TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 434/2022/DS-PT
Ngay: 02/11/2022

VIV Tranh chdp quyén sé hitu
tai san la tién xdy dung nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ong Truong Chi Anh
Ba Tran Thi Lién Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh ph(f Ha Ni: Ba Nguyén Nhu

Quynh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 156/2022/TLPT-DS ngay
29/4/2022 vé viéc "Tranh chip quyén sé hitu tai san 1a tién xay dung nha".

Do Ban 4n dan su so tham s6 129/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 376/2022/QD-PT ngay
15/9/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong NMH1, sinh nam 1961 (C6 mdt)

Dia chi: S§ 12 phd PHC2, phuong NTT3, quan Ba Dinh, Ha Noi. Nguoi dai
dién theo ty quyén cua ong Hai:

1. BA DTO4, sinh nam 1999 (Ving mdt)

2. Ong PLMS, sinh nam 1996 (C6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua 6ng Hai 1a: Luat su Pham Thi Thuong,
luat su Nguyén Thanh Ha - Chi nhanh cong ty luat TNHH Qudc Té TNTP va cac
cong su. (Co mat)

Bi don: Ong NMH6, sinh nam 1974 (CO6 mat)

Pai dién theo uy quyén cua dng H6: Ba Nguyén Thi Thuy Kiéu, sinh nim
1977 (Co mat)

Cung dia chi: P402-CT1A Don nguyén 2, Khu d6 thi méi My Dinh 2, quin
Nam Tu Liém, Ha Noi.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguy@én Vin Vién, sinh nim 1936 (Ving mit)

Dia chi: P402 - CT1A Pon nguyén 2, Khu d6 thi méi My DPinh 2, quan Nam
Tur Liém, Ha Noi.

Do c6 khang cao cua 6ng NMH1 1a nguyén don trong vu an.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo an so' tham vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyen don dng NMHL1 trinh bay:

B6 me ong la Nguyén Van Vién va Bui Thi Ludng. Ong Vién va ba Ludng c6
04 nguoi con gdm: Chi Nguyén Thay Hang, sinh nim 1958; 6ng 1a NMH1; chi
Nguyén Thity Oanh, sinh nim 1963; 6ng NMHS, sinh nim 1974. Ba Ludng chét nim
2018 khong dé lai di chuc. Dién tich nha dat tai s 11 phd Dbc Ngit do bd me dng
mua nam 1980 khi mua c6 01 nha cap 4 nha bo khong c6 nguoi 0, dén ndm 1987 ong
1ap gia dinh va chuyén vé d6 séng. Nam 1996 vo chong 0 ong bo tién xdy nha 02 tang 1
tum, xay hét 200.000.000 dong, thoi diém d6 chi c6 vo chong dng va bd 6ng sdng tai
nha dét ndy, con me 6ng sdng & nha riéng tai Hoang Hoa Tham. Thang 10/2008 do c6
tran lut to nén bd dng cho 6ng H6 vé & cling, qua trinh sdng chung 6ng em bét hda nén
bb 6ng hop gia dinh yéu cau dng va 6ng H6 ra khoi nha va c6 1ap bién ban vao ngay
05/5/2009. Tai bién ban hop ca gia dinh 6ng déu xac nhan nha trén dat 1a do vo chong
6ng lam, sau nay ban di thi 6ng dugc nhan 30,4 ciy vang (da trir khiu hao 24%).

Nha dat nay nam 2005 dugc cép s0 cho bd me 1a ba Bui Thi Luong va 6ng
Nguyén Vin Vién sau d6 bi mat Gidy chimg nhén quyén sir dung dat nén ngay
27/12/2010 Uy ban nhan dan quan Ba Dinh céap Gidy chimg nhén quyen str dung dat
s0 BA873098 cho 6ng Nguyén Vin Vién, sau dé 6 ong Vién 1am hop dong ting Ong
H6, dén ndm 2013 6ng H6 nhan dugc GCNQSD dat s6 BN 3711441 cho cin nha sb
11 phd DPbc Ngir, dién tich xay dung 69m2; dién tich san 138 m2. Thoi diém b lam
thu tuc ting riéng cho 6ng H6 nhung gia dinh khong ai biét, mai sau ndy mdi biét
nhung khong ai ndp don khoi kién. Ong cho réng minh la chu s¢ hitu hop phap cua
can nha, 6ng H6 12 ngudi chi c6 quyén s¢ hitu d6i voi quyén sir dung dat ma khong c6
quyén so hitu nha 6. Nhan thdy 6ng H6 dang thuc hién cac thu tuc chuyén quyén str
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién v6i dét dira trén GCNQSD
dat 6ng H6 da duoc cép ma khong tra lai tién xay nha cho 6ng theo bién ban hop gia
dinh. Hién nay nha dat 11 Bbc Ngir dang do 6ng H6 quan 1y sur dung.

Nay 6ng yéu cau 6ng H6 thdng toan cho 6ng khoan tién twong tmg voi gia tri
can nha theo bién ban hop gia dinh ngay 05/5/2009 14 40 ciy vang, nha c6 tudi tho 50
nam va khau hao 2%/nam, tir nim 1997 dén 2009 1a 24% do véy nay 0ng yéu cau 6ng
H6 tra Oong 30,4 cay vang va quy ra tién theo gia vang tai thoi diém xét xu 1a
1.700.000.000 dong. Cian cir yéu cau 6ng H6 tra tién cho 0ng la: Can cir vao bién ban
hop gia dinh ngay 05/5/2009; can ctr vao 101 khai cua cac nhan ching khai tai Toa an.
Ngoai ra yéu cau khai kién bé sung cua ong la:

Yéu cau Toa an xem xét buge 6ng H6 tra cho dng s tién twong tmg voi cong
strc quan ly, giilr gin, ton tao lam tang gia tri thira dat sb 6, to ban d6 sb 1, dia chi tai s6
11 phb BPdc Ngit, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thianh phd Ha Noi béi nhiing ly
do sau: B6 me 6ng da mua thira dat tir nam 1980. Bén nam 1987 6ng di vé sbng tai
thira dét trén. Nam 2005, ong Vién va ba Ludng duoc cap GCNQSDD sb 101025411
va dén nam 2010, ong Vién va ba Ludng duoc cép d61 GCNQSD dit s6 BA873098.
Tuy nhién, trong su6t nhiing nam tir nam 1987 dén cubi nam 2009, mic du & ong Vién,
ba Ludng dung tén trén dat nhung ong méi 1a nguoi xdy nha, ton tao lai dat va truc
tiép quan 1y, sir dung thira dit cing cac tai san trén dat. Dén nam 2013 6ng NMH6
moéi duge cdp GCNQSDD s6 BN371441 cho Thira dat va cin nha tai s 11 phd Ddc
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Ngtr. R0 rang nhiéu nim qua, ong Vién, ba Luong va ong H6 méc du dung tén trén
GCNQSD dit nhung khong hé quan Iy hay bo ra chut tién bac, cong stic nao dé gitr
gm ton tao, lam ting gid tri cta thira dat ma ong la nguoi bo tién bac, cong stic, thoi
gian dé gitr gin, ton tao thira d4t va tai san trén dat. Pac biét 1a 6ng da xay nha va sinh
song mot thoi gian dai trén thira dat. Nhu vay, du 6ng khong co quyen str dung dat thi
van phai xem xét cong sirc trong viéc ton tao, 1am ting gia tri thira dat. Ching cir dé
chu’ng minh cOng suc cua Ong 1a: cac hd so lién quan dén viée ton tao nha cira ndp tai
Toa an ngay 25/10/2021 va ép dung An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016. Vi vay, ong yéu cau 0ng H6 tra
cong stc 10.000.000.000 dong. Ngay 10/11/2021 6ng c6 don thay d6i yéu cau tra
cong suc quan ly, gitr gin, ton tao lam tang gia tri cua thira dat bang Y dién tich dat
(c6 gia tri quyén sur dung dat 1a 2.493.000.000 dong) twong duong véi cong sirc bang
hién vat 13 53.5m2 dat (107m2 : 2 = 53.5m2 dat).

Bi don 6ng NMHG6 trinh bay:

B6 me 6ng 1a Bui Thi Ludng va 6ng Nguyén Van Vién. B6 me ¢ 04 ngudi con
gdm: Chi Nguyén Thity Hang, 6ng NMH1; chi Nguyén Thiy Oanh, dng NMH6. Ba
Ludng chét naim 2018 khong dé lai di chiic. Ngudn gbc nha nha dat dang tranh chép:
Dién tich nha dat tai sb 11 phé Pbc Ngir do bd me 0ng mua nam 1980 lac mua c6 01
nha cap 4 c6 me 6ng va dng & do, dén khi dng Hai lay vo thi vo chong 6ng Hai vé &
cung. Nam 1996 b me Ong b6 tién xay nha 02 tang voi 1 tum, xay hét bao nhiéu tién
ong khong nha, thoi diém do Ong Chua 1ap gia dinh nén ¢ cung me va vo chong 6ng
Hai séng tai nha dat nay, con bo Ong song & nha riéng tai Hoang Hoa Tham. Nam
2000 6ng 1ap gia dinh va ra ¢ thué dén thang 10/2008 do c6 tran lut to nha thué ngap
lut khong ¢ dugc nén b6 6ng c6 cho vo chong 6ng vé song cung vi cac con Ong coN
nho, sau khi séng chung anh em bét hoa, vg chong 6ng Hai danh vo chong 6ng phai di
cap ctru luc d6 cong an vao didu tra nén bd 6ng hop gia dinh yéu cau 6ng em ra khoi
nha va c6 1ap bién ban vao ngay 05/5/2009, khi d6 gia dinh 6ng Hai danh vo chong
6ng nén tinh trang rat hdn don, 6ng chi nhd bd dng nodi néu ban duoc nha thi s& cho
6ng Hai 40 cay vang nhung véi diéu kién 6ng Hai phai tra lai so do va trong thoi han
2 nam phai ban duoc cin nha. Ong c6 ky vao bién ban nhung ndi dung cu thé nhu thé
nao thi 6ng khong nh.

Tai bién ban hop ca gia dinh 6ng déu xac nhan nha trén dat 1a do vo chong 6ng
Hai xay la n¢i dung khong dung vi myc dich lap bién ban dé dudi vo chf)ng ong Hai
ra khoi nha dé tranh mau thuén (Ong xac nhan nguol viét bién ban 1a bd dng). Nha dat
ndy nim 2005 bd me ong duoc cap gidy chimg nhén, sau d6 6ng Hai muon thé chap
Ngan hang va lam mat glay chung nhan quyén st dung dat, dén ngay 30/9/2010 bd
ong va Ong da di xin cap lai gidy chimg nhan. Ngay 27/12/2010 Uy ban nhéan dan
quan Ba Binh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA873098 cho 6ng Nguyen
Vin Vién, thoi diém nay moi ngudi trong gia dinh c6 biét nhung d6 13 tai san cua bd
me nén ong khong c6 ¥ kién, sau d6 bd 1am hop dong ting cho dng va thoi diém do
bé 6ng ¢ n6i cho cac con vi 6ng Hai bat hiéu nén bd tir con va khong co ai khiéu nai
vé viée tang cho nay, dén nam 2013 dng duoc cap GCNQSD dit sé BN3711441 cho
can nha s6 11 pho DPéc Ngit ¢6 dién tich xay dung 69m2; dién tich san 138m2. Hién
nay nha dat 11 Ddc Ngir thude quyén sé hiru ctia dng.

Nay v6i cac yéu cau khoi kién ctua 6ng Hai thi 6ng khong dong ¥ vi d6 khong
phai sy that. Ong Hai va gia dinh dugc ¢ nhd nha bd me, 6ng va cac anh chi 16n bat
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nat v 0ng nén ong phai di thué nha dé o, vay tai sao ong Hai dugc ¢ nha b6 me
khong mat tién thué lai con doi cong stc dong gop trong khi bd 6ng ciing song chung
trong can nha véi vo chong 6ng Hai dé lo com nudc giat g1u cham soc ca g1a dinh Ong
Hai, quan ly ton tao khoi tai san d6 dén khi tang cho lai dng. Vo chong ong Hai ¢ do
lam mét gidy chimg nhdn can tr¢ viée b6 6ng ban nha gay thiét hai rat nhiéu cho bd
Ong Ong Hai con gitr tién luong cua bb me va tién thué nha 179 Hoang Hoa Tham
dén khi bd me nam vién yéu cu tra ciing khong tra. Khi vo chong 6ng vé & do vi nha
thué ngap lut khong thé & duge con ong 1 ban bi tan tat, 1 ban méi dugc 1 tuoi, bd
6ng thuong cac con cac chau nén goi 6ng vé Ddc Ngit &, khi vé 6ng stra sang tang 1
va ca phan san dé 13y chd 6.

Khi 6ng Hai danh vo chong 6ng phai nhap vién cong an vao diéu tra thi bd ng
thdy x4u hd nén c6 hop gia dinh v6i muc dich 6ng em ra khoi nha khéng ¢ ciing nhau
dé tranh viéc chém giét, luc d6 me 6ng con sdng nhung me dng khdng tham gia, bd
6ng luon ky vong va bénh vire 6ng Hai nén mong mudn dng Hai suy nghi lai xtng
dang 13 6ng ca trong gia dinh. Me 6ng thi nguogc lai, ba hiéu ban chat ctia mdi dira con
trong gia dinh nén ba khong dong y voi giai phap cua 6ng nén budi hop hom dé
khOng c6 mit ba. B4 6ng khéng c6 quyén quyet dinh d6i voi tai san chung cia Vo
chong Sau nay ong Hai bac dai bo me nén bd quyet dinh tir con, trong khi bd mat
nhiéu cong stic tién clia xin cap lai so do vi vay bb quyét dinh tang cho 6ng cin nha do
va b ¢o can dan néu 6ng Hai biét suy nghi xin 181 bd me va c6 10 v6i cac em thi con
xem xet ban nha cho dng Hai 1 phan nhung cho den bay gio 0ng Hai tir bo b6 va
khong dé y gid chap cua gia dinh. Bo nam vién mo ndo may lan 6ng Hai biét nhung
khong dén tham, nguyén nhan bb nam vién mo ndo 1 do nhan dugc thong bao thy ly
cua Toa 4 an, bd qua phan uat ma mé sang nga tur trén giuong xuong dat. Hién nay strc
khoe bd yéu thuong xuyén bi huyét ap cao vi vdy mong Toa an xem xét gidi quyét vu
an theo ding quy dinh phap luat, ddm bao mat dao dirc xa hoi dé bd ong khong buc
xtc anh huong dén tinh mang.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Vién trinh bay:

Cannhaso 11 Doc Ngir, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi 1a tai san ctia
vo chdong 6ng (Nguyén Van Vién va Bui Thi Ludng) tao 1ap, quan 1y, st dung hop
phap tir nhimg nam 70 t&i nam 2012 6ng cho tang con trai & 6ng NMH6. UBND
quan Ba Dinh da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat cho 6ng H6 vao ngay 15/01/2013 sb gidy chung nhén:
BN371441. Tai Gidy ching nhén nay ciing khang dinh toan b nha dat thudc quyén sir
dung, s& hitu hop phap cua 6ng H6. Moi thi tuc phap 1y lién quan dén viée ting cho
tai san, lam thu tuc cong ching hop déng, sang tén Giéy chuing nhan déu duoc thuc
hién ding phép luat. Hi¢n tai con trai 6ng la NMHG6 dang quan ly sir dung tir thang
01/2013.

Toan bd nha dat nay 13 tai san hop phap cua vo chdng éng tir nhiéu nim nay
trude khi ting cho 6ng H6. Cu thé: Ngay 12/12/2005, UBND quin Ba Pinh d3 cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng 1a Nguyén Vin Vién va vo 1a ba Bui Thi
Ludng toan bd nha dat trén. Bén nam 2006, dng Hai dd muon Gidy chimg nhan quyén
sur dung dat trén dé di thé chap Ngan hang vay 200 triéu dong 1am vén lam an. Vo
chong 6ng lac d6 dit nhiéu niém tin vao Ong Hai, do 6ng Hai 1a con trai 16n, dugc an
hoc day di, xin viéc tai co quan Nha nudc rat c6 uy tin, ong ky vong sau nay 6ng Hai
s& d6i dai tot, diu dat cac em va cham soc b me khi gia yéu. Do do, 6ng tin Hai nén
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da cho mugn Gidy ching nhan, nhung 0ng Hai khong tra lai gidy chimg nhan nén ong
phai mét 04 nam xin cap lai Glay chimg nhan.

Tur thang 5/2009 khi vo chong con cai Hai danh dap vo chong con céi Hoa tan
nhan. Cong an phuong Liéu Giai va Cong an quan Ba Dinh phai vao giai quyet Ong
da hoa giai dan x€p nhung sau do 6ng Hai gay kho khan cho b6 me trong viéc xin cap
lai gidy chimg nhan. Vo chong ong khi d6 ciing gia yéu va cam thy con trai trudng
bao lau nay ky vong da hdn 140, khong ttr mot thi doan nao ké ca cdy ti ldy di chiic
ctia bd me. Pay me vao bénh vién tim than cho uong thube chong dong kinh dé me
bai liét khong di lai dugc, dé 14y bénh an tAm than vu cho me bi than kinh dién loan,
lam gia 161 khai cua b voi cong an phuong, cong an quén, vu va cho me va 6ng H6 bi
tam than can di giam dinh.... Vg 6 ong da quyét dinh tang cho toan by phan s¢ hitu cua
minh (101 voi can nha d6 cho 6ng dé ong toan quyen quyet dinh, Iuc nay strc khée cta
ong t6t hon ba dy dé ong quan 1y va st dung. Ba thau hiéu ong Hai hon 6ng vi 6ng ctr
ky vong 6ng Hai 14 con trai 1on trong nha nén luén bao boc dé sau ban nha thi cho 6ng
Hai phan hon cac em nhung khong ngd 6ng Hai lai ding nhimg thir d6 1am chimg ctr
cho ngay hom nay ¢ Toa an.

Pén ngay 27/12/2010, UBND quén Ba Pinh di cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dat sé6 BC208882 cho minh
ong la Nguyén Van Vién dbi véi toan bo nha dat noi trén tir Hop dong ting cho nha
dat c6 cong chimg ciia vo 0ng cho ong. Nam 2012 6ng cho 6ng H6 toan bo nha dat
tren va 6ng H6 da duoc cap gidy ching nhan. Trudc ddy 6ng va vo 6ng c6 hai cin nha
& gan nhau, mot & Hoang Hoa Tham, mot & Pc Ngit (tai san dang c6 tranh chap
trong vu an nay). Ca vo chong 6ng va dng Hai, Hoa cling song tai day tir khi mua nha
t6i khi 6ng Hai danh vo chong dng H6 qua dau nén 6ng s xdy ra an mang nén ong
moi dudi ra khoi nha va vé Hoang Hoa Tham dé 6.

Ong va vo 6ng thoa thuan phan chia nhau ra dé quan 1y nha dat, vo 6ng ban ngay
& Hoang Hoa Tham dé kinh doanh ti vé Péc Ngit ngu va ba dé Ho khau ctia ba lam
chit ho & Pdc Ngit, ong 1am cha hd & Hoang Hoa Tham. Pén thang 5/2009 thi 6ng
Hai dénh dap vo chong 6ng H6 nén 6ng quyét dinh khong cho hai anh em Hai - Hoa &
can nha d6 nita. Ong Hai va anh trai 6ng 14 6ng Tin va hai chau goi ong 1a chi: Ia
Khai va Thuong 6 My Duc tham gia hop ngay 05/5/2009, ho ¢p Ong thira nhén nha
02 tang trén dat s6 11 Poc Ngir do Hai xdy va néu khong cho Hai thi khong lam tang
ma cho vo chdng dng.

Ong khang dinh: Ly do ctia cudc hop theo Bién ban ngay 05/05/2009 1a do dng
Hai qua tan ac, danh dap cac em trudc mat bd me, danh ca con trai tan tit cta ong H6
va khi 6ng phat hién ra ti ciia 6ng bi cay va ldy mat di chic, ong nghi ngd vo chong
Hai lam vi 6ng Hai biét hom do6 6ng va ca nha 6ng H6 xudéng nha con géi 1on an com.
Ong Hai ép ong viét bién ban hop 05/5/2009 thi m&i chiu ra khoi nha. Ong da 1ap bién
ban trong hoan canh d6, chi nhdm muc dich dudi nha 6ng Hai ra khoi nha dé éng Hai
khong ham hai ai.

Tai Bién ban d6 ong khong khang dinh cho 6ng Hai tién hay vang ma chi Xac
nhan rang s& ban nha va gia ban la tinh theo phuong phap 6ng dy tinh chir khong hé
nOI cho 6ng Hai ‘hay tra Ong Hai s6 tién quy ra vang nhu bién ban hop va 6ng chi yéu
cau Hai mang sb do da lay ctia v chong 6ng vé tra cho ong va trong thdi han 1 ndm
6ng sé rao ban nha. Yéu cau 6ng Hai ra khoi nha 6ng. Pay 1a nha cia v chong ong

5



nhung vo ong khdng chip nhin dugc Hai nén vo 6ng cling khong tham gia hop,
khong ky nhan nén 6ng khong du quyén quyet dinh toan b d6i véi nha dat nay.

Do 6ng Hai la con tru’ong nhung nhleu 18i 1am trong cach cu xur voi b6 me va
em, do ong ngay cang gia yéu, nén quyét dinh tir con d01 voi Ong Hai va nam 2012
ong tang cho riéng 6ng H6 dé 6ng H6 toan quyen quyet dinh. Vo chong ong c6 cin
dan 6ng H6, néu Ong Hai biét tu tinh, co 101 xin 16 bd me, c6 101 ndi hoa hop véi cac
em thi 6ng H6 co thé xem xét ma quyet dinh cho Ong Hai phan nao d6 tai san khi ban
duoc cin nha d6 di. Con 6ng Hai van t6i t&, bat hiéu nhu hién tai thi 6ng H6 khong can
phai cho gi hét, dung hay ung h¢ tur thién thi vo chong 6ng déu vui long.

Déi véi yéu cau tinh cong strc cua 6ng Hai: Ong Hai doi chia ' thira dat do cong
strc ton tao phat trién tai san 13 hoan toan khong dang sy that vi vo chong 6ng van ¢ do
t61 tn ndm 2009, 6ng Hai danh 6ng H6 chi Kiéu nén 6ng méi dong ctra dé nha khong
chir dau phai do 6ng Hai ton tao gi? Ong van quan 1y, cham séc tai san clia minh chir
khong ai nhd 6ng Hai phai 1am. Ong Hai con 1am thiét hai 16n dén tai san ctia ong boi
nam 2006, c6 chi TG - Thao ¢ lang Pai Yén - Poi Can d tra gia 16 ty dé mua cin nha
d6 nhung 6ng Hai 1am mét s6 d6 nén vo chong ong khong ban duoc nha, toi nay nha
bi quy hoach, tranh chép, muc nat, khong con gia tri st dung mudn ban cling khong ai
mua, gay thiét hai hang chuc ty dong 6ng Hai phai chiu trach nhiém boi thuong cho
6ong chir sao doi cong strc ton tao, phat trién?

Vi vay dé dam béo quyen va loi ich hop phdp ctia 6ng cling nhu 6ng H6, kinh de
nghi Toa 4n xem xét, quyét dinh bac toan b yéu cau khai kién ctia 6ng Hai theo quy
dinh phap luat. Toan bg nha dat la cua 6ng va vo la Bui Thi Ludng da cho ong Hoa la
hoan toan dung su that. Vi tudi cao stc yéu, lai bat binh trude su bac béo ciia 6ng Hai
néu dén Toa s& anh hudng tdi stic khoe, tinh mang ciia ong nén 6ng xin dugc vang
mat tai phién toa.

Tai ban an din sw so' thAm s6 129/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ciia Toa an
nhan dan quin Ba Pinh d4 quyét dinh:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng NMH1 d6i vi 6ng NMHG vé
viée trong chip quyén so hitu tai san 13 tién xay dung nha 11 Déc Ngit, phuong Lidu
Giai, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.

- Budc 6ng NMH6 phai thanh toan tra 6ng NMH1 gia tri xdy dung nha 11 Ddc
Ngir, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi 1a 514.998.750 dong.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng NMH1 vé yéu cau trich 53,5 m2
dat = 2.493.000.000 dong cong stic bao quan, giir gin, ton tao 1am ting gia tri thira dat
11 Bdc Ngit, phuong Lidu Giai, quan Ba Pinh, thanh ph Ha Noi.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo cua cac
duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban an so tham, dng NMH1 13 nguyén don
trong vu 4n khang céo ban an so tham. Ly do khang cdo: Yéu cau 6ng H6 phai tra cho
ong Hai sb tién x4y nha twong tmg voi gid tri ctia can nha s6 11 phd Ddc Ngit, phudng
Liéu Giai, quan Ba Pinh, Ha Noi tai thoi diém 1ap Bién ban hop gia dinh ngay
05/5/2009 14 30,4 cay vang. Ong H6 phai tra 6ng ' dién tich thira dat 1a 53,5 m? twong
img voi cong strc ma ong da quan ly, gitr gin ton tao lam tang gia tri cua thira dat.
Mién ndp tién an phi d6i voi éng.

Tai phién toa:



Céc duong su van giit nguyén cac yéu ciu cia minh, nguyén don khong rat don
khoi kién va don khang cao. Cac duong sy khong thda thuan dugc véi nhau vé giai
quyét vy an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi:

- Budc 6ng H6 phai tra ong Hai s tién xdy nha tuong (mg voi gid trj cua cin nha
s6 11 phé Pbc Ngit, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Néi tai thoi diém 1ap Bién
ban hop gia dinh ngay 05/5/2009 1a 30,4 cay vang.

- Budc 6ng H6 phai tra ong Hai ' dién tich thira dat 13 53,5m? tuong tGng véi
cong stre quan 1y, gift gin, ton tao 1am ting gia tri ca thira dat tai s 11 phd Dbc Ngit,
phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, Ha Noi.

- Xét mién ndp an phi so thim ddi véi 6ng Hai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém st nhéan dan thanh phé Ha Noi:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dbng xét xu, Thu ky
Toa an trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa da chap hanh ding quy
dinh ctia B9 luét t tung déan sy. Cac duong sy, luat su da thyc hién quyén va nghia vu
ctia minh trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Vé giai quyét noi dung vu an:

- Tai thoi diém xay ra tranh chdp, x4c dinh quyén st dung dat va quyén so hitu
ngo1 nha duogc xay trén thira dat s6 6, to ban dd s6 1 tai sb 11 Pbe Ngir 1a cua 6ng
NMHS6, theo GCNQSD dit, QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat cap cho 6ng HG6
nam 2013. Ong NMHE dugc b dé 1a cu Nguyén Vian Vién ting cho toan bd quyeén sur
dung dat va quyén so hitu nha ma cu da duoc Nha nudc cong nhan quyén so hitu,
quyén str dung; viée tang cho cting khong kém theo diéu kién gi. Tai cac Bién ban hop
gia dinh, Bién ban hop dong toc déu khong thé hién ong NMH6 hira, dong ¥ hodc co
trach nhiém phai tra tién xay nha cho 6ng NMH1. Do d6, viéc 6 ong Hai khoi kién doi
ong H6 tra tién gi4 tri xay dung nha 1a khong c¢6 co sd. Toa an cap so thim chap nhan
yéu cau ctia ong Hai, budc 6ng H6 phai tra 6ng Hai gia tri xay dung nha tai thoi diém
hién tai 1a khong dung, gay thiét hai dén quyén va loi ich cia 0ng H6. Tuy nhién, do
6ng H6 khong khang céo ban an so tham nén dé nghi Hoi dong xét xr giit nguyén 4n
so tham vé ndi dung ndy. Khang céo ctia ong Hai vé ndi dung trén khong c6 co s¢ dé
chap nhan.

- Tir ndm 1996 dén nam 2009 6ng Hai & cing véi cu Vién tai nha dét s6 11 Doc
Ngir va cubi nam 2008, vo chong 6ng H6 vé & cling voi cu Vién va ong Hai. Trong
thoi gian nay, cu Vién, ong Hai va ong H6 déu c6 cdng suc bao quan, gitr gin, ton tao
thira dat. Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau tinh cong stic bang 53,5m?2 dét
cho ong Hai.

Trong vu an nay, quyén sir dung dat tai thoi diém 6 6ng Hai xay nha van do cu
Vién dimg tén, moi thoa thuén voi hang xém xung quanh van mang danh cu Ludng.
Sau khi xay nha, cu Vién van tiép tuc thyc hién quyén so hitu, quan ly d6i voi ngdi
nhd, cu vé sinh sdng tai cin nha. Do d6, Toa an cip so tham khong can ctr viée ap
dung An 1& s6 02/2016/AL dé chap nhan tinh cong stic quan 1y, giit gin, ton tao thira
dat cho éng Hai 1a ¢6 can ctr va dung quy dinh. Khang cdo ctia 6ng Hai vé noi dung
trén khong co co s¢ dé chip nhan.

- Can cur Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi ndm 2009 thi dng Hai sinh ngay 20/5/ 1961,
trén 60 tudi nén 1a ngudi cao tudi. Tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi thi 6ng Hai
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thudc truong hop duoc mién 4n phi dan Sy SO tham néu c6 don Xin mién 4n phi. Do tai
cap so tham, ong Hai chua c6 don xin mién 4n phi nén Tda 4n cap so tham van tuyén
o6ng phai chiu 134.634.848 dong an phi dan su so thim dbi véi nhitng yéu cau (gid trl
tai san) khong duoc chap nhén 1a c6 can cir va ding quy dinh. Tuy nhién, tai cap phiic
tham, ‘6ng Hai xin mién an phi nén c6 can cur chip nhan mot phan khang cdo ctia 6ng
Hai dé mién 4n phi dan su so thAm cho ong theo quy dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xur: Chap nhin mot phan khang cdo ctia nguyén don Ong
NMH1 va ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015: Sira mdt phan ban an so tham
50 129/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ctia Toa an nhén dén quan Ba Dinh theo huéng
mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng NMH1 do 6ng Hai 13 nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu co trong hd so duoc thim tra tai phién tda, can cur vao két qua
trong tung tai phién toa xét thay:

[1].Vé hinh thirc: Nguyén don khang cdo va da thuc hién dung theo quy dinh
ctia phap luat vé thoi han ndp don khang céo.

[2].Vé ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr phiic thAm
nhan thy:

[2.1].Vé khing cdo ciia éng Hai yéu cau 0ng H6 phdi tra éng Hdi sé tién xdy
nha twong vmg voi gid tri ciia cdn nha sé 11 phé Péc Ngiv, phiong Liéu Giai, qudn
Ba Binh, Ha Ngi tai thoi diém ldp Bién ban hop gia dinh ngay 05/5/2009 la 30,4 cdy
vang.

Ong Nguyén Vin Vién va ba Bui Thi Ludng (ba Ludng chét nam 2018), c6 04
nguoi con 1a: Nguyén Thay Hang, NMH1 (nguyén don), Nguyén Thay Oanh va
NMHG6 (bi don).

Theo gidy chimg nhin quyén & dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sd BN371441 do UBND quin Ba Dinh cép ngay 15/01/2013 cho ong
NMH6 thé hién nha dat tai 11 Péc Ngir, phuong Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Ngi c6 dién
tich dat: 107m2; Nha 02 tang. Nha dat ‘nay 0ng H6 dugc 6ng Vién tang cho nam 2012.

Theo 6ng Hai trinh bay thi ngudn gbc nha dat tai sO 11 phd Dbc Ngit do 6ng
Vién, ba Ludng mua ndm 1980 khi mua c6 01 nha cap 4, &én nam 1987 6ng lap gia
dinh va chuyén vé d6 séng cung bd me. Nam 1996 6ng bo tién xay nha 02 ting 1 tum
trén dat, tién xay hét khoang 200.000.000 déng, thoi diém d6 chi c6 vo chong 6ng va
bb 6ng song tai nha dat nay, con me Ong song ¢ nha riéng tai Hoang Hoa Tham. Xay
dung xong thi v chdng 6ng va vo chong ong H6 ¢ cung voi ong Vién tai nha dat do.
Sau d6 bd 6ng cho dng H6 toan bo nha dat d6, do nha trén dat dng bo tién xay dung
nén yéu cau 6ng H6 thanh toan tra dng tién x4y nha theo bién ban hop gia dinh ngay
05/5/2009.

Ong H6 khong dbng ¥ v6i yéu cau khdi kién cua 6ng Hai va cho rang tién xay
nha nam 1996 1 ctia bd me 6ng. S& di co cude hop gia dinh ngay 05/5/2009 1a do vo
chdng 6ng Hai danh vo chong ong nén b6 6ng yéu cau ong Hai ra khoi nha, yéu cau
6ng Hai tra lai s6 do da 1dy ctia bd dé bd 6ng ban nha va néu 6ng Hai biét suy nghi xin
161 bd me va c6 10i voi cac em thi xem xét khi ban duoc nha cho 6ng Hai 1 phan
nhung cho dén bay git 6ng Hai tir b bd, ddi xir t& bac voi bd va khong dé v gid chap
cua gia dinh.



Theo 16i khai ctia 6ng Vién thi Iy do cudc hop theo Bién ban hop gia dinh ngay
05/05/2009 14 do 6ng Hai qua tan ac, danh dap cac em trudc mit bd me, danh ca con
trai tan tit ciia 6ng H6. Ong Hai ép ong viét bién ban hop 05/5/2009 thi méi chiu ra
khoi nha, ép ong thira nhan nha 02 tang trén dat s6 11 Poc Ngit do Ong Hai xay va
néu khong cho 6ng Hai thi khong lam tang ma cho vo chong ong. Ong d lap bién
ban trong hoan canh d6, chi nhim muc dich dudi 6ng Hai ra khoi nha dé 6ng Hai
khong ham hai ai.

Tai liéu, chimg ctr do dng Hai xuét trinh va do Toa 4n thu thap c6 cin cir xac
dinh nam 1996 6ng Hai xay nha 02 tang trén dét ctia bd me tai 11 Dc Ngir. Ong H6
khai nha 02 ting do bd me 6ng xay dung nhung 6ng khong c6 tai liéu, chimg cir
chung minh.

Toa &n cap so thdm xem xét tham dinh tai chd hién trang 13 nha 02 tang, 01 tum
Ong Hai khai 1a do 0ng Hai xay dung. San lang xi mang trén c6 mai lop ton, ong H6
khai la do éng H6 lam.

Theo ndi dung bién ban cudc gia dinh ngay 05/5/2009 do 6ng Vién chu tri thi:
Tién xdy dung nim 1996 cta 6ng Hai lac d6 14 200.000.000 dong twong duong 40
cay vang (5 triéu/1cdy). Nha co tudi tho 50 nim dé khau hao 2%/nam. Tinh tir nim
1997 dén ndm 2009 14 12 nim = 24%. Khi ban dugc nha nay thi tinh theo gia vang
hién hanh cua nha nudc (But luc 141).

Toa an cip so tham nhan dinh: Viéc 6ng Hai yéu cau dng H6 tra 30,4 cdy vang
sau khi d4 trir khau hao 2%/niam (theo bién ban hop gia dinh ngay 05/5/2009) tuwong
duong thoi diém xét xtr 1.874.160.000 dong 1a khong hop 1y, boi 18 tir nam 1996 dén
nay 1a 25 ndm nén gid tri xay dung nha con 50% theo bién ban dinh gid ngay
30/6/2021 thi gi4 tri xdy dung nha con lai 1a: 2,5 tang x 69m2/tang x 5.971.000
dong/m2 x 50% = 514.998.750 dong. Do d6 Toa an cp so tham chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia dng Hai budc dng H6 tra dng Hai 514.998.750 dong gia tri xay
dung nha.

Sau khi ban an dan su quyét dinh buéc dng NMH6 phai thanh toan tra 6ng
NMH1 gia tri xdy dung nha 11 Pbc Ngit, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, thanh ph
Ha Noi 1a 514.998.750 dong thi 6ng Hai khang céo con 6ng H6 khdng khéang céo.
Theo Bién ban hop gia dinh ngay 05/05/2009 va cac tai liéu c6 trong hd so thi thé hién
c6 su thoa thuan gitra ong Vién va ong Hai. Ong H6 khong thoa thuén thanh toan tién
cho @ ong Hai. Mt khac, UBND quan Ba Dinh da cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC208882 cho 6ng Nguyén
Vin Vién ddi v6i toan bd nha dat noi trén. Nam 2012 6ng Vién cho 6ng H6 toan bd
nha dét trén va dng H6 da duoc cap gidy chimg nhan. Viéc éng Vién cho 6ng H6 toan
bo nha dat 1a hoan toan tur nguyén va khong c6 bat cir dicu kién nao kém theo va cling
khong c6 diéu kién ndo bat budc 6ng H6 phai tra dng Hai s6 tién ma 6ng Vién thoa
thuan voi 6ng H6 theo Bién ban hop gia dinh ngay 05/05/2009. Do vay 6ng H6 khong
€O trach nhiém phai tra cho ong Hai sd tién 6ng Hai yéu cau. Tuy nhién, 6ng H6
khong khang cao ban an so tham va nhét trf thanh toan cho ong Hai gia tri xay dyng
cin nha & thoi diém Toa 4n cap so tham xét xir. Do d6, Hoi dong xét xu khong chap
nhan khang cao cua 6ng Hai vé viéc budc ong H6 phai tra cho 6ng Hai s tién xay nha
twong Umg v6i gid tri ctia can nha sb 11 phd Pbc Ngit, phuong Liu Giai, quin Ba
Pinh, Ha Noi tai thoi diém 1ap Bién ban hop gia dinh ngay 05/5/2009.

9



[2.2].Vé khéng cdo ciia dng Hdi dé nghi tinh céng sire bdo qudn, giik gin, ton tao
lam ting gid tri thira ddt twong dwong véi cong sitc bang hién vit la 53,5m2 dat
(107m2 : 2 = 53,5m2 dat):

Ong Hai cho rang, 6ng song tai thira dét trén tir nam 1987 dén cudi nam 2009,
mic du ong Vién, ba Ludng dimg tén trén gidy chimg nhan nhung ong la nguoi xay
nha, ton tao lai dat va truc tiép quan 1y, sir dung thira dat cling cac tai san trén dat nén
6ng dé nghi Toa 4an tinh cong stic cho 6ng trong viée ton tao, 1am ting gia tri thira dat
bang 5 thira dat 13 53,5m2.

Ong H6 khong dong ¥ va cho rang gia dinh 6ng Hai duoc & nho nha bd me, con
ong phai di thué nha dé & ma dng Hai lai doi cong stiic dong gop trong khi bd 6ng
ciing séng chung trong cin nha voi vo chong Ong Hai dé lo com nudc gidt giti chdm
soc ca gia dinh 6ng Hai va quan 1y ton tao khdi tai san d6 d&én ndm 2012 b 6ng ting
cho lai 6ng.

Ong Vién khong dong y va cho rang dng Hai doi chia ¥ thira dat do cong sic
ton tao phat trién tai san 13 hoan toan khong dung su that vi vo chong ong van & do t6i
tan nam 2009, ong van quan ly, ton tao tai san cua minh.

X¢ét thay, tir nam 1996 dén nam 2009 6ng Hai & cting véi ong Vién tai nha dat
ndy va cudi nim 2008 vo chong dng H6 vé & ciing véi ong Vién va 6ng Hai, trong
thoi gian nay dng Vién, 6ng Hai va 6ng H6 déu c6 cong sirc bao quan, giir gin, ton tao
thira dat. Ong Hai c6 cong stic bo tién ra xay dung nha trén dat va khoi kién yéu cau
thanh toan tién xay dung nha.

Trong vu an ndy, quyén str dung dat tai thoi diém 6ng Hai xay nha van do ong
Vién, ba Ludng dimg tén, moi théa thuan voi hang x6m xung quanh van mang danh
ong Vién va ba Ludng. Sau khi xay nha, 6ng Vién van tiép tuc thuc hién quyén s
hitu, quan Iy d6i véi ngodi nha, sinh song tai can nha. Toa an cap so tham khong ap
dung An 18 s6 02/2016/AL dé chap nhan tinh cong suc quan ly, gitr gin, ton tao thira
dat cho ong Hai bang 53,5m2 dat 1a co can ct, phu hop thuc té va quy dinh ciia phap
luat.

[2.3].Ve khang cdo cua ong Hai dé nghi mzen nép dn phi i ong da 60 tuéi: Hoi
dong x€t xtr nhan thay mac du ong Hai da 60 tudi nhu‘ng tai liu co trong hé so khong
thé hién viéc 6ng dé nghi xin mién ap phi. Do vay, Toa an cap so tham tinh 4n phi cho
6ng la phu hop quy dinh ctia phap luét. Tai cap phuc thdm 6 6ng Hai xin dugc mi€n an
phi. Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mién an phi so tham cho 6ng.

Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xur phtic thim chap nhan mot phan
khéng c4o ctia 6ng Hai. Stra ban 4n dan su so tham vé 4n phi.

[3].Vé an phi: Ong Hai khong phai chiu an phi so tham va phuc tham. Ong H6
phai tra Ong Hai 514.998.750 dong nén chiu an phi 13 24.599.950 dong.

Phat biéu ctia Pai dién vién kiém sat tai phién tda pht hop v6i nhan dinh ctia hoi
dong xét xir .

Béi céc [€ trén!

QUYET PINH:

Cin cir: Didu 26, khoanl Didu 38, Dicu 147, Pidu 148, khoan 2 Biéu 308,
Biéu 309 cia B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Dicu 468 BY ludt dan sy ndm 2015;
biéu 26 cuia Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
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ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 129/2021/DS-ST ngay
20/12/2021 cta Toa an nhan dan quan Ba Dinh, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng NMH1 ddi véi 6ng NMH6 vé
viéc tranh chdp quyén so hitu tai san 1a tién x4y dung nha 11 Ddc Ngir, phuong Lidu
Giai, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.

Budc 6ng NMH6 phai thanh toan tra dng NMH1 gia tri xay dung nha 11 Ddc
Ngir, phuong Liéu Giai, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi 1a 514.998.750 dong.

Ké tir ngay ngudi c¢o don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i cta sb
tién con phai thi hanh theo mirc 1ai Sut quy dinh cua khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su
nam 2015 tuong tmg v thot gian chua thi hanh.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng NMH1 vé yéu cau trich 53,5 m2
dat = 2.493.000.000 dong cong strc bao quan, giir gin, ton tao lam ting gia tri thira dat
11 Péc Ngir, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.

3. V& 4n phi:

- Ong NMH1 khéng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra 6ng Hai
25.000.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0024379 ngay 28/4/2020 tai
Chi cuc thi hanh &n dan su quan Ba Binh.

- Ong NMHB6 phai chiu 24.599.950 dong 4n phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, 7a va diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Bén 4n dan sy phiic thim co hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Ba Dinh;
- Chi cuc THADS qudn Ba Pinh;
- Cac duong su;
- Luu van phong, i
- Luew hé so vu an. Mai Tién Diing
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