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“Tranh chap vé ranh gidi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huy Hué

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Hoang Long

2. Ong Nguyén Bao Nguyén

- Thw ky phién téa: Ba Trinh Tran Thi Thoa - Thu ky Toa an nhan dan TP.
Quy Nhon.

- Dai dign VKSND Tp. Quy Nhon tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa
Ly - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon -
tinh Binh Pinh xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 159/2019/TLST-DS ngay 07
thang 8 nam 2019 vé “Tranh chap vé ranh gidi quyén str dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 69/2020/QDXXST-DS ngay 12/6/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin P, sinh nim: 1962

Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1965

Cung dija chi: T6 9, KV8, phuong NP, thanh phd QN, tinh BD.

(Ong P uy quyén cho ba N tham gia té tung theo gidy Gy quyén sé 1204 ngay
23/8/2019 tai UBND phuong NP, thanh phd QN).

2. Bi don: Ong Pham Vin H, sinh nam: 1971

Ba Lé Thi O, sinh nam: 1975
Cung dia chi: T6 9, KV8, phudong NP, thanh phé QN, tinh BP.
(Cac dwong sw co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kign dé ngay 07/6/2019, sica doi bo sung ngay 01/8/2019 va
cdc loi khai tiép theo, nguyén don 6ng Lé Viin P va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Thira dat s6 93, to ban d6 s6 58, dién tich 477,5m” tai t6 9, KV8, P. NP, TP. QN,
tinh BD thudc quyén str dung ctia vo chong ba. Nguon goc dat do vo chong ba nhan



chuyén nhuong tir vg chong 6ng Lé Puc H, ba Pang Thi Ngoc B vao ngay 10/9/1988.
Sau khi nhén chuyén nhuong vo chong ba quan ly, str dyng on dinh tr d6 den nay
nhung van chua dugc nha nuée cap gidy chung nhan quyén so htru nha va quyén str
dung dat. Nam 2015, nha nuéc da thu hdi mot phan dién tich dat dé mé rong duong T
nén vo chong ba co sira chira lai phan nha trudc. Qua trinh sira chita, do nha vo chong
6ng Pham Van H, ba Lé Thi O (la hang x6m, giap ranh nha ba) co trd cira s6 nén vo
chdng ba phai trir ra mot phan dién tich dt khoang 0,06m x 3,2m = 0,192m’ giita hai
nha dé tranh nudc mua tat vao nha ong H, ba O. Nam 2016, 6ng H va ba O xéy dung
lai nha va lan chiém phan dién tich dét nodi trén. Sau khi phat hién sy viéc Ong ba
nhiéu lan dé nghi ong H, ba O viét glay cam két sau nay khi xay du’ng lai nha thi gat
b6 phan tudng (ho t6 twong va mot phan vién gach) da lan chlem noéi trén nhu’ng ong
H, ba O khéng ddng y. Ngay 18/5/2017 UBND phuong NP d3 tién hanh hoa giai hai
bén gia dinh nhung khong thanh. Tt d6 dén nay, mac du Ong ba da nhiéu lan yéu cau
vo chong 6ng H, ba O tra lai phan dién tich dat da lan chiém noi trén nhung vo chong
6ng H, ba O van khong chiu tra. Vi vy, dng ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc vo chong dng Pham Van H, ba Lé Thi O phai thao d& cong trinh va tra lai phan
dat gidp ranh da 14n chiém 1a 0, 192m.

* Bi don 0Ong Pham Van H va ba Lé Thi O trinh bay

Thira dat s6 92, to ban d6 s6 58, dién tich 121 9m c6 mit tién 12 4,15m tai t6 9,
KV8, phuong NP, thanh phd QN, tinh B thuoc quyen sir dung ctia vo chong o ong ba.
Nguén gbc 1a do ‘ba me cua ba O tang cho vg chdng tir nam 1990. Tir d6 cho den nay,
ong ba sir dung 6n dinh nhung chua duoc co quan nha nude co tham quyén cap gidy
chung nhan. Tuy nhién, vao nam 1992 vo chong ong ba di duoc UBND phuong NP,
thanh pho QN xéc nhan dat va nha ¢ hop 1¢. Nam 2016, gia dinh c6 xdy dung lai nha
trén nén mong c, trong qua trinh xay, tho xay dung da to lem tuong l4n sang dat nha
vo chong 6ng P va ba N 2cm. Vo chong ong ba c¢6 ndi chuyén, vo chong 6ng P, ba N
théng nhat khong tranh chap. Nhung dén nim 2017, hai bén gia dinh c6 mau thu?ln thi
ba N khai kién. Nay vo chong 6ng P, ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
Vo chong ong ba phai thao do cong trinh va tra lai phan dat giap ranh da lan chiém 1a
0,192m?, dng ba khong dong y vi khong c6 1an chiém dat cta 6ng P, ba N.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Quy Nhon, tinh Binh Pinh phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX),
Thu ky phién toa dé thyuc hién ding theo quy dinh cua BLTTDS ké tir khi thy ly vu an
cho dén trudc thoi diém HPXX nghi 4n. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa hom nay, bi don chua thyc hién day du quyen nghia vy duoc quy dinh
tai cac Piéu 70, Pidu 72 BLTTDS. Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi
HDXX ap dung cac Diéu 164,166 Bo luat dan su 2015; Piéu 203 Luit Dét dai 2013
Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P, ba N; budc vo chong 6ng H, ba
O thanh2 toan sd tién 4.800.000 dong twong dwong phan dién tich dat da 1an chiém 1a
0,192m".

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung: Cén ctr vao ndi dung tranh chap cua cac duong sy, HDXX xac
dinh quan h¢ phap luat trong vu an nay la “tranh chép vé ranh gioi quyén sir dung dat”
(khoan 9 Piéu 26 BLTTDS), thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan TP.
Quy Nhon (diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS).

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don vo chong 6ng Lé Vian P va ba Nguyén Thi N khai kién yéu
cau bi don vo chong 6ng Pham Vian H va ba Lé Thi O thao d& phan cong trinh xdy
dung va tra lai phan dat giap ranh da lan chiém 1a 0,06m x 3,2m = 0,192m?. Vo chdng
bi don khong ddng ¥ vi cho rang khong lan chiém dét cia vo chong nguyén don.
HPXX xét: Theo hod so k¥ thuat nam 2014, thira dat s6 93, to ban d6 sb 58 tai to 9,
KV8, phuong NP, thanh phd QN, tinh BD, dién tich 477,5m? thudc quyén sir dung
ctia vo chong 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi N va thira dat sd 92 td ban do sé 58 tai to
9, KV8, phuong NP, thanh phd QN, tinh BB, dién tich 121,9m?, thudc quyén sir dung
ctia vo chong 6ng Phan Van H, ba Lé Thi O. Hai thira dat nay chua duoc cip gidy
ching nhén quyén su dung dat nhung déu sir dung 6n dinh trudc ngay 15/10/1993.
Nam 2015, ca hai thua dat nay déu bi anh huong do GPMB du an nang cip, mé rong
quéc 16 1D doan tir ngd ba Long Van dén bén xe khach Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
Theo so d6 ban v& phuc vu boi thuong, giai phong mat bang cong trinh, nang cap md
rong Qudc 16 1D duge S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Pinh tham dinh ngay
14/5/2015 thi kich thuéc mét tién cia thira dat so 93 1a 8,94m; thira dat 92 1a 4,08m.
Tuy nhién, theo bién ban xem x¢ét tai chd ngay 04/9/2019 thi kich thudc mit tién thira
dat s 93 1a 8,88m (trong d6 mat tién 1a 8,66m va mot buc tuong xay 0,22m); thira dat
92 14 4,14m. Vi tri dat giap ranh dang tranh chap hai nha c6 chiéu dai tir mat tién vao
la 3,2m. Nhu vay, bi don sir dung dién tich dat chénh léch tang 0,06m x 3,2m =
O,l92m2 so v6i dién tich dat theo hd so ky thuat 2014 va Theo so dd ban vé phuc vu
bdi thuong, giai phong mit bang cong trinh, ndng cdp mo rong Qudc 16 1D duge SO
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Dinh tham dinh ngay 14/5/2015. Vi vy, c6 cin
ctr dé chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viée doi lai dién tich 0,192m? dat ma bi
don da lan chiém.

[2.2] Tai phién tda hdm nay 6ng H, ba O cong nhan sau khi bi thu hoi dat dé mo
rong dudng quoc 16 1D, bi don xay lai nha va trong qua trinh xay dung, tho xay co to
lem tudng sang dat cua vo chong nguyén don 2cm, mat tién nha dat hién dang sir
dung la 4,15m, bi don cho rang khong lan chiém dat cua vo chong nguyén don nén
khong chap nhan yéu ciu ciia nguyén don. Xét 10i khai ctia bi don, HDXX khong c6
co s& dé chap nhén boi 1&: Trong qua trinh giai phong mit bang, t6 cong tac da 1ap hd
so k¥ thuat thua dat g0 dén timg ho dan. Tai hd so k¥ thuat thira dat sb 92, to ban do
s6 58, dién tich 121,9m? thé hién mat tién thira dat vo chéng ba O la 4,08m. (Ba O dai
dién ky xac nhén vao ngay 13/3/2015). Sau khi c6 quyet dinh bdi thuong, vo chong ba
O d3 nhan tién boi thuong va khong co y kién gi. Pong thoi, tai phién toa bi don ciing
khong dua ra dugc chig cit nao chiing minh cho 161 trinh bay ctia minh.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don thio d& phan vat lidu xay dung 14 ho t6 tuong
va mot phan vién gach gidp ranh dé tra lai dién tich 0,192m? dat l4n chiém la khdng
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pht hop véi thyc té boi 18 phan cong trinh xdy dung nay gan voi bic tuong, try
bétdng ciia ngdi nha vo chong 6ng H, ba O. Néu thao d s& anh huong dén ket ciu
ctia ngdi nha va gay thiét hai 16n cho bj don. Trong khi d6, dién tich 1an chiém rat nho
SO Vo1 téng dién tich dat ma vo chdng 6ng P, ba N str dung. Vi vay, can thiét nén giao
dién tich dat nay cho vo chdng bi don st dung. Ong H, ba O phai co6 trach nhiém tra
lai bang gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xir. Theo bién
ban dinh gi4 tai san ngay 07/5/2020 thi gia tri quyén st dung dat 1a 25.000.000 x
0,192m* = 4.800.000d. Nhu vay vo chong dng H, ba O c6 trach nhiém thanh toan cho
vo chong 6ng P, ba N gia tri quyén st dung dat 1a 4.800.000 dong. Ong H, ba O c6
quyén lién hé co quan nha nude c6 thim quyén ding ky bién dong quyén sir dung dat.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi:

[3.1] V& chi phi té tung: Can ctr Dleu 157; Piéu 158; Piéu 165 va Diéu 166 Bo
luat 6 tung dan sy: Nguyén don da nop tién tam Ung chi phi xem xét thim dinh va chi
phi dinh gia tai san. Nay budc vo chong bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén
don chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1a
3.000.000 dong. Tong cong sd tién phai hoan tra 1a 6.000.000 dong.

[3.2] Vé 4an phi: Cin ca diém khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an; Ong P, ba
N khong phai chiu an phi nén duoc hoan lai tién tam tng an phi da nop 1a 300.000
ddng. Ong H, ba O phai chiu 300.000d an phi DSST.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu hop véi
nhan dinh cua HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 157; Dicu 158; Diéu 165; Diéu 166; Dicu 271 va khoan 1 Diéu 273 B luat TH
tung dan su;

Can cu Diéu 174; Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan su 2015;

Can ctr khoan 24 Diéu 3; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 170 va khoan 1 Diéu
203 Luat dat dai 2013;

Can ctr diém khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Lé Vian P va ba
Nguyén Thi N vé viéc bi don 6ng Pham Vin H, ba Lé Thi O d3 14n chiém dién tich
0,192m? dit.



2. Glao cho vo chong 6ng Pham Van H, ba Lé Thi O dugc quyén s dung dién
tICh 0,192m? thudc thira dat s6 93 dé nhap vao thira dit s6 92, cing to ban do sb 58 tai
t6 9, KV8, phuong NP, thanh phd QN, tinh BD.

Budc vo chong 6ng H, ba O c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng P, ba N
gia tri quyén st dung dién tich 0,192m? dt la 4.800.000d.

3. Khdng chip nhan yéu cau cta 6ng P, ba N v& viéc yéu cau dng H, ba O théo
d& phan vat liéu xay dung tra lai dién tich 0,192m?* dat d 14n chiém vi khong phu hop
thuc té.

4. Khong chap nhan 10i nai ctia 6ng H, ba O vé viéc nai rang khong 1an chiém
dat ctia 6ng P va ba N, tho xay chi t6 lem ho 14n sang 2 cm.

5. V& an phi:

5.1. Vo chong 6ng Pham Vin H va ba Lé Thi O phai chiu 300.000d 4n phi
DSST.

5.2. Vo chong 6ng Lé Van P va ba Nguyén Thi N dugc hoan lai 300.000d 4n
phi DSST theo bién lai s6 0001793 ngay 07/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
TP. Quy Nhon.

6. Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng Pham Vin H, ba Lé Thi O phai c6 nghia
vu hoan tra cho vo chong ong Lé Vin P, ba Nguyén Thi N chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang nguwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy ving mat tai phién tda hodc khong c¢6 mit khi tuyén an ma co 1y
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc tong
dat hop 1€.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Binh Pinh;
- VKSND Tp. Quy Nhon;
- Chi cuc THADS Tp. QN;
- C4c duong su; (da ky)
- Luu ho so.

Pham Thi Huy Hu¢
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