TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén an so: 30/2024/DSPT
Ngay: 27/02/2024
V/v: Tranh chip thira ké tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Binh

Ong D6 Thé Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Dai di¢n vi¢n kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 73/2023/TLPT- DS ngay 18 thang 12
nam 2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham 14/2023/DSST ngay 25/8/2023 cua Toa 4n nhan
dan huyén Gia Binh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 55/2024/QD-PT ngay
03/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1957; dia chi: Thén VT, xa
TB, huyén GB, tinh Bac Ninh. C6 mat;

- Bi don: Ong Nguyén B4 T, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1968; dia chi: Thon Van Ty, xa Thai Béo, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh. Co
mat;

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Ba T: Luat su
Nguyén Khanh T, Cong ty Luat TNHH Chinh Tin, Poan luat su thanh phé Ha
Noi; dia chi: Tﬁng 2, L6 21, khu BTI, dy 4n khu nha & Trung Van, phuong
Trung Van, Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi. C6 mat;

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Cat Thi C, sinh nam 1959. C6 mat;

2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1982. Véng mat.
3. Anh Nguyén Van T, sinh nam 1985. C6 mat;
4. Anh Nguyén B4 T, sinh nam 1988. C6 mat;
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5. Anh Nguyén B4 T, sinh nim 1993. C6 mit;

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba C, chi T, anh T: Ong Nguyén Vin
D, sinh nam 1957. C6 mat
Cung dia chi: Thon VT, xa TB, huyén GB, tinh Bic Ninh.

6. UBND huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh.

Pai dién theo uy quyén: Qng Nguyén Xuan T - Pho phong tai nguyén va
moi trudong huyén Gia Binh. Vang mat.

7. UBND x3 TB, huyén GB, tinh Bic Ninh.

DPai di¢n theo phép luat: Ong D6 Vin T- Chu tich UBND xA. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu trong hd so thi vu an c6 ndi dung nhu
sau: Nguyén don la 6ng Nguyén Vian P trinh bay: Thira dat sb 236, to ban d6 sb
16, dién tich 134m? tai thén VT, xa TB, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh (viét tt
la thira dat s6 236) c6 ngudn géc mot phan 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cia
ong Nguyén Ptc Lau nim 1997 va mot phan 1a do 6ng mua thém dét ao phia
sau cua UBND xa Thai Bao. Trén so d6 dia chinh dd duoc co quan nha nude cb
tham quyen phé duyét thoi diém 2003 thi phan dién tich dat ciia nha ong nhan
chuyén nhuong va mua nam 1997 Toc thira dat 236 tlep giap voi thira 236 lan
lugt 13 thira dat s 234, to ban dd 16, dién tich 98 m* (viét tdt la thira dat sb 234)
va thira s6 235, t ban b 16, dién tich 208m? (viét tat la thira dat s6 235) cua gia
dinh 6ng Nguyén B4 T.

Nam 2002- 2003, 1ap ban dd dia chinh chinh quy thi thira dat s 235, 234
thé hién chu sir dung dat 1a Nguyén Ba T. Nam 2004 nha nudc hop thirc hoa
vi¢c mua ban dat cua thon, xa cho cac ho dan, gia dinh ong da duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat (viét tit la QSDP) dbi véi dién tich dat mua cia
ong Lau va cua x4 1a thira dat s6 236. Viéc cap gidy chimg nhan QSDD cho gia
dinh 6ng 12 hop phép, khong co tranh chap véi cac ho lién ké.

Niam 2004, ong T duoc cap glay ching nhén QSDD d6i voi thira dat 234,
riéng thira dat 235, giap voi thira dat s6 236 cta nha 6ng dén nay van chua duoc
cap gidy chu’ng nhan QSDD. Nam 2021, 6ng T, ba L quay hang rao bang cac
tam lop proximang 1én mot phan thira dat 235 va mot phan thia dat s6 236, gia
dinh 6ng ngdn can nén hai bén xay ra tranh chap.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an: Budc ong T phai tra lai phan dién tich
d3 1an chiém Toc thira dat sb 236 cua gia dinh ong. P thoi budc gia dinh 6ng T
thdo do T bd cong trinh, tai san da tao 1ap trén phﬁn dién tich da lan chiém. Gia
dinh 6ng T khong ¢ cong strc trong vigc tao 1ap, ton tao, duy tri va lam tang gia
tri phan dién tich da lan chiém.

Cian cu két qua do dac, xem x¢&t, tham dinh tai chd do Toa an tién hanh thi
ong thay d6i yéu cau khoi kién: Budc 6ng T va ba L tra lai cho 6ng phan dién
tich 46,61m’ dat nam trong thira dat sé 236 va thao d& T bo cong trinh di xay
dung, tao lap trén phﬁn dién tich d4t 14n chiém.
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Bi don la éng Nguyén Ba T trinh bay: Thira dat s6 234 giap véi thira dat sO
236 cua 6ng D hién nay. Phan dién tich 6ng va ba L quay lgp proximang la nam
trong thira dat 234. Ngudn gbc thira dat 234 dugc hop nhét tir hai thira: Mot thira
c6 dién tich 77m? 1a ctia 6ng Nguyén B4 T (con trai 6ng) ting cho ong (thira dat
77m* d3 duogc cAp gidy chimg nhan QSDD nam 2000 cho anh T) va thua dét lién
ké thura dit cua anh T cho c6 dién tich 21m? 1a do éng mua (mua ndm nao khong
nhd, mua hét 1.250.000d, ndp tién cho éng Quy nhung khong cé gidy to, hoa
don vé viéc ndp tién).

Ném 1991 gia dinh ong dugc thén, xd giao cho mot thira dat dién tich
140m? sau d6 6ng mua thém phén dat ao phia sau cta thira dat nay. Gia dinh 6 ong
str dung céc thira dat néu trén 6n dinh, dong Té day du va khong co tranh chap
v6i ai. Phan dat vo chong ong quay lop proxi mang nam trong thira dat sb 234
nén ong bac bo yéu cau khoi kién cua ong D va khong tra dt.

Hién nay ong chi c6 ban sao glay ching nhan QSDP sé 1577 ngay
07/11/2000, thira dat c6 dién tich 77m?, mang tén ho ong Nguyén Ba T, khong
c6 ban sao hodc ban gbc dé giao ndp. Ong khong con luu gifr tai ligu lién quan
dén viéc anh T 1am thu tuc tang cho ong 77m dat tai thon Van Ty cling nhu viée
hop nhét thira dat 77m® va thira dét 21m? dé nam 2004 dugc cap giay chung
nhan QSDPD T thira dat s6 234.

Dai dién UBND xa Thai Bdo trinh bay: UBND xa Thai Béo, co sé thon
Van Ty thoi diém tir nam 1991 dén nam 1997 ¢6 tién hanh giao dat cho nha 6ng
T, nha ong Lau hodc lam hop B chuyén nhuong dat gitra 6ng B va ong Lau, cac
tai liéu con luu gilt da cung cap day du cho Toa an. Vi tri cac phan dat ma thon
Van Ty da lam bién ban giao dat hoac chuyén nhuong cho ho ong T, 6ng Lau
duogc thé hién qua cac bién ban giao dat, hop B chuyén nhuong. Vi tri cu thé thé
trén thyc dia hién nay cua cac phan dét nay thi dia  phuong khong xac dinh duoc.
UBND x4 Thai Bao chi ndm duogc thong tin 13 d6i véi cac phan dat ma UBND
x4 Thai Bao va thon Van Ty ban, lam thu tuc chuyén nhuong cho cong dan thoi
diém tir 1991- 1997 (trong d6 cob ho nha 6ng D, 6ng T, 6ng Lau) sau nay da
dugc co quan Nha nude co tham quyén hop thire hoa bang viéc cap gidy chang
nhan QSDD.

Pai dién UBND huyén Gia Binh trinh bay: Hd so cap gidy chitng nhan cua
thira dat s6 236 hién con luu trlir duge cac thu tye xét duyét, cong khai to trinh
cua UBND xa, quyet dinh Cap glay chung nhan cua UBND huyén. Vé trinh tu,
thu tuc xét duyét, tham quyeén cap gidy chiing nhan QSDP duoc thyc hién theo
Thong tu s6 346/1998/TT- TCPC ngay 16/3/1998 ctua Tong cuc dia chinh
Thong tu sé 1990/2001/TT- TCBC ngay 30/11/2001 ctua Tong cuc dia chinh.
Nhu vay Vé trinh ty, thu tuc xét duyét cap gidy chitng nhan QSDP ddi vai thira
dat s6 236 ¢am bao theo quy dinh phap luat.

Toa an cip so tham di tién hanh xac minh nhiing ngudi lap bién ban giao
dat cho nha ong T, 1am hop P chuyén nhugng dt giita 6ng B véi 6 ong Lau la:

Ong Pham Quyén - nguyén Chu tich UBND x& Thai Bao thoi diém 1994 —
1995, ong Nguyén Ba Té - truong thon Van Ty thoi diém nam 1991, ong
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Nguyén Ba Mon - nguyén Chu tich UBND x4 Thai Bao thoi diém tir 1990- 1995
thi cac 6ng déu khong xac dinh duoc vi tri, moé mdc dién tich dat giao ngay
30/11/1991 va ngay 02/7/1997, con viéc co quan Nha nudc co thAm quyén hop
thire phan dién tich dit ong T duoc giao, phan dién tich dit ong P mua cua 6ng
Lau nhu thé nao thi cac 6ng khong nam duoc.

Ong Nguyen Vi Quynh la truong thon Van Ty trinh bay: Co s¢ thon khong
dugc ban giao bat ctr tai liéu gi lién quan dén viéc giao dét cua thon, cua xa cho
ong T, 6ng Lau, ciing nhu viéc chuyén dbi dat gitra 6ng D va 6ng Lau thoi diém
tur 1991- 1997. Sau nay phan dién tich dat xa hop thuc hoéa cho 6ng T da duoc
cap gidy ching nhan QSDD, con cap gidy ching nhan QSDP dén dau Toc trach
nhiém cua co quan cap giay.

Ong Pham Céng Quy - nguyén la cdn b dia chinh xa Thdi Bdo thoi diém
tir 1989 dén nam 2004 trinh bay: Qua s6 sach, gidy to con luu trit duoc va qua
trinh thyc té stir dung dét cuia timg ho gia dinh thi dat ciia 6ng T dugc hinh T nam
1986 1a do gia dinh 6ng T d6 dat 1an chiém dién tich dat mit nudc cia UBND x4
quan 1y. Nam 1991, do hoan canh gia dinh kh6 khan nén UBND xa da hop thuc
hoa cho gia dinh éng T st dung 154m? déat (khong T tién). Bén nam 2000, dién
tich 154m’ dat nay UBND x4 thong ké Toc dién dat 14n chiém va cép trai thim
quyén dé lai chua dugc cap gidy chimg nhan QSDD.

Gia dinh 6ng T con dugc thon va xa giao tiép cho phan dién tich luu khong
cdng qua dudng (giap thira dat cua ong Lau ban cho 6ng D) lién ké véi dién tich
154m? dét cia ong T duge hop tic xd hop thirc hda naim 1991. Nhu vy, tong
dién tich dat gia dinh 6ng T dugc UBND x4 hop thitc hda nim 1991 va giao
thém vao ndm 1997 chi khoang 189m®. Ngoai ra UBND x4 khong giao thém cho
ong T bat clr phan dién tich dat nao khac tai thon Van Ty, con hién trang nha
ong T st dung bao nhiu 6ng Quy khong nam dugc. Nam 2004, trong danh sach
cap gidy ching nhan QSDD thi h¢ 6ng T cap gidy chting nhan doi véi thira 234,
ho ong B duoc cap gidy ching nhan d6i voi thira 236.

Ong Nguyén Pirc Codng nguyén ké todn, tai chinh thoi ky 1995- 2000 trinh
bay: Ngay 01/7/1997 UBND xi Thai Bao c6 viét phiéu T va T tién cta ong T
v6i 1a 1.450.000d. Ly do T: Nop tién mua dat . S6 tién T nay 1a phuc vu cho
bién ban giao dat ciia xa ngay 02/7/1997. Vi tri dat giao cho 6ng T da dugc mo
ta rd trong bién ban giao dat ngay 02/7/1997, con vi tri chinh x4c ciia phan dién
tich néu trén trén thyc dia hién nay thi 6ng khong nim dugc, vi thoi diém d6 ong
khéng truc tiép giao dit.

V61 ndi dung trén, Ban an so thim can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35, Diéu 39; 91, 92, 147, 155, 157, 158, 163, 165, 166, 227, 228, 245,
271, 273, 278, 280 B0 luit t6 tung dan su; Diéu 17, 26, 166, 170, Diéu 203 Luat
dat dai 2013; Didu 158, 160, 163, 164, 166, 175 Bo luat dan su; Diéu 26, diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé phi, 1é phi Toa an. Xu:

Chép yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin b.

4



Buoc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L phai tra 6ng Nguyén Vin b
46,61m’ dat Toc thira dat sb 236 to ban dd dia chinh sb 16 tai thon Van Ty, x
Thai Bao, huy¢n Gia Binh, tinh Bic Ninh - Phan dién tich 46,61m2 dat nay duoc
gidi han boi cac diém 6,7,8,9,10,11,16,15,14,21,6.

Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L, anh Ngqyén Ba T, anh Nguyén,Bé T
co nglﬁa vu thao d& T bd tai san, cong trinh trén phan dién tich 46,61m? dt néu
trén gom:

- 0,6 m? mai ton nha ong T tho ra dugc gidi hanqb("ri cac diém 9, 10, 12, 13, 9.
-0,4m? sél,n nha ong T dugc gidi han boi cac diém 10,11,12,10.
-1,9m? bép nha 6ng T duoc gidi han boi cac diem 11, 16, 15, 14, 12, 11

(Theo phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira ddt cua Cong ty
TNHH do dac va ban do Kinh Bac- Co so do, vi tri kem theo).

T bo cac tai san, cong trinh dugc xay dung, tao lap trén phan dién tich 46,
61m? dit néu trén ké tir sau thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gié tai san ngay 03/4/2023 ciing bi thdo d&.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cao cia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/8/2023, ong Nguyé‘n Vin T, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén B4 T
va anh Nguyeén Ba T khang cao dé nghi hiy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa Tan voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi D xet xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi
tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai
phién toa 1a dam bao theo ding trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo cta cic duong
su va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hé so vu 4n di dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 B xét xir nhan dinh:

[1] V~é t6 tung: Pon khang céo cua ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L,
anh Nguyeén Ba T va anh Nguyén Ba T ndp trong han luét dinh 1a khang cao hop
1€ nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Thira dat s6 236 do 6ng Nguyén Van P nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Duc Lau va mua thém cua UBND xa Thai Bao, da
dugc cap gidy chung nhan QSDD cho hg 6ng B nam 2004.

Giap v6i thira dat s6 236 1a thira dat s6 234 va 235 cia ho 6ng Nguyén Ba
T, ca hai thura dat nay gia dinh ong T dugc thon xa giao ndm 1991 va mua nam
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1997. Thura dat s6 234 da dugc cap gidy chting nhan QSDP niam 2004, con thira
dat 235 chua dugc cap gidy ching nhén QSDD. Hi¢n gia dinh 6ng T da xay
dung cong trinh, tai san trén thira dat s6 235.

bay la nhimg tinh t1§:t, su kién khong phai chung minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 Bo luat té tung dan su.

Nam 2021 6ng T, ba L quay cac tdm lop proximing 1én mot phan thira dat
s6 236 nén hai bén xay ra tranh chap Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra
dat va thao d& cong trinh x4y trén dat.

[3] Xét khang cdo cta cac dwong su thi thiy:

[3.1] Nam 2004, h¢ 6ng D xin cap gidy chimg nhan QSDb d6i voi thira dat
s6 236. Viéc dang ky cap gidy dugc thuc hién theo ban d6 dia chinh di dugc So
dia chinh phé duyét nam 2003 (khong phai theo hinh thire tu ké khai).

Tai thoi diém nay, gia dinh ong T ciing lam thu tuc xin cap glay ching
nhan QSDP ddi véi thira dat s6 234 va 235. Tuy nhién ong T chi dugc cap gidy
chtmg nhan QSDD dbi véi thira dat s6 234 con thira dat sb 235 gidp vai thira dat
236 chua dugc cap gidy ching nhan QSDD.

Qua trinh thuc hién, UBND xa Thai Bao da tién hanh déy du cac thu tuc
nhu: Quyét dinh T lap hoi P dang ky dat dai; Lap bién ban xet duyét cua Ho1 D
dang ky dat dai; Bién ban két thic cong khai két qua xét duyét don xin dang ky
quyén sur dung dat; Lap to trinh dé nghi co quan c6 thim quyén xem xét cip
gidy chting nhan quyén st dung dat . Trén co sé hd so cua xi, phong giao
thong, xay dung, dia chinh da lap to trinh dé nghi UBND huyén Gia Binh xem
xét, cap gidy chimg nhan QSDP cho cac hd dan, trong d6 c6 ho 6ng P va ca ho
ong T. Nhu vay, viéc ké khai cling nhu trinh ty, thu tuc xét duy@t va tham quyén
cap glay chtng nhan QSDP dugc thuc hién day du theo hudng dan cua Thong
tu s6 346/1998/TT- TCHC ngay 16 thang 3 nam 1998 ctia Tong cuc dia chinh;
Thong tu s6 1990/2001/TT- TCHC ngay 30/11/2001 cta Tong cuc dia chinh.

Sau khi duoc cap gidy ching nhén QSDD cac ho sir dung 6 on dinh va khong
c6 tranh chap tur nam 2004 cho dén nam 2021. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan
QSDP ddi véi thira dat sb 236 va 234 1a diing quy dinh cia phap luat.

[3.2] Xem xét 10i trinh bay cta 6ng T, Hoi D xét xtr thay:

- Thir nhat, thira dat s6 234 dugc hop nhat tir 2 thira: Mot thira c6 dién tich
21m® va 01 thira dat c6 dién tich 77m” cta anh T (d3 duoc cip gidy ching nhan
QSDP niam 2000 nhung 6ng T chi dua ra duoc ban phd to gidy chimg nhan
QSDD), con dién tich dat mua thém 21m? éng T chi c¢6 1i trinh bay ma khong
c6 gidy o, tai lidu gi khéc.

Xét thiy, tai thoi diém nam 2000 anh T con 6ng T moi 07 tuél nén khong
du diéu kién dung tén trong gidy chung nhan QSDD; thua dat s6 234 dugc cap
gidy lan dau trén co sé don xin cap gidy cia cong dan theo ban d6 dia chinh da
duoc S& dia chinh phé duyét nam tir 2003 chir khong trén co s¢ hop thua, tach
thira, do d6 10i trinh bay ctia 6ng T vé cac ndi dung trén 13 khong c6 can ci.
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- Thir hai, xac dinh vi tri hai thira dat ctia ong T theo gidy to giao dat, ban
dat cua thon, xa tai cac moc thoi diém nam 1991 va 1997.

Qua xem xét bién ban giao dat & dan cu ngay 30/11/1991 thi dién tich dat
giao cho nha 6ng T 14 140m*; Bién ban giao dat ngay 02/7/1997, thi dién tich dat
giao cho 6ng T 1a 45m” Nhu vay téng dién tich dat ong T dugc giao theo 02
bién ban giao dit nay 1a 185m® Ong T trinh bay vé viéc mua thém dién tich dat
ao phia sau nhung khong c6 tai liéu, chirng ctr chirng minh.

Hon nita, tai bién ban giao dat ngay 30/11/1991 va ngay 02/7/1997 tuy c6
néu rd dién tich dat, chiéu dai, chleu rong nhung vi tri, mdé mdc dé 1am can ctr do
dac hién nay khong rd rang, mot s6 diém mdc 1a can cir do dac hién nay khong
con trén thyc dia (btic tudng cii trude ctia nha 6ng Muc hay cdng tiéu qua dudng
clia xom, mép duong giao théng thoi diém 1991 13 ¢ vi tri nao hién nay khong
xéac dinh duoc). Nhimg ngudi giao dat cho 6ng T déu khong xac dinh duoc vi tri
dat giao cho nha ong T nam 1991 va 1997 trén thuc dia hién nay.

Viéc 6ng T cin ¢t vao hai bién ban giao dat dé cho rang dién tich dat 6ng T
giao bao gdm ca phan dat dang l1an chiém cta nha 6ng D 1a khong dang. Boi 1&:
Téng dién tich dat gia dinh 6ng T mua va duogc giao c6 gidy to 1a 185m°. Theo
so d6 dia chinh thira dat s6 234 va 235 qua cac thoi ky thi vé co ban khong co
bién dong vé dién tich ciing nhu gidp ranh t cAn xung quanh, theo dé thira dat
s6 234 14 98m?, thira dat s6 235 1a 208m®. Tdng dién tich cua hai thira 1a 306m?
nén dién tich 6ng T quan 1y str dung theo so d6 dja chinh qua cac thoi ky di 16n
hon dién tich dat 6ng T mua va dugc giao 1a 306m?* - 185m* = 121m?

- Thir ba, ngay 16/6/2023 6ng T thay doi 10i khai, 6ng cho rang nha minh
c6 hai thira dat, mot thira c6 dién tich 250,6m’, mot thira c6 dién tich 98m®.
Thira c6 dién tich 250,6m? c6 ngudn gbc 1a dat duoc x3 giao va 6ng T mua thém
phan dét phia sau cua xa vao nam 1991. Thura c6 dién tich 98m? do 6ng T mua
cua xa nam 1997. Nén Ong dé nghi HDXX xem xét, tham dinh va do v& lai dé
xé4c dinh vi tri hai thira dat cua nha ong theo sy chi dan cta 6ng.

Ong T can cu vao bang t(;)ngq hop dén bu T hoi dét ciia hoi D dén bu giai
phong mat bang thoi diém 2015 d€ xac dinh hai thtra dat c6 dién tich 1a 250,6m”
(chua duoc cap gidy) va 98m? (da dugc cap gidy).

Xét thdy: Vi tri hai thira dat ong T chi dan trén thuc dia tai budi xem xét
tham dinh tai chd va do v& lan 2 déu 1én hon so véi vi tri cac thira dat theo ban
d6 trich do s6 45: (275,3 + 99,1) - (250.6 + 72,5) = 52,3 m®. Ciing theo ban d6
nay, thira sb dat tha hai 6ng T dugc nhan boi thudng 1a thira 35 va ciing chi c6
dién tich 1a 72,6m’ chit khong phai 12 98m?® nhu 191 trinh bay cia ong T.

Cép so tham ciing di c6 bién ban lam viéc v6i lanh dao phong Tai nguyén
va moi trudong D thoi 13 dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Gia Binh, cho
biét ban do trich do sé 45 duoc 1ap ra 1a phuc vu cho cong tac dén bu giai phong
mit bang, khac véi ban dd dia chinh. Ban d6 trich do khong 13 can cir dé xem
xét, xac dinh cap gidy chimg nhan QSDD cho céc cong dan. Do d6 6ng T cén cir
vao bang tong hop dén bu T hoi dat ciia hoi D dén bu giai phong mit bang thoi
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diém 2015 dé xac dinh vi tri, dién tich hai thira d4t nha ong sir dung, tir 46 ching
minh phan dién tich quiy proxi ming van niam trong dién tich hai thira dat cua
nha 6ng 1a khong c6 can c.

- V& vi tri cac thira dit nhu 101 trinh bay cua éng T: Nam 2003 T tam dija
chinh d6 thi phia bic dugc S& dia chinh ty quyén da phdi hop véi co quan lién
quan tién hanh do v&, 1ap hd so ki Tat thira dat. Theo d6 thira dat ho ong T dédng
ky ké khai sir dung 02 thtra dat: Thira 234, dién tich 98m? va thira sé 235, dién
tich 208m”.

So sanh vé vi tri, tr cn, giap ranh cua thua dat 234, 235 theo ban dd dia
chinh nam 2003 va ban d6 dia chinh nam 2019 khong co gl thay d6i, chi thay
d6i vé phan dién tich cta timg thira dat da bi Nha nuoc T hoi dé thuc hién su 4n:
Pau tu, xdy dung cai tao, nang cip tuyén dudng lién huyén tir TL 281- dé hiru
Duong, doan qua dia phan xa Thai Bdo, huyén Gia Binh.

Nén ciing khong c6 can ctr dé xac dinh vi tri cac thira dat theo 101 trinh bay
cua ong T.

- Qua trinh giai quyét, ong T nop cac bién lai T Té str dung dat phi nong
nghiép, gidy xac nhan ndp tién Té dat 6..... dé chung minh QSDP ctia minh.
Qua xem xé&t cac loai gidy to nay thi thay, c6 can ctr xac dinh 6ng T nop Té dbi
vGi cé4 hai thira dat sb 234 va 235. Mac du, bién la1 T tién qua cac nam coO sy
chénh 1éch nhau vé s6 tién ndp va dién tich chiu Té nhung khong c6 gidy to ndo
thé hién 6ng T ndp T¢é thira sang phan dién tich dat cta thira dat s6 236.

Tai don d;é nghi cap gidy ching nhan QSDD ong T chi dé nghi cép gidy d6i
voi thira dat s6 235 1a 208m?* dat (phu hop voi dién tich dat cua thira s6 235 theo
to ban do dia chinh) nén khong bao gom phan dién tich Toc thira dat s6 236.

- Bi don khéng nhét tri v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, nhung
khong dua ra dugc ching cir chirng minh phan dién tich dat dang tranh chip Toc
quyén str dung hop phap cua minh. Nguyén don c6 day du ching cir ching minh
viéc clp gidy chimg nhan QSDP cho minh d6i véi thu’a dat 236. Nén ban an so
tham da budc bi don phai tra lai nguyén don 46,61m?* dat Toc thura dat sb 236 va
budc phai thao do T b tai san, cong trinh trén phﬁn dién tich da 1an chiém 1a c6
can ct.

[4] V& yéu cau hiy giéy ching nhan QSDP cuia ong T: Xét thiy viéc cap
gidy chimg nhan QSDD ddi voi thira dat 236 dam bao dung quy dinh cta phap
luat, ding dbi twong, dung trinh ty tha tuc. Do d6 khong co can ctr dé xem xét
huy gidy chimg nhan QSDD dbi voi thira dat 236.

[5] Vé cong stc ton tao dat Do v kién trinh bay khong nhat tri tra lai dat
ctiia ong T 16n hon yéu cau Ve trich chia cong stc d6 dat, ton nén, tan tao dat,
mdc du 6ng T khong co yéu cau nhung Toa an van xem xét giai quyét. Ong T
cho rang ong va ba L c6 cong suc d6 dat, san nén, ton tao dat, viéc cho dat gach
vao san nén qua nhiéu nam nhung mua gach dat san nén cua ai thi ong khong
nhd duoc, khong co gidy to, tai liéu chimg minh. Anh T 13 con trai 6ng mua
gach va dat co cong Té xe chd dat d6 1én phan dién tich dat tranh chip. Toa an
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da yéu cau gia dinh 6ng T cung cap tai li€u, ching ctr chung minh vé van dé
nay, nhung khong c6 ai dua ra dugc bat cur tai li¢u gi.

Theo 6ng D thi: Do cac hd xung quanh dd lam nha, xay dung hét nén dét
phan vat liéu xay dung va dit thira don vé thtra dat con lai ctia nha 6ng nén méi
c6 hién trang bang phang nhu bay gid. Loi trinh bay ctia ong P 1a ¢6 co s chip
nhan va phu hop véi thue té khach quan, d6 1a nam 2021 gia dinh ong T méi
quiy proxi ming 14n chiém dat, trdng rau trén dat tir d6 méi xay ra tranh chép.
Nén khong c6 viéc gia dinh ong T d6 dat san nén trén phan dét tranh chap tir
nhiéu nam truée dé cé hién trang dat nhu bay gio. Do vy khong c6 cin cir dé
xéc dinh va trich tra cong sirc d6 dat, ton nén cho gia dinh 6ng T.

[6] V& mot s6 vain dé khac: Theo két qua do dac hi¢n trang do Toa an tién
hanh thi thira dat s6 236 con ¢6 0,4m? dat & phia sau anh Trudng xdy 01 bé chira
nude va 2,27m* dt anh Trudng 1am mai ton 14n vao thia dat 236. Dbi voi 02
phan dién tich dat c6 cong trinh, tai san ciia anh Truong xay lan, 6ng D khong
dé nghi Toa 4n giai quyét trong vu 4n ndy ma hai bén s& ty thoa Tén, giai quyét
v61 nhau. Do do6 Toa an khong triéu T va dua hg gia dinh anh Truong tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién va khong xem xét giai
quyét phan dién tich 0,4m? va 2,27m? dét néu trén 1a phu hop.

Qua trinh giai quyét vu an, tai liéu chimg cu thé hién, d6i voi cac thura dat
234, 235, 236: Nam 2015 Nha nuéc co thuc hién dy an dau tu xay dung, cai tao
nang cap tuyén dudng lién huyén nén co tién hanh viéc bodi thuong hd trg, T hoi
dat cua cac ho dan trong thon. Theo d6 phan dién tich dat ho 6ng B bi T hoi va
duoc boi thuong 13 6,5m” Toc thira dat s6 33. Phan dién tich ho ong T bi T hoi
va duoc boi thuong 1a 18,9m2 va 6,6rn2 lan luot Toc thira dat s 35, 34 (theo ban
d6 dia chinh trich do s 45). Tai cac phién tda nguyén don, bi don déu xac dinh
viéc Nha nuée T hoi va bdi thuong dat da xong, cac bén déu d3 nhan dugce tién
boi thuong day du, khong cé bat cir thic méc, khiéu kién gi nén cp so tham
khong giai quyét 13 phu hop.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T xuét trinh ching cr 12 Bién ban thoa Tan
ngay 16/3/2009 vé viéc ong D cho ba Nguyén Thi Hiru phan dat phia tay giap
duong lién xa di Binh Duong dai =10cm va phia dong = Ocm. Xet thay, phan dat
nay di¢n tich nhé va Toc mat trudc thira dat cua ong D, khong lién quan dén
phan dat tranh chép.

Tt nhiing phan tich trén, khong co6 can ctr dé chap nhan khang cao cua 6ng
Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Ba T, anh Nguyén Ba T, can gitr
nguyén ban an so tham.

[7] An phi: Do khang cao khong dugc chz:ip nhan nén 6ng Nguyén Ba T, ba
Nguyén Thi L, anh Nguyén Ba T, anh Nguyén Ba T phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
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Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo Luaflg T tung dan sy; Ng}li quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mic T, mién, giam, T,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, quyét dinh:

1. Khong cheip nhén khang cao cua 6ng Nguyén Ba T, giir nguyén quyét
dinh Ban an so tham s6 14/2023/DSST ngay 25 thang 8 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh.

2. An phi: @ng Nguyén B4 T, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Ba T, anh
Nguyén Ba T mo6i nguoi phai chiu 300.000 b an phi dan sy phic tham. Dugc
khau tror tai cac bién lai so AA/2021/0007237, AA/2021/0007238,

AA/2021/0007239 va AA/2021/OOO724}0 cung ngay 29/8/2023 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI P XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; 2 . . P

’ Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Gia Binh; P u tea phien to
- Chi cuc THADS huyén Gia Binh;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Tuyét Mai
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