TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
9HUYEN MY TU Doc 1ap- Tu do- Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén an sb: 33/2024/DS-ST
Ngay: 11 - 7 - 2024.
“V/v tranh chap hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phadn - Chit toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ly Thanh Phong;

Ba Son Thi Vanh Pa.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thanh Quéc - Thu ky Toa &4n nhan dan huyén
My Tu, tinh Soc Trang.

- Pgi dig¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén My T, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 ndm 2024 tai phong xtr 4n Toa an nhan dan huyén My T,
tinh S6c Trang xét xu so' thdm cong khai vy an thu ly s0: 65/2024/TLST-DS ngay
07 thang 5 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vy

an ra xét xir s6: 105/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2024, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thuy H; Cu tri tai: S6 B, Puong Hing V, ap Cau b,
Thi tran Huynh Hiru N, huyén My T, tinh Soc T (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Luong Nguyén Nhét D; H khu thuong tra: Thi T Vam X, x4 Nhon
N, huyén Phong D, thanh ph6 Can T.
Chd ¢ hién nay: Ap Cau D, Thi tran Huynh Hiru N, huyén My T, tinh Séc T
(vang mat).
2. Ba Lé Thi Huyén T; Ho khau thuong tra: Ap Nhon T, x3 Nhon N, huyén
Chau T, tinh Hau G.
, Chd ¢ hién nay: Ap Cau D, Thj tran Huynh Hru N, huyén My T, tinh S6c T
(vang mat).
NQI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 26 thang 3 nam 2024 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don ba Ngb Thuy H trinh bay:



Ba H chu nha tro Phuong N, ba H ¢ cho ong D va ba T thué trg va 6ng D, ba
T c6 no ba H s6 tién tro 13 3.900.000 ddng. Vao ngay 10/11/2021, ba T c6 1am bién
nhan no ba H s tién 3.900.000 déng va co ky tén, hen dén ngay 14/11/2021 s& tra
s6 ng cho ba H, nhung dén nay van chua tra. Ba H c¢6 gip 6ng D, ba T va yéu cau
phai tra sb tién tro con no cho ba H nhung 6ng D, ba T khong tra va cé nhiéu 1o 1é
xuc pham ba H.

Ba Ngo Thuy H yéu cau Toa 4n giai quyet Budc 6ng Luong Nguyen Nhét D
va ba Lé Thi Huyén T phai tra cho ba H 50 tién tro con no 1a 3.900.000 dong va tién
141 suat do cham thuc hién nghia vy tra tién tinh tir ngay 14/11/2021 dén ngay khoi
kién la ngay 26/3/2024 lam tron 28 thang, voi mirc lai sudt 0,83%/thang, s tién 13
sudt tinh duoc 1a 906.360 dong Téng s6 tién 6ng D va ba T phai c6 nghia vu thanh
toan cho ba H 13 4.806.360 dong.

Ba H yéu cﬁn 6ng D va ba T phai tra cho ba H sd tién 1i suat do cham thuc
hién nghia vu tra tién tinh tir sau ngay khoi kién ngay 26/3/2024 dén ngay xet xur so
tham v41 muc 121 suat 1a 0,83%/thang.

Tai phién toa so thAm nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién,
nguyén don chi yéu cau bi don ba T tra so tién thué nha tro la 3.900.000 dong,
khong yéu cau Ong D tra va khong yéu cau tinh 1i suat do khong c6 thoa thudn tinh
131 suat, vi s6 tién nay 1a tién thué nha tro.

Poi véi bi don Ong Lwong Nguyén thtD va ba Lé Thi Huyén T: Sau khi thu
1y vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ thong bao vé viéc thu 1y vu 4n nhung cac bi don
khong c6 y kién gi ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an triéu tap hop
1& c4c bi don 02 (hai) 1an dé tham gia td tung tai phién hop klem tra vi¢c giao ndp,
tiép can, cong khai chung cir va hoa giai nhung cac bi don vang mat. Vi vdy, Toa an
da lap bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ci; Bién ban
khong tién hanh hoa giai dugc va Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir dé dua vu 4n ra xét xir.

Bi don 6ng Luong Nguyén Nhét D va ba Lé Thi Huyen T dé duoc triéu tap
hop 1€ dé tham gia t0 tung tai phién toa so tham dén lan th hai nhung vang mat
khong cd ly do.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc Toa an thy 1y vu 4n 1a ding thAm quyén. Tr khi thy 1y vu
an dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, ’H(f)i dong xet xu, Thu ky phién toa da
thue hién dung theo quy dinh cua B luat to tung dan sy. D61 véi nguyén don tai
phién tdoa hom nay da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh cua phap

luat. Riéng cac bi don 0ng Luong Nguyen Nhat D va ba Lé Thi Huyén T chua chép
hanh dung theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bi don 6ng Luong Nguyén Nhat D va ba
Lé Thi Huyén T thu€ nha tro cua nguyén don ba Ngo Thuy H, nguyen don cung céap

Bién nhan ngay 14/11/2021, trong qua trinh giai quyét vu an cac bi don biét nhung
cac bi don khong co v kién gi viéc nguyén don khoi kién doi tién thué nha, do do
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nguyén don khai kién 1a c6 cin cir. Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don b?;l N‘gﬁ Thiy H. Budc bi don ba Lé Thi Huyen T cO trach
nhiém tra cho nguyén don so tién thué nha tro 1a 3.900.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cwr co trong hé so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& tb tung: Toa 4n triéu tap hop 1& bi don 6ng Luong Nguyén Nhat D va
ba Lé Thi Huyén T dén lan thtr hai dé tham gia t6 tung tai phién tda so thdm, nhung
cac bi don vang mit khong c6 1y do. Vi vdy, cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, HoO1 déng xét xir tién hanh xét xur Véng
mit bi don 6ng Lwong Nguyén Nhat D va ba Lé Thi Huyén T.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Hoi dong xét xir nhan thay, nguyén don
khoi kién yéu cau cc bi don tra tién thué nha. Trong qué trinh thué nha cac bi don
khong thyc hién dang nhu théa thuan, nén nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an
giai quyét budc cac bi don tra tién thué nha. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh quan
hé phép luét tranh chip trong vu an nay 1a tranh chap hop dong thué nha.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chip gita cdc duong su 1a tranh chip
hop ddng thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su, C4c bi
don chd ¢ hién nay 4p Cau D, Thi trin Huynh Hiru N, huyén My T, tinh Soc T, theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung
dan su, Toa an nhan dan huyén My T, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét vu 4n la
dung tham quyén.

[4] Céc bi don thué nha cta nguyén don, nguyén don c6 cung cap cho Toa an
Bién nhan ngay 14/11/2021 trong qué trinh thu 1y vu an, Toa an c6 thong bao vé
viéc thu 1y vu an cho cac bi don biét viéc nguyén don khai kién cac bi don doi tién
thué nha ctia nguyén don, c4c bi don biét nhung cac bi don khong c6 v kién gi viéc
cac bi don no tién thué nha cia nguyén don. Can cr vao khoan 2 Diéu 92 Bo luat
T4 tung dan su, Hoi dong xét xir khang dinh day 1a sy that.

[5] Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, nguyén
don khong y€u cau tinh 1ai suat vi sb tién thué nha tro khong c6 thoa thuan tinh 1ai
suit va yéu cau bi don ba T tra chir khong yéu cau bi don ong D tra tién thué nha
tro. Xét thay, viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién. Can cir khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir chap nhan sy thay doi nay cua nguyén don.

[6] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay. Cac bi
don thué nha ctua cta nguyén don, bi don ba T cd lam Bién nhan vao ngay
14/11/2021, tir khi ng tién thué nha dén nay bi don chua tra cho nguyén don, bi don
khong thué nira va thué nha cua nguoi khac, cho nén nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc bi don phai thanh toan tién thué nha. Trong qua trinh thy ly
vu an Toa an c6 thong bao vé viéc thyu 1y vu an cho cac bi don biét viec nguyén don
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khéi kién cAc bi don doi tién thué nha, nhung cc bi don khong ¢6 ¥ kién gi viéc
cacbi don no tién thué nha ctia nguyen don. Theo quy dinh tai Biéu 472 Bo luat dan
su 2015 quy dinh “Hop dong thué tai san la su thoa thudn giita cdac bén, theo do
bén cho thué giao tai san cho bén thué de su dung trong mot thoi han, bén thué phai
tra tién thué...”. Can cu quy dinh nay cho nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don
doi lai tien thué nha 1a ding quy dinh cta phép luat. Ttr nhitng phan tich trén c6 du
co sO budc ‘bi don ba T phai co trach nhiém tra cho nguyén don tién thué nha
3.900.000 dong (Ba tri€u, chin tram nghin dong).

[7] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi ,chép nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ¢6 can clr, nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[8] Vé an phi déan sy so thim: Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Nguyén don khong phdi chiu én phi; Bi don ba T phai chiu an phi Ia
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Céin cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 2 Diéu 92; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu
244; khoan 1 Biéu 273 va khoan 1 DBiéu 280 B luat To tung dan su;

- Diéu 357; Diéu 468; Diéu 472 va 481 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ngd Thiy H. Budc bi don
ba L& Thi Huyen T c6 nghia vy trd cho nguyén don ba Ngd Thuy H tién thué nha
tro la: 3.900.000 dong (Ba tri€u, chin tram nghin dong)

2. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh an ma bi don ba Trang chua thanh toan, thi hang thang bi don con phai tra
lai cho nguyén don theo mure i suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B luat Dan su
nam 2015 do6i véi so tién cham thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, nguyén don dugc nhan
lai s0 tien tam tmg an phi da ndp la 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an so: 0003548 ngay 07 thang 5 nam 2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My Tu, tinh S6c Trang;

- Bi don ba L& Thi Huyén T phai chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).



4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac bi don thi thoi han khang cao néu trén dugc
tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai tai Uy ban
nhan dan noi cu tri1, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xir theo trinh tu
phuc tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su duogc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7ava 9 Luat thi hanh &n dan su duoc stra ddi, b sung ndm 2014, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy duoc sira doi,
bd sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M§ Ta;

- Chi cuc THADS huyén My Tu;

- TAND tinh Séc Trang; (baky)

- Luu ho so vu an.

Pio Thi Kiéu Oanh



