TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 478/2024/HC-PT

Ngay 27 - 8 - 2024

VIV “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai”

NHAN DONGNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Phan Thi Van Huong.
Cdc Tham phan : Ong Pham Van Tuyén;
Ong Tran Quang Minh.
- Thuw ky phién toa: Ong Luong Hai Anh, Thu ky Toa an.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Ha Ngi: Ong Pham Ngoc
V¥, Kiém sat vién tham gia phién toa.
- Cong chirc Toa dn nhin dan tinh H ho trg' to chicc phién toa tai diém
cdu thanh phan: Ong Poan Quoc T, thu ky Toa an.
~ Ngay 27 thang 8 nam 2024, tai diém cau trung tam try s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Hél,Né)i va diém cau thanh phan tai try s0 Toa an nhan dan tinh H, Toa
an nhan déan cap cao tai Ha Noi xét xur phuic tham cong khai vy an hanh chinh thu
ly s0: 247/2024/TLPT-HC ngay 11 thang 6 nam 2024 vé “Khiéu ki¢n hanh vi
hanh chinh trong linh viee quan ly dat dai”.
Do ban 4n hanh chinh so tham sé 11/2024/HC-ST ngay 03 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh H bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 9264/2024/QDPT-HC
ngay 09 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:
1. Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1999. Vang mit.
Pia chi: T6 F, khu C, phuong T, thanh phd U, H.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Huy B, sinh nam 1998. C6 miit.
Dia chi: T6 H, khu T, phuong C, thanh phd C, tinh H.
Ong BUi Quang T1; dia chi: Thon A, xa S, thi xa Q, tinh H. Ving miit.
2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd U, tinh H.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van T2, Pho Chu tich Uy ban nhan

dan thanh phé U (theo Van ban uy quyén sO 3444/UQ ngay 20/11/2023). Ving
mat (van ban s6 2388/UBND ngay 21/8/2024 d& nghi xét xir vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pang Duy T3 (Giam dbc Vian
1



phong dang ky quyen sir dung dét thanh pho U); Ba Nguyén Thi T4 (Chuyén vién
Phong Tai nguyén mdi truong thanh pho U) va ba Pham Thi Anh N1 (Vién chirc
Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé U) - déu vang miit.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé U, H.

Nguoi dai dién theo uy guyén.' Ong Nguyén Péng C, Pho Chu tich Uy ban
nhan dan phuong T, thanh pho U, tinh H (theo van ban uy quyén s6 01/UQ ngay
03/11/2023). Vang mat.

- Ong Nguyén Hong T5 va ba Lé Thi Té6.

Cung dia chi: T6 F, khu C, phuong T, thanh phé U, tinh H. Co mat ba T6
tai phién toa, ong Thanh vang m va c6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN

Domn kién va trinh bay cua nguoi khoi kién, dai dién theo uy quyén tai Toa
an cap so tham co noi dung:

Ong Nguyen Hong N ndp ho so thue hién thu tuc dang ky bién dong d6i
v6i mot phan thira dat s6 60a, to ban do6 s6 77 tai dia chi: khu C, phuong T, thanh
phé U, tinh H theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat (sau day viét tat la
GCNQOSDD) so DD243262, s6 vao so cap GCN s6 CHO1128 do Uy ban nhan dan
(sau ddy viét tat la UBND) thanh pho U cép ngay 22/7/2022 mang tén ba Hoang
Thi H theo Hop dong tiang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (s6
cong ching 1902 do Phong C1 tinh H chitng nhan ngay 14/9/2022) giira bén tang
cho la ba H, bén nhan tang cho la 6ng N. Do Trung tam hanh chinh céng thanh
phd U da tir chdi tiép nhan hd so hop 1é cua ong N, voi 1y do hod gia dinh 6ng
Nguyén Hong T5, ba Lé Thi T6 (trt tai: Khu C, phuong T, thanh phd U, tinh H)
dang c6 quan diém khong ddng ¥ voi viée ba Hoang Thi H cho tang dat cho ong
N.

Tai Bién ban lam viéc ngay 05/7/2023 tai Van phong dang ky quyén st
dung dat thanh phé U, 6ng Nguyén Hong TS5 cung vo la ba Lé Thi T6 co quan
diém dé nghi Vian phong ding ky quyén str dung dat thanh ph6 U dimng lai hd so
cua ba Hoang Thi H 30 ngay dé kién nghi dén Toa an nhan dan thanh pho Ubng
Bi véi 1i do cho rang viéc ba Hoang Thi H tang cho 6ng N khi tinh than ba H
khong dugc minh man, tinh tao dong thoi gia dinh 6ng T5, ba T6 cling chua ky
giap ranh dé lam thu tuc chuyén nhuong. Van phong dang ky quyen su dung dat
thanh pho U d3 can ct vao yéu cdu cta 6ng T5, ba T6 dé quyet dinh khong tiép
nhan hd so va tam dimg giao dich trong 30 ngay d6i voi ho so ting cho quyén sir
dung dét cia ba H cho éng N.

Ngay 07/8/2023, Van phong dang ky quyen str dung dat thanh phd U da
ban hanh Van ban s6 320/VPPK thé hién: “Pén nay ngay 07/8/2023 Van phong
dang ky quyén sir dung dat khong nhan dugc Cong van cua cap co tham quyen dé
dirng ho so thira dat s6 60a, to ban d6 s6 77 thudc khu C, phudng T, thanh phd U,
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tinh H nhung trong qua trinh kiém tra lai thyc dia ngay 01/8/2023 Van phong dang
ky quyén st dung dat kiém tra thay c6 thyuc trang phan mai dua nha 6 ong Nguyén
Hong T5 di xay lan sang thira dit ctia ba Hoang Thi H 14 0,41m chiéu ngang va
12,36m va 12,25m chiéu dai, dién tich 6 ,2m? so vdi trich lyc thira dt da do nim
2022. Do vay Van phong dang ky quyen su dung dat thanh phd U tam ding viéc
dang ky bién dong quyén st dung dat vé hd so cia ba Hoang Thi H cho dng
Nguyén Hong N.”

Ong N cho ring, viéc ba Hoang Thi H ting cho ong N quyén sir dung dat,
1a hoan toan dap umg du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat. Sau khi nhan
cho ting dat tir ba H, 6ng N thyc hién thu tuc ding ky sang tén, cip gidy ching
nhén 1a hoan toan phu hop, dung quy dinh cua phap luét. Trong truong hop nay,
UBND thanh pho U phai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cht st dung
dat 1a ong Nguyén Hong N.

Do d6, 6ng Nguyén Hong N dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén hanh vi khong cap GCNQSDD cua UBND thanh phé U d6i VOl
truong hgp nhan tang cho quyén st dung mot phan thira dat s6 60a, to ban do so
77 tai dia chi: khu C, phuong T, thanh phd U, tinh H theo GCNQSDD sO
D243262, s6 vao sé cap GCN sé6 CHO01128 do UBND thanh pho U cap ngay
27712022 mang tén ba Hoang Thi H theo Hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sé cong chimg 1902 do Phong C1 tinh H ching nhan
ngay 14/9/2022 cua nguoi st dung dat Nguyén Hong N 13 hanh vi tréi phép luét.

- Budc UBND thanh phé U thyc hién ngay viéc cdp GCNQSDD dbi voi
truong hop nhan ting cho quyén sir dung dat mot phan thira dit sé 60a, to ban do
s6 77 tai dia chi: khu C, phuong T, thanh phé U, tinh H theo GCNQSDb sO
D243262, s6 vao sé cap GCN sé6 CHO1128 do UBND thanh pho U céap ngay
271712022 mang tén ba Hoang Thi H theo Hop ddng tang cho quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat sé cong chimg 1902 do Phong C1 tinh H ching nhan
ngay 14/9/2022 cua nguoi st dung dat Nguyén Hong N.

Nguwoi bi kién trinh bay:

Ba Hoang Thi Minh H1 duoc cap GCNQSDD s6 vao s6 315, do UBND thi
x& U (nay la UBND thanh ph6 U) cap ngay 19/11/2003, dién tich 854,8 m? (dat &:
200 m?, dat TCLN: 654.8 m?). Ngay 18/3/2004 ba H1 chuyén nhuong cho dng
Ngd Xuan Q 119,4 m? dat TCLN. Nam 2014 ba H1 dinh chinh ho va tén trén
GCNQSDP thanh ba Hoang Thi H1. Do 6ng Nguyén Hong L 13 chong ba H1 da
chét nam 2013, do vay ngay 22/7/2015, hang thira ké cua 6ng Nguyén Hong L da
lam tha tuc phan chia di san thira dat n6i trén, theo van ban phan chia thira ké ba
H1 duoc toan quyén dinh doat, str dung thira dat (bao gdm ca phan dién tich dat
doi du hodc thiéu hut (néu c6). Ngay 27/7/2015 ba H1 tang cho quyen st dung
dat cho 03 ngudi con la: ba Nguyén Thi Hong T7, ong Nguyen Hong T5 ong
Nguyén Hong Q1. Dién tich con lai cua ba H1 la: 215,5 m? (dat &: 50 m ; dat
TCLN: 165,5 m?) dugc cap GCNQSDD, quyen s& hitu nha & va ti san gan hen
v6i dat s6 BT 913232, do UBND thanh ph6 U cap ngay 07/9/2015. Thang 3 nim
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2022 6ng Nguyén Hong T5 (1a con ba H1) xay dung nha & thi méng xay dung
sang dat ba H1 5,7 m?. Ngay 06/4/2022 ba H1 di ting cho éng T5 5,7 m? dat trong
cay lau nam.

Thang 6 nam 2022 ba H1 lam thu tuc cap d6i GCNQSDD, ngay 27/7/2022
da dugc UBND thanh phé cap GCNQSDD sO DD 243262, tai thira dat s6 60 a, to
ban d6 sb 77 voi dién tich 222,2 m? (dat &: 50 m?, ¢4t TCLN: 172,2 m?). Ngay
14/9/2022 ba H1 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin B 12,4 m? dét trong cay
lau nam (phan dién tich nay giap lién voi thira dat cua ong B), Hop dong chuyén
nhuong da dugc phong C1 cong ching, xac nhan. Ngay 14/9/2022 ba H1 tang
cho chau 1a 6ng Nguyén Hong N (con 6ng Nguyén Hong Q1) véi phan dién tich
dat 209.8 m? (dat ¢: 50 m?, dat TCLN: 159,8m?), hop ddng ting cho da duoc
phong C1 cong ching, xac nhan.

Péi véi thi tuc chuyen nhuong, tang cho quyén sir dung dat cua ba Hoang
Thi H1 tang cho 6ng Nguyen Hong N: Vin phong dang ky quyén sir dung dat 1a
cO quan co tham quyén tiép nhan ho so va trinh co quan thanh phd Uéng Bi cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat, da hudéng dan va thuc hién nhu sau:

Tai thoi diém do dac, k~16m tra nam 2022 dé lam t\hu tuc tang cho tur ba
Hoang Thi H1 cho 6ng Nguyén Hong N, dng Nguyen Hong TS méi xdy mong
nha, viéc chong lan ranh gidi chua phat sinh.

Ngay 20/10/2022 UBND phudng T nhan duoc don dé nghi ctia ong Nguyén
Van B, voi ndi dung: “Gia dinh dang lam thu tuc chuyén nhuogng quyén st dung
dat tir ba Hoang Thi HI tai thira dat sd thuoc to F khu C phudong T nhung hién
nay dang vuong mic do chua ky ho giap ranh, dé nghi UBND phuong T giai
quyét”. Ngay 28/10/2022, UBND phuong da t6 chirc budi lam viéc, tai bu01 lam
viéc ba Hoang Thi H1 c6 vy kién quyén sir dung dat mang tén ba, ba c6 quyén sir
dung dat va dinh doat, do vay ba co quyén cho tang quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat, chuyen nhuong quyén str dung dat. Thanh phan du budi lam viéc
vang mat ong Nguyén Hong T5 va 6ng Nguyén Hong N, do vay budi lam viéc
khong c6 két qua.

Ngay 03/11/2022, UBND phuong T t1ep tuc to chirc budi lam viéc. Tai budi
lam viéc 6ng Nguyén Hong TS5, 6ng Nguyén Hong N, ba Hoang Thi H1 co y kién
ranh gioi gilta cac thura dat rd rang, cac ho khong tranh chap vé ranh gidi gitta cac
thira dat tuy nhién cac bén cung khong dé cap dén viéc phan mai cia nha 6ng T5,
ba T6 xay chong lan phan dién tich khoang khong cua thira dat cuia ba H1. Céc
bén kién nghi d¢én Uy ban viéc ba Hoang Thi H1 ting cho quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Hong N khi chua c6 y kién cta cac con ba H1, véi ndi dung dé Uy
ban phudng T di dé nghi ndi bo gia dinh ba Hoang Thi H1 hop cac thanh vién
trong gia dinh.

Dén ngay 21/6/2023 6ng Nguyén Hong N (dai dién theo ty quyén 1a éng
Bui Huy D) da gui don kién nghi dén Vin phong ding ky quyén sir dung dat U
vé viée khong thyc hién thu tuc dang ky sang tén tang cho, chuyén nhuong quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi gidy chung nhan quyén sir dung dat
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s6 DD243262 cip ngay 27/7/2022 mang tén ba Hoang Thi HI téng cho 6ng
Nguyén Hong N theo hop dong sb 1902 quyén sd 01/2022/CC-SCC/HDGD cua

phong Cong ching sO 3 tai thira dat s6 60a, to ban dd s6 77 thudc khu C, phuong
T, thanh phd U, tinh H"

Sau khi nhan dugc don dé nghi, ngay 05/ 7/2023 Van phong dang ky quyén
su dung dat da to chirc budi 1am viée dé giai quyét noi dung don dé nghi cua éng
Nguyén Hong N theo quy dinh,

Tai bu01 lam viéc ba Lé Thi T6 dugc 6ng Nguyen Hong T5 ty quyén dé
lam viéc vé ndi dung ¥ kién tai UBND phuong T cé y kién: Pé nghi ding lai ho
so ctia ba Hoang Thi H1 30 ngay dé toi kién nghi dén Toa an nhan dan

Ong Nguyen Hong N khong dong y k1en ctia ba T6 va dé nghi Van phong
bang ky quyén sur dung dat thanh pho U phai tiép nhan ngay hod so bién dong cua
6ng Nguyén Hong N va 6ng Nguyén Vin B va thyc hién viéc dang ky bién dong
theo quy dinh ctia phap luat. Do con nhiéu ¥ kién lién quan dén thira dat ting cho
cua ba Hoang Thi HI, dé ong Nguyén Hong TS5 cung cap thém ho so ¢6 lién quan
va giai quyét cho thau tinh dat ly va y klen ctia ba Lé Thi T6 dung ho so trong
vong 01 thang, Van phong dang ky quyen sir dung dat da tam thoi dimg viée giao
dich trong 01 thang d6i véi hd so chuyen nhuong, ting cho quyén st dung dat cua
ba Hoang Thi H1 cho 6ng Nguyén Hong N va dng Nguyén Vian B tai thira dat sd
60a, to ban do s6 77 thudc khu C phuong T di dugc tam dimg den ngay 06/8/2023
dé cac bén guri don dén cac co quan phap luat dé duoc giai quyét.

Ngay 07/8/2023, do sau mot thang, Van phong dang ky quyen st dung dat
Uobng Bi khong nhan dugc Cong van cua cap co tham quyén dé dung hd so tai
thira dat 60a, to ban d6 sb 77 thudc khu C, phuong T, thanh phd U, tinh H, nén
Vian phong tién hanh 1am céc thu tuc can thiét dé giai quyét cho yéu cﬁu dang ky
bién dong Quyén sir dung dat ctia ong N. Trong qua trinh kiém tra lai thuc dia vao
ngay 01/8/2023 Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd U kiém tra thay
c6 phat sinh thém phan mai dua ctia nha 6ng Nguyén Hong T5 hién tai di xay lan
sang thira dat cua ba Hoa‘lng Thi HI 13 0,41m chiéu ngang, 12,36m va 12,17m
chiéu dai, dién tich: 6,2 m? so vdi trich luc thira dat da do nam 2022 (¢ ban so do
kem theo). Nhu véy, dbi chiéu voi dir liéu thuc trang thira dat va dir liéu theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba H1 da c6 sy mau thuan, khac biét.

Pé thyc hién thu tyc tang cho 6ng Nguyen Hong N theo quy dinh, Van
phong dang ky quyen stt dung dét thanh phd U di c6 Cong van s6 320/VPBK
ngay 07/8/2023 vé viéc xir Iy don thu ciia cong dan huéng dan ong Nguyén Hong
N va ong Nguyen Hong T5 thong nhat thoa thuan duoc phan xay dung mai dua
da chong 1an sang dat ctia ba Hoang Thi H1 (6ng Nguyen Hong N nhan tang cho).
Néu khong thoa thuan duoc, dé nghi 6ng Nguyén Hong N gtri don dén Toa an
nhan dan dé duogc giai quyét theo quy dinh. Nhung cho dén nay, UBND thanh phé
U khong nhan duoc vin ban di thoa thuan hay Quyét dinh ciia Toa 4n nhan dan
giai quyét vé ndi dung nay.



Nhu véy thira dat ma ong Nguyen Hong N dang thyc hién thu tuc nhén tang
cho ctia ba Hoang Thi H1 c6 sy chong 1an mot phan dién tich vé ranh gidi (khoang
khéng), viéc st dung dét cua cac ho tai thoi diém ndp hd so ting cho chua dung
ranh gi6i thira dat, khong co y kién ctia ngudi str dung dat vé phan xay dung thém
mai dua trén khong dan dén dir liéu kich thudce thira dét co thay d6i. Tuy hai gia
dinh 6ng T5 va 6ng N cung khing dinh phan dién tich trong 1an phan mai dua cta
ngdi nha 6ng T5 xay dung thudc vé quyén su dung cua minh nhung ca hai cung
khong tu thoa thuan hodc 1am don dé nghi giai quyet tranh chdp nén chua du co
so phap ly dé x4c dinh chinh xac dién tich thira dat ma 6ng N dang dé nghi dang
ky bién dong. Do vay, Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phé U chua
thuc hién tha tuc ting cho 6ng Nguyén Hong N khi chua nhan duoc thoa thuén,
théng nhét gitra 2 hd gia dinh 1a dung quy dinh cta phép luat.

Tt nhimg ndi dung trén Uy ban nhan dan thanh phé U cho réng yéu cau
khoi kién cua ong Nguyén Hong N 14 khoéng co co so dé chap nhan, dé nghi Toa
an bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong N.

UBND phuwong T trinh bay:

Nhét tri voi ¥ kién cia UBND thanh phd U vé nguoén gdc, qué trinh sir dung
dat cua thira dat sb 60a to ban d6 s6 77 thudc to F, khu C, phuong T. Béi voi thi
tuc chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dét cua ba Hoang Thi HI tang cho
ong Nguyen Hong N: Van phong dang ky quyen su dung dat la co quan co tham
quyén tiép nhan ho so va trinh UBND thanh phd Udng Bi cap GCNQSDD, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, khong thudc thim quyén giai quyét cua
UBND cép x4, phuong.

Trong céac phién 1am viéc trude day tai Uy ban phudng T, cac duong su chi
néu quan diém mau thudn nhau vé viéc ba Hoang Thi HI ting cho 6ng Nguyén
Hong N thira dat ctia ba H1 khi chua c6 ¥ kién ctia cac con ba H1; cac bén duong
su cung khong néu viéc ong T5, ba T6 xay dung cong trinh c6 su chong 1an phan
mai dua vao mot phan dién tich dat cta thira ¢at ma ba H1 ting cho ong N. Viéc
chong 1an nay, chua duoc co quan quan 1y nha nudc vé xay dung lap bién ban.

Do thira dat dang c¢6 su chong 1an mot phan dién tich véi cong trinh xay
dung cta ho lién ké nén Uy ban nhan dan phuong thay di¢n tich dat nay c6 tranh
chap nén y€u cau cua nguoi khoi kién 1a khong c6 co sé chap nhan.

Ong Nguyén Hong T5 va ba Lé Thj 76 trinh bay:

Ba Hoang Thi H1 khong hé cho 6ng Nguyén Hong N dién tich dat nhu 6ng
N dang yéu cau ding ky bién dong dat dai, ong T5 va ba T6 khong thira nhan chir
ki trong hop dong ting cho 1a chit ky cua ba H1, viéc ba H1 ting cho quyén sir
dung dat cho ong N khi khong duoc minh mén, gia dinh éng ba ciing chwa ki giap
ranh dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Vo chong ong T5, ba T6 xay nha dén ngay
18/8/2022 thi hoan thién, 6ng ba di sir dung hét dién tich dat dugc cip GCNQSDD
dé xay dung. V& phan méi cta ngdi nha, ong T5 va ba T6 di xin dugc ba H1 cho
dién tich dat 12 6,2m?2 dé xay mai, viéc ting cho bang miéng va khong c¢6 vin ban
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gidy to gi, tuy nhién tir khi d6 mai 1a ngay 06/6/2022 cho t61 khi hoan thién nha
la thang 8 nim 2022, ba H1 con séng va khong co y kién gi. Ngay 14/9/2022, ba
H1 va 6ng N méi 1ap hop déng ting cho quyén st dung dat, trong khi mot phan
dién tich thira dat da duoc ba H1 cho chung toi dé xay dung cong trinh kién cd.
Ngay 18/3/2024, 6ng TS, ba T6 da gui don dén Toa 4n nhan dan thanh phb Udng
Bi dé yéu cau giai quyét tranh chap dét dai lién quan dén thira dat ba H1 ting cho
ong N.

Bén 4n Hanh chinh so thdm s6 11/2024/HC-ST ngay 03/4/2024 cia Toa én
nhan dan tinh H da quyét dinh:

Can cir vao diém a khodn 2 Piéu 193 Ludt T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can cit khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung dan phi va I¢ phi Toa dn.

1. Xir: Bdc toan b yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Hong N vé viéc dé
nghi Toa an:

- Tuyén hanh vi khong cap GCNQSDD cua UBND thanh phé U doi VOi
truong hop nhdn tang cho quyén su dung mot phan thira ddt s6 60a, to ban do so
77 tai dia chi: khu C, phwong T, thanh phé U, tinh H theo GCNOSDD 0
D243262, s6 vao s6 cap GCN so6 CHO1128 do UBND thanh pho U cap ngay
27/7/2022 mang tén ba Hoang Thi H1 theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi ddt s6 cong chimg 1902 do Phong C1 tinh H chitng nhdn
ngay 14/9/2022 ciia nguoi sir dung dat Nguyén Hong N la hanh vi trdi phdp ludt.

- Buoc UBND thanh pho U thuc hién ngay viéc cdp GCNOSDD doi véi
trurong hop nhan tang cho quyen sir dung ddt mot phan thira dat sé 60a, to ban
do sé 77 tai dia chi: khu C, phwong T, thanh phé U, tinh H theo GCNOSDD s6
D243262, s6 vio s6 cap GCN s6 CHO1128 do UBND thanh phé U cdp ngay
27/7/2022 mang t&n ba Hodang Thi HI theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat
Va tai san gan lién voi dat so cong chirng 1902 do Phong C1 tinh H chitng nhén
ngay 14/9/2022 ciia ngwoi sir dung dat Nguyén Hong N.

2. Vé an phi: Ong Nguyen Hong N phdi chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi hanh chinh so tham nhung dwoc khdu trir vao sé tlen tam ung dan phi
dd ndp theo Bién lai thu tam img dn phi, 16 phi Toa dn s6 0005670 ngay
26/10/2023 ciia Cuc Thi hanh dan dan sy tinh H. Ong Nguyén Hong N da nép dii
tién an phi hanh chinh so tham.

Ban 4n con théng bao vé quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 10/4/2024, 6ng Nguyén Hong N c6 don khang c4o toan bg ban an so
tham, dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham stra ban 4n so thim theo hudng chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phtc thim:

Pai dién theo Uiy quyén cua nguoi khoi kién gilt nguyén khang céo, trinh
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bay vdi noi dung: Thoi diém o 6ng N nop ho so dang ky bién dong quyén st dung
dat dén nay khong co tranh chép gi vé quyén sir dung dit theo quy dinh cua Luat
dat dai. Phia 6ng T5, ba T6 ciing khong dua ra dugc tai liéu gi vé viéc da nop don
khoi kién tai Toa an. Dé nghi HO1 dong xét xur phuc tham chap nhan don khéi kién
ctia 6ng Nguyén Hong N.

Ba Lé Thi T6 trinh bay: Xac nhén trong gia dinh khong nhét tri v6i viée me
la ba Hoa t cho dng N thura dit véi 1y do ba H1 khong con minh man, nén ba T6,
ong T5 dé nop don khoi kién dén Toa an, nhung dén nay ba van chua nhén dugc
gidy to gi cua Toa an vé viéc thy 1y giai quyet don cua ba. Ba T6 cho rang thuc té
khi con séng ba H1 da dong y cho vo chong ba T6, 6ng T5 1am nha, d6 mai nhu
hién trang vo chong ba da xay dung. Ba T6 khong nhét tri voi yéu céu khéi kién,
khang cdo cta ong N va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién theo uy quyén cua Chu tich UBND thanh pho U xin xét x{r vang
mit tai cac phién toa phiic tham; dong thoi ¢6 van ban s6 2201/UBND ngay
01/8/2024 trinh bay véi ndi dung cho rang viéc tam dimng tha tuc cdp GCNQSD
dat cho ong N 1a dang quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NoO1 phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham da
duogc thuc hién dung quy dinh; vé viéc giai quyét vu an, sau khi phan tich vu an
va quy dinh cua Luat dat dai va hudng dan thi hanh, di xac dinh UBND thanh
phé U tam dimg thu tuc dang ky bién dong véi Iy do dat dang c6 tranh chép, 13 c6
co s0. Do viy, yéu cau khai kién (tuyén bd hanh vi khong cidp GCN va budc thuc
hién ngay viéc cip GCN,...) 1a khong c¢6 cin cir chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo ciia nguoi khoi kién va giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, cin ct két qua tham

tra ching ctr va tranh tung tai phién toa; sau khi thao luan va nghi an;
NHAN DINH CUA HQI PONG XET XU

[1] Ngay 07/8/2023, Van phong dang ky quyen sit dung dat thanh phé U
ban hanh vin ban s6 320/VPPK (gui 6 ong Nguyén Hong N, dng Nguyén Hong T3,
UBND phuong T va UBND thanh pho U), ndi dung théng bao tam dung viéc
dang ky bién dong quyén str dung dat vé ho so dang ky giao dich tang cho quyen
su dung dat ctia ba Hoang Thi H1 cho 6ng Nguyén Hong N, sau khi c6 két qua
giai quyét ciia Toa an hodc co thoa thuan gitta 2 bén, s& thuc hién viéc cip
GCNQSD dit cho ong N theo quy dinh.

Toa an nhan dan tinh H thu Iy don khoi kién vy an hanh chinh dé ngay
27/8/2023 cua 6ng Nguyen Hong N (véu cdu T8 hanh vi khong cap GCNQSDD
cua UBND thanh phé U doi véi truong hop nhdn tang cho quyén su dung mot
phan thira dat sé 60a, to ban do s6 77 tai dia chi: khu C, phwong T, thanh phé U,
tinh H theo GCNOSDP s6 D243262, 56 vio s6 cap GCN s6 CH01128 do UBND
thanh pho U cap ngay 27/7/2022 mang tén ba Hoang Thi H1I theo Hop dong tang
cho quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt s6 cong chirng 1902 do Phong
C1 tinh H chitng nhdn ngay 14/9/2022 ciia nguoi sir dung dit Nguyén Hong N El
hanh vi trdi phdp ludt); Budc UBND thanh phé U thuwc hién ngay viéc cdp
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GCNQOSDD doi véi truong hop nhdn tang cho quyen s dung dal) la ding quy
dinh ta1 khoéan 1 Diéu 30, Diéu 32, khoan 1 Dleu 8, khoan 1 Piéu 115, Piéu 116
Luét to tung hanh chinh; Diéu 204 Luat dat dai s6 45/2013/QH13.

Don khang cdo hop 1€ du diéu kién chip nhan xem xét khang cdo theo thi
tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia nguoi khoi kién:

[2.1] Thira dé,t cua ong Nguyén Hong T5 1iér} ké thira dat cua ba H1 (me
ong T5), cac thira dat déu da dugc UBND thanh pho U cap GCNQSD dat.

Thang 3 nam 2022 6ng Nguyén Hong T5 xay nha ¢, méng xay dung c6 lan
sang dat ciia ba H1 5,7 m?, nén ngay 06/4/2022 ba H1 di tang cho 6ng T5 5,7 m?
dat va ba H1 di 1am tha tuc cp d6i GCNQSDD, ngay 27/7/2022 ba da duoc
UBND thanh phd cap GCNQSDD s DD 243262, tai thira dat s6 60 a, to ban dd
s6 77 véi dién tich 222,2 m? (dat : 50 m?, dat TCLN: 172,2 m?).

Théng 8/2022, 6ng Nguyén Hong T5 d6 méi nha, dua sang phan khong gian
thira dat cuia ba H1, thoi diém x4y dung co quan c6 tham quyén khong nhan dugc
khiéu nai gi.

Ngay 14/9/2022, ba H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Van B 12,4 m? dat
trong cdy lau nam (phan dién tich nay giap lién v6i thira dat cua ong B), Hop
dong chuyén nhuong da dugce phong C1 cong ching, xac nhan.

Cung ngay 14/9/2022, ba H1 ky hop dong tang cho chau n01 1a 6ng Nguyén
Hong N (con 6ng Nguyén Hong Q1) phan dién tich dit 209.8 m? (dat &: 50 m?
dat TCLN: 159,8m?), hop dong tang cho da duoc phong C1 cong chung, xac nhan
Phéan dat ba H1 ting cho ong N tiép giap véi thira dat ctia dng T5.

[2.2] Sau khi nhén tang cho tir ba HI, ong Nguyen Hoéng N nop hod so dé
thue hién thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat. UBND thanh phé U (co
quan t1ep nhan hd so 1a Vian Phong D1) tiép nhan thyc hién yéu cau cla ong
Nguyén Hong N theo tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 105 Luat dat
dai naim 2013 va Piéu 5 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cua Luat dat dai.

’ Vé trinh tu, thu tuc giai quyét yéu célu dang ky bién dong quyén sir dung
dat cua 6ng Nguyeén Hong N cua Thanh pho U:

Khi thyc hién viéc do dac ky giap ranh thira dét, thi 6ng T5, ba T6 cho rang
moi biét viéc ba H1 tang cho quyén st dung dat cho 6ng N nén ong T5 da co y
kién khong nhat tri. Tai cac van ban lam viéc voi Uy ban nhan dan phuong T va
Vin phong diang ky quyén sir dung dat thanh phé U, ong T5 cho ring thu tuc ting
cho khong hop phéap do ba H1 d3 gia yéu khong minh man, ong khong thira nhan
chir ky ba H1 trong Hop dong tang cho; va ong da co don dé nghi tam dimg ho
so cap GCNQSD dat cho ong N. Vé viéc lam mai d6 1an sang, thira dat cua ba H1
da duoc cap GCNQSD, 6ng T5 va ba T6 trinh bay 1a khi con séng dd duoc ba Hoa
dong y cho xay dung (nhung khong c6 tai liéu gidy to gi) va cho rang da gui don
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khoi kién dén Toa an tranh chép khong thira nhan viéc ba H1 tang cho ong N thira
dat. Van phong dang ky quyén sur dung dat thanh phé U xac dinh thira dat theo hd
dang ky bién dong da c6 sy chong 14n v6i ho giap ranh, xac dinh thira dat dang c6
tranh chép va can ctr quy dinh tai Dleu 170, Diéu 180 Luat dit dai 2013, tam dung
thue hién hd dang ky bién dong quyen str dung dat ciia ba H1 ting cho 6ng Nguyén
Hong N, 14 ¢6 co so. Tai thoi diém xét xtr so thadm vu an hanh chinh, ba T6 Ong
T5 van trinh bay d& ndp don kién 6ng N ra toa an nhan dan thanh ph Udng Bi dé
giai quyét tranh chap dan su.

Toa an nhan dan tinh H da khong chap nhén toan bd yéu céu khéi kién caa
6ng Nguyén Hong N (yeu cau Toa dn tuyén bo hanh vi khong cap GCNQOSDD
cua UBND thanh phé U doi véi truong hop nhdn tang cho quyén su dung mot
phan thira ddt s6 60a, to ban d6 so 77 tai dia chi: khu C, phwong T, thanh phé U,
tinh H theo GCNOSDD $6 P243262, s6 vao sé cap GCN s6 CHO1128 do UBND
thanh pho U cdp ngay 27/7/2022 mang tén ba Hoang Thi HI theo Hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tdi san gdn lién véi dat s6 cong chimg 1902 do Phong
C1 tinh H chitng nhdn ngay 14/9/2022 ciia nguoi sir dung diat Nguyén Hong N Ia
hanh vi trdi phdp ludt; Buoc UBND thanh phé U thyc hién ngay viec cdp
GCNQSDD doi véi truong hop nhén ting cho quyén sir dung dat), 1a dung, nén
Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 co so chap nhan khang céo cta nguoi khoi
kién vé viéc stra ban 4n so tham.

[3]Tai phién toa phtic thim, ba Lé Thi T6 trinh bay khong c6 gidy to gi vé
viéc da gui don khéi kién dan sy va xac nhan dén nay ba van chua nhan dugc
thong bao ctuia Toa an vé viéc da thu 1y don khéi kién cua ba.

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024) c6 nhiéu
quy dinh mdi, trong d6 khoan 16 Biéu 3 “ Pdt dang cé tranh chdp la thira ddt cé
tranh chdp ddt dai ma dang trong qud trinh dwoc co quan c¢é tham quyén gidi
quyét”.

Do vay, Hoi dong xét xir phiic tham kién nghi UBND thanh phé U 4p dung
quy dinh néu trén dé xem xét giai quyét hd so dang ky bién dong giao dich cia
ong Nguyen Hong N trong truong hop khong du can cir xac dinh co quan co tham
quyén di c6 van ban thu Iy tranh chap dat dai.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Can cu vao khoan 1 Bléu 241, khoan 1 Piéu 349 (an phi phic thim) Luat
Té tung hanh chinh; Nghi quyét sb 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

, 1. Bac khang c4o va giir nguyén quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so tham
s0 11/2024/HC-ST ngay 03/4/2024 cua Toa an nhan dan tinh H.

2. An phi hanh chinh phiic tham: Ong Nguyén Hong N phi chiu 300.000
dong. SO tién tam rng an phi 300.000 dong tai bién lai s6 0005796 ngay 19/4/2024
cta Cyc Thi hanh &n dan su tinh H dugc doi trur di so tién an phi phai np.

10



Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- UBND tinh H;

- VKSND cap cao tai Ha Noi; ~ 1

- TAND tinh H; (da ky)

- VKSND tinh H;

- Cuc THSDA tinh H; Phan Thi Van Hwong

- Luu hd so vu 4n, TANDCC.
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