TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 32/2021/DS-PT
Ngay 23-9-2021
“V/v: Tranh chdp quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa; Ong Ma Héng Thing

Céac Tham phan: Ong Ma Ngoc Trung
Ba Pham Ngoc Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Kiéu Van - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai dign Vien kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Tinh - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang mé phién tda xét xu phic tham cong khai vu 4an dan su thu ly sb
21/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2021 vé viéc "Tranh chap quyén st
dung dat".

Do ban 4n dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST, ngay 21 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s 28/2021/QP-PT, ngay
30 thang 8 nam 2021, giira cac duong su:

* Nguyén don: C)ng Tran Thanh H, sinh nam 1956, c6 mat;

Dia chi: Thon S, x& X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

* Bi don: Ong Tran Thanh H1, sinh nam 1953, c6 mat;

Dia chi: Thon S, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Pam Quéc C (luat su) va
6ng Vi Quang B (chuyén vién phap 1y) thuéc Cong ty Luat TNHH MTV Qudc
Cuong; dia chi: khu dan cu Ly Thai To, to 23, phudng Phan Thiét, tHnh phd
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, c6 mat;

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Luong Thi S, sinh nam 1954, ¢6 mat;
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- Ba Luong Thi K, sinh nam 1957, ¢6 mat;

- Anh Tran Thanh G, sinh nim 1985, ¢6 mat;

- Ba Tran Thj L, sinh ndm 1966, c6 mat;

- Ong Vi1 Quéc B (Vii Vin Q), sinh nam 1964, c6 mit;
Cung dia chi: Thon S, x4 X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

- UBND xa X, huyén Y:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hong V — chirc vu: Chu tich
UBND xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Triéu Ngoc L — Chirc vu: Pho Chu tich
UBND x& X, huyén Y, tinh Tuyén Quang, c6 don xét xit ving mit.

* Nguoi khang céo: Bi don 6ng Tran Thanh H1.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an
nguyén don 6ng Tran Thanh H trinh bay:

Nam 1987, 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cia em gai ong 1 ba Tran Thi
L 03 thira dat, cu thé nhu sau: Thira thir nhit c6 dién tich 02 sao bic bo = 720m?,
trén thira dat nay khi ong nhan chuyén nhuong cia ba Lco tai san trén dat 1a mot
ngdi nha gd 03 gian, hién nay 6ng da cho con trai ong la Tran Thanh V lam nha
&; thira thir hai c6 dién tich 01 sao bic bo = 360m2, nam 1988 ong da chuyén
nhuong cho 6ng Bui Van D, tra tai Thon S, x&8 X véi gia 13.000.0004, hién nay
6ng D dang lam vudn; thira thir ba ¢6 dién tich khoang 03 sao bic b = 1.600m?,
nam 1987 6ng cho gia dinh anh trai 6ng 13 Tran Thanh H1 muon dé canh tac,
hién gia dinh ong H1 trong san xen 1an trong ciy keo, thira dat thir ba hién dang
c6 tranh chap, thira dat tranh chap nay co gia tri khoang 40.000.000d (Bon muroi
triéu dong).

Ngudn gbc cua ba thira dét trén 13 do 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Tran
Thi L (em gai 6ng), ba L khi con & voi bé me 6ng da tu tay khai pha dugc mot
s6 dién tich dat va khi két hon véi ong Vi Quéc B duoc bd me 6ng cho mot sb
dién tich dat (cho dién tich bao nhiéu ong khong 13). Vo chong ba L, 6ng B sir
dung dat on dinh khong c6 tranh chap dén nim 1987 do c6 nhu cau chuyén nha
di chd khac nén da chuyén nhuong lai cho ong ba thira dat trén vao nam 1987.
Viéc chuyén nhuong c6 lap Bién ban chuyén nhuong dat ngay 28/8/1987, c6
ong Loc Van N (truong thon), 6ng Tridu Hong C (chu nhiém hop tac x4), ong
Nguyén Quang V (bi thu thon) chimg kién va c6 ddu xac nhan ctia cha nhiém
hop tac xi Q, ca ba thira dit nay déu chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba L do cac con 6ng con nho, nha
neo nguoi, khong co ngudi canh tic nén vo chong 6ng cho éng Tran Thanh H1
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la anh trai rudt ctia 6ng mugn thira dat thir 03 ¢6 dién tich khoang 1.600m? @é
trong cay keo (1a thira hién dang tranh chap). Khi cho ong H1 muon dat khong
c6 gidy to gi ma chi thoa thuan bang 10i ndi 1a khi ndo v chdng ong can st
dung thi ong H1 phai tra lai dat cho 6ng, ong H1 nhat tri va muon dat dé canh
tac tir nam 1987. Cudi nim 2018 6ng c6 nhu cau st dung dat dé canh tac ong da
yéu cau ong H1 tra lai dit nhung 6ng H1 khong tra, 6ng di 1am don dé nghi
Thon S va Uy ban nhan dan x4 X giai quyét nhung khong thanh. Nay 6ng yéu
cau 6ng H1 phai tra cho 6ng thira dit s6 03 co dién tich khoang 1.600m? tai
Thon S, x@ X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

* Tai ban tir khai, qud trinh gidi quyét vu én bi don éng Tran Thanh HI
va nguoi dai dién theo 11y quyén cia bi don trinh bay:

Ong H1 khong nhat tri v6i ¥ kién ciia 6ng Tran Thanh H (em trai ong), dét
tranh chap c6 ngudn goc 1 do 6ng ciing b me cac 6ng la 6ng Tran Thanh T (chét
nam 1976) va me la Nguyén Thi B (chét nam 2004) khai pha vao nim 1967 dén
nam 1972 giao cho 6ng st dung, 6ng da trong tre va san xen k& trén dat bd me
cho (viéc cho bang miéng khong c6 di chuc hay 1ap gidy td). Nam 1982 Nha nudc
c6 chu truong thu hdi dat dé giao cho cac ho gia dinh trong rimg, gia dinh ong
dugc Nha nudce giao cho dién tich 0,9ha va dugc cép s6 1am ba, gia dinh ong da
tréng keo va khai thac dugc 02 dot. Nam 2013 Nha nudce ra soat lai dat dé 1am thu
tuc cAp Gidy chtimg nhan quyén st dung dat gia dinh 6ng di di ding ky ké khai
Xin cép giéy chirng nhan. Nay dién tich dat hién dang tranh chép la caa gia dinh
ong chir khong phai cua 6ng H nhan chuyén nhuong tr ba L (em gai 6ng). Nam
1986 ba L di léy chéng & xa, dén cudi nam 1986 ba L khong séng duoc cung gia
dinh nha chéng nén da vé nha séng cung me 6ng. Do thuong em nén 6ng da cho
ba L muon mot sb thira dat (khong c6 thura dang tranh chép) dé & va canh tac, ong
cho muon béng miéng, khong co giéy to gi. Nay ong khong tri voi y kién cua ong
H, dién tich dat dang tranh chip 13 cua gia dinh 6ng, ong dugc cing bd me khai
pha. B6 me di giao dit cho 6ng, viéc giao tuy bang miéng, khéng co6 di chic
khong cé giéy to tang cho nhung 6ng la con truong trong gia dinh nén c6 toan
quyén quyét dinh.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Luwrong Thi K trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Tran Thanh H1, ba nhét tri
v6i ¥ kién ctia ong H1, dién tich hién dang tranh chip 1a cta gia dinh ba nén ong
H khong c6 quyén doi lai. Dién tich dat trang chap nay da duoc gia dinh ba dang
ky ké khai lam thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung chua
duogc cip gidy chimg nhan vi theo ké hoach chung cta xi. Ba khong nht tri v6i
yéu cau khéi kién cta ong H.



4

Ba Luwrong Thi S trinh bay: Ba 13 vo cta 6ng Tran Thanh H, ba va éng H
két hon nim 1974, nim 1987 vo chéng ba duogc ba Tran Thi L chuyén nhuong
lai cho 03 thira dat. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng H va ba L c6 1ap Bién ban
chuyén nhuong, c6 su ching kién cua thon va c6 ddu xac nhan cta chil nhiém
hop tac x4 Q. Sau khi nhan chuyén nhuong v chong ba khong co nguoi 1am
nén di cho anh Tran Thanh H1 muon dé canh tac. Nam 2018, gia dinh ba can st
dung doi lai dé canh tac thi gia dinh 6ng H1 khong tra. Nay ba nhat tri v6i ¥ kién
ctia 6ng Tran Thanh H (chong ba).

Ba Tran Thi L trinh bay: Ba 1a em gai rudt cta 6ng Tran Thanh H1 va dng
Tran Thanh H. Nam 1963 b ba 1a Tran Thanh T va me Nguyén Thi B chuyén
lén Thon S sinh sbng va da khai phd nhiéu thira dat. Nam 1966 ba duoc sinh ra
cling tir manh dat nay, nam 1980 (ba khoang 14 dén 15 tudi) ba tu tay khai pha
02 manh dat, manh thir nhat c6 dién tich 03 sao bac bd = 1.600m° va méanh thir
hai ¢6 dién tich 01 sao bac bd = 360m°. Nam 1987 ba dugc bd me ba cho thém
01 thtra dt c6 dién tich 02 sao bic bo = 720m2, trén thira dat nay c6 mot ngoi
nha gb 03 gian gia dinh ba &, khi d6 me ba dang & véi vo chong ba, thira dat va
ngdi nha nay hién nay cho con trai 6ng H 1a Tran Thanh V dang st dung. Sau
khi ba tir khai pha 02 thtra dat va dugc bd me cho 01 thira, tong cong ba cd 03
thira dat, ba va chong ba 1a 6ng Vi Quéc B quan 1y, stir dung canh tac khong cd
tranh chp gi. Vi ¢6 nhu cau chuyén nha di chd khac ¢, nim 1987 ba dd chuyén
nhuong hét 03 thira dat d6 cho 6ng Tran Thanh H véi gia 1a 3.500.000 dong (ba
triéu dong), khi chuyén nhuong ba va 6ng H c6 viét gidy chuyén nhuong co
nguoi chimg kién 6ng Nguyén Quang V, Triéu Héng C, 6ng Loc Van N va co
dau xac nhan cta chi nhiém hop tac xa Q. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng H
xong, ba mua 01 manh dét khac, me ba & cung ba cho dén nam 2004 me ba chét.
Nay 6ng H khoi kién yéu cau 6ng H1 tra lai dat cho ong H thira dat 6ng H nhan
chuyén nhuong cua ba 1a ddng.

Ong Vii Quéc B (Vi Vin Q) trinh bay: Ong 1a chong cta ba Tran Thi L,
6ng va ba L két hon vao nim 1987, cung nim 1987 vo chong 6ng da lam thi tuc
chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Thanh H 03 thira dt, trong 03 thira dit d6 ong
khéng c6 cong strc dong gop gi vi dit c6 ngudn gde tir trude khi ong két hon véi
ba L. Nhung ong duoc chimg kién viéc chuyén nhuong giita ba Lva 6ng H, viéc
chuyén nhuong 13 c6 thyc té, ding nhu ¥ kién ctia 6ng H va ba L di trinh bay.

Anh Trdn Thanh G trinh bay: Vé dién tich dat hién dang tranh chip anh
dugc b me anh 1a 6ng Tran Thanh H1 va ba Luong Thi K cho biét, 1a ctia ong
ba ndi anh va bd anh khai pha tir nam 1967, gia dinh nha bd anh ¢6 05 anh em,
bd anh Tran Thanh H1 14 con trai ca, ong Tran Thanh H 14 tht hai, ba Tran Thi
O 14 thr 3, ba Tran Thi H 13 th& tu, ba Tran Thi L 13 th® ndm. Luc khai pha
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manh dat nay chi c6 bd anh va 6ng ba ndi anh con cc ¢d cac chii con nho khong
c6 cong stc khai phd, dong gop gi. Nam 1972 6ng ba anh giao bd anh sir dung,
bb anh 1am lién tuc khong c6 tranh chap gi, dén 1982 c6 chinh sach giao dat
vuon rimg cho cac ho gia dinh quan 1y, nén bd me anh duoc giao dat trong do co
dién tich dang tranh chip hién nay. Nam 2013 Nha nuéc c6 ké hoach ra soat, ké
khai dé 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi to cong tac
dén do dac c6 cac ho giap ranh lién ké ky vao so d6 do dac, trong d6 c6 ca ho
6ng H va ho anh V con dng H ky giap ranh. Anh khing dinh thira dt dang
tranh chdp khong phai dat ciia ba L chuyén nhuong cho éng H.

Uy ban nhan dan xa X, huyén Y do 0ng Triéu Ngoc L - la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Qua kiém tra cac loai ban do dia chinh dién tich dat tranh chap giira ong H
va ong H1 khong c6 trong ban d6 giai thira 299, khong nam trong cac loai ban
d6 dat ring dy an RIDP, ban d6 dy 4n 672 va chua dugce do dac vao ban do,
khong c6 tén chu st dung dat va chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Nam 2013 ho gia dinh 6ng Tran Thanh H1 c6 dang ky ké khai dé nghi cap
gidy chung nhan quyén sir dung dét, tuy nhién do con vuéng mac vé dat dai nén
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang
thu ly, xac minh, thu thap chirng cu, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu
an ra xét xtr. Tai ban an dan su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nim
2021 ctia Toa an nhan dan huyén Y da quyét dinh:

1. Can ¢ vao cac Piéu 26; 35; 39; 147; 157; 227; 271; 273 cta Bo luat
T tung Dan su; can ctr cac Diéu 100; 166; 170; 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

2. Tuyén xu :

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh H vé viéc kién doi dién
tich dat rung do ong Tran Thanh H1 dang quan ly sir dung dién tich dat 1a
1.401m°.

Xac dinh dién tich dat tranh chép 1.401m? tai khu vuc 2, vi tri 1, tri gia
19.614.000 dong, tai Thon S, x& X, huyén Y, tinh Tuyén Quang, dién tich dit
dugc gidi han boi cac diém 18,19,20,21,24,18 ( ¢6 so d6 kém theo). Trén dat co
cay chudi (07 cay x 21.000d/1cay) = 147.000 dong thudc quyén st dung cua dng
Tran Thanh H. Ong Tran Thanh H c¢6 quyén va nghia vu dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Budc ong Tran Thanh HI c6 trach nhiém thu hoach cay trong trén dat dang
c6 tranh chap dé tra lai dién tich dat dang co tranh chap cho 6ng Tran Thanh H
gom: cdy keo trong nim 2019 = 250 ciy x12.000d/1 cay = 3.000.000 dong.
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Ngoai ra, ban an con giai quyét vé an phi, chi phi thaim dinh, 14i suit cham
thi hanh va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/7/2021 Tda an nhan dugc don khang céo cua bi don 6ng Tran
Thanh H1, don khang cdo c6 ndi dung: Khang cao toan bd Ban an dan su so
tham s 24/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 ctua Tda 4n nhan dan huyén Y, tinh
Tuyén Quang, véi 1y do: thtr nhat Bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 28/8/1987 gitra ba Lva ong H la ban photo, khong duge cong ching
hay chtng thuc nhung cap so tham coi day la chimg ctr hop phap dé chap nhan
yéu cau khai kién cua ctia 6ng H 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Thir hai
trong bién ban chuyén nhuong dit giita 6ng H va ba L ¢6 noi dung 1a chuyén
nhuong “nha va sb hoa mau”, nhung dién tich dit 6ng H1 dang st dung 1a dét
rimg san xuat khong phai dat vuon va dat . Tht ba bién ban chuyén nhuong dat
khong néu vi tri, dién tich dat chuyén nhuong, khong c6 ban d6 hinh thé thua
dat, khong c6 mo ta vé mdc gidi, ranh gidi dbi véi nhiing thira dat lién ké. Cap
so tham xac dinh thira dat tranh chip thudc quyén sir dung ctia 6ng H ciing hoan
toan dya vao 101 khai ctia ba Lva 6ng H, ngoai ra khong c6 tai li€u chimg ctr gi
chting minh.Thi tu dién tich dat tranh chap, nim 1982 6ng H1 da duoc cap s6
]am ba, nim 2013 6ng H1 da ké khai dé cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nhung chua duoc cip. Ong H1 d3 sir dung dat on dinh, lau dai khéng c6 tranh
chap va di canh tac trong nhiéu cdy trén dat. Con 6ng H chua sir dung dét tranh
chap ngay nao va ciing khong di ding ky ké khai, thuc hién cac quyén va nghia
vu ctia nguoi stir dung dat. Vi cac 1y do trén, dé nghi cap phuc thdm stra ban an
dan su so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng
Tran Thanh H.

Tai phién toa phic tham bj don 6ng Tran Thanh H1 va ngudi dai dién
theo ay quyén cua bi don gitt nguy@n noi dung khang céo va cd y kién: Dién tich
dat dang tranh chap 1a cua gia dinh 6ng, nguon goc dat duoc bé me ong dé lai va
ong khai pha. Ong da sir dung 6n dinh tir nhitng nam 1980, nay dng Tran Thanh
H khai kién yéu cau 6ng tra lai dién tich dat cho rang 6ng da muon, 6ng khong
nhét tri, @& nghi Hoi ddng xét xir bac don khoi kién cia 6ng H va sira ban 4n so
tham theo hudng giao cho éng duogc tiép tuc sir dung thua dat co dién tich
1401,0m?, tai Thon S, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguyén don 6ng Tran Thanh H khdng nhét tri véi y kién cua 6ng H1 va
nguoi dai dién theo ay quyén caa dng H1. it tranh chap 1a do dng nhan chuyén
nhuong tir ba L 12 thyc té, viéc chuyén nhuong nay c6 ba L, 6ng B va cac nhan
chirng khac lam ching. Do 6ng nha neo ngudi, con nho nén khdng co thoi gian
canh tac dd cho ong H1 muon dat, bay gio 6ng H1 lai néi khong dwogc muon dat
cta ong 1a khong dung. Thoi diém cho muon dat do 1a anh em tin tuéng nhau
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nén 6ng di khéng lam gidy to vé viéc cho muon dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat nim 1987 6ng cho 6ng H1 muon dat dén cudi nam 2018 dng c6 nhu
cau str dung di dé nghi ong H1 tra lai dat nhung 6ng H1 khong tra cho ong.
Ong xé4c dinh trude thang 11 nim 2018 6ng chua c6 don dé nghi chinh quyén
thon, x4 giai quyét tranh chip dat lan nao. Ong dé nghi giit nguyén ban an cap
so tham d3 tuyén, bac khang céo cua ong H1.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thij L, dng Vii Quéc B va
ba Luong Thi S dé nghi tda an giir nguyén ban an so tham, khdng chap nhan
khang céo cua éng H1.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lwong Thi K va anh Tran
Thanh G nhét tri v6i noi dung khang cdo cua 6ng H1 va dé nghj toa an sira ban
an so thAm ciia Toa an nhan dan huyén Y.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phac tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap Hnh ding cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xu da
thuc hién dam bao cac tha tuc vé phién toa phic tham, sy ¢ mat caa cac tHnh
vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa dung quy dinh cua Bo luat to tung dan
su. Cac duong sy thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Pon
khang céo cua bi don 6ng Tran Thanh H1 la hop 18, trong han luat dinh, noi
dung khang cdo nim trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir Can cir khoan 2 Piéu 308, céc
Picu 309, 147, 148, 157, 165 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 236 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 5 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 100, cac
Piéu 166, 170, 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Tiéu muc 2.2, muc 2, chuong II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP- ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan
Toa &n nhan dan téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Thanh H1, sira ban an dan su so
tham sb 24/2021/DS-ST, ngay 21/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén Y nhu sau:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Tran Thanh H
vé viéc yéu cau dng Tran Thanh H1 tra lai dién tich dat 1401,0m? tai Thén S, xa
X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Giao 6ng Tran Thanh H1 dwgc quyén quan ly, sit dung 1401,0m’ dat
vuon ring tri gia 19.614.000d (Muwoi chin triéu sdu tram mwoi bon nghin dong)
thuoc khu vuc 2, vi tri 1, tai Thon s, xa X, huyén Y, tinh Tuyén Quang va 250
cay keo tri gid 3.000.000d trong trén dat. Vi tri manh dat duoc ndi boi cac diém
18, 19, 20, 21, 24, 18, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/11/2019
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cua Toa &4n nhan dan huyén Y. Bt chua dugc cdp Gidy chang nhan quyén sir
dung dat. (C6 so do kém theo Ban an). Ong Tran Thanh H1 c6 nghia vu ké khai,
dang ky quyén sir dung dat tai cAp c6 tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat
dai.

Budc 6ng Tran Thanh H c6 trach nhiém thu hoach s6 cay chudi trong trén
dat dang c6 tranh chap gom 07 (Bay) cay tong tri gia 147.000d (Mot tram bon
muoi bay nghin dong) dé tra lai dién tich dat cho 6ng Tran Thanh H1.

Vé chi phi té tung: Ong Tran Thanh H phai chiu toan b tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi sb tién 1a 22.148.000 dong (hai muroi hai
triéu mot trdm bon muweoi tim nghin dong). Ong H da nop du khoan tién trén.

Vé an phi: An phi dan sy so tham: Can budc dng Tran Thanh H phai chiu
tién an phi dan sy so tham, tuy nhién do 6ng H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién
nop tién an phi dan sy so tham. An phi dan sy phlc tham: Do yéu cau khang céo
cua bi don dugc chap nhan nén 6ng Tran Thanh H1 khdng phai chiu an phi dan
sy phtc thim va duoc tra lai sb tién tam tng &n phi dan su phic tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 05/7/2021, 6ng Tran Thanh H1 c¢6 don khang cao ddi voi ban an sb
24/2021/DS-ST, ngay 21 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Y. Viéc
khang cdo dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, ndi dung khang céo va quyén
khang cao phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat. Do d6 don khang céo cua bi don
1a hop 1€ nén dugc chép nhan xem x¢ét theo trinh ty phuic tham.

[2] Vé yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Tran Thanh H1 dé nghi cap
phlc tham bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Thanh H va
tuyén quyeén sir dung dat vuon ring thuoc quyén quan ly, st dung cia ong, Hoi
dong xét xir thay rang:

* Vé nguon goc dién tich ddt tranh chdp:

Tai ban tu khai, bién ban léy 161 khai, bién ban hoa giai bi don 6ng Tran
Thanh H1 cho rang dat c6 ngudn gdc 1a do éng cung bdé me éng 1a Tran Thanh
Ta (chét nam 1976) va ba Nguyén Thi Bén (chét nim 2004) khai pha vao nim
1967, nam 1982 nha nudc c6 chinh sach giao dit vuon rimg cho cac ho dan dé
cap so 1am ba, bd me ong da giao dat cho 6ng (giao cho bang miéng, khong c6
gidy to gi), ong da di lam tha tuc ké khai va duoc cp so 1am ba dat vuon rimg
c6 dién tich 0,9 ha. Nam 2013 Nha nudc cé chu truong ra soét lai dat dai dé 1am
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho cac ho gia dinh da sir dung
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dat on dinh, ong da di lam tha tuc ké khai nhung do can x4c minh thém vé
ngudn gdc nén chua dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc gia dinh
ong H1 di dang ky ké khai dugc UBND x& X xac nhan la dang.

Déi v6i nguyén don 6ng Tran Thanh H cho ring dat tranh chip c6 ngudn
gbc 1a do 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi L (em gai 6ng) ba thira dét,
trong d6 co thira thir ba 1a thira dat dang tranh chp co dién tich khoang 1600m?
hai bén co lap bién ban chuyén nhuong dat vao ngay 28/8/1987, ba L ciing thira
nhan c6 viéc chuyén nhuong nay. Ba L cho rang dat do ba ty khai pha vao nam
1980 va chuyén nhuong cho 6ng H ndm 1987, viéc ba khai pha c6 éng T, 6ng V,
ong T1, 6ng L, 6ng H cung thon lam chimg. Tuy nhién tai bién ban xac minh cia
Toda 4n cac nhan ching khai rang chi thiy ba L phat va canh téc trén dat nhung
ngudn gbc dat ¢ phai do ba L khai pha hay khong thi cac 6ng khong 15. Ngoai 10
khai ctia cac nhan chimg trén ba L khong cung cdp duogc tai liéu chimg cr ndo
chimg minh céc thira dt ba chuyén nhuong cho 6ng H thudc quyén sir dung hop
phap cta ba L, mit khac trude thoi diém chuyén nhuong ba L ciing khong di dang
ky ké khai dién tich dat tranh chip 1an ndo. Nhu vay, 1i khai cta ba Lva céc nhan
chimg chwra du cin cr dé xac dinh dat do ba L truc tiép khai phé roi chuyén nhuong
cho ong H.

* Vé Bién ban chuyén nhwong dat ngay 28/8/1987:

Pé chimg minh cho quyén so hitu dbi voi dat dang tranh chap ong Tran
Thanh H c6 cung cap cho Tdoa 4n Bién ban chuyén nhuong dat dé ngay
28/8/1987 ¢6 nodi dung “Tran Thi L chuyén ché ¢ c6 nhwong lai nha va sé hoa
mau cho 6ng Tran Thanh H thuéc Hop tic xd Quang Trung (sé tién ld
3.500.000d) bdng chir ba triéu nam tram nghin dong (chan) da dwoc théa thudn
2 bén gia dinh déu nhdt tri va giao di sé tién”, ngudi nhuong ba Tran Thi L,
nguoi 1ap bién ban 6ng Loc Van N. Bién ban chuyén nhuong dat gira 6ng H va
ba L duoc 1ap vao nam 1987, thoi diém nay Luat dat dai nam 1987 chua c6 hiéu
lyc phap luat, ma dugc diéu chinh bang Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980
Hoi ddng Chinh phu vé viéc thong nhat quan Iy ruong dat va ting cuong cong
tac quan ly rudng dét trong ca nude. Tai tiéu muc 2.2 Muc 2 Phan 11 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phén tda an nhan dan
Téi cao quy dinh “2.2. Viéc giai quyét tranh chip duoc Xéac lap tir ngay
01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 phép luat thoi ky ndy nghiém cim viéc
mua, ban phét canh thu t6 chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thirc”. Nhu vay,
nam 1987 khong cho phép viéc mua ban, chuyén nhuong dat vi dat dai thudc so
hitu toan dan, do d6 bién ban chuyén nhugng dat gitta 6ng H va ba L 1ap ngay
28/8/1987 la trai quy dinh phap luat.
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Quaé trinh giai quyét vu an dng H cho ring ba L chuyén nhugng cho ong
ba thira dit (dit vuon) trong d6 co thira dat thir ba tranh chap cé dién tich
1600m? tai Thon S, xa X, nhung tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd xéc
dinh dét tranh chip 1a dat vuon rimg khong phai 13 dat vuon nhu 101 khai cta
6ng H va ba L trinh bay. Trong gidy chuyén nhuong dit ciing khong thé hién vi
tri thira dat, dién tich dat chuyén nhuong gém nhiing thira nao, dia chi thira dat
tai dau, khong c6 mé ta vé mdc gidi, ranh gidi gitta cac thira dat lién ké. Tai
phién toa, ba L thira nhan thira dang tranh chip gitta 6ng H va 6ng H1 khong
lién ké véi thira c6 nha ctia ba L nhuong cho 6ng H, ma cach khoang 150 mét.

Tai bién ban xac minh cia tda an nhitng ngudi 1lam chimg gém: 6ng Loc
Vin N khai (bat luc 274) “Ba L ¢6 nho éng viét bién ban chuyén nhwong dat,
dng viét theo ndi dung éng H va ba L da théa thudn véi nhau, viét tai nha ba L,
khong ra thuc dia xem ddt nén ong khong biét vi tri, dién tich cu thé thira dat
hai bén chuyén nhirong nam ¢ dau”; ong Nguyén Quang V khai (bat luc 277)
“Ong c6 dwegc dén nha ba L chitng kién viéc chuyén nhwong dat, éng chi nghe
cdc bén néi la chuyén nhwong ba thira ddt, con chuyén thira dat ndo éng khéng
biér’. Ong V va ong N mic du duge ba L nho dén nha chung kién viéc chuyén
nhuong nha va hoa mau, nhung thuc té 2 éng xac dinh chi dugc nghe ba L va
6ng H thoa thuan chuyén nhuong nha va hoa mau, con cuy thé thira dat chuyén
nhuong, vi tri, méc gisi giap ranh nam tai dau cac 6ng khong biét va thira dat
dang tranh chap c6 phai dat ba L chuyén nhuong cho 6ng H hay khdng céc 6ng
déu khong rd. Pay 1a nhing chiing c mai phat sinh tai giai doan phic tham.
Viéc 6ng Loc Van N, 6ng Nguyén Quang V xac nhan vao Bién ban chuyén
nhuong dat 1ap ngay 28/8/1987 chi véi tu cach 1a ngudi 1am ching c6 chang
kién viéc chuyén nhuong nha va hoa mau giira ba L va 6ng H cht khéng xac
nhan vé tinh phép 1y cta viéc chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu an 6ng
H chi cung cap duogc cho tda an bién ban chuyén nhugng dat 1a ban photd
khéng c6 cong chimg, ching thuc, khong cung cap duoc cho Toa an ban gbc
dé dbi chiéu.

* Vé dién bién qud trinh sir dung dat:

Ong Tran Thanh H thira nhan sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba L
6ng khong canh tac sir dung dién tich dat trén. Ong H khai tai (bdt luc 270) “sau
khi nhdn chuyén nhwong dat tir ba L ndm 1987 t6i chwa canh tdc lan ndo trén
thira ddt dang tranh chdp, nam 1987 éng H1 héi muwon ddt cua toi, toi nhat tri
cho 6ng H1 muron, viéc mwron chi bang loi ndi khdng cé gidy to gi, qua trinh si
dung tir nam 1987 éng H1 c6 trong keo toi khong co y kién gi, dén cudi nam
2018 t6i yéu cau 6ng H1 tra lai dat cho t6i”. Theo ba L khai, khi chuyén nhuong
dat cho 6ng H, trén thira dat di trong ché va dang khai thac, 6ng H néi c6 nhu
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cau st dung dat nén méi nhan chuyén nhuong tir ba Lanh. Nhung ngay sau khi
nhan chuyén nhuong xong da cho dng H1 muon ludn trong niam 1987, néu c6
ché tai sao 6ng H khong dé lai dat cham soc ché dé thu hoach, naim 2019 khi
tham dinh tai chd thira dat dang tranh chap khéng c6 cdy ché nao. Nam 1988
chuyén nhuong cho ngudi khac 01 thira (Ciing ndm trong dién tich nhan chuyén
nhuong tir ba Lanh) dugc 13.000.000d (Mudi ba triéu déng). Theo quy dinh tai
Diéu 113, Nghi dinh sb 181/ ND-CP quy dinh: Giai quyét truong hop ho gia
dinh cho ho gia dinh ¢4 nhan khac muon dat chi duoc chap nhan khi: “Cé van
bin cho mwon dat; c6 Gidgy chitng nhdn QSDP hodc cac gidy to quy dinh tai
Piéu 50 Ludt dat dai”. Nhu vay c6 thé thdy riang, néu c6 viéc 6ng H nhan
chuyén nhuong dat tir ba L nam 1987 nhung ong di tir bo quyén sir dung dat
khong canh tac, sir dung dién tich dat ngay nao, trong khoang thoi gian tir nim
1987 dén dau nam 2018 (31 nim) dng H khong yéu cau 6ng H1 tra lai dat va
cling khong dé nghi co quan nao giai quyét. Ong H cho rang cho ong H1 muon
dat nhung ong H1 khong thira nhan duoc muon dat caa 6ng H va éng H ciing
khéng c6 tai liéu chimg ctr nao chimg minh viéc cho muon dat theo quy dinh tai
Piéu 50 Luat dat dai. Do d6 khong c6 can ctr dé xac dinh thira dat dang tranh
chap 1a do 6ng H1 muon dat ciia 6ng H.

Tai Diéu 236 Bo luat dan su quy dinh “Ngwoi chiém hitu, nguoi dwoc loi
Vé tai san khéng cé can cir phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong
thoi han 10 ndm doi véi déng san, 30 nam doi Véi bat déng san thi tré thanh cha
so- hizu tai san do, ké tir thoi diém bdt dau chiém hitu, trir trieong hop Bé ludt nay,
ludt khdc ¢6 lién quan quy dinh khdc”. Truong hop viéc chuyén nhuong dat gita
6ng H va ba L 1a c6 that thi can ctr quy dinh trén, sau khi nhan chuyén nhuong
6ng H khdng sir dung dat tranh chap, khong dang ky ké khai, khong thuc hién cac
quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat, con 6ng H1 1a nguoi truc tiép quan ly,
sir dung, khai thac tai san, huong hoa loi, loi tic tir nam 1987 dén thang 11 nam
2018 (31 nam) ngay tinh, cong khai, lién tuc, c6 di dang ky ké khai quyén su
dung dat, 6ng H va ba L déu biét nhung khong c6 ¥ kién phan d6i hay doi lai
(viéc ké khai dugc UBND x& X xac nhan). Do vay ng H1 c6 du cin ctr dé xac
lap quyén sir dung dat theo thoi hiéu ddi vai thira dat trén.

Mt khac, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa éng H khdng xéc
dinh dugc thira dat c6 tranh chép nam tai vi tri ndo, dién tich bao nhiéu chi dén
khi 6ng H c6 don dé nghi giai quyét, UBND x4 X tién hanh kiém tra do dac thuc
dia thi 6ng méi biét thira dat ong tranh chip c6 dién tich khoang 1.600m?. Theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2020 ctia Toa an huyén Y, két
qua do dac xac dinh dét tranh ch?ip c6 dién tich la 1401,Om2, ong H duogc chirg
kién viéc xem xét tham dinh, duoc ky vao bién ban nhung qua trinh trinh giai
quyét vu an va tai phién toa ong H van dé nghi 6ng H1 tra lai cho ong dién tich
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dat 1a 1.600m°. Diéu nay cho thy ban than 6ng H 1a ngudi khoi kién nhung
cling khong biét rd manh dat minh khai kién c6 dién tich cu thé Ia bao nhiéu.

Nhu vy du can ctr dé xac dinh dét tranh chip c6 dién tich 1401,0m? tai
Thon S, xa X, huyén Y do dng H1 1a nguoi truc tiép quan ly, canh tac, sir dung,
tén tao dat lién tuc trong mot thoi gian dai (hon 31 nim, ca 6ng H ciing xac
nhan), khi str dung dat khong gap phai bat ky su phan d6i ndo tir 6ng H, 6ng H1
da trong cay khai thac va huong hoa loi tir nim 1987 dén thang 11 nam 2018
khong c6 tranh chap véi ai.

T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thdy riang viéc Toa an cép so
tham khong xem xét toan dién qué trinh sir dung dat cua cac duong sy ma chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia dng Tran Thanh H 1a khong o can cir. Hoi
ddng xét xir xét thay can chap nhan yéu cau khang céo cua phia bi don, stra toan
bo ban an so tham theo huéng: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don, 6ng Tran Thanh H1 duoc quyén quan ly, st dung 1401,0m? dat (dién tich,
hinh thé thira dat dugc thé hién tai manh trich do 1ap ngay 18/12/2020 va bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/11/2019 kém theo) va toan bo sé cay
keo trong trén dat. Budc 6ng Tran Thanh H c6 trach nhiém thu hoach sé ciy
chubi trong trén dat dang c6 tranh chap gom 07 (Bay) cay (Tai thoi diém tham
dinh) dé tra lai dién tich dat cho 6ng Tran Thanh H1.

[3] V& chi phi t6 tung: Do viéc khai kién cua 6ng Tran Thanh H khong
duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san s tién 1a 22.148.000 dong theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 Bo
luat T4 tung dan su.

[4] VVé &n phi:

An phi dan su so tham: Do cap phic tham sira ban an so tham, bac yéu
cau khoi kién ctua nguyén don nén can budc dng Tran Thanh H phai chiu tién an
phi dan sy so tham, tuy nhién do 6ng H 13 nguoi cao tudi nén duoc mién nop
tién an phi dan sy so tham.

Vé &n phi dan su phdc tham: Do yéu cau khang cao cua bi don duoc chap
nhan nén dng Tran Thanh H1 khdng phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc
tra lai s tién tam tng an phi dan su phic tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 309, 147, 148, 157, 165 Bo luat T
tung dan sy nim 2015; Piéu 236 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Biéu 100,
cac Piéu 166, 170, 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Tiéu muc 2.2, muc 2,
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chuong II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP- ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan téi cao;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va suir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

Chép nhan khang cao cua bi don éng Tran Thanh H1, sta ban an dan su
so tham sé 24/2021/DS-ST, ngay 21/6/2021 cta Tda &n nhan dan huyén Y nhu
sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Tran Thanh H
vé viéc yéu cau 6ng Tran Thanh H1 tra lai dién tich dat 1401,0m? tai Thon s, xa
X, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

2. Ong Tran Thanh H1 dugc quyén quan ly, sir dung dién tich 1401,0m?
dat vuon rung tri gia 19.614.0008 (Muwoi chin triéu sau tram muwoi bon nghin
dong) thuoc khu vuc 2, vi tri 1, tai Thon s, x& X, huyén Y, tinh Tuyén Quang va
250 cay keo tri gia 3.000.000d (Ba triéu dong) trong trén dat. Vi tri manh dat
duoc ndi bai cac diém 18, 19, 20, 21, 24, 18, theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 01/11/2019 va Manh trich do hién trang st dung dat 1ap ngay
18/12/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Y (C6 so dé kém theo Ban an). Bt chua
duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ong Tran Thanh H1 c6 nghia vu
ké khai, dang ky quyén sir dung dét tai cip c6 tham quyén theo quy dinh cua
Luat Dat dai.

Budc ong Tran Thanh H c¢6 trach nhiém thu hoach s cay chudi trong trén
dat dang c6 tranh chip gdm 07 (Bay) cay (Tai thoi diém tham dinh) tong tri gia
147.000d (Mot tram boén muwoi bay nghin dong) dé tra lai dién tich dat cho ong
Tran Thanh H1.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh H phai chiu toan bo tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi& tai san véi sd tién 1a 22.148.000 dong
(hai mwoi hai triéu mot tram bon mueoi tadm nghin dong). Ong H da ndp du
khoan tién trén.

4. V& é&n phi:

An phi dan su so tham: Mién toan bd an phi dan sy so tham cho dng Tran
Thanh H.

An phi dan su phic tham: Ong Tran Thanh H1 khdng phai chiu an phi
dan su phdc tham. Tra lai 6ng Tran Thanh H1 s tién tam tng an phi phuc tham
d3 nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai tam thu s 0004040, ngay
26/7/2021 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Y, tinh Tuyén Quang.
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Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
23/9/2021).

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Lugt Thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hank dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: ~ T.MHQIDPONG XET XU
- TAND cp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Néi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén'Y; o
- Chi cuc THADS huyén Y: (Da ky)
- Céc duong su;
- Luu VPTA (HCTP);
- Luu: H) so.

Ma Héng Thing



