TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO ' ' :
TINH TIEN GIANG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 123/2017/DS-ST;

Ngiy: 24-8-2017.

Vv tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st

dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TiNH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Trang;
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ngd Minh Ngoc;
2. Ba Lé Thi Ngoc Anh.
Thu ky phién toa: Ba Phan Thiy Uyén, thu ky Toa an nhan dan huyén Chg Gao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Cho Gao tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Phwong Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cho Gao xét xur
so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 127/2017/TLST-DS ngay 11 thang 4 nam 2017 vé viéc
“Tranh chap hop doéng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 113/2017/QDXXST- DS ngay 04 thang 7 nam 2017, Quyét dinh hodn
phién toa s6 262/2017/QDST-DS ngay 26 thang 7 nim 2017 va Quyét dinh hodn phién toa
56 300/2017/QDST-DS ngay 14 thang 8 nam 2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: NGUYEN THI NGOC P, sinh nim 1977;

Tra tai: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: NGUYEN THI MY L, sinh nim 1968;

NGUYEN DUY K, sinh nim 1973;

Cung tru tai: ép B, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

3. Neudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- CHI CUC THI HANH AN DAN SU HUYEN C;
bia chi: O 1, khu 1, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phap luat: Ong Haa Vian B — Churc vu: Chi cuc trudng.
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- NGUYEN DUY K, sinh nim 2000;
- NGUYEN DU K1, sinh nam 2002;
- NGUYEN DUY K2, sinh nim 2008;

Dai dién hop phép ctia anh K, K1, K2: ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1968 (me
rudt).

Cung tru tai: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Ngudi lam chimg: NGUYEN THANH V, sinh nam 1975;
Dia chi: 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

(Chi D c6 mat, chi L, éng K, éng B va éng V ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai ngay 07 thang 4 nam 2017 va cac 101 trinh bay tai
toa, nguyén don chi Nguyen Thi Ngoc D trinh bay:

Vao nim 2015, ba Nguyén Thi My L va 6ng Nguyén Duy K c¢6 vay Quy tin dung
nhan dan B s tién 14 250.000.000 dong. Khi dén han tra tién, do ba L va 6ng K khong co
tién tra cho Quy tin dung B nén ba L di thoa thuan chuyén nhuong cho chi 1.000 m’ dét
thudc thira s6 23, to ban d6 s6 27, do UBND huyén C cép cho hd ba Nguyén Thi My L
ngay 07/4/2011. Do gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba L dang thé chap tai Quy tin
dung B nén nén chi va ba L da thoa thudn, chi dua cho ba L s tién 12 300.000.000 dong dé
ba L lay gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau khi tra tién cho Quy tin dung B, ba L da
dua cho chi giit gidy chimg nhén quyén st dung dat cia ba L. Pong thoi vao ngiy
23/12/2016, ba L c6 viét cho chi mot gidy viét tay dudi hinh thire “Bién nhan”. Theo do, ba
L théa thuan chuyen nhuong cho chi 1.000 m? dat thudc thtra s6 23, to ban d6 sb 27, dat
toa lac tai ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang vé&i gia chuyén nhugng 1a 350.000.000
ddng. Ba L d3 nhan trudc cta chi sb tién 1a 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan khi nao
lam thi tyc sang tén xong thi chi sé& tra cho ba L s6 tién 50.000.000 dong nita I xong.

Dén khi chi lam thu tuc dé sang tén gidy ching nhan quyén st dat thi 6ng K (chong
ba L) khong dong y ky tén vao hop dong chuyen nhuong nén hai bén khong thé 1am tha
tuc sang tén dugc. Do gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua ba L khong c6 ddu moc cia
Uy ban nhan dan huyén C nén chi d¢i dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C
dé xin doi lai gidy chung nhan quyén s dung dat cap cho ba L. Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén C di thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH05243 do
UBND huyén C cép cho ho ba Tran Thi My L ngay 07/4/2011 va Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén C da cap lai cho chi gidy chung nhén quyén sir dung dat sd
2979QSDD/ s6 3124/QPUBHCG do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba Nguyen Thi
My L ngay 13/12/2002. Hién tai, chi dang giit gidy chimg nhan quyén st dung dat nay.

Khi chi va ba L thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit, mic du 6ng K khong
¢6 ky tén vao van ban thoa thuan cia chi nhung ba L va 6ng K 1 vo chong hop phap. Ba L
d3 sir dung s tién 300.000.000 dong dé tra tién cho tién vay cho Quy tin dung B. Ba L va
ong K d3 vay tién ctia Quy Tin Dung B dé bd sung vén kinh doanh lta gao.
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Nay chi yéu cau hity hop hop ddng chuyén nhuong quyén st dat dugc viét tay dudi
hinh thirc “Bién nhan” do chi va ba L da ky ngay 23/12/2016. Chi yéu cau ba L va ong K
tra cho chi sb tién 1a 300.000.000 dong va chi yéu cau tinh 1di theo muirc 1ai suat 1a
20%/nam, thoi gian tinh 13i ké tir ngay 23/12/2016 cho dén ngay Toa dua vy an ra xét xir.
Chi yéu cz‘iu ba L va ong K tra tién cho chi lam 01 1an khi &n c6 hiéu luc phap luat. Chi sé
tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L khi ba L va 6ng K tra tién cho chi.

~* Tai tu khai ngay 02 thang 6 nam 2017 va cac 1oi trinh bay tai toa, bi don ba
Nguyén Thi M¥ L trinh bay:

Truoc day, ba va 6ng K co vay cia Quy tin duyng nhan dan B sd tién 1a
250.0000.000 d6ng. Khi dén han thanh toan tién cho Quy Tin Dung B, do ba va ong K
khong c6 tién tra cho quy tin dung nén ba da thoa thuan véi chi B vé viéc ba s& chuyén
nhuong cho chi B 1.000 m* dit véi gia chuyen nhuong 13 350.000.000 dong. Vi vay, chi B
dé dua cho ba 300.000.000 dé ba tra tién cho Quy tin dung nhan dan B va lay gidy chimg
nhan quyén st dung dat ra 1am thi tuc sang tén cho chi . Do 6ng K khong dong ¥ chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho chi D nén hai bén khong lam thu tuc sang tén dugc. Hién
tai, chi D dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba. Nay chi P yéu
ciu ba va ong K tra cho chi D s6 tién 300.000.000 ddng thi ba ciing dong ¥ tra cho chi P sb
tién trén. Do hoan canh cta ba dang gip kho khin nén ba xin chi D giam tién 14i cho ba.
Hién tai, toan bo phan dat ciia ba dang bi Chi cuc thi hanh an dan su huyén C ké bién dé thi
hanh cho nhiing ban an trudce do.

* Bi don 6ng Nguyen Duy K dé dugc Toa an téng dat hop 16 thong bao thu 1y vu 4an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai,
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa nhung 6ng K van vang mat
khong 1y do va ciing khong goi van ban trinh bay y kién cho Toa an.

* Tai Cong vin sd 160/CCTHADS ngay 22 thang 6 nam 2017, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C thu 1y thi hanh 4n Ban an s6 387/2014/DS-PT
ngay 16/9/2014 cta Toa an nhan dan tinh Tién Giang; Quyét dinh sé 02/2015/QDST-DS
ngay 07/01/2015; Ban an s6 143/2014/DSST ngay 03/9/2014 va Ban an s6 157/2014/DSST
ngay 19/9/2014 cua Toa 4n nhan dan huyén C thi ba Nguyén Thi My L c6 nghia vu thi
hanh 4n khoan tién 13 1.014.653.000 dong va 14i cham thi hanh 4n.

Qua trinh giai quyét thi hanh an, dong vién giao duc, thuyét phuc dé ba Nguyen Thi
My L tu nguyén thi hanh an nhung dén nay van khong thi hanh 4n. Qua xac minh ve tai
san la quyen st dung dat, Chi cuc Thi hanh an huyén C xac dinh tai san thuoc quyén st
dung cua ba Nguyén Thi My L gém: Quyén sir dung dat, dién tich 3.294,7 m? thudc thira
s6 23, to ban d6 sd 27, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CH05243 do Uy ban
nhan dan huyén C c4p cho h ba Nguyén Thi My L ngay 07/4/2011, dat toa lac tai ap B, xa
B, huyén C, tinh Tién Giang. Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C xac dinh tai san la
quyén sir dung dat néu trén 1 tai san ctia ho ba L. Theo Quyét dinh sb 11/2015/DSST-Qb
ngay 28/9/2015 cua Toa an nhan dan huyén C, tai san cua ba L 1a 1/5 gia tri quyen su dung
dat cdp cho ho ba Nguyén Thi My L néu trén. Trén co sé xac minh, giai quyét thi hanh an
va quy dinh cua phép luat, ngay 26/4/2017 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C da ban
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hanh Quyét dinh sb 17/Qb-CCTHADS, vé viéc tam ngung viée dang ky, chuyén quyén s¢
hu'u sir dung, thay d6i hién trang tai san, cu thé la Quyén st dung dat, dién tich 1a 658,94
m? (nam trong phan dat c6 dién tich la 3.294,7 m? thudc thira s6 23, to ban do s6 27 theo
gidy ching nhan quyén su dat s CH05243 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho hg ba
Nguyén Thi My L ngay 07/4/2011, dat toa lac tai ap B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang.

Quan diém ciia Chi cyc Thi hanh 4n déan su huyén C la da thuc hién day du va dung
cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat, da ra Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén
quyen s& hiru Ve tai san dé dam bao thi hanh 4n. Viéce ba Nguyén Thi Ngoc P khai kién
yéu cau yéu cdu Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét vu an “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” thi Toa an xem xét va xir 1y theo quy dinh phap luat. Do cong
viéc ciia co quan, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C xin vang mit trong qua trinh to tung
tai Toa an nhan dan huyén C.

_* Tai ban ty khai ngay 19 thang 6 nam 2017, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
Nguyén Duy K trinh bay:

~ Anh la con cua ba Nguyén Thi My L va ong Nguyén Duy K. Anh khong c6 ¥ kién
gi doi voi tranh chap ctia Nguyén Thi Ngoc P véi cha me cua anh.

* Tai bién ban ghi 161 khai ngdy 27 thang 4 nim 2017, ngudi lam chting Nguyén
Thanh V trinh bay:

Anh 13 nhan vién cua Quy tin dung nhan dan B. Ba Nguyén Thi M§ L 1a khach hang
ctia quy tin dung. Ba L va ong K c¢6 vay Quy tin dung nhan dan B sé tién 1a 250.000.000
dong, muc dich vay 1a dé kinh doanh ltia gao. Ba L va ong K vay tién ciia Quy tin dung
vao ngay 18/3/2015, thoi han vay la 12 thang. Khi vay tién, ba L va ong K thé chap cho
quy tin dung mot gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CHO05243 do UBND huyen C cip
cho ho ba Ngu 2yen Thi My L ngay 07/4/2011, dat thudc thira s6 23, to ban d6 sb 27, dién
tich 3.294,7 m®, dat toa lac tai ap B, xa B, huyen C, tinh Tién Giang. Khi dén han thanh
toan tién cho quy tin dung thi ba L khong co tién tra cho quy tin dung. Quy tin dung da
nhiéu 14n dong vién ba L tra tién cho Quy tin dung thi ba L ¢ ndi rang ba s& ban 1.000 m?
dé tra tién cho Quy tin dung. Ba L ciing trinh bay thém rang: Chi Nguyén Thi Ngoc D 1a
nguoi o gén nha véiba L va chi D cling mudn mua dat cta ba L Khi do, anh c6 noi voi ba
L rang, néu chi D muon mua dat ctia ba L thi chi D c6 thé tra tién cho quy tin dung va lay
gidy chung nhén quyén st dung dat ra dé hai bén c6 thé lam hop dong chuyen nhuong.
Dén ngay 23/12/2016, ba L cung voi chi D dén Quy tin dyng nhan dan B dé tra tién cho
quy tin dung, chi P 13 ngudi ndp tién cho quy tin dung sd tién 275.363.000 déng. Chi b da
tra thém cho ba L sd tién 24.637.000 dong cho chin s tién 300.000.000 dong. Dong thoi,
ba L da viét cho chi D mot bién nhan véi ndi dung 14 ba L cam két s& ban cho chi B 1.000
m? dat vuon thudc thira s6 23, to ban dd sd 27, dit toa lac tai ap B, xa B, huyén C, tinh
Tién Giang. Ba L da nhan trudc cia chi D s6 tién 1a 300.000.000 dong. Ba L da dua gidy
ching nhan quyén s dung dit cho chi D giit dé lam tha tuc sang tén. Anh di nghe va
ching kién viéc ba L va chi D thoa thuan nhu vdy. Anh chi thiy ba L va chi B dén Quy
Tin Dung B va théa thuan nhu anh di trinh bay, ngoai ra anh khong biét gi khac. Con 6ng
K (chong ba L) c6 biét viéc chi P tra tién cho quy tin dung hay khong thi anh khong biét.



Anh ciing khong biét viéc ong K co biét viéc ba L va chi D thoa thuin mua ban dat hay
khong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Hoi dong xét xir va thu ky trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, viée chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung. V& nodi dung giai quyét vu an, dai dién Vién
k1em sat cho rang gitta chi B va chj L cing ky tén vao hop dong chuyen nhuong dudi dang
gidy bién nhan va chi P da dua trude cho chi L sd tlen 300.000.000 dong co sy chung klen
cua anh Nguyen Thanh V. Tuy nhién, theo gidy chung nhén quyén su dung dat sb
2979QSDD/sé 3124/QPUBHCG duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 13/12/2002,
trong d6 c6 phan dat ma chi L thoa thuén chuyén nhugng cho chi D la cap ho gia dinh, chi
L chi dai dién ho dimg tén trong g1ay ching nhan quyén sur dung dat. Khi chi L thoéa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi B khong c6 su dong y ciia cac thanh vién trong
ho 1a khong ding theo quy dinh cta phap luat vé noi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Do d6, hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra chi b va chi
L khong c6 hi€u lyc phap luat. Chi D yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a c6 can cu. Dong thoi, chi D yéu cau anh K va chi L ¢6 nghia vu lién déi tra cho chi
b s6 tién 300.000.000 dong la ¢6 co s& vi chi L va anh K 1a vo chong, chi L da dung sb
tién trén dé tra cho Quy tin dung nhan dan B ma chi L va anh K vay dé nudi con va kinh
doanh lua gao. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét XU chép nhan yéu cau cua chi
b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién curu céc tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao 101 trinh bay cta cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Chi D khéi kién yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau ba L va éng K tra cho chi sé tién 1a 300.000.000 dong ma ba L da nhan cua chi vao
nam 2016. Do d6, Toa xac dinh day 1a quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét” theo quy dinh tai Piéu 500 B6 luat dan sy nam 2015. Can cir khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luit t6 tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an.

[2] Déi véi bi don ba Nguyén Thi My L va 6ng Nguyén Duy K dé dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat khong 1y do, can ctr khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ddi voi ba L va ong K. Dbi véi nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C xin xét xtr vang mat, can cu
khoan 1 Piéu 228 B9 luat té tung dan sy, Toa n tién hanh xét xu vang mat dbi voi Chi cyuc
Thi hanh an dan sy huyén C. Nguoi lam ching Nguyén Thanh V di c6 16i khai truc tiép

voi Toa va co don xin xét xu vang mat, can cu khoan 2 Dicu 229 B6 luat t6 tung dan sy,
Tda 4n tién hanh xét x{r vang mat nguoi lam chimg Nguyén Thanh V.

[3] P6i v6i yéu cau khai kién cia chi B, Hoi dong xét xir xét thdy: Trong cac lan
hoa g1a1 tai Toa, chi b va ba L déu thong nhat tai san chuyén nhuong la quyén sir dung
1.000 m? thira dat s6 23, t& ban dd s 27, trong tdng dién tich 3.294,7 m? toa lac tai ap B,
xd B, huyén C, tinh Tién Giang, dat do ho ba Nguyén Thi My L dung ten s6 vao s6 sd
CHO05243 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 07/4/2011, véi gia thoa thuan la
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350.000.000 dong. Chi P da tra trude cho ba L s6 tién 1a 300.000.000 dong dé ba L tra tién
vay cho Quy tin dung B va liy glay nhan quyén sir dung dat dang bi thé chap tai Quy tin
dung B. Ba L da dua ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat cho chi b gitr dé 1am
thi tuc sang tén. Sau d6, chi P da quyét tam 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
13 lién hé v6i Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C dé lam thu tuc do dac 1.000
m?. Do gidy chimg nhan quyén sir dung dt ctiia ba L khong c¢6 ddu moc cta Uy ban nhan
dan huyén C nén chi D ciing d dén Chi nhanh vin phong ding ky déat dai huyén C dé lam
thu tuc ddi gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L. Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén C da thu hoi giéy chtirng nhan quyén st dung dat s6 CH05243 do UBND
huyén C cép cho ho ba Nguyén Thi My L ngay 07/4/2011 va Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai huyén C da phat lai cho chi Pi¢p gidy ching nhan quyen stt dung dét sb
2979QSDD/ 56 3124/QDUBHCG do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 13/12/2002 cho
ho ba Nguyén Thi My L. Hién tai, chi b dang gitr gidy ching nhan quyén str dung dat nay.
Hai bén khong thé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do chong bal
12 6ng Nguyén Duy K khong dong y ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
duoc 1ap ngay 23/12/2016 gitta chi P va ba L da dugc 1ap thanh van ban dudi hinh thic
“Bién nhan” nhung khong dugc cong ching, ching thyc. Theo quy dinh khoan 1 Piéu 502
B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc Idp thanh
van ban theo hinh thirc phu hop voi quy dinh cua B¢ luat nay va quy dinh khdc cua phap
ludt c6 lién quan”. Va theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai quy dinh, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat phai duoc cong ching hodc
chung thuc. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “Truwong hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi dwoc thé hién bang van bdn cé
cong ching, chimg thiee, dang ky thi phai tudn theo quy dinh do.”. Ngoai ra, ndi dung cua
van ban ciing khong thé hién duoc noi dung cua mot hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat nhu khong ghi rd tén, dia chi cua cac bén, quyén va nghia vu cua cac bén; Loai
dat, hang dét, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gioi, tinh trang dat; Thoi han st dung dat cua
bén chuyén nhuong; Thoi han st dung dat con lai cua cac bén nhan chuyén nhuong;
Quyén cta nguoi thir ba ddi dbi voi dat chuyén nhuong... Nhu vay, vin ban thoa thuin
gitta chi D va ba L ciing khong tuan theo n6i dung dugc quy dinh tai Dleu 501 B0 luat dan
su nam 2015. Pong thoi, theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 2979QSDD/sd
3124/QDUBHCG dugc Uy ban nhan dan huyén C cip cho hd ba Nguyén Thi My L ngay
13/12/2002, trong d6 c6 phan dit ma ba L thoéa thuan chuyén nhuong cho chi B nhung
trong bién nhan ngay 23/12/2016 chi thda thuan va chi co6 chit ky ctua chi D, ba L va nguoi
lam ching Nguyén Thanh V ma khong c6 chit ky ciing nhu sy dong y cua cac thanh vién
trong ho ctia ba L. Can ctr khoan 2 Diéu 212 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: Viéc dinh
doat tai san 1a bat dong san, dong san c6 dang ky, tai san 1a ngudn thu nhap cha yéu cta gia
dinh phai co6 sy thoa thuan cua tit ca cac thanh vién gia dinh.... Do d6, can ct Diéu 129
B0 luat dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét xir xac dinh hop déng chuyén nhuong dugc viét
vao ngay 23/12/2016 giira chi B va ba L 1a hop dong dan su vé hiéu.

Tai phién toa, chi P yéu cau hity hop dong chuyén nhuong ma chi va ba L da ky
ngay 23/12/2016 va yéu cau ba L va ong K tra cho chi sd tién 300.000.000 dong ma ba L
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d3 nhén cua chi dé tra tién vay cho Quy tin dung nhan dan B. Chi P xin thay d6i mot phan
yéu cau khai kién, chi B yéu cau tinh 13i theo murc 13i sudt 13 10%/nim, thoi gian tinh 13i
ké tir ngy 23/12/2016 cho dén ngay Toa dwa vu an ra xét xir. Chi D ty nguyén tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dét cho ba L khi ba L va ong K tra tién cho chi. Xét viéc chi P
xin thay d6i mot phan yéu cau khéi kién 13 hoan toan tu nguyén va phu hop voi quy dinh
phap luat. Can cr khoan 1 Diéu 244 Bo luat dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan viée thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién cta chi .

Nhu da nhan dinh néu trén, do Hoi dé)ng xét x1r xac dinh hop déng duoc viét vao
ngay 23/12/2016 giita chi D va ba L 1a hop dong v6 hiéu nén can budc nhitng nguoi da
nhan tién tir chi D phai c6 trach nhiém tra cho chi P sd tién 300.000.000 dong ngay lam
mét 1an khi 4n ¢6 hiéu luc phap luét theo quy dinh tai Piéu 123 va DPiéu 131 B6 luat dan sy
nam 2015. Mac du, chi ¢6 ba L 1a nguoi truc tiép thoa thuan véi chi B va nhan tién tir chi
D nhung ba L nhén tién ctia chi D dé tra no cho khoan tién vay ma ba L va ong K di vay
cua Quy tin dung nhan dan B vao ndm 2015 v&1 muc dich 1a kinh doanh laa gao. Viéc ba L
cho rang chit ky cua 6ng K trong hop dong thé chap quyén sir dat va tai san gan lién véi
dat 1a do ba ky thay cho 6ng K nhung ba L lai khong co6 chimg ctr chirg minh cho 161 trlnh
bay ctia minh va tir chdi lam don yéu cau Toa an trung cau giam dinh chit ky va chir viét
ctia 6ng K. Theo vin ban xac nhin cia Uy ban nhan din x3 B xac nhan thi ba L va éng K
1 vo chong c6 dang ky két hon vao nam 2000. Doi véi ong da duogc Toa an triéu tap hop
1¢ nhung van viang mat khong 1y do va khong goi van ban trinh bay y kién cho Toa, nén
ong K phai chiu hau qua cua viéc tr bd nghia vu ching minh, theo quy dinh tai khoan 4
Picu 91 B6 luat t6 tung dan su: “Puwong sw c6 nghia vu dwa ra chitng cir dé chimg minh
ma khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc khéng dwa ra di chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu
viéc ddn su theo nhitng chung cuw da thu thdp dwoc co trong ho so vu viée.”. Déng thoi, chi
P di xuat trinh dugc phiéu thu tién ciia Quy Tin Dung B, hop dong tin dung va hop dong
thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat nham thé hién viéc ong K va ba L cing thuc
hién giao dich vay vbn va ba L di st dung tién cua chi D dé tra tién vay cho giao dich ma
ba va ong K di thuc hién. Can ct khoan 2 Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh, 6ng K phai
c6 nghia vu ddi véi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat do ba L thyc hién nham
dé thuc hién nghia vu trd no cho Khoan tién vay ma ba L va 6ng K da vay tai Quy Tin
Dung B. Do d6, 6ng K va ba L ¢6 nghia vu tra cho chi D s6 tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, trong cac 101 trinh bay tai toa, chi D va ba L déu thong nhat rang: Hai bén
khong thé tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong dugc la do ong K khong dong y ky
tén vao hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong quyén sir dung dat Theo quyét dinh s0
11/2015/DSST-QD ngay 28/9/2015 ctia Toa én nhéan dén huyén C vé viée xéac dinh quyén
sO hitu tai san clia nguoi phai thi hanh an thi ba L biét 16 gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma ba thé chap tai Quy Tin Dung B 1a cip cho ho ctia ba nén khi chuyén nhugng quyén
sir dat phai c6 su dong y cua cac thanh vién trong h. X¢ét trong truong hop nay, phan 15i
hoan toan thudc vé phia ba L. Chi D chi yéu cau boi thuong thiét hai la tinh 1ai theo mirc
131 suat 10%/nam 1a da co loi cho ba L va 6ng K. Lii suat duoc tinh nhu sau:

300.000.000 dong x 10%/12 thang x 8 thang= 20.000.000 dong.

Nhu vy, tong s tién ma L va éng K phai tra cho chi D 1a 320.000.000 dong.



Ghi nhén sy tu nguyén cua chi D tra lai cho ba L va 6ng K gidy chimg nhén quyén
stt dung dat s6 2979QSDD/ sé 3124/QDUBHCG do Uy ban nhan dén huyén C cap ngay
13/12/2002 cho hd ba Nguyén Thi My L. Vi€c tra gidy chung nhén quyén st dung dat
duogc thuc hién cung luc khi ba L va ong K tra tién cho chi.

Dbi voi v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, qua trinh thy 1y dén khi giai
quyét vu an Thém phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va duong sy da tuan thu dung quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su. Vé nodi dung, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat trinh bay phu
hop v6i nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi: Can cr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim 2016, ba L va éng K phai chiu an
phi dan su so tham. Ngay 19/6/2017, ba L ¢6 don xin giam 4n phi va dugc Uy ban nhan
dan xa B xé4c nhéan gia dinh ba L dang gip kho khan vé kinh té. Can ctr khoan 1 Piéu 13
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy Ban Thudong Vu Qubc Hoi ngay 30
thang 12 nam 2016, Toa &an giam 50% mirc an phi ma ba L va ong K phai nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ -Canctr biéu 119, biéu 129, biéu 131, Diéu 212, Diéu 468, Diéu 500, Piéu 501 va
biéu 502 B luat dan su ném 2015; ,
- Can ctr khoan 3 Diéu 167 Luat bat dai.
- Can ctr khoan 2 Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ct khoan Diéu 26, Diéu 35, Diéu 91, biéu 147, biéu 228, biéu 229 va Piéu
244 B0 luat t6 tung dan sy.

~ - Can ctr khoan 1 Piéu 13 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Héi ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xir: Chap nhén yéu ciu khéi kién ctia chi Nguyén Thi Ngoc D.

1. Xac dinh van ban viét tay dudi hinh thirc “Bién nhan” duoc 1ip vao ngiy
23/12/2016 gitra chi Nguyén Thi Ngoc P va ba Nguyen Thi My L 1a giao dich dan sy vo
hiéu.

Budc vo chong ba Nguyén Thi My L va ong Nguyén Duy K cung c6 nghia vy tra
cho chi Nguyen Thi Ngoc B s6 tién 320.000.000 dong (Ba trim hai muoi triéu dong). Thoi
gian tra tién duoc thyc hién 1am mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

K& tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, chi b c6 don ‘yeu cau thi hél]h, néuba L va
ong K khong thi hanh thi hang thang con phai chiu khoén tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

2. Ghi nhan sy tr nguyén ctia chi Nguyén Thi Ngoc D trd lai cho ba Nguyén Thi My
L va ong Nguyén Duy K ban chinh gidy chung nhén quyén str dung dét s6 2979QSDD/ sb
3124/QbUBHCG do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 13/12/2002 cho h¢ ba Nguyén
Thi My L. Vi€c tra gidy chimg nhén quyén sir dung dat duoc thuc hién cung lic khi ba L
va 6ng K tra tién cho chi D.



3. Vé an phi: Hoan lai cho chi Nguyén Thi Ngoc D s6 tién tam tng an phi da nép la
7.500.000 dong (bay triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu s6 35152 ngay
11/4/2017 cta Chi cuc Thi Hanh An Dan Sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ba Nguyén Thi My L va Nguyén Duy K phéi chiu 8.000.000 dong (Tam trigu dong)
an phi dan sy so tham.

Bao duong su c6 mat tai phién dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat co quyen khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo
qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

* Noi nhén:

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND huyén Chg Gao;

- Chi cyc. THADS huyén Chg Gao;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

MAI THI MY TRANG



Noi nhin:
- Toa 4n nhan dan tinh;

- VKSI\{D huyén Chg Gao;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- THADS huyén Cho Gao;
- Céc duong su.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Vo Thi Kim Loan



