TOAANN FEAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 278/2020/DS-PT
Ngay: 16/7/2020
“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Ping Manh Cam Yén
Cdc Thiam phdn: Ong Vii Viét Vin
Ong Truwong Chi Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh HA — Thu ky Toa 4n nhan nhan thanh
phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi: Ong Lé Pirc Phwong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 16 thang 7 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 317/2019/DSPT ngay 26 thang 9
nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat”.
Do ban an dén su so tham s 26/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019 cta Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi bj khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 326/2019/QDXXPT - DS
ngdy 07 thang 10 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim s
409/2019/QDHPT-PT ngay 24 thang 10 nam 2019; Thong bao md lai phién toa sb
1125/2019/TB-TA ngay 11 thang 11 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sb
466/2019/QDHPT-PT ngay 29 thang 11 nam 2019; Thong bio md lai phién toa sb
408/2020/TB-TA ngay 29/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa s 379/2020/QDHPT-
PT ngay 16 thang 6 nam 2020 giira:
Nguyén don: Ong Huynh V Q- Sinh nam: 1965; Noi cu tra: S6 158 Tran Vi,
phuong T, quan B, H ..
Bi don: Ba H6 T T T- Sinh nam: 1973; HKTT: S6 75 Ngach 26 Ngd Thai
Thinh, P.Thinh Quang, quan Dé)ng ba, Ha No1; Noi cu tra: P2101 Toa nha Euro
Windown, 27 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.
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Hién dang chép hanh &n phat tu tai Trai giam Thu P, tinh Binh Thuan.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Vii N H(sinh nim: 1956);

Pai dién theo iy quyén cta dng H: Chi Pinh T N, sinh nam 1993,

Dia chi: LK9-39, tong cuc 5, Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi va
BaBo6 T V — Sinh ndm: 1956; Ho khau thuong tra: S6 281/14A Lé Vian Sy, Phuong 1,
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong ty quyén ngay 24/6/2019 tai
Vin phong cong ching Hoan Kiém;

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua éng Vit N H: Luat su Nguy T H —
Cong ty luat TNHH Ha Thanh, Poan luét su thanh phé Ha Noi.

2. Ba Tran T L(sinh nam: 1958);

3. Anh Vii X H(sinh nam: 1996);

4. Ong Vii N H (sinh nam: 1958);

5.Babdé T T H (sinh nam: 1972);

6. Chi Vi HY (sinh nam: 1984);

7.Chau Vi T A (sinh nam 2002);

8. Chau Vi D A (sinh nam: 2007);

Pai dién theo phap lut cia chau Tung Anh, Duy Anh 12 6ng Vii N H, ba B6 T
TH.

Cung trdi tai: S6 19 Ngo Thi Nham, P.Ngo Thi Nham, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén caa 6ng Vii N H 12 Ba B6 T V — Sinh nim: 1956; Ho
khau thudng tra: S6 281/14A Lé Vian Sy, Phuong 1, quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Hop dong Uiy quyén ngay 24/6/2019 tai Van phong cong chimg Hoan

Kiém;

Pai dién theo Gy quyén ctia ba D6 T T H, ba Tran T L, anh Vi X H: BAB6 T V
— Sinh nim: 1956; Ho khau thuong tra: S6 281/14A Lé Vin Sy, Phuong 1, quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong iy quyén ngay 12/7/2019 tai Vian phong
cong ching Hoan Kiém.

9. Ong Vii N Q (sinh nam: 1971);

10. Ba Nguyén T L H (sinh nim: 1978);

11. Chau Vi Q A (sinh nam: 2011);

Pai dién theo phap luat ctia chau Q A 1a 6ng Vii N Q, ba Nguyén T L H.

Cung tra tai: S6 19 Ngo Thi Nham, P.Ngd Thi Nham, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi.

12. Ba Tran T T (Sinh nim: 1963);

Cu tra: S6 158 Tran Vi, phuong T, quan B, H .

Nguoi khang cao: Ong Vii N H, dng Vii N H, 6ng ViiN Q, ba D3 T T H, ba Tran
T L, 6ng Vit X H- La ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vy an.

Tai phién toa c6 mat: Ba Dinh T N, ba B6 T V, luat su Nguy T H, Ong Huynh
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V Qcé don xin xét xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 29/12/2014 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don - Ong Huynh V Otrinh bay:

Ngay 02/6/2014, 6ng va Ba H6 T T T ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat tai Vin phong cong chimg Pong D6 s6 cong chimg 2108.2014/CNQSDD,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Theo Hop dong, ddi tuong ctia Hop dong 1a toan bo
thira dat s6 03, to ban d6 s6 6H-11-18 tai s6 19 Ngo Thi Nham, phuong Ngo Thi Nham,
quan Hai Ba Trung, Ha Noi, thudc quyén sé hiru va sir dung ctia Ong Vit N Htheo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat sb
BR921729 do UBND Quan Hai Ba Trung cip ngay 23/4/2014, dién tich 101,8m?, gia
chuyén nhuong 1a 10.000.000.000 VND (Mudi ty dong).

Ngay 09/5/2014, Ong Vii N Hd4 tuy quyén cho Ba HO T T Ttheo Hop dong uy
quyén s6 coéng ching 1059.2014/HPUQ, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong ching Trang An. Noi dung 0y quyén thé hién tai Diéu 2 Hop dong uy
quyén, trong d6 c6 ndi dung dugc quyén chuyén nhuong timg phan hoic toan bo thira
dat trén, duoc cho thué thira dit theo cac diéu kién, gid ca do bén B quyét dinh, duoc
nhan tién tir viéc chuyén nhuong.

Can ct vao ndi dung hop dong uy quyén nén ong di ky Hop dong chuyén
nhuong véi ba T, ng da giao toan bd sb tién 10 ty dong cho ba T ngay 02/6/2014 va
ba T da giao cho dng S6 do6 ctia nha dat trén. Ong d3 truc tiép giao sb tién trén bang uy
nhiém chi tai Ngan hang SCB. Theo hop dong chuyén nhuong, hai bén thoa thuan trong
vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong ba T phai ban giao toan bo thira dat cho éng. Hét
thoi han trén ba T khong thuc hién nghia vu, ba T va 6ng H c6 don yéu cau Vian phong
dang ky nha va dat ding viéc diang ky quyén sir dung dat cia ong. Ong da nhiéu 1an
dén tim gip va yéu cau ba T thuc hién tiép hop dong nhung ba T da khong con sinh
song tai dja chi do ba T cung cép nita, nén ong khai kién ba T va dé nghi TAND Quén

Hai Ba Trung 13 noi c6 bt dong san va noi thuc hién hop dong giai quyét yéu cau khoi
kién cua Ong.

S tién 10 ty dong dé mua nha dét trén 1a tién chung cia vo chong 6ng va ba
Tran T T. Vi vy ong dé nghi Toa 4n céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 02/6/2014 tai Van phong cong ching Dong D6 giira ba HO Thi Thu
Thuy, 1a dai dién theo ty quyén ciia Ong Vii N Hva 6ng c6 hiéu luc phap luat. Budc
Ba HO6 T T Tva Ong Vii N Hphai ban giao toan bo nha dat tai s6 19 Ngo Thi Nham,
phuong Ngé Thi Nham, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi cho 6ng va ba Tran T
T.



Ba T d4 bo di khoi noi cu tra tir 1au, hién nay & dau 6ng khong biét, con gia dinh
6ng H hién dang quan 1y, sir dung nha dit trén va khong hop tac nén ong dé nghi Toa
an khong tién hanh hoa giai va dua vu an ra xét xtr theo quy dinh.

Bi don — ba H6 Thi Thu Thiy: Hién khong con cu trd tai noi dang ky ho khau
thudng tri va noi tam tri. Toa an di tién hanh cac thil tuc téng dat, niém yét cong khai
cac van ban té tung cta Toa an cho ba T, dong thoi Toa an dd thong bao trén cac
phuong tién thong tin dai chung dé nhin tim ba T nhung ba T van khong dén Toa &n
dé giai quyét vu an, do vay khong co 101 khai cua ba T.

Tai ban tir khai ngay 28/7/2016, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan —
Ong Vil N Htrinh bay:

Ngay 09/5/2014 ong c6 1am ty quyén cho Ba H6 T T T tai Van phong cong
chtng Trang An va 6ng da nhan 10.400.000.000 (Mudi ty bdn tram triéu) dong. Ong
c6 nho ba T lam thu tuc vay tai Ngan hang vé6i s6 tién 1a 15.000.000.000 (Muoi ldm
ty) dong, nhung ba T khong 1am ding thoa thuan ma dem nha ban cho ng Q, cho dén
ngay 24/6/2014 ong mai biét va lam don ngin chin giri dén nha dat quan Hai Ba
Trung. Nguyén vong cta dng 1 duoc tra lai S6 do va dng tra lai s6 tién 10.400.000.000
dong, dong thoi hity toan bd Hop dong ty quyén tai Van phong cong chimg Trang An
ngay 09/5/2014 vi c6 hop ddng ty quyén ndy nén méi co6 hop déng mua ban & Vin
phong cong chimg Pong Do cho Ong Huynh V Q ngay 02/6/2014. Bé nghi hity hop
ddng cong ching tai Van phong cong ching Trang An sé 1059.2014/HPUQ va huy
hop déng mua béan gitta ba T va 6ng Q. Hién nay 6ng Q c6 don khai kién d6i véi ba T
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé nghi Toa an tao
diéu kién dé cac bén thong nhat thoa thuan véi nhau giai quyét dut diém vu kién nay,
cham nhat 1a dén ngay 15/8/2016 s& giai quyét xong. Néu truong hop khong théng
nhat giai quyét duoc thi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.
Ong khong ty quyén cho chi Tran Thi Hong Nhung theo gidy Uy quyén ngay
16/3/2015 nita, ong sé truc tiép 1én Toa dé tham gia t tung.

Tai Ban tu khai ngay 01/4/2016, ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan —ba
Tran T T trinh bay:

Ba va Ong Huynh V Qla vo chong, ngay 02/6/2014 6ng Q va Ba HO T T Tda
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong tiy quyén ciia Ong Vil
N Hcho Ba H6 T T Tsb cong ching 1059.2014/HPUQ do Vin phong cong ching
Trang An cong chimg ngay 09/5/2014, d6i twong chuyén nhugng 13 toan bo thira dat
50 03, to ban d6 s6 6H-11-18 tai s6 19 Ngo Thi Nham, phuong Ngé Thi Nham, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi di duogc cip s6 do ding tén 6ng Vil N H, dién tich 101,8m?, gia
chuyén nhuong 1a 10.000.000.000 (Muoi ty) dong. Ong Q di giao du tién cho ba T,
ba T di giao S6 do cho 6ng Q nhung khong thuc hién viéc ban giao toan bo thira dat.
Nay 6ng Q khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
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dung dat da ky voi ba T va yéu cau ba T, 6ng H ban giao toan bo thira dit cho dng Q
thi ba nhat tri. Ba xac dinh s tién 10 ty dong dé mua nha dit trén 1a tai san chung cua
vo chong ba.

Ngueoi ¢6 quvén loi va nghia vu lién quan la ba Tran T L, anh Vil X H, ong Vii N
H, ba DS T T H, chi Vii Hai Yén, chdu Vii T A va chau Vii D 4 do 6ng Vil N H, ba D6
T T H la gidm hd, éng Vii N O, bd Nguyén T L H, chdu Vi Q A do 6ng Quang, ba
Huong la giam ho:

Toda 4n di téng dat hop 18 cac van ban t6 tung gdm: Thong bao vé viée thu Iy vu
&n; Thong bao vé viéc 1ay 101 khai va giao ndp chimg ctr; Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung 6ng ba, anh chi
khong dén Toa va ciing khong gri van ban y kién, do vay khong co 10i khai cila cac
ong ba, anh chi.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don Ong Huynh V Q van gitt nguyén yéu cau khoi kién, 6ng xac dinh
6ng va Ba HO6 T T Tda ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1 toan bo thia
dat s6 03, to ban d6 s6 6H-11-18 tai s6 19 Ngo Thi Nham, phuong Ngo Thi Nham, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi tai Van phong cong chimg Pong D6 ngay 02/6/2014 la hoan
toan t nguyén. Quyén st dung dat trén 13 thudc quyén sé hitu va st dung ciia 6ng Vi
N H. Theo Hop ddng ty quyén tai Vin phong cong ching Trang An ngay 09/5/2014
6ng H da ty quyén cho ba T thuc hién cac giao dich lién quan dén thira dat trén, trong
d6 c6 ndi dung dugce quyén chuyén nhuong timg phan hodc toan bo thira dat d6. Ong
da tryc tiép giao toan bo tién chuyén nhuong nha dat 1a so tién 10 ty dong cho ba T
ngay 02/6/2014 bang 03 gidy iy nhiém chi tai Ngan hang SCB va ba T da giao cho 6ng
S6 do ciia nha dét trén. S tién 10 ty dong dé mua nha dat trén 13 tién chung cua vo
chong 6ng va ba Tran T T. Trudc khi ky két hgp dong chuyén nhuong, ong c6 dén xem
nha va trude khi chuyén tién cho ba T, dng ciing théng bao cho 6ng H vé viéc chuyén
tién, dng H dong y chuyén tién vao tai khoan ctia ba T nén 6ng thuc hién viéc chuyén
tién nhu cam két. Nhung ba T va 6ng H khong thyc hién viéc ban giao tai san nhu da
thoa thuan trong hop dong ma con lam vin ban ngin chin tai Van phong ding ky nha
dat quan Hai Ba Trung khong cho 6ng thuc hién viéc sang tén. Vi vay, ong phai khoi
kién ba T ra Toa, 6ng dé nghi TAND quén Hai Ba Trung 14 noi c6 bat dong san va noi
thue hién hop dong giai quyét vu an, dé nghi Toa an: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ky ngay 02/6/2014 tai Van phong cong ching Pong Do
giita ong va ba HO Thi Thu Thuay, 1a dai dién theo uy quyén cta 6ng Vii N H, c¢6 hiéu
luc phap luat; Budc ba T, 6ng H va nhitng ngudi hién dang sdng tai nha trén phai ban
giao toan bd nha dat tai s6 19 Ngdé Thi Nham, Ha Noi cho 6ng va ba Thu; Ong va ba
Thu duoc quyén dén co quan Nha nudc ¢6 thim quyén dé 1am thu tuc sang tén theo
quy dinh phap luat.
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- Dai dién theo Gy quyén cua 6ng Vii N H, dng Vii N H, ba Tran T L, anh Vi X
H, ba B T T H — ba B4 T V xuit trinh tai phién toa cac tai liéu sau: Hop dong thoa
thuan cam két vé viéc vay von va cho vay von ngay 08/5/2014 giita dng H va Cong ty
6 phan Pau tu xay dung va xuat khau Toan Cau do ba L& T T 1a dai dién; Cam két rut
séc ngay 09/5/2014 ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam giri
6ng Vit N H; Hop ddng uy quyén ngay 09/5/2014 gitta 6ng H va Ba HO T T Ttai Van
phong cong chimg Trang An; Vi bang s6 0013.2014/VB-TPLHN ngay 09/5/2014 cia
Vian phong Thura phat lai Ha No1 va Hinh anh kém theo; Van ban théa thuan ngay
09/5/2014 giira 6ng H va ba H6 Thi Thu Thuy; Vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké nha dat so 19 Ngo Thi Nham, Ha Noi ngay 18/01/2014 dugc Vian phong cong
chtng Vuong Phat cong chung; Gidy ching tir ciia ba Tong Thi Quyén va ong Vii Duy
Hiéu; 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & tai s6 19 Ngo Thi
Nham, Ha N§1. Ba Vinh chi cung cép ban pho td, con ban chinh va ban sao cac tai li¢u
trén ba dua cho Hoi dong xét xir xem nhung ba khong nop.

Ba Bo T V trinh bay: Viéc ky két hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita Ong Q va Ba HO T T Tla hop dong gia cach nham che dau hop dong vay tai san.
Do 6ng H ¢6 nhu cau vay vén dé dau tu nén 6ng nhd ba Viét A 1am thu tuc vay tai
Ngan hang sé tién 14 15.000.000.000 dong, ba Viét A di gidi thiéu ba L T T & Cong
ty Toan Cau, nhung do Cong ty di vay hét han muc nén khong vay duoc vi vay ba Lé
T T da gidi thiéu dng H dén gap ba H6 Thi Thu Thay. Ba H6 T T Tdd hudng dan éng
H 1am thu tuc uy quyén dé vay von. Khi ky hop dong ay quyén nay, 6ng H va Ba Ho
T T Tcon ky van ban thoa thuan véi noi dung Ba Ho T T Tkhong duge chuyén nhugng
tang cho tai san trén, van ban nay hién 6ng Vi N Q dang gilt nhung hién 6ng Quang
dang di nudc ngoai nén khong nop duoc. Ong H va ca gia dinh 6ng H khong biét viéc
chuyén nhuong nay va khéng ddng ¥ véi viée chuyén nhuong nhu vy vi tai san nay
13 di san thira ké ctia bd me 6ng H dé lai cho cac con. Sau khi biét thi éng H, ba T da
lam don ngin chin d&én Vin phong dang ky nha dat. Ong H da nhan 10.400.000.000
ddng 1a tién cta ba Viét A va ba L& T T cho vay. Ba biét ba Viét A, ba Lé T T, Ba Ho
T T Thién dang & dau nhung ba khong co tai liéu chtimg minh xuét trinh cho Toa an.

Vi vay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vi
yéu cau khai kién khong c6 cin ca, dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/6/2014 giita 6ng Q va Ba HO6 T T Tva Hop dong tuy quyén
tai Van phong cong ching Trang An ngay 09/5/2014 gitra Ba H6 T T Tva éng Vii N
H; Budc 6ng Q tra lai Gidy ching nhin quyén st dung dit cua nha s6 19 Ngo Thi
Nham, phuong Ngo Thi Nham, quan Hai Ba Trung, Ha Noi cho 0ng H; pé nghi Toa
an dua ba Tran Viét A, ba Lé T T vao tham gia té tung va triéu tap Ba H6 T T Tlén
Toa dé 1am rd ban chét vu viéc. Dé nghi Toa an xé&c dinh vu an c6 d4u hiéu hinh sy
hay khong.
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- Nguyén don Ong Huynh V Qtrinh bay: Ong x4c dinh khong ¢ quan hé quen
biét gi v6i ba Tran Viét A va ba L& T T. Ong khdng biét va khong lién quan dén viéc
vay von giita 6ng H va ba Tran Viét A, ba L& T T, ba Ho Thi Thu Thuy. Viéc ba Vinh
- dai dién theo ty quyén ctia ngudi lién quan néu ra khong c6 lién quan gi dén noi dung
vu kién va pham vi khéi kién ctia 6ng, dé nghi HO1 déng xét xur khong chép nhan.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan — ba Tran T T trinh bay:

Ba vén giit nguyén céac ¥ kién di trinh bay. Ba x4c dinh sb tién 10 ty ddng ong
QdatrachobaT dé mua nha tai 19 Ng6 Thi Nham, Hai Ba Trung, Ha N&i 1a tai san
chung cta vg chong ba. Ong Q di giao du tién cho ba T, ba T di giao S6 d6 cho 6ng
Q nhung khong thuc hién viéc ban giao tai san. Ba nhét tri v6i toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng Q.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don — Luat su Bui Thi
Hong Giang phat biéu y kién: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra
Ba Ho T T Tva Ong Huynh V Qky tai Vian phong cong chimg Dong Do ngay 02/6/2014
1a hoan toan ty nguyén, dugc cong chirng ching thuc hop phéap, phu hop véi quy dinh
phap luat vé ca hinh thirc va noi dung. Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng Q da thanh
toan day du tién mua nha cho ba T nhung ba T, 6ng H khong thyc hién viéc ban giao
tai san 14 vi pham khoan 3.1 Piéu 3 Hop ddng chuyén nhuong trén. Vi viy, cin cir
Diéu 688, khoan 2 Diéu 689, Diéu 699 B¢ luat Dan su nam 2005, Luat Cong chimg
nam 2006, Luat Pat dai nam 2014, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Huynh Van Quang.

Pbi voi v kién va yéu cau ciia ngudi dai dién theo iy quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tai ban an s6 26/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

- Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khodn 1 Piéu 39;
diém g khoan 1 DPiéu 40; Piéu 71; Piéu 72; Piéu 73; Piéu 186; diém b khodan 2 Diéu
227, khodn 3 Diéu 228; Diéu 266, Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 Bo ludt
76 tung dan sy nam 2015,

- Can cir vao cac diéu 142, 143, 144, 432, 581, 582, 584, 689, 697, 698, 699,
khoan 2 Diéu 702 B lugt Dan sw nam 2005;

- Can cir diém c khodan 1 Piéu 100 Luat Bt dai nam 2013,

- Can cir Piéu 33 Ludt Hon nhdn va gia dinh nam 2014;

- Can cir khoan 2 Piéu 17 Ludt Phi va lé phi 2015,

- Can cir khodn 1 Piéu 48 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thurong vu Quoc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
sw dung an phi ¢ phi Toa an,



- Can cit khodn 2 Piéu 27 Phdp lénh dn phi, 1é phi Toa dn sé6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi va phan 1 muc I Danh
muc murc an phi, Ié phi Toa an ban hanh kem theo Phap lénh.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ong Huynh V Qdéi v6i ba H6 Thi Thu
Thuy.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/6/2014
gitta Ong Vit N Hdo Ba Ho T T Tla dai dién theo @y quyén va éng Huynh Vin Quang,
dugc cong chung tai Vin phong cong chung Pong D6, sé cong ching
2108.2014/CNQSDD, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, c6 gié tri va hiéu lyc thi hanh.

3. Budc ba HO Thi Thu Thay, ong Vii N H, ba Tran T L, anh Vii X H, ong Vi
N H, ba BS T T H, chi Vii Hai Yén, chau Vi Tung Anh, chau Vi Duy Anh, do 6ng
Hoan, ba Hang 13 giam ho, 6ng Vii N Q, ba Nguyén T L H, chdu Vi Q A do 6ng
Quang, ba Huong 1a giam ho phai tra lai cho 6ng Huynh Vin Quang, ba Tran T T toan
bo dién tich nha dét tai s6 19 Ngd Thi Nham, phuong Ngo Thi Nham, quan Hai Ba
Tru’ng, Ha Noi1 thudce thﬁra dat s6 03, to ban d6 s6 6H-11-18 theo Giéy ching nhéan
quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BR 921729
s6 vao s6 cap GCN: CH00432 do UBND quéan Hai Ba Trung, Ha Noi cip ngay
23/4/2014 dung tén 6ng Vi N H.

Ong Huynh Van Quang, ba Tran T T ¢6 quyén dén co quan Nha nude c6 tham
quyén dé 1am thi tuc sang tén d6i voi nha dat trén theo quy dinh phap luat.

4. Dbi véi viée lién quan dén so6 tién chuyén nhuong nha dat tai s6 19 Ngo Thi
Nham, phuong Ngo Thi Nham, quan Hai Ba Trung, Ha Noi giita Ong Vii N Hva ba
H6 Thi Thu Thity, Ong Vii N Hed quyén khai kién vu an dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac bén.

Khéng nhét tri v6i ban an so tham Ong Vi N H, 6ng Vii N H, 6ng Vi N Q, ba
D3 TTH, ba Tran T L, anh Vit X H— La nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n, khang cdo toan bd ban an dan su so thim va cung cip cho Tda 4n nhan dan thanh
ph6 Ha Noi mot sd tai lidu chimg ¢t bo sung.

Qua trinh t6 tung tai cAp phuc thAm nguyén don Ong Huynh V Qvan giit nguyén
yéu cau khai kién va 10i khai nhu da trinh bay & cap so tham.

Toda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi da tién hanh xac minh thu thap thém mot s6
tai liéu ching cur xac dinh Ba HO T T Tbi don hién dang chép hanh an phat tu tai Trai
giam Thu DPuec, tinh Binh Thuén.

- Tai bién ban 13y 161 khai ngay 23/12/2019 tai trai giam Thu Dtec, tinh Binh
Thuén, Ba H3 T T Ttrinh bay:

Ba quen biét Ong Vi N Hqua ba Tran Viét A, dia chi cu thé ctia ba Viét A ba
khong con nhé 1d. Trudce khi bi bat va két an ba 1a Tong giam déc kiém chu tich Hoi
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ddng quan trj ciia cong ty CO phan san xuat va cong nghiép Ha Noi. Trude day, ba co
du an khach san, vui choé1 giai tri tai Bic Giang.

Do can huy dong von dé thuc hién du 4n, qua ba Tran Viét A, ba quen biét véi
6ng H va biét 6ng H c6 nhu ciu mua lai mot san trong du 4n cua ba véi diéu kién ong
H phai dé cho ba thé chip cin nha tai s6 19 Ngo Thi Nham, dé ba thé chip ngén hang
vay s tién 30 ty dong, so tién 15 ty 6ng H ding dé mua san cua ba, 15 ty con lai 6ng
H st dung vao muc dich riéng. Do vay dng H di ky véi ba hop dong ty quyén ngay
09/5/2014 dé ba 1am thu tuc thé chip nha dat tai 19 Ngo Thi Nham dé vay Ngan hang.

Ba d3 1am thu tuc thé chap nha dat tai 19 Ngb Thi Nham dé vay ngan hang, ngan
hang da tién hanh thdm dinh va dong ¥y cho vay, trong lic chd ngan hang giai ngan,
6ng H can tién nén da héi thiic ba vay cho dng H 15 ty dong. Qua ba Viét A, ba da dua
cho 6ng H sd tién 06 ty dong, khi giao nhén tién ba co gidy to viét tay giita ba va ba
Viét A. Gidy bién nhan vay tién hién nay ba van giir, sau khi ay quyén cho nguoi nha
tham gia t6 tung ba s& nhd dai dién theo Gy quyén cung cap cho Toa an.

Sau khi dua cho 6ng H sé tién 06 ty dong, 6ng H néi can s6 tién 15 ty dong, ba
biét dugc Ong Huynh V Qla nguoi cho vay nang 13i, ba tim dén 6ng Q dé hoi vay tién,
6ng Q thoa thuan cho ba vay 10 ty dong va ba phai ky véi ong Q hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 19 Ngo Thi Nham. Thuc
chét giira ba va dng Q khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi c6 quan
hé vay tién.

Ong Q chuyén tién cho ba theo cc gidy chuyén tién tai ngan hang véi s6 tién la
10 ty dong nhung thuc té ba chi nhan ciia 6ng Q khoang hon 08 ty dong sau khi 6ng Q
da trir di hon 01 ty dong s tién 14i vay 01 thang. Ngay sau khi nhan tién cua dng Q, ba
d4 chuyén s6 tién hon 08 ty dong nay cho dng Vii N H. Viéc chuyén tién cho 6ng H ba
déu c6 sao ké ctia ngan hang, tong s tién ba chuyén cho 6ng H 1a 15 ty dong, ba co
day du gidy to chimg minh. Chinh vi Iy do d6, ngay 09/5/2014 giita ba va 6ng H méi
ky v6i nhau Van ban thoa thuén tai van phong thira phat lai Ha N§i trong d6 ¢6 ndi
dung: Néu dng H chét di, nguoi thira ké hop phap ctia dng H phai c6 trach nhiém tra
lai cho ba 15 ty dong cong véi tién 1.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuwong nha dat tai s6 19 Ngo Thi Nham cé
gia tri khoang trén 40 ty dong theo tham dinh cia Cong ty Tham dinh, nhung gi4 ba
chuyén nhuong cho 6ng Q theo hop ddng 1a 10 ty ddng hoan toan khong dung va khong
hop 1y.

Hop ddng uy quyén dugc ky gitta ba va 6ng H va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba va 6ng Q duogc ky két cing ngdy, tuy nhién viéc giao tién
giita ba va 6ng H, 6ng Q va ba dugc thuc hién trude dé roi.



Vé Hop dong thoa thuan va cam két trude khi ky hop ddng ngay 09/5/2014 ky
gitta Ba HO T T Tva 6ng Vit N H, do thoi gian di 1au nén ba khong nhé nhung ba xac
nhan chir ky trong hop dong 14 cua ba.

Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Q, vi lo
so 6ng Q sé& lay nha ctia 6ng H nén trong khoang tir thang 6/2014 dén thang 8/2014 ba
da lam don ngan chan viéc chuyén dich tai san d6i voi nha dat sb 19 Ng6 Thi Nham
giri S tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Nbi. Tuy nhién Toa 4n nhan dan quén
Hai Ba Trung chua thu thap tai liéu ching ctr nay.

Moi giao dich chuyén tién gitra ba va ong H déu duoc thuc hién qua ba Viét A
vi trude day ba Viét A 1a can bd ngan hang. Chi c6 mot 1an duy nhat ba giao tién mat
cho 6ng H tai Van phong cong chimg Pong D6, s6 101 Nguy Nhu Kon Tum, viée giao
tién co6 mit ba, ba Viét A, 6ng H va su chung kién cia ong Anh truong Vin phong
Cong chimg, hai bén c6 1ap bién ban giao nhén tién hay khong thi ba khong nho. Ba
Viét A rét than thiét voi 6ng H, gidy chimg nhan quyén sir dung dat nha 6ng H do ba
Viét A giit, khi ba va 6ng H ky voi nhau gidy Gy quyén va giao tién tai Van phong cong
chting Trang An, ba va 6ng H, ba Viét A con lap voi nhau mot gidy to ba bén veé viée
giao s6 do nha 6ng H, gidy to nay 6ng H 13 nguoi gii.

Qua viéc luat su cua Ong H to1 gap va lam viéc, ba duogc biét noi dung cua ban
an so tham sb 26/2019/DS-ST ngay 24/7/2019, ba khong dong ¥ véi ndi dung cua ban
an so tham vi thoi diém TAND quan Hai Ba Trung thy 1y, giai quyét vu an ba da bi
Cong an thanh phd HO Chi Minh bét tam giam. Tuy nhién TAND quin Hai Ba Trung
khong di xac minh thong tin, khéng xac minh thu thap tai liéu ching cr lay 15i khai
ctia ba ma van thong tin trén cac phuong tién thong tin dai chung yéu cau ba dén Toa
an 1am viéc va tién hanh xét Xt vu an Véng mat ba va khong c6 101 khai cia ba lam anh
hudng dén quyén loi ich hop phép ciia ba.

Tai cdp phuc tham, ba dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi dua ba Tran
Viét A vao tham gia td tung tai Toa an dé 1am rd ban chét vu an. Pé nghi Toa an cép
phuc tham xem xét huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba va ong
Huynh Vin Quang. Ba khang dinh viéc iy quyén chi dam bao cho viéc vay tién cho
6ng H vi vy mai c6 viéc ba chuyén tién cho éng H.

Ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét budc 6ng H tra lai cho ba 15 ty dong da
vay cua ba va 1ai suét tinh theo 14i sudt ngan hang, ba s& tra lai cho ng Q 10 ty dong
kém theo I3i tinh theo 13i suat ngan hang.

Ba s& lam thi tuc uy quyén cho nguoi nha ba tham gia t tung tai Toa an, tuy
nhién trudng hop khong thé ty quyén duoc, ba dé nghi Toa an tién hanh giai quyét, xét
XU ving mit va giri cho ba ban an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 12 Ong Vii N Hkhang céo dé nghi Toa 4n
cap phtc tham xem xét hity ban an so thdm va cung cap cho Tda an van ban dé ngay
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22/10/2019 cua 6ng Vi Ngoc Thuén va 6ng Vi Manh Cuong, ndi dung trinh bay viéc
hai 6ng 1 con dé cua 6ng Vii Duy Hiéu va ba Nguyén Thi Thu, trude khi sinh ra hai
ong thi 6ng Vit Duy Hiéu 1 b6 cua Ong Vii N Hkét hon cing ba Tong Thi Quyén sinh
duoc 08 ngudi con. Nay hai 6ng xac dinh, 6ng Hiéu chét di khong dé lai di chuc thira
ké can nha tai s6 19 Ngo Thi Nham cho bat ky ai, nén viéc sang tén can nha cho Ong
Vii N Heac ong khong biét gi, viéc gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
H 1a khong dung quy dinh phap luat, d& nghi Toa an xem xét dé bao vé quyén loi ich
hop phap cua cac ong.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 12 Ong Vii N Hkhang cdo dé nghi Toa
an cap phic tham xem xét huy ban an so thdm va cung cip cho Toa an van ban dé ngay
22/10/2019 cua 6ng Vii Ngoc Thuan va 6ng Vii Manh Cuong, ndi dung trinh bay viéc
hai 6ng 1 con dé cua 6ng Vi Duy Hiéu va ba Nguyén Thi Thu, trude khi sinh ra hai
6ng thi 6ng Vi Duy Hiéu 1 b6 cua Ong Vii N Hkét hon cung ba Tong Thi Quyén sinh
duoc 08 nguoi con. Nay hai ong xac dinh, 6ng Hiéu chét di khong dé lai di chuc thira
ké can nha tai s6 19 Ngo Thi Nham cho bat ky ai, nén viéc sang tén cian nha cho Ong
Vii N Hcéc 6ng khong biét gi, viéc gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng
H 1a khong dung quy dinh phap luat, dé nghi Toa an xem xét dé bao vé quyén loi ich
hop phép cua cac ong.

- Qud trinh t6 tung tai cdp phiic tham éng Vii N H, dai dién theo iy quyén cia
6ng H 1a ba B T V, ba Pinh T N; dai dién theo ity quyén cia éng Vii N H, 6ng Vii N
Q,baPé TTH,ba Tran TL, dng Vii X HIa ba Bé TV théng nhdt trinh bay:

Ong H c6 quen biét v&i ba Tran Viét A, sinh nam 1978, dia chi hién nay: Phong
1, BI tap thé T28 phuong Phuong Mai, quan Pong Pa, Ha Noi. Vi 6ng H c6 du an
chung voi ong Tén Vin dia chi tai quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh, nén 6ng
H mudn chung véi 6ng Ton Van 15 ty dé lam cb dong. Ba Viét A nhan lam dich vu
vay Ngan hang cho 6ng H 15 ty dong, thé chap ngdi nha s6 19 Ngd Thi Nham.

Ong H dong y voi phuong thirc d6 va tra phi dich vu 1 5% trén tong sb tién vay
cho ba Viét A, sau d6 ba Viét A dwa 6ng H 1én gip ba L& T T 1a Tong giam dbc cong
ty dau tu xdy dung va xuat nhap khau Toan Cau dé ba L& T T vay ngan hang 15 ty
ddng cho 6ng H theo han mirc tin dung ctia cong ty Toan Cau. Ong Hvaba L& T T ¢co
ky véi nhau hop dong thoa thuan cam két vé viéc vay vbn va cho vay vbn ngay
08/5/2014. Sau d6 dén t6i ba Viét A goi cho 6ng H ndi cong ty da hét han mirc tin dung
nén khong thé vay duoc nita ma phai vay voi han miic ¢4 nhan. Ba L& T T va ba Viét
A dé& nghi dng H uy quyén cho Ba H6 T T Tcé anh 1am Giam dbc Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon dé vay 15 ty dong, nén phai lam thu tuc Gy quyén theo
quy dinh cia Ngan hang 13 tty quyén cho Ba HO6 T T Tduoc quyét dinh toan bd moi van
dé lién quan dén can nha s6 19 Ngo Thi Nham.
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Dé dam bao cho hop dong uy quyén giita 6ng H va ba Hd Thi Thu Thuy, trudc
khi ky hop dong uy quyén, 6ng H va ba T ¢6 ky voi nhau Hop dong thoa thuan va cam
két trudc khi ky hop dong tai Phong Cong chung Trang An. Hop dong nay ky trudc
khi 6ng H va ba T ky véi nhau hop dong iy quyén, Vian phong céng ching Trang An
c6 biét viéc ky hop dong nhung do ddi 1ap véi Hop dong uy quyén nén khong dugc
Van phong cong chung chung nhan.

Sau d6 Ba H5 T T Tnéi hai bén di 1én Thira phat lai ky voi nhau vin ban thoa
thuan va Vi bang, tai d6 ba Viét A c6 dua cho dng H s6 tién 01 ty dong co gidy to, co
su ching kién ctia 6ng TONn Vin, gidy to giao tién d6 hién nay ba Vinh dang giir, ba s&
cung cp tai liéu cho Toa an khi c6 yéu cau. Trudc d6 khoang mot thang, ba Viét A c6
dua cho 6ng H 2,4 ty dong bang Hop ddng vay tai san, tong tién 6ng H nhan ctia ba
Viét A 1 3.4 ty dong.

Sau khi ky hop dong ty quyén ba H6 Thi Thu Thay dua cho 6ng H mot cam két
rit sec vé viéc rit tién mit dé ngay 09/5/2014 phat hanh cho Cong ty Toan Cau do ba
Lé T T lam tong giam doc. Ba Viét A va Ba H6 T T Tnéi ngay mai s& di rit tién va dua
cho 6ng H, ngay hdm sau 6ng H di rat tién thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon tra 1oi d6 va gidy to gia va Ngan hang khong phat hanh sec d6. Ong H goi
dién thoai dé nghi Ba H6 T T Tdén dé rat tién vi 6ng H khong rat dugc tién va tai nha
6ng H tai 19 Ngo Thi Nham ba T ky Giay xac nhan va cam két ngay 12/5/2014 ¢6 ndi
dung xac nhan va cam két viéc nhan tuy quyén cua 6ng H chi dé muc dich vay tién cho
6ng H, ba cam két khong ting cho, mua ban, chuyén nhuong cho bat ky ai véi bat ky
hinh thirc ndo d6i véi tai san s6 19 dudng Ngo Thi Nham, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi.....

Khoang vai ngay sau, ba Viét A goi 6ng H va 6ng Ton Van tdi nha ba Viét A tai
Phuong Mai nhan 04 ty dong tir ba Viét A, 6ng H iy quyén cho nguoi em tén 1a Vi N
H dén nha ba Viét A dé nhan 04 ty dong. Ong Hoan c6 ky vao gidy to ciia ba Viét A
vé viéc nhan ctia ba Viét A 04 ty dong, gidy to nay dng H khong duogc gitt, toan bd gidy
to 1a do ba Viét A gitr.

Sau d6 vi 6ng H khong lay duogc du s6 tién 15 ty dong tir ba Viet AvaBaHo T
T Tnén gia dinh c6 1am thong bao giri cho Ba HO T T Tdé nghi ba T ra cong chimg huy
hop dong tiy quyén, viéc guri thong bao 1a do 6ng H tu mang dén va dé vao trong nha
ba T chr khong tan tay dua cho ba T va ciing khong gti qua buu dién. Dén ngay 02/6
ba T chuyén vao tai khoan cua Ong Vit N HO3 ty dong qua Ngan hang Nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam Agribank chi nhanh Thanh phé Ha Noi sb 77 Lac Trung,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Ong H tiép tuc lam thong bao vé viéc khong nhan tién dé nghi ba T 1én cong
chung huy hop dong iy quyén, nhung 1én nha ba T lién tuc thi hang x6m néi ba T da
di vang va khong c6 nha, goi dién thoai cho ba T va ba Viét A thi hai nguoi khong nghe
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may. Vi biét hop dong ty quyén ky voi ba T 1a nguy hiém nén ngay 10/6/2014 6ng H
6 1am don dé nghi giri phong cong ching Trang An 1a Phong cong ching ky hop dong
iy quyén cho 6ng H va Ba Ho T T Tdong thoi 1am don dé nghi giri Phong Tai nguyén
moi trudng dé nghi khong cho chuyén dich, chuyén nhuong tai san s6 19 Ngo Thi
Nham.

Nhiéu 1an 6ng H di tim ba Viét A va ba T nhung khong tim thay, tir 46 gia dinh
ong H ciing khong gap gd va thoa thuan gi voi 6ng Q, ban than 6ng Q cling khong quay
lai yéu cau gia dinh ban giao nha d4t ma chi noi tra lai 6ng Q 10 ty dong va sb tién 1ai
thi 6ng Q tra lai nha dat nhung 6ng H khong dong .

Pén khi Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung moi 1én 1am viéc thi dng H méi
biét dng Q da khoi kién 6ng H ra Toa an.

Ngoai vo ca 1a me ong ba Téng Thi Quyén, b6 6ng con ba vo hai 1a ba Nguyén
Thi Thu, 6ng khong 16 c6 dang ky két hon hay khong nhung c6 hai con chung 14 anh
Vii Manh Cudng va anh Vii Ngoc Thuéan, nhung khi gia dinh ké khai di san thira ké do
bd ong dé lai 1 nha dét tai s6 19 Ngo Thi Nham, phuong Ngo Thi Nham, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi, do khong hiéu biét phap luat nén gia dinh khong dua anh Vil
Manh Cuong va anh Vii Ngoc Thuan vao ké khai hudng di san thira ké cta bb ong.
Nay tai cdp phuc tham anh Cudng va anh Thuan ¢ yéu cau tham gia t6 tung dé nghi
Toa an dua anh Cuong, anh Thuan vao tham gia tb tung tai Toa an va xem xét vi¢c lai
viéc phan chia di san thira ké tai s6 19 Ng6 Thi Nham.

Tqi phién toa phdc tham:

- Pai dién theo ty quyén cia Ong Vii N Hla chi Pinh T N trinh bay: Ong H
khong dong y véi noi dung cia ban an so tham, vi ban an khong triéu tap bi don 1a ba
T, tai phién toa so tham nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan xuat trinh thém tai liéu
chtng ctr va yéu cau ngimg phién toa nhung Hoi dong xét xir so tham van tiép tuc
phién tda. Ban an so thim ban hanh khong ding ndi dung tham van tai phién toa nén
ban hanh mot ban an khong dang quy dinh cua phap luat, Tai phién toa dai dién Vién
Kiém sat cling dé nghi triéu tap thém nguoi tham gia té tung va 1am ré mot s6 1oi khai
nhung Hoi dong van tiép tuc phién toa. Vi vay 6ng H dé nghi hay ban an so tham tra
hd so vé cap so tham dé giai quyét lai vu an.Céc tai liéu ching cir méi 6ng H da giao
nop day di cho Toa an.

- Dai dién theo 1y quyén cua 6ng Vi N H, éng ViN H, ba D6 TTH, ba Tran T
L, anh Vii X H: Ba Bb T V trinh bay: Thuyc chat gitra 6ng Q, ba T khdng c6 viéc mua
ban cin nha s6 19 Ngd Thi Nham, Ong H ty quyén cho ba T nha s6 19 Ngo Thi Nham
dé vay tién ngan hang, dng H ban dau chi gap g ba L& T T, giam dbc cong ty Toan
Cau, nhung ba L& T T ky hop dng xong thi ba Viét A lai dwa 6ng H dén gap ba Ho
Thi Thu Thay, do vay trudc khi ky hop ddng ay quyén giira ba T va 6ng H c6 ky voi
nhau hop dong thoa thuan va cam két trude khi ky hop dong ay quyén.
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Ong H d3 nhan cua ba T qua ba Viét A téng cong 3,4 ty dong. Viéc giao nhan
tién dugc thuc hién truéc khi ky hop déng uy quyén va Cam két trudc khi ky hop
ddng uy quyen.

Hai bén xac nhan Cam két trudc khi ky Hop dong ay quyén khdng thé tach roi
hop dong ty quyén. Viéc mua ban giira ba T véi 6ng Q ciling 1a dé thuc hién viéc vay
tai san, khéng cd viéc chuyén nhuong, vi thuc té 6ng H va gia dinh van & trén nha dat
19 Ngbé Thi Nham.

Ba dé nghi Toa an 1am rd BaHO T T Tva ba L& T T 1a mot nguoi hay hai nguoi,
néu 1a mot nguoi dé nghi Toa an chuyén hd so vu an sang co quan Cong an dé giai
quyét do vu viéc c6 dau hiéu cua mot nhom ngudi cau két véi nhau nham lira dao
chiém doat tai san.

- Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Ong Vit N Htrinh bay: Tai ban an
so tham cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung da chap nhan yéu cau khoi kién cuaa
6ng Q, chap nhan hop dong mua ban nha dat tai 19 Ng6 Thi Nham c6 hiéu lyc thi
hanh. Sau khi xét xir dng H khang cao khong chap nhan ban an so tham. Vé viéc uy
quyén cua 6ng H va ba T ky tai Van phong cong chitng Trang An, Hop dong ay quyén
va hop doéng chuyén nhuong ban chat la gia tao dé che giau hop dong vay tai san. Muc
dich ky hop ddng chuyén nhuong ciing nham vay tai san do vay y chi trong hop dong
vay chi that 12 khdng thdng nhat. Hop dong chuyén nhuong gitta ba T va 6ng Q khdng
thé hién ding gid tri cua tai san tai thoi diém chuyén nhuong, gia dinh 6ng H thuc chét
van sinh song trén nha dat tai s6 19 Ngd Thi Nham. Do d6 ¥ chi ciia cac bén khi ky
Hop dong ty quyén va Hop dong chuyén nhuong 1a khong dung.

Tai toa an Hai Ba Trung xac dinh ba T vang mit tai noi cu trG va tién hanh xét
XU vang mit nhung thuc té ba T dang bi giam tai trai giam Thi D, nhung Toa an
khéng tién hanh xac minh, xac minh khdng chinh xéac théng tin cua ba T nén tién hanh
xét xtr ba T ving mit ba T nén khong lam rd dugc ban chat noi dung vu an.

Tai cap phuc tham, Toa an cap phdc tham di tién hanh 1y 1oi khai cia ba T, ba
T ciing x4c nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Q chi nham muc dich vay
tai san, nén sau d6 dén thang 8/2014 ba so 6ng Q lay nha ciia 6ng H nén méi lam don
gui So tai nguyén Moi truong dé nghi ngan chan giao dich véi nha dat tai 19 Ngo Thi
Nham.

S6 tién Toa 4n so tham xac dinh 6ng H nhan cta ba T bao gdm ca s tién 6ng H
nhan caa ba Viét A chir khoéng phai riéng sé tién nhan cia ba T. Bé lam rd ban chét
cua hop ddng uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai 1am rd
méi quan hé gitta 6ng Q, ba T, ba Viét A nén can phai dua ba Viét A vao tham gia td
tung, tién hanh lay loi khai va thu thap thém tai liéu chang ctr. Bé nghi Hoi dong xét
Xt xem Xxét hiy ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung,
chuyén ho so vé Toa an Hai Ba Trung dé xét xir lai theo thi tuc so tham.
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Dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa cé y kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cta
phap luat t6 tung; cac duong sy da thuc hién ding va ddy du cac quyén va nghia vu tb
tung cua minh theo quy dinh cua phap luét;

- Bon khang cdo cta cac duong sy trong thoi han va da ndp tam trng an phi phtc
tham nén hop 1¢;

- V& ndi dung khang céo: Sau khi phan tich ni dung vu an, Kiém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an dan sy so thdm, chuyén hd so vé Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung dé xem xét giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam tng an phi dan sy phac thim ciua Ong
ViiNH, ong ViiN H, 6ng ViiN Q, ba D6 T T H, ba Tran T L, anh Vi X Hnop trong
han luat dinh nén hop 1€.

Bi don Ba HO6 T T Tda dugc toa an téng dat thong bao mo lai phién toa nhung
vang mat do dang chap hanh an phat ti, Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
khac duge Toa an tridu tdp hop 1é nhung vang mit nén can c va khoan 2 Diéu 296
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat nhitg ngudi ndy.

Ong Vi N Q khang cdo toan bd ban an so tham, da dugc Toa 4n tricu tap hop 1¢
nhung vang mit tai phién toa phtic thAm nén Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi dbi
v6i yéu cau khang céo cta 6ng Quang.

Ong Vii N H, 6ng Vi N H, ba P56 T T H, ba Tran T L, anh Vii X Hkhéng céo
toan bd ban an so tham dé nghi huy ban an so thdm, chuyén ho so vé Toa 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung dé xem xét giai quyét lai theo thi tuc so thAm va xudt trinh thém
mot sb tai liéu chimg ¢t nén Hoi ddng xét xir xét cac ndi dung sau:

[1]. V@ t6 tung:

1.1 Qua trinh t6 tung tai cép so thdm, Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung da
tién hanh giai quyét, xét xir vang mat ba T, tat ca cac tai liéu dugc niém yét cong khai
tai noi cu trG cudi cung ctia ba T do Toa an da tién hanh thong bao trén cac phuong
tién thong tin dai chiing yéu cau ba T téi Toa an dé lam viéc nhung khong c¢é thong tin
ctia ba T. Do vy Ba H6 T T Ttai cp so tham khong c6 10i khai. Tai cap phuc tham,
sau khi xac dinh ba T hién dang chp hanh hinh phat tu tai Trai giam Thu Puec, tinh
Binh Thuan, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi di 1ay duoc 10i khai cia ba T. Theo
d6 ba T cho rang ban an so thim 1am anh hudéng dén quyén loi ich hop phéap cua ba do
ba khong biét, ciing khong dugce trinh bay ¥ kién. Tai cip phiic thim ba T dé nghi huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba va éng Q, budc 6ng H tra lai cho
ba 15 ty dong da vay ctia ba va 14i suat tinh theo 14i sut ngan hang, ba sé& tra lai cho
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6ng Q 10 ty déng kém theo 14i tinh theo 13i suit ngan hang. Nhu vay ddi véi yéu cau
ciia ba T, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy can phai xem xét giai quyét lai tir giai
doan so thAm cua vu an dé dam bao hai cép xét x1r.

1.2. V& yéu cau dua 6ng Vii Ngoc Thuan va Vit Manh Cudng vao tham gia to
tung:

Tai cép phuc tham ong Vi Ngoc Thuan va 6ng Vii Manh Cuong dé nghi dugc
tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, va dé nghi xem
xét viéc ké khai di san thira ké va cép gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén
su dung dét cho ong Vii N H. Can ctr vao céc tai liéu co trong hd so vu 4n, thira dit sb
03, to ban do s6 6H-11-18 tai s6 19 Ngd Thi Nham, phuong Ngo Thi Nham, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi, dugc UBND quéin Hai Ba Trung cap Gidy chiung nhin quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BR921729 ngay
23/4/2014 cho dng Vi N H, viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat duogc thuc
hién theo dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat, hién thira dat dang c6 tranh
chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, do vay Hoi déng xét xir phuc tham
khong xem xét yéu ciu nay cua 6ng Vii Ngoc Thudn va 6ng Vii Manh Cudng, 6ng
Cuong, 6ng Thuan c6 quyén khoi kién vu an tranh chap vé thira ké d6i voi nha dat tai
19 Ng6 Thi Nham khi c6 ddy du tai liéu chimg clr va co yéu cau.

[2]. Vé ndi dung:

2.1. Theo 1oi khai ciia ba H6 Thi Thu Thiy, ba da chuyén tién cho 6ng H theo
nhiéu giai doan, cu thé:

Qua ba Tran Viét A, ba T da dua cho 6ng H sd tién 06 ty dong, khi giao nhan
tién ba co gidy to viét tay gilta ba va ba Viét A. Gidy bién nhan vay tién hién nay ba
van gift, sau khi ay quyén cho ngudi nha tham gia t6 tung ba s& nho dai dién theo uy
quyén cung cip cho Toa 4n.

Sau khi ky hop dong mua ban nha véi ong Huynh Vian Quang, dng Q chuyén
tién cho ba theo cac gidy chuyén tién tai ngan hang véi sb tién 1a 10 ty dong nhung
thuc té ba chi nhan cua 6ng Q khoang hon 08 ty dong, con lai sé tién 2 ty déng 6ng Q
giit lai tién 1ai vay.... Ngay sau d6, ba di chuyén s tién hon 08 ty dong niy cho ong
Vii N H. Viéc chuyén tién cho 6ng H ba déu c6 sao ké ciia ngan hang, tong sb tién ba
chuyén cho 6ng H 1a 15 ty ddng, ba c6 diy du gidy to chirmg minh. Chinh vi 1y do do,
ngay 09/5/2014 gitra ba va 6ng H méi ky véi nhau Van ban théa thuan tai van phong
thira phat lai Ha Noi trong d6 c¢6 ndi dung: Néu dng H chét di, nguoi thira ké hop phap
ctia 6ng H phai c6 trach nhiém tra lai cho ba 15 ty déng cong voi tién lai.

Hop dong uy quyén dugc ky gitta ba va 6ng H va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba va 6ng Q duoc ky két cing ngay, tuy nhién viéc giao tién
giita ba va ong H, 6ng Q va ba dugc thyc hién trude do roi.
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Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nha dat tai s6 19 Ngé Thi Nham co
gia tri khoang trén 40 ty dong theo tham dinh ctia Coéng ty Tham dinh, nhung gia ba
chuyén nhuong cho 6ng Q theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 10 ty
ddng hoan toan khong dung va khong hop 1y.

Moi giao dich chuyén tién gitra ba va ong H déu duoc thuc hién qua ba Tran Viét
A vi trude ddy ba Viét A 1a can bo ngan hang. Chi c6 mot 1an duy nhat ba giao tién mit
cho 6ng H tai Van phong céng chimg Dong D6, s6 101 Nguy Nhu Kon Tum, viée giao
tién c6 mat ba, ba Viét A, dng H va su chimg kién cta 6ng Anh truéng Vian phong
Cong chimg, hai bén c6 14p bién ban giao nhan tién hay khong thi ba khong nhé.

Nhu vay tit ca cac noi dung ba T khai nhu trén cin dugc xac minh thu thap
chirng cur tai ngan hang Agribank, Van phong cong ching Bong D6, Van phong thira
phat lai Ha Noi 1a nhimng noi c6 sy kién phéap 1y va ¥ kién ctia ba Tran Viét A véi tu
cach la nhan chirng méi lam rd dugc ndi dung vu an.

2.2. Theo loi khai cuia 6ng H vé dién bién viéc vay no dién ra, cu thé nhwr sau:

Ong H c6 quen biét v&i ba Tran Viét A, sinh nam 1978, dia chi hién nay: Phong
1, B1 tap thé T28 phuong Phuong Mai, quan Pong Pa, Ha Noi. Ba Viét A nhan lam
dich vu vay Ngan hang cho 6ng H 15 ty dong, thé chap ngoi nha s6 19 Ngo Thi Nham.

Ong H ddng ¥ véi phuong thirc d6 va tra phi dich vu 13 5% trén tong sb tién vay
cho ba Viét A, sau d6 ba Viét A dua cho 6ng H ky mot ban Hop dong vay von Ngan
hang theo han mtc tin dung cua Cong ty Toan Cau (vay 15 ty), trén gidy c6 san dau
tron do ctia Cong ty Toan cau va chit ky ctia ba L& T T vai chirc danh Tong giam ddc.

Qua trinh nay c¢6 lién quan dén ba L& T T, Phong Cong ching Trang An, Thira
phat lai, 6ng Ton Vin, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
Agribank chi nhanh Thanh phé Ha Noi s6 77 Lac Trung, quan Hai Ba Trung, thanh
phé Ha Noi.

Dai dién theo Gy quyén cua dng H 12 ba B6 T V da cung cip cho Tda an cac tai
liéu chimg ctr mé&i bao gdm:

+ Hop dong thoa thuan va Cam két trude khi ky hop dong ity quyén giita 6ng H
va ba T trong d6 c6 ndi dung: Tai san 1a nha dat tai s6 19 dudng Ngo Thi Nham thudc
quyén sir hitu cia 6ng H, hién tai 6ng H can so tién 15 ty dong chin, 6ng H 13 nguoi
quen ctia chi Viét A va ciing 1a khach hang cua chi L& T T 1a Tong giam dc Cong ty
C6 phan dau tu va xdy dung va Xuit Nhap khau toan cau, vi hién nay han murc cua
cong ty da hét nén chi Thay nho chi Ho Thi Thu Thay lam dai dién vay ngan hang, do
d6 dng H phai ty quyén cho Ba HO T T Tduoc tu quyét moi van dé di voi tai san 19
duong Ngo Thi Nham. Ong H cam két da nhan caa chi Viét A s6 tién 1a 3.400.000.000
dong va cam két Ba HO T T Tkhong duge ky cho ting, mua ban chuyén nhugng cho
bat ky ai v6i bat ky hinh thirc nao ddi véi tai san ctua 6ng H 13 nha dat tai s6 19 Ngo
Thi Nham. Hop dong c6 ghi dugc ky tai Van phong cong chimg Trang An, 6ng H khai

17



Vin phong cong chimg Trang An c6 biét viéc ndy tuy nhién do mau thun voi Hop
ddng uy quyén nén khong duoc Vian phong cong chimg ching thue ma chi ¢ chir ky
ctia 6ng H va ba H6 Thi Thu Thuy.

+ Gidy xac nhan va cam két dé ngay 12/5/2014 c6 chir ky cua Ba H6 T T Ttrong
d6 co nodi dung ba T xac nhan ngay 09/5/2014 ba T va 6ng H ¢6 ky mot hop dong ty
quyén tai Vin phong coéng chimg Trang An dong thoi c6 lam vi bang tai Vin phong
thira phat lai Ha Noi v6i nong dung nhu trong hop dong oy quyén chi nham muc dich
thé hién trén gidy to theo chi dich cuia Ngan hang dé ba vay tién cho 6ng H. Ba T cam
két khong ky ting cho mua ban chuyén nhuwong cho bat ky ai voi bat ky hinh thirc nao
dbi voi tai san s6 19 dudng Ngod Thi Nham. ...

Loi khai cta bi don, céc tai liéu ching cir mé&i do nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan duogc xuét trinh & cap phiic tham can dugce xac minh thu thap ching ct tai
ngan hang, Van phong cong chirng Trang An, Vin phong thira phat lai Ha Noi 1a nhiing
noi c6 su kién phap 1y va y kién ciiaba L& T T, 6ng Ton Vian véi tu cach 1a nhan chimg.

Cac noi dung can dugce xac minh thu thap ching ¢t néu trén c6 y nghia quan
trong xac dinh giao dich dan sy trong vu 4n 12 hop phéap hay gia tao. Lam co s¢ dé giai
quyét triét dé vu an. Tuy nhién tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung
dugc theo khoan 1 Piéu 310 BLTTDS. Do vay can phai hily ban 4n dan sy so tham,
chuyén hd so vé Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham méi dam bao quyén loi ich hop phap ctia cac bén duong su.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng xét xur, nén duogc chép nhan.

Do huy 4n so tham nén duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Nghia vu chiu an phi dan su so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo
thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Khoan 3, Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 ctia Bo luat t6 tung déan sy;

- Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cla
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

* Xu:

1. Binh chi viéc xét khang cdo ctia 6ng Vi N Q.

2. Hiy ban an dan su so tham s6 s6 26/2019/DS-ST ngay 24/7/2019 cua Tda an
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

Giao ho so vé Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung dé xét xur lai theo thu tuc so
tham.

3. V& an phi:
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Nghia vu chiu 4n phi so thAm dugc xac dinh lai va quyét dinh khi giai quyét vu
an theo thi tuc so' tham.

Ong Vii N Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, 6ng Quang di ndp
theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0002676 ngay 08/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Hai Ba Trung.

Puong su khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra 6ng Vil
N H, 6ng Vit N H, ba Tran T L, anh Vit X H, ba B3 T T H mdi ngudi 300.000 dong
an phi dan sy phtc thim d3 ndp theo céc bién lai sé 0002668, 0002675, 0002669,
0002670, 0002677 ngay 08/8/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi.

Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vien kiém st nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
pho Ha Noi, .

- Toa an nhadn ddn qudn Hai Ba

Trung;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

quan Hai Ba Trung;

- Cac du:ong Sy, i )

- Luu ho so vu an. Pang Manh Cam Yén

19



