TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GIA RAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Bén an sb: 07/2025/DS-ST

Ngay: 16/01/2025
V/v tranh chip hop dong vay tdi sin.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI - TINH BAC LIEU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Vin Cung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Nhan

Ba Cao Thi My Phuong

Thir ky phién toa: Ong Lé Tran Céng Minh — Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa
Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Dai di,én~ Vién kiem sdt nhdp ddn thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ba Nguyen Mong DPep — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, xet xur
S0 tham cong khai vu an thy Iy sO: 370/2024/TLST-DS ngay 18 thang 10 ndm 2024
Ve viéc “Tranh chép hop dong vay tai sdn” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
s6: 195/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 12 nam 2024, giia:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1975;

Dia chi: 4p K, x4 T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Bi don: @ng Luu Chi P, sinh nam 1978;

Ba Trinh Mong C1, sinh nam 1983;
Dia chi: 4p K, x4 T, thi xd G, tinh Bac Liéu;

(Ba C ving mdt nhung c¢é don vang mat; éng P, ba C1 ving mdt lan hai )
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 24/9/2024 va cac loi khai tiép theo trong hoé so vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay:



Ngay 10/11/2021 ba c6 cho vo chong éng Luu Chi P va ba Trinh Mong C1
vay s tién 100.000.000d, dé dam bao khoan vay thi 6ng Luu Chi P, ba Trinh
Mong C1 co cam cd cho ba mdt cin nha gén lién voi phﬁn dat & toa lac tai ép K, xa
T, thi x4 G, tinh Bac Liéu, khi cAm c¢6 nha va dt khong c6 do dac nhung c6 xac
dinh vi tri t& canh, 13i suat vay do cac bén tu thda thuén la 03%/thang, thoi han cAm
cd 1a tir 03 thang trd 1én, cac bén co 1am “hop dong cam co nha va ddt ¢ ngay
10/11/2021, do hai bén ky tén, ba di giao du tién vay cho ong P va ba C1. Sau khi
cam cd nha va dat thi 6ng P, ba C1 van 1a ngudi quan 1y st dung nha va dat néu
trén.

Do 6ng P va ba C1 khong thuc hién nghia vu theo nhu thoa thuan di cam két,
khéng tra tién vay gdc cling nhu khong tiép tuc dong 1ai (tir khi vay dén nay ong P
va ba C1 chi dong 1ai duoc 06 thang vai so tién 17.200.000d). Nay ba khoi kién
yéu cau hity hop dong cam cb nha va dat & ngay 10/11/2021 yéu cau ong P va ba
C1 tra lai s6 tién vay 1a 100.000.000d va yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh cua
phép luat tir ngdy 10/11/2021 dén khi thanh toan xong khoan ng trén (dong y d6i
trir s tién 13i da dong 17.200.000d).

Bi don ong Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 tir khi Toa an thu 1y dén khi mo
phién toa xét xtr, ong P, ba C1 da dugc Toa an téng dat cac van ban td tung, mac du
nhan duoc vin ban t6 tung ctia Toa an nhung khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa Gid Rai trinh bay quan diém:

+ Vé to tung: Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir di chip hanh ding quy
dinh caa Bo luat t6 tung dan su. D6i voi duong suy: tur khi tham gia t6 tung dén nay,
cac duong su da thuc hién ddy du quyén va nghia vy ciia minh. Riéng bi don chua
chap hanh khoan 16, 17 Diéu 70 cta Bo luat t tung dan su.

+ Vé ngi dung vu dn: D& nghi Hoi dong Xet xu chap nhan yéu cau khoi kién
ciia ba Nguyén Thi C. Tuyén bb hop dong cam cb nha va dat ¢ duoc xac 1ap ngay
10/11/2021 giita ba Nguyén Thi C véi 6ng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 v6 hiéu;
budc 6ng P va ba C1 co nghia vu tra ba C sb tién vay 1a 100.000.000d va tién 1ai
theo quy dinh ctia phap luat. Vé an phi bi don phai ndp theo quy dinh cta phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe y kién phat biéu dé xuat
ctia Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyen giai quyét: Xét thiy, khi
thu Iy Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a Hop d6ng cam cd tai san, qua trinh giai
quyét vu 4n xac dinh day la tranh chap hop dong vay tai san. Do d6, Hoi dong xét
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xt diéu chinh quan h¢ tranh chap tur Hop ddng cam co tai san sang Hop_ dong vay
tai san. Ba Nguyén Thi C yéu cau tra tién vay va yéu cau huy hop dong cim cb nha
va dat v6i bi don ong Luu Chi P, ba Trinh Mong C1, bi don c6 dia chi tai thi xa G,
tinh Bac Liéu nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa
Gia Rai theo quy dinh tai Piéu 26, 35, 39 B luat t6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguyén don vang mit nhung c6 don xin vang mit; bj don
6ng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 dd dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung ving mit
lan thir hai khong c6 1y do; Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong su
1a phu hop quy dinh tai Diéu 228, 238 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau cla nguyén don yéu cau hity hop dong cam cd nha va dat &
ngay 10/11/2021; yéu cau ong P va ba C1 tra lai s6 tién vay 1a 100.000.0004.

[3.1] Bé ching minh cho yéu cdu khoi kién ctia minh nguyén don cung cap
cho Toa an “hop dong cam c6 nha va dat ¢ ngay 10/11/2021 duoc xéac 1ap gitta ba
C véi 6ng P, ba C1; thé hién 6ng Luu Chi P va ba Trinh Mong C1 ¢6 cam cb cho ba
C mét can nha gén lién voi phﬁn dat & toa lac tai ép K, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu,
131 suat do cac bén tu thoa thuan, thoi han cam cb 1a tir 03 thang tr¢ 1€n. Qua trinh
]am viéc tai Toa 4n ba Nguyén Thi C trinh bay viéc cam c6 nha va dat ¢ thuc chat 1a
dé dam bao khoan vay 100.000.000d.

[3.2] Xét thay, tir khi Toa an thy ly vu an dén khi dua vu 4n ra xét xt, da tién
hanh tong dat vin ban to tung hop 1¢ cho 6ng P va ba C1; ong P va ba C1 nhén cac
vin ban t6 tung ctia Toa an, biét vé ndi dung khai kién cta ba Nguyen Thi C, nhung
khong dén Toa an dé trinh bay y kién ctia minh, hon nita trong sudt qué trinh giai
quyét vu an, 6ng P va ba C1 khong cung cap tai liéu ching cir cho Toa 4n, mic du
Toa 4n da thong bao tai lidu chimg cir do nguyén don cung cap nhung van khong
nhéan duoc ¥ kién ctia 6ng P va ba C1. Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 can cir xac dinh
6ng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 ¢6 vay caa ba C s tién 100.000.000d va dé dam
bao khoan vay thi cac bén c6 xac 1ap “hop dong cam cé nha va dit ¢ ngay
10/11/2021 1 ¢6 say ra trén thuc té.

[3.3] Tai khoan 1 Piéu 167 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung
dat dwge thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp, gép vén quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt
nay’.

Nhu véy, phap luat khong quy dinh nguoi sur dung dat dugc thuc hién quyén
cam co quyén st dung dat; viéc ong P va ba C1 cam cd dat cho ba C 13 vi pham
diéu cAm cua phap luat. Do d6, hop dong cam cd nha va dit & ngay 10/11/2021
dugc xac lap gitta ba C v6i ong P, ba C1 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 va
Piéu 123 cua Bo luat dan su nam 2015. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat
sinh, thay ddi, chdm dut quyén, nghia vu din su cua cac bén ké tir thoi diém xac
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1ap. Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ong P va ba C1 d nhan s tién 100.000.000d cua
ba C nén budc 6ng P va ba C1 hoan tra lai cho ba C sb tién néu trén, hai bén chua
giao nhan nha va dit cho nhau nén khong phai tra lai nha va dat.

[4] Xét yéu cau tinh 13i: Nguyén don yéu cau tinh muc 13i suit theo quy dinh
ctia phap luat dbi véi sb tién 100.000.000d ké tir ngay 10/6/2022 cho dén thanh
toan xong khoan no. Xét thiy, vé ban chat day 1a giao dich vay tai san, theo nguyén
don trinh bay khi vay thoa thuan 13i suét 13 03%/thang, tuy nhién cin ct vao hop
d6ng cam cd nha va dat & ngay 10/11/2021, thé hién 1di suat do cac bén tu thoa
thuan, khong thé hién murc 13i suét 1a bao nhiéu, khong thé hién thoi han thanh
toan. Do do, ¢6 can clr xac dinh day 1a hop dong vay c6 14i va khong ky han.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 B luat dan sy nam 2015 “Déi vdi hop
dong vay khéng ky han va c6 1di thi bén cho vay ¢6 quyén doi lai tai san bat cir 10c
nao nhung phdi bdo trude cho bén vay mét thoi gian hop Iy va dwoc tra ldi dén
thoi diém nhdn lai tai san”. Do d6, 6ng P, ba C1 phai c6 nghia vu tra tién 13i d6i
Vi s6 tién no goc chua thanh toan 13 co cdn ¢, nén duogc chap.

Xét théy: Tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truwong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khong xdc dinh ré ldi
sudt va cé tranh chdp vé ldi sudt thi ldi sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc 1di sudt
gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no”

Nhu vay lai suat duogc tinh nhu sau:

T ngay 10/11/2021 dén ngay xét xir 16/01/2025 1a 38 thang 06 ngay x
0,83%/thang x 100.000.000d = 31.706.000d.

Xét thay nguyén don thira nhan trong qua trinh vay ong P va ba C1 co6 tra ba
s6 tién 1ai 1a 17.200.000d nén duoc xem xét doi trur.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén, c¢6 co sé chip nhin toan bo yéu cau khoi
Kién ctia ba Nguyén Thi C.

[6] Xét dé nghi ctia kiém sat vién 1a ¢6 cin cir nhu Hoi dong xét xtr nhan dinh
néu trén nén duogc chép nhan.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Budc éng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 phai
ndp an phi dbi véi yéu cau cta ba Nguyén Thi C dugc Toa an chdp nhin. Ba
Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi.

Vi cdc lé trén:

QUYET PINH:

_ - Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
bicu 147, bicu 228, bicu 238 cua Bo luét to tung dan su;
- Can ct Diéu 122, 123, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;



- Can ct khoan 1 Diéu 167 cua Luat Dit dai nam 2013;

- Can cu Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi C d6i v6i ong Luu Chi P,
ba Trinh Méng C1.

Tuyén bd hop ddng cam cb nha va dat tai “hop dong cam cé nha va dit 6
ngay 10/11/2021 giita ba Nguyén Thi C va 6ng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 v0
hiéu.

2. Budc 6ng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi
C sb tién 114.506.000d. (trong d6 s tién vay gboc 1a 100.000.000d va 1i 1a
14.506.0004).

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Budc 6ng Luu Chi P, ba Trinh Mong C1 phai nop
s6 tién an phi hop dong vo hiéu 1a 300.000d va an phi trén so tién phai tra cho ba C
1a 5.752.300d. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi C s6 tién 4n phi dd dy nop 300.000d
theo bién lai thu s6 0009271 ngay 15/10/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dén sy thi xa
Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu thém khodn tién i
ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt
dan sw nam 2015.

Trieong hop ban én nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dn dan sw.

4. Buong su cO mat tai phlen toa co quyen khang c4o ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Poi véi duong sy khong c6 mit tai phién toa thi thoi
han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet /.

Noinhdm: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
:VKSN];H:hi XECGiﬁ{;i; Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS thi xa Gia Rai,
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.



Ta Van Cung



