TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban 4n s6: 96/2019/DS-PT
Ngay: 11-9-2019
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém c:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Hoai
Ong Huynh Chau Thach
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam bong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan tinh Lim Pong tham gia phién toa:
Ba Vo6 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 9 nam 2019, tai Tru 50 Toa an nhan dan tinh Lam Pong

x€t xur phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 111/2018/TLPT-DS ngay 14 thang
9 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung

dat”.
Do Ban an Dan sy so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén bam Rong bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu 56 96/2019/QDb-PT ngay
04/4/2019; Thong bao vé viéc mo phién toa xet xu phuc tham vy an dan su sd
468/TB-TA ngay 07/5/2019; Thong bao vé viéc md phién toa xét xtr phuc tham
vu an dén sy s0 799/TB-TA ngay 03/9/2019 cua Toa an nhén dén tinh Lam
Dong gilta cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Anh Quan, sinh nam: 197 1; dia chi: S6 44, khu
pho Hoa Lac, thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Anh Quan:

C)ng Duong Pinh Nam, s‘inh nam: 1974; dia chi: SO 66 Tan Purc, xa Tan
Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. C6 mat.

Vin ban Gy quyén ngay 16/8/2018.



- Bi don: Vo chong 6ng Pham Vin Thai, sinh nim: 1960; ba Pham Thi
Thanh, sinh nam: 1964; dia chi: Thon Pa Mur, xa Pa K’Nang, huyén Pam
Rong, tinh Ladm Pong. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Pham Van Thdi,
ba Pham Thi Thanh:

Luat su Pham Thi Dién, sinh nam: 1963; Van phong luat su Thuy Dién
thudéc Poan Luat su tinh Lam Déng; dia chi: 789 Hung Vuong, thi tran Dinh
Vian, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. C6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hé)ng Hanh, sinh nam: 1973; fiia chi,: S6 44, khu phé
Hoa Lac, thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Hong Hanh:

C)ng Duong Pinh Nam, sinh nam: 1974; dia chi: S6 66 Tan Puc, x3 Tan
Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 16/8/2018.

2/ Ba Nguyén Thi Hanh Van, sinh nam: 1968; dia chi: Thon Pa Pul, xa
Pa K’ Nang, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong. Vang mat.

3/ Ong N guyén Vin Thanh, sinh nim: 1966; dia chi: Thon Pa Mur, xa Pa
K’ Nang, huyén BDam Rdng, tinh Lam Dong. C6 mat.

- Nguoi khdang cao:

Ong Nguyén Anh Quéan — Nguyén don;

Ong Pham Vin Thai, ba Pham Thi Thanh - bi don.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 10/7/2017, don khi kién sira doi, b6 sung dé
ngay 25/10/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn nguyen don
ong Nguyén Anh Quan cing nhu nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don
ong Nguyén Anh Quan la ong Duwong Pinh Nam trinh bay:

Nam 1999, gia dinh 6ng Quan c6 nhén sang nhuong mot 16 dat co dién
tich khoang hon 9.000m’ toa lac tai thon Pa Mur, xd Da K’ Nang, huyén Dam
Rong, tinh Lam Dong cua ong Nguyén Van Thanh. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng co trong ca phé va chanh day. Qua trinh sir dung thi gia dinh ong
chua diang ky ké khai quyén sir dung dat. Pén dau niam 2016, ong chuyen
nhuong cho (Y chong ong Ifham Van Thai, ba Pharp Tlg Thanhvvoq gia la
300.000.000 dong. Khi chuyén nhugng hai bén c6 viét gidy tay thé hién viéc
chuyén nhugng va khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan, thoi gian chuyén
nhuong dugc viét lui lai la ngay 13/01/2014 d€ vo chong 6ng Thai, ba Thanh

thuan tién trong viéc lam thu tuc cap glay ching nhén quyén sur dung dat, gia tri
chuyén nhuong ghi trong gidy chuyén nhuong 13 50.000.000 ddéng. Sau khi
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chuyén nhuong 6ng Quéan di giao dat cho 6ng Thai, ba Thanh st dung nhung
ong Thai, ba Thanh chua thuc hi¢n nghia vu tra tién theo gia thyc té hai bén thoa
thuan véi 1y do 6ng Thai, ba Thanh da thyc hién nghia vu tra tién theo thoa
thuan chuyén nhuong 3,6 ha trong d6 c6 dién tich dat 9.000m? voéi téng sb tién
1a 1.300.000.000 dong.

Viéc 6ng Thai, ba Thanh dua ra ly do nhu vay 1a khong c6 co sd, do ngay
01/9/2015, gitra 6ng Quan, ba Nguyén Thi Hanh Van voi vo chc‘)ng ong Thai, ba
Thanh c6 thdng nhat théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét vé6i dién tich
chuyen nhuong khoang 3,6ha voi gia tri chuyén nhuong la 1.300.000.000 dong,
trong tong dién tich dat chuyén nhuong c6 28.634m? dat thudc thira dét sé 603,
to ban d6 sb6 27, xa Pa K’Nang, huyén Dam Rong da dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dét cho 6 ong Nguyen Anh Quan va 10. 096m? dat caa ba Nguyén
Thi Hanh Van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 19/9/2015, ong Quan va vo 1a ba Hanh da ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 603, to ban dd sb 27, xi Pa K’Nang, huyén BDam Rong cho
6ng Thai, ba Thanh voi dién tich chuyén nhuong 13 28.634m? nhung sau d6
khong lam duoc thu tuc sang tén do gidy chimg nhan quyén st dung dat khong
dung voi thyc té sir dung nén hai bén dé huy hop dong chuyen nhuong vao ngay
08/4/2016. Sau do, hai bén tiép tuc thoa thuan thong nhat chuyén nhuong quyén
st dung dat theo thuc té sir dung, cu thé 1a vao ngay 13/6/2016 6ng Quan, ba
Hanh chuyén nhugng cho 6ng Thai, ba Thanh thira dat s6 631, to ban d6 s6 27,
xa Pa K’Nang, huyén Pam Rong dugc tdch ra tir thura 603 vdi dién tich 1a
20.662m?, hién nay khong co tranh chiap va 6ng Thai, ba Thanh da dugc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Pbi véi dién tich dat chuyén nhuong 9.000m? thudc thira dat so 500, to
ban dd sb 27 duogc théng nhat thoa thuan chuyén nhuong sau d6 va khong lién
quan dén viéc chuyén nhuong 3,6ha. Vi vay, ong Quan co6 don khoti kién yéu cau
Toa an xem xét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
13/01/2014 gitta 6ng Quan voi 6ng Thai, ba Thanh 1 v6 hiéu va budc vo chong
6ng Thai, ba Thanh phai tra lai 16 dat 9.000m? da nhan chuyén nhuong va 6ng
Quan nhan tra lai toan b gia tri tai san, cay tré)ng theo két qua tham dinh gia
cho éng Thai, ba Thanh.

Bi don vo chéng ong Pham Van Thdi, ba Pham Thi Thanh trinh bay:

Ngay 01/9/2015, vo chong & ong ba c6 gap ba Nguyén Thi Hanh Van la chi
gai cia 6ng Nguyén Anh Quan d¢ thoa thuan chuyén nhu:ong quyen sir dung dat
voi dién tich chuyen nhuong khoang 3,6ha voi gia tri chuyén nhuong 13
1.300.000.000 ddng. Sau khi thong nhat hai bén co viét gidy dat coc mua vuon
vé6i s6 tién dat coc 1a 20.000.000 dbng Trong téng dién tich dat chuyén nhuong
c6 28.634m? dit thugc thira dat s6 603, to ban do sd 27, x4 Pa K’Nang, huyén
Pam Rong di duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho éng Nguyen
Anh Quén véi gia 1a 1.050.000.000 dong va khoang lha dat cua ba Nguyén Thi
Hanh Van chua duoc cdp gidy chimg nhdn quyén st dung dat voi gia 1a
250.000.000 déng. Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong 3,6ha cac bén da ky
két cac hop dong cu thé nhu sau:



Pbi voi dién tich dat 6ng Quén chuyén nhuong: Ngay 19/9/2015, 6ng
Quan va vo la ba Nguyen Thi Hong Hanh d3 ky hop dong chuyén nhu:orng thira
dat s6 603, to ban d6 s6 27, xa Pa K’Nang, huyen Pam Rong cho 6ng Thai, ba
Thanh v61 dién tich chuyen nhuong la 28. 634m? nhung sau d6 khong lam dugc
thu tyc sang tén do gidy chimg nhan quyén st dung dat khong dung véi thyc té
st dung nén hai bén da huy hop dong chuyén nhugng vao ngay 08/4/2016. Sau
d6, hai bén tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé 1a éng
Quan, ba Hanh chuyén nhuong cho 6ng Théi, ba Thanh thtra dat s6 631, t& ban
dd sb 27, xa Pa K’Nang, huyén Pam Roéng duoc tach ra tir thura 603 Vé‘i dién
tich 1a 20.662m? thé hién qua hop ddéng chuyén nhuong vao ngay 13/6/2016 va
thua dat s6 500, to ban dd sé 27, xa ba K’Nang, huyén Dam Rong thé hién qua
gidy tay sang nhuong dat ray viét lui thanh ngay 13/01/2014 véi tong gia tri
chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong.

Dbi v6i dién tich dat ctia ba Nguyén Thi Hanh Van chuyén nhuong: Ngay
01/9/2015, ba Nguyen Thi Hanh Van da thong nhat thoa thuan chuyen nhuong
dién tich dat trong ca phé khoang 8.000m? va 2.000m? dat sinh (dat ao ho) véi
gia 13 250.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay va hién
nay khong c6 tranh chép.

Qua trinh chuyén nhugng cic bén da thyc hién day du nghia vu theo hop
dong, ong Thai, ba Thanh da tra du sO tién chuyén nhuong 1.300.000. 000 dong
theo gidy giao nhan tién ngay 20/7/2016, dng Thai, ba Thanh da dugc cap giay
chtmg nhéan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 631, con thira dat s6 500 da
dang ky ké khai nhung chua duogc cap gidy chimg nhan do c6 tranh chap. Do do,
vo chong dng Thai, ba Thanh khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Quén.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hanh Vén trinh
bay:

Nam 2015, ba Van c6 gidi thiéu cho 6ng Thai, ba Thanh mua dat vuon
cta gia dinh 6ng Quan; ba Van ciing chuyén nhuong 16 dat lién ké c6 dién tich
khoang 1ha cho 6ng Thai, ba Thanh. Tong dién tich dat chuyén nhuong khoang
3,6ha, voi gia 1a 1.300.000.000 déng Trong d6, dién tich dat ba Van chuyén
nhuong voi gia 13 250.000.000 dong, hién khong co tranh chap Qua trinh thoa
thuan chuyen nhuong dat 3,6ha thi ba Van c6 tham gia ky gidy dit coc, gidy
giao nhan tién thay cho 6ng Quén va ba da giao du s6 tién ba da nhan cho 6ng
Quan. Viéc chuyén nhuong dat, ky hop dong giita gia dinh 6ng Quén véi 6ng
Thai, ba Thanh thi ba khong biét, khong lién quan gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu liéen quan ba Nguyén Thi Hong Hanh do éng
Duong Pinh Nam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thdong nhat véi 16i trinh bay ciia nguyén don 6ng Quan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian Thanh trinh bay:

Nam 1999, éng Thanh ¢6 chuyén nhuong cho ong Quan 16 dat dién tich
khoang 9.000m?, khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay, khong c6 xac

nhan cua chinh quyen dia phuong. Viéc chuyén nhuong dit cho 6 ong Quan hi¢n
nay khong cé tranh chip. Qua yéu cau khoi kién ctua 6ng Quan vé viéc tranh
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chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat v6i 6ng Thai, ba Thanh thi
ong Thanh khong con y kién hay yéu cau gi.

Tai Ban 4n Dan su so thdm s 07/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Pam Rong. Xu:

Chap nhéan yéu cdu cla nguyén don ong Nguyen Anh Quén vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” d6i véi bi don ong
Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 13/01/2014
gitta 6ng Nguyén Anh Quan voi 6ng Pham Vian Thai, ba Pham Thi Thanh vo
hiéu.

Budc 6ng Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh phai tra lai 16 dat c6 dién
tich 12 9.233m?, thudc mot phan thira dat s6 500, to ban dd s6 27, xa Pa K’Nang,
huyén Pam Réng, tinh Lam Pong cho 6ng Nguyén Anh Quan, ba Nguyén Thi
Hong Hanh.

Giao cho ong Nguyén Anh Quan, ba Nguyen Thi Hong Hanh cong trinh
xdy dung, cdy trong trén mot phan thua dat s6 500, to ban dd sb 27, xi Pa
K’Nang, huyén Pam Rong, tinh Lam Pdng gém 500 cay ca phé Robusta, tri gia
37.000.000 dong; 620 ciy gon co tri gia 9.300.000 dong; hang rao ludi B40 dai
160 mét, co két cau tuong gach cao 40cm, 39 tru bé tong cao 2 mét, ludi B40
cao 1,6 mét, tri gia 13.600.000 dong. Tong gia tri tai san 1a 59.900.000 dong.

(C6 hoa do trich do dia chinh ngay 3 1/01/2018 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Dam Rong, tinh Lam PBong kem theo).

Budc 6ng Nguyén Anh Quén, ba Nguyén Thi Hong Hanh phai tra cho ong
Pham Vin Théi, ba Pham Thi Thanh s6 tien d3 nhéan theo hop dong chuyen
nhuong, gia tri cong trinh xay dung, cay trong trén dat, boi thudng thiét hai vé
dat v6i tong sb tién 1a 942.443.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 16/8/2018, ong Nguyén Anh Quéan khang cao mot phan ban an dén su
so tham khéng dong ¥ vé viéc budc 6ng Nguyén Anh Quan va ba Nguyen Thi
Hong Hanh tra cho 6ng Pham Vian Thai, ba Pham Thi Thanh s tién
942.443.000 dong.

Ngay 15/8/2018, bi don 6ng Pham Van Théi, ba Pham Thi Thanh khang
c40 toan bo ban an so tham, yéu cau Tda an cap phuc thim cong nhén gidy
chuyén nhuong dat 1ap ngay 13/01/2014 va khong dong ¥ boi thuong sO tién
942.443.000 dong cho 6ng Nguyén Anh Quan va ba Nguyén Thi Hong Hanh.

Ngay 16/8/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé 02/QD-KNPT-DS, khang nghi mét phan
Ban 4an so thAm s 07/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 ctia Toa 4an nhan dan huyén
Pam Rong vé khic phuc hiu qua ctia hop dong vé hiéu theo huéng chi budc ong
Nguyén Anh Quan, ba Nguyén Thi Hong Hanh c6 trach nhiém thanh toan cho
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6ng Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh gia tri hang rao va cay trong trén dat 1a
59.900.000 dong.

Tai phién toa hom nay: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
ong Nguyén Anh Quan la dng Duong Dinh Nam van gitr nguyén yéu cau
khang cdo cta nguyén don, khéng chip nhan khang cdo cua bi don.

Bi don 6ng Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh van giit nguyén yéu cau
khang céo, khong chap nhan khang cao ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cta bi don 6ng Thai, ba Thanh la
luat su Dién dé nghi chap nhén toan bd yéu cau khang céo cua bi don, khdng
chap nhan khang cdo cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong nhan dinh: Viéc chip
hanh phép luat cia Tham phan trong qua trinh thu 1y va cua Hoi dong X€t XU
tai phién toa 1a ding phap luat. Vién kiém sat van giit nguyén quyét dinh khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong.

Can ct Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Anh Quan; khong chip
nhan khang cao cua bi don 6ng Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh; chép
nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dian huyén Pam Réng.
Stra Ban an Dan sy so thdm sé 07/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Bam Rong theo hudng tuyén bb hop déng chuyén nhuong
quyén s dung dat gitra 6ng Quan va vo chong éng Thai d6i véi thira dat 500,
to ban do s6 27, xa Pa K Nang, huyén Dam Rong la v6 hiu, huy bo hop dong
nay va chi budc 6ng Nguyén Anh Quén, ba Nguyén Thi Hong Hanh c6 trach
nhiém thanh todn cho 6ng Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh gié tri hang rao
va cdy trong trén dat 1a 59.900.000 dong. Budc ong Pham Vin Thai, ba Pham
Thi Thanh phai tra lai dién tich dat thuc t& 9.233m?, thira dat s6 500, to ban d6
s6 27, x4 Pa K’Nang, huyén Pam Rong cho vo ché)ng ong Quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xuit phat tir viéc nguyén don 6ng Quan cho ring Vao
nam 2015, 2016 co chuyén nhuong cho bi don vo chéng ong Thai, ba Thanh
dién tich khoang 2,8ha thudc céac thira dat s6 631, 500 to ban db s6 27, thon Pa
Mur, xd Pa K’Nang, huyén Dam Rong. Qua trinh thue hién hop dong thi 6ng
Quan da giao dat; vo chong ong Thai, ba Thanh da nhén dat dé quan ly st dung
nhung vo chong ong Thai, ba Thanh chua thanh toan tlen nhan chuyen nhuong
d6i v6i thira dat sd 500. Do d6, ong khéi kién yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét lap ngay 13/01/2014 giita ong véi vo chong
6ng Thai, ba Thanh ddi véi thira dat s6 500 vo hiéu, budc vo chong ong Thai, ba
Thanh phai tra lai thira dat s6 500 va ong dong y thanh toan lai gia tri tai san trén
dat cho vo chong ong Thai, ba Thanh.

Bi don vo chong 6ng Théi, ba Thanh thi khong dong ¥ voi yéu cau khoi

kién cua nguyén don véi 1y do da thanh toan du sb tién nhan chuyen nhuong cho
6ng Quan nén cac bén phat sinh tranh chdp. Vi vdy, Toa &n cip so tham xéc



dinh quan h¢ tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” 13 diing quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao cta nguyén don ong Nguyén Anh Quan,
bi don MY chong ong Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong thi thay:

[3] Ngay 01/9/2015, dng Quan, ba Van (la chi cua  6ng Quén) va vo chong
6ng Thai, ba Thanh d3 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i dién
tich chuyen nhuong khoang 3,6ha voi gia tién 1.300.000. 000 dong Sau khi
théng nhat hai bén co Vlet gidy dit coc mua vuon véi sd tién dit coc 1a
20.000.000 dong. Trong tong dién tich dat chuyén nhuong thi c6 28.634m?
thudc thira dit s6 603, to ban dd sd 27 tai x3 Pa K’Nang, huyén BDam Rong da
dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh Quan véi
gia 13 1.050.000.000 dong va dién tich dat 10.096m? ctia ba Nguyén Thi Hanh
Van chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat voi gia 1a 250.000.000
d6ng. Qua trinh chuyén nhuong 3,6ha cac bén di ky két cac hop dong cu thé
nhu sau:

Dbi v6i dién tich dat vo chong 6ng Quan, ba Hanh chuyén nhuong cho vo
chong ong Thai, ba Thanh: Ngay 19/9/2015, vo chong ong Quan, ba Hanh da ky
hop ddng chuyén nhuong thira dat sd 603, to ban d6 sd 27 tai xa Pa K’Nang,
huyén Pam Réng cho vo chong 6ng Théi, ba Thanh véi dién tich 1a 28.634m?
nhung sau do khong lam dugc thu tuc sang tén do gidy chting nhan quyén st
dung dét cap khong dung voi thuc té str dung 1a 20.662m? nén hai bén da huy
hop dong chuyén nhuong vao ngay 08/4/2016. Sau khi huy hop dong chuyen
nhuong dat, hai bén tiép tuc thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat cu thé
la 6ng Quan, ba Hanh chuyén nhugng cho dng Théi, ba Thanh thira dat sb 631,
to ban d6 sb 27 - xa Pa K’Nang, huyén Dam Rong dugc tach ra tir thira 603 voi
dién tich 1 20.662m? va thira dat s6 500, to ban d6 s6 27 - x4 Pa K’Nang, huyén
DPam Rong voi dién tich 1a 9.23 3m?. Dbi véi thira dat 631, cac bén da ky . két hop
ddng chuyén nhuong theo dung quy dinh vao ngay 13/6/2016 va vo chong 6ng
Théi, ba Thanh da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién nay Ccac
duong su khong c6 tranh chap.

[5] Déi véi thira dat s6 500, to ban d6 s6 27 - x4 Pa K’Nang c¢6 ngudn gbc
ctia 6ng Nguyén Van Thanh chuyén nhuong cho 6ng Quan vao nam 1999, 6ng
Quan chua diang ky k& khai va chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén khi 6ng Quan chuyén nhuong cho vo chong 6ng Thai, ba Thanh céac bén
da viét glay tay sang nhuong dat va viét i thanh ngay 13/1/2014, c6 chir ky cua
bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Anh Quan.

Ong Quén va ngudi dai dién theo uy quyén cla nguyén don la 6ng Duong
Dinh Nam thtra nhan 6ng Quan cé chuyen nhuong thira dat s6 500 cho vo chong
ong Thai, ba Thanh nhung vo chéng ong Thai, ba Thanh chua thanh toan t1en
nhan chuyén nhuong cho 6ng Quan. Tuy nhién, can cur vao gidy giao, nhan tién
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/7/2016 dugc lap tai UBND
x4 Pa K’Nang, huyén Pam Rong giita ba Nguyén Thi Hanh Van (chi ong Quéan)
v6i vo chong ong Thai, ba Thanh c6 ndi dung:



“Gia dinh ba Nguyén Thi Hanh Van sang nhuong lai cho gia dinh ong
Pham Vin Théi, ba Pham Thi Thanh 01 16 dat voi dién tich khoang 36.000m?
trong d6 16 dat thira dat sd 631, to ban dd sb 27 duoc cp gidy CNQSDD s6
CC219162 co dién tich 1a 20.662m?, 16 dat s 500, to ban d6 sb 27 c6 dién tich
la 9.800m? chua duoc cép giéy CNQSDD, dién tich con lai chua dugce do dac
ban dd dia chinh c6 vi tri nhu sau:

Phia dong giap dat ong Hiéu, phia nam giap dat ong Hai, phia bic giap
thura 631 to ban do s6 27, phia tay gidp dat nha 6ng Nguyén Huy Vui.

Gia tién sang nhuong 1a 1.300.000.000 dong (mot ty ba trim triéu dong
tién Viét Nam). Gia dinh ba Nguyén Thi Hanh Van da nhén sO tién
1.300.000.000 ddng (mot ty ba trdm triéu dong tién Viét Nam). Ba Nguyén Thi
Hanh Van d3 nhan du s6 tién trén...”.

Nhu véy, viéc nguyén don cling ‘nhu nguot dai dién theo uy quyén cia
nguyén don la 6ng Nam cho rang vg chong 6ng Thai, ba Thanh chua thanh toan
tién nhan chuyén nhugng thira dat s6 500 cho 6ng Quan la khong c6 can cu.

[6] Hon nira, theo quy dinh tai diém b.3 tiéu myc 2.3 muyc 2 phén I cua
Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng tham phan
Toa an nhan dan t6i cao vé diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 thi:

“a) Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 131, cac diéu tir Diéu 705 dén Diéu 707 va Piéu
711 ciia B luat dan sy, khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Diéu 31 ctia Luat Dat dai nim
1993 va khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cua
Luat Pat dai nim 2003, thi Toa an chi céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khi hop dong d6 c6 day du cac diéu kién sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 nang lyc hanh vi dan sy;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
hoan toan ty nguyén;

~a.3) Muyc dich va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi;

a.4) Pat chuyén nhuong da dugc co quan co tham quyér} cap gidy chung
nhan ql}yén su dung dat theo Luat Pat dai nam 1987, Luat bat dai nam 1993,
Luat bat dai nam 2003;

a.5) Bén chuyén nhuong quyén st dung dat phai c6 du diéu kién chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat phai co du dicu kién vé
nhan chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat;

a.6) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap thanh van ban
co chimg nhan cua Cong ching nha nude hodc chimg thyc cua Uy ban nhan dan
cap co thim quyén.



b) Xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong co day du
c4c diéu kién dugc hudng dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b.3) Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat vi pham diéu
kién duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu myc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thuc hién hop dong chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhuong khong phan ddi va ciing
khong bi co quan nha nudc c¢6 thAm quyén xu 1y vi pham hanh chinh theo cac
quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi
Toa &n cong nhan hop dong. Néu bén nhan chuyén nhuong chi 1am nha trén mot
phan dat, thi Toa 4n cong nhan phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
phan dit c6 nha & va hiy phan hop dong ddi voi dién tich dat con lai, budc bén
nhan chuyén nhuong giao tra phan dat d6 cho bén chuyén nhuong, trir truong
hop viée giao tra khong bao dam muc dich sir dung cho cé hai bén giao két hop
d6ng, ddng thoi bude cac bén thanh toan cho nhau phan chénh léch”.

[7] Tai bién ban 1ay 15i khai ctia 6ng Quan ngay 21/12/2017 (but luc sO
17-19) thé hién noi dung 6ng Quan thtra nhan co chuyén nhugng cho ong Thai,
ba Thanh dién tich dat 20.662m? di c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat va
dién tich dat con lai khoang 9.800m? thudc mot phan thira dat sé 500 td ban do
s6 27, xa Pa K’Nang, huyén Pam Réng voi gia 1.050.000.000 dong theo gidy
thoa thuan dat coc mua vuon vao ngay 01/9/2015; va ba Van (1a chi cua ong
Quan) chuyén nhuong cho ong Thai, ba Thanh dién tich Olha véi gia
250.000.000 dong, 6ng Quan thira nhan tong s6 tién 6ng Thai, ba Thanh da
thanh toan cho dng Quan va ba Van 13 1.280.000.000 dong. Con lai 20.000.000
d6ng hai bén thoéa thudn mdi bén bst 10.000.000 dong dé ong Thai, ba Thanh di
lam gidy chirmg nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, y kién trinh by ctia ba Van va 10i khai ctia 6ng Quén 1a phu hop
v6i noi dung clia “gidy sang nhugng dat” 1ap ngay 13/01/2014 (bat luc s 64) va
gidy sang nhuong dat lap ngay 20/4/2014 ciing nhu phu hop véi bién ban hoa
giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan x Pa K’ Nang vao ngay 31/10/2016
(but luc s6 44-45); bién ban hoa giai tranh chap hop dong chuyén nhuong dat do
Uy ban nhan dan x4 Pa K’Nang 1ap ngay 17/11/2016 (but luc sb 42-43); “gidy
giao nhan tién” ngay 20/7/2016 (bat luc s6 61) va gidy dit coc mua vudn ngiy
01/9/2015 (bt luc s6 55-56) da thé hién tong sb dién tich dat ma ba Van va 6ng
Quan chuyén nhuong cho 6ng Thai, ba Thanh 1a 3,6ha véi gia 1.300.000.000
dong.

Hon nira, tai ban tu khai cia 6ng Quan (but luc s6 17) 6ng Quén da khai
nhén ndi dung la 6ng Quén da chuyen nhuong dién tich dat khoang hon 9. 000m?
thudc thira dat s6 500, to ban do s6 27 xa Pa K’Nang cho vo chong 6ng Thai.
Nhu vay, c6 can cur xac dinh dién tich dat thuc té 9.233m? thudc mot phz‘in thira
dat s6 500, to ban d6 sd 27 xa Pa K’Nang la do 6ng Thai, ba Thanh nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Quan va di thanh toan tién cho 6ng Quan nim trong
tong dién tich dat 28.634m? ma ong Quan chuyén nhuong vo chéng ong Thai
theo thoa thuan véi gia 1.050.000.000 dong va vo chong 6ng Thai da thanh toan



du s6 tién nhén chuyén nhuong dit cho 6ng Quan va dugc ong Quan thtra nhan
tai bién ban lay 101 khai ngay 21/12/2017 (bt luc so6 17-19).

Tuy thta dat so 500 chua duogc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat,
viéc cac bén lap glay tay chuyén nhu:ong thira dat nay la vi pham vé diéu kién
chuyén nhuong quyén su dung dat va vi pham ca vé hinh thic nhung sau Khi
nhéan chuyen nhuong dat thi vo chong 6ng Thai, ba Thanh da thanh toan du tién
nhan chuyén nhuong dat va nhan dat de quan 1y, st dung, tién hanh lam hang
rao tru bé tong, trdng cac loai cay trong 14u nim (ca phé, tiéu)... nhung ong
Quan lai khong co ¥ kién phan d6i gi.

[9] Theo cong van sé 423/UBND ngély 23/5/2018 cta Uy ban nhan dan
huyén Dam Rong thi dién tich dat 9.233m? thudc mot phan thua dat sé 500, to
ban do sb 27 tai x4 Pa K’Nang, huyén Dam Rong dugc quy hoach Ia dat & nong
thon va dat trong cdy 1au nam, dat chua dang ky quyén st dung dat nhung thuc
té stir dung pht hop véi quy hoach st dung dat.

[10] Vi phan tich trén, Toa an cap so tham chp nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Quén dé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/01/2014 gitta 6ng Quén véi vo chong 6 ong Thai, ba Thanh v6 hi¢u va budc v
chong ong Thai, ba Thanh phai trd lai 16 dat co dién tich 1a 9.233m?, thudc mot
phan thira dat s6 500, to ban do s6 27 - xa Pa K’ Nang, huyén Dam Rong cho
6ng Quan, ba Hanh la khong ding quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2
phén IT ciia Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao, xam hai den quyén va lgi ich hop phap cua
vo chong 6 6ng Thai, ba Thanh. Do do, Toa an cap phuc tham can cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich thuc té 13 9.233m?, thuéc mot
phan thira dat s6 500, to ban do sb 27 - xa Pa K’Nang, huyén Pam Rong giira
vo chong ong Thai, ba Thanh v6i 6ng Quan lap ngay 13/01/2014 va quy dinh
cho bi don dugc quyen lién hé v61 co quan cod tham quyén dé dang ky, ké khai
dién tich 1a 9.233m?, thudc mdt phan thira dat s6 500, to ban do6 s6 27 - x4 Pa
K’Nang, huyén Dam Rong la ¢ cén ctr.

[11] Viéc ba Van chuyén nhuong cho vo chdong 6ng Thai, ba Thanh theo
glay ghi ngay 01/9/2015 dién tich dét trong ca phé khoang 8.000m? va 2.000m?
dat sinh voi gia 1a 250.000.000 dong do hién nay khong c6 tranh chap nén Toa
an cap so tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ci.

Véi phan tich trén, T0a an cip phuc tham can chp nhan toan bo yéu cau
khang céo ctia bj don; khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va bac toan
bo khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong dé stra ban an so
tham theo huéng nhan dinh trén 1 ¢6 can cu.

[12] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v&, thim
dinh gia tai giai doan so tham 13 26.687.000 dong (6ng Quén di ndp).Chi phi
xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gi4 tai giai doan phtic tham 1a: 17.400.000
ddng (vo chong 6ng Thai, ba Thanh dd ndp). Tong cong: 44.087.000 dong.

Do yéu cau khoi kién cua ong Quan khong dugc chép nhan nén budc vo
chdng 6ng Quan, ba Hanh phai chiu toan bo chi phi tb tung trén 1a ¢ can cu.
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Do vo chong ong Thai, ba Thanh da ndp s6 tién 17.400.000 ddng nén
budc vo chong dng Quan, ba Hanh phai thanh toan lai sé tién ndy cho vo chong
ong Thai, ba Thanh 14 c6 cén c.

[13] V& an phi (dan sy phtic thim va so tham): Do khang céo ctia nguyén
don 6ng Quan khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham;
khang céo ctia bi don dugce chip nhan nén khong phai chiu an phi Dan sy phiic
tham. Budc vo chdng ong Quan, ba Hanh phai chiu 4n phi dan su so tham trén
gia tri tai san tranh chép la dién tich dat 9.233m? thudc mot phﬁn thira dat sb
500, t& ban do sb 27 tai xa Pa K’Nang, huyén Pam Rong.

Cu thé: 9.233m? x 172.000ddng/m¥(theo chimg thu thAm dinh gid tinh
theo gia thi trudng) = 1.588.076.000d6ng. Nhu viy, sd tién 4n phi dan sy so
thAm nguyén don phai chiu 13 36.000.000d6ng + 3% cua gia tri tai san tranh
chap vuot qua 800.000.000d6ng (1.588.076.000dong - 800.000.000ddng =
788.076.000dong x 3% = 23.642.280ddng + 36.000.000ddng = 59.642.280
dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308 - B luat T tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- Cén ctr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao.

- Chap nhan toan b yéu cau khang cdo cta bi don vo chong ong Pham
Vin Thai, ba Pham Thi Thanh; khong chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng
Nguyén Anh Quén va béac toan bd Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 02/QD-
KNPT-DS ngay 16/8/2018 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Rong. Sira
ban 4n so tham. X

1- Bé4c yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Nguyen Anh Quén vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” d6i véi bi don ong
Pham Van Thai, ba Pham Thi Thanh.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
13/01/2014 giita 6ng Nguyén Anh Quan véi dng Pham Vian Thai, ba Pham Thi
Thanh d6i véi dién tich dat thuc t& 9.233m?, thudc mot phan thira dat s6 500, to
ban d6 s6 27 - xa Pa K’Nang, huyén Pam Réng, tinh Lam Péng .

Quy dinh cho vo chong ong Pham Vin Thai, ba Pham Thi Thanh duoc
quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé dang ky ké khai cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat dbi v6i dién tich dat
9.233m?, thudc mot phan thira dat sé 500, t& ban d6 sb 27 - xa Pa K’Nang,
huyén Pam Rong, tinh Lam Pong..

(C6 hoa do trich do dia chinh ngay 31/01/2018 ciia Chi nhdnh vin phong
ddang ky dat dai huyén Dam Réng kém theo).
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2- Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong ong Nguyén Anh Quan, ba Nguyen
Thi Hong Hanh phai chiu 44.087.000 dong. Budc vo chong ong Nguyén Anh
Quan, ba Nguyén Thi Hong Hanh phai thanh toan cho vo chong éng Pham Vin
Thai, ba Pham Thi Thanh s tién 17.400.000 dong.

Lai sut cham thi hanh an: “Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai tra s tién 14i, twong irng voi
thoi gian va sb tlen chim tra, theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
B0 luat Dan su™.

3- V& an phi so tham:

- Budc vo chdng 6 ong Nguyén Anh Quén, ba Nguyén Thi Hong Hanh  phai
chiu s tién 59.642.280 ddng an phi dan su so thAim nhung duoc trir vao sb t1en
12.000.000 dong tam ung an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu sé
0093453 ngay 251/10/2017 cta Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Dam Rong. Vo
chong 6ng Nguyén Anh Quan, ba Nguyén Thi Hong Hanh con phai nop thém s6
tién 47.642.280.000 dong an phi dan sy so tham.

4. V& an phi phac tham:

- Hoan tré cho vg chong dng Pham Vian Théi, ba Pham Thi Thanh s6 tién
300.000 dong tam Ung an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai thu so
0003622 ngay 20/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BDam Rong.

- Bugc ong Nguyén Anh Quan phai chiu s6 tién 300‘.000d6ng an phi dan
su phuc tham nhung dugc khau trir vao s6 tién 300.000dong do ong Quén da
ndp theo bién lai thu tién s6 0003630 ngay 23/8/2018 Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pam Rong. 6ng Nguyén Anh Quan da ndp du an phi dan su phtc tham.

“Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Di¢u 6,
7va9 Luél}: thi hanh dn dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 - Luat thi hanh &4n dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Duy Hoai - Huynh Chau Thach Bui Hiru Nhin
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Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. bam Réng;

- CCTHADS H. bam Réng;
- Phong KTNV&THA,;

- Céac duong su;

-Luu AV — HS.

Bui Hiru Nhan
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Cac Tham phan

Nguyén Duy Hoai - Huynh Chau Thach

Tham phan - Chii toa phién toa

Bui Hiru Nhan
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