TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GO CONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 290/2024/DS-ST

Ngay: 10-9-2024

VIV “Tranh chdp hop dong vay tai san
va tuyén bo Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu”

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GO CONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thu Théo;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong;

2. Ong Tran Hai Binh;

- Thu ky phién toa: Ba Duong Hong Tam — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Go Cong, tinh Tién Giang;

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Go Cong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Kim Trinh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phb Go
Cong xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 177/2024/TLST-DS ngay
04 thang 6 nam 2024 v¢€ viéc tranh chap “Hop dong vay tdi san va tuyen bo hop
dong chuyén nhwrong quyén su dung dat vo hi¢u” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xet xu s0: 180/2024/QbBXX-ST ngay 09 thang 8 nam 2024 va Quy¢t dinh hoén
phién toa s6 194/2024/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

1/ Nguyén don: Anh Nguyén Hoang Minh L, sinh ndm: 1994;
Dia chi: ap M, xa B, thanh ph6 G, tinh Giang. (C6 mat)

2/ Bi don: Anh Tran Trong K, sinh nim: 1996; (Ving mit)
Dia chi: ap M, xa T, thanh pho G, tinh Tién Giang.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh nam: 1971; (Xin ving mit)

Dia chi: ap M, xa T, thanh pho G, tinh Tién Giang.

3.2. Chi Phan Thi Truc L1, sinh nam 1999; (C6 mat)

Dia chi: ap M, xa B, thanh pho G, tinh Giang.

3.3. Van phong C; (Xin vang mit) , ‘
Dia chi: A N, khu pho H, phuong L, thanh phd G, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phap luat: 6ng Bui Pha ML1.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khoi kién, ban ty khai, qua trinh ) tung va tai phién toa so tham
nguyén don anh Nguyen Hoang Minh L trinh bay:

Trude day do quen biét nén anh c6 cho anh Tran Trong K vay 200.000.000
dong, 1ai suat 3%/thang. Thoi gian vay 1a 12 thang, mdi thang tra 14i nhung anh
K chi tra 13i cho anh dugc 02 thang thi tranh mit cho dén nay. Pong thoi khi vay
tién, anh K va anh cd ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
tai Van phong C, ngay 05/7/2022 ddi véi thira dat s6 637, to ban d6 sé 5 theo
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS07642 do Sé tai nguyén va méi truong
tinh T cdp ngay 14/11/2017 dé I1am tin; Hai bén thoa thuan néu trong 03 thang
khong dong 14i thi anh dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat, dén ngay
08/6/2023 anh dwgc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd G cap gidy
chting nhan quyén st dung dat sé CN15402 (chuyén tron thira, khong c6 do dac,
anh khong biét chinh x&c vi tri thira dit anh dang dung tén 1a & dau).

Nay, anh yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
009028, quyén sd 17/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2022 tai Van phong C
gilta anh va Tran Trong K ddi véi thira dat sd 637, to ban dd sb 5, dién tich
300.7m2, muc dich tréng cay lau nam la v6 hi¢u vi that chit anh va anh K chi ¢6
quan hé vay tién. Yéu cau ong Tran Trong K tra cho anh sé tién vay gbc 1a
200.000.000 d6ng va tién 1ai 1a 36.520.000 dong. Tong cong 1a 236.520.000
dong. Yéu cau thuc hién khi an ¢ hiéu luc phap luat.

* Bi don vang mdt trong Suét qud trinh gidi quyét vu dn khéng cé y kién
hay yéu cau gi mdc du toa an da tong dat hop Ié.

* Theo ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi cO quyén loi,
nghia vu lién quan chi Phan Thi Truc L1 trinh bay:

Théng nhét yéu cau cua anh Nguyén Hoang Minh L, khong c6 v kién gi
khéc.

* Tai bién ban ghi loi khai, qua trinh 16 tung nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Bala me rudt qﬁa ar}h K, ba khong biét anh L 13 ai cling khong biét 1a anh
K c6 vay tién hay cam dat gi cho anh L khong nhung cach day khong lau (vao
ngay nao ba khong nh¢ rd) c6 nguoi tu xung 1a anh L dén nha cam coc doi lay
dat ngay nha ba dang ¢ - ba khong dong ¥ vi viéc ng nén cua anh K thi anh L tu
tim anh K giai quy¢t chtr ba khong co lién quan.

* Pai dién Van phong C ¢6 don xin ving mdt ngodi ra khéng cé y kién
trinh bay.

* Dai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong x¢ét
X, viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy va nhirmg ngudi tham gia t6 tung

khac tir khi thy Iy dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.



Vé ndi dung vu an: D€ nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

V& an phi va chi phi t6 tung: Theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& tham quyen giai quyet vu an va quan hé phap luat tranh chap
Nguyén don yéu cau bi don tra tién ng vay va tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hiéu; bi don ¢ noi cu tra tai xa T, thanh phd G
nén cin cr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy xac dinh day la vu an “Tranh chdp Hop
dong vay tai san va tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat vé
hiéw” thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4an nhan dan thanh phé Go Cong,
tinh Tién Giang.

[2]. Vé su Véng mat cua duong su: Bi don Tran Trong K da dugc tricu tap
hop 1¢ dén 1an tht 2 nhung van Véng mat; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Tran Thi M, Van phong C c6 don xin vang mit nén Hoi dfmg xét X tién
hanh xét xir ving mit cac duong su 1a phu hop voi quy dinh tai diém b, khoan 2
Piéu 227, khoan 1 diéu 228 B9 luat t6 tung dén su.

[3]. Vé ndi dung vu an:

’ Nguyén don y§u céu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat so6 009028, quyén so6 17/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/7/2022 tai Van
phong C d6i véi thira dat sd 637, to ban dd sé 5, dién tich 300.7m?, muyc dich
trong cay lau nam gitra nguyén don va Tran Trong K 1a vo hiéu. Yéu cau anh
Tran Trong K tra so tién da vay gbc 1a 200.000. 000 dong va tién lai 1a
36.520.000 dong. Tong cong l1a 236.520.000 Qong Yéu cau thyuc hlen khi an cé
hiéu lyc phap luét. Bi don vang mat trong su6t qua trinh giai quyét vu an khong
co ¥y kién hay yéu cau gi.

Ho1 déng xét xur nhan théy:

Ngay 21 thang 3 nim 2022 anh L va anh K lap “Hop ddng va bién nhan
tién dit coc vé viéc mua ban dat” véi nodi dung thod thuan tho1 han hop déng la
12 thang; mdi thang mdi tra 13i; sd tién cam la 200.000.000 dong, 13 suat
3%/thang; mdi thang déng 6.000.000 dong tién 1i; néu trong vong 03 thang
khong dong 14i thi bén cam dat c6 quyén sir dung dat; phia cudi ciia hop dong
anh K va anh L c6 ky tén, lan tay. Tuy tya dé van ban 1a hop dong va bién nhan
tién dit coc nhung ndi dung thod thuan lai thoda man nhitng dac trung co ban cua
hop déng vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 BO luat Dan sy (khong thoa
min dic trung ctia hop dong cam cb tai san).

Ngay 05/7/2022 tai Van phong C anh K va anh L ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit 009028, quyén sb 17/2022TP/CC-SCC/HPGD ddi
voi thira dat s6 637, to ban dd sb 5, dién tich 300.7m? theo giéy ching nhén

3



quyén st dung dat sé6 CS07642 ngay 14/11/2017 ciua S& Tai nguyén va méi
truong tinh T cip cho anh Tran Trong K.

Ngay 08/6/2023 anh L dugc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh
phé G cép gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CN15402 thira dat s6 637, to
ban d6 s6 5, dién tich 300.7m’.

Trong qué trinh giao dich anh K ¢6 tra duoc 02 thang tién 1ai 1a 12.000.000
dong.

Anh L d3 giao tién cho anh K nhung chua dugc giao quyén st dung dit va
anh L ciing khong biét vi tri chinh x4c thira dat anh nhan chuyén nhuong 13 ¢
dau.

Xeét yéu cau cua nguyén don:

[3.1]. V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu: Xuét phat tir viéc vay tién truéc d6 nén anh L va anh K ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat myc dich 1a dam bao cho khoan vay
200.000.000 dong nén viéc anh L mac du di dung tén gidy chimg nhan quyen su
dung dit nhung van khong biét dat minh & dau cung khong nhan dugc quyén su
dung dét tir anh K. Diéu d6 c6 can ctr cho rang hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat nay la giao dich dan sy v6 hi¢u do gia tao nham che diu hop dong
vay tién, dam bao cho hgp dong vay tién theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan
Su.

Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta anh L va anh K ky vao ngay 05/7/2022 v6 hiéu do 16i cia ca hai
bén, hai bén déu nhan thire duoc viée ky hop dong dé dam bao cho khoan vay
200.000.000 dong va sb tién nay la tién vay khong phai tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Xét vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Hop ddng chuyén nhuong quyén
s dung dat bi vd hiéu nén khéng 1am phat sinh, thay ddi, chdm dit quyén va
nghia vu cla cac bén ké tr thoi diém xdac 1dp va céc bén phai hoan lai cho
nhau nhitng gl d3 nhén va bén cé 16i gdy thiét hai thi phai bdi thudng theo
khoan 2 diéu 131 Bo ludt dan su. Trong vu an nay khéng cé yéu cau boi
thudong nén Hoi dong xét x(r khong xem xét.

Doi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CN15402 ngay 08/6/2023
do Chi nhanh Van ph(:)ng,déng ky dat dai t’hénh pho G cap cho anh Nguyen
Hoang Minh L, thira dat s6 637, to ban d6 sb 5, dién tich 300.7m?%; dia chi thia
dat: ap M, xa T, thanh phé G, tinh Tién Giang. Khi Toa &n tuyen hop dong
chuyén nhu’ong quyen su dung dat vo hiéu thi co quan nha nudc co tham quyen
cén cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an gie giai quyét d1eg chinh bién dong va
cap lai giay ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa
Toa an.



[3.2] Bbi vdi yéu cau anh K trd s6 tién vay 1a 200.000.000 dong va tién
151 13 36.520.000 dong (giao dich dan su bi che diu): Hoi dong xét x(r xét thiy
giao dich vay tién giita cac bén duong su trong vu an 13 c6 that thé hién qua bién
nhén ngay 21/3/2022 ma nguyén don cung cip cho Toa an va trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét ciing thé hién sd tién chuyén nhuong la
200.000.000 ddng. Nguyén don thira nhan s6 tién 200.000.000 dong trong hop
ddng chuyén nhuong 14 tién vay ma anh d dwa cho anh K.

Bi don anh Tran Trong K di dugc Toa an triéu tap hop 1é theo quy dinh cta
phap luat tir khi Toa 4n thy Iy vu an dén phién toa so tham, nhung anh ving mat
khong 1y do va ciing khong c6 ¥ kién phan dbi gi dén yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a anh L. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat TH tung dan su
thi mot bén duong sy thira nhan hodc khong phan ddi nhirng tai li€u, tinh tiét,
van ban ma bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chung
minh. Nhu vay anh K di thira nhan con no va doéng ¥ véi yéu cau khai kién cua
anh L.

Pbi v4i yéu cau tinh 14i suat, anh L yéu cau tinh 13i suat 1.66%/thang. Thoi
gian tir thang 6/2023 dén thang 5/2024 véi sb tién 1a 36.520.000 dong 1a phu
hop quy dinh nén dugc chap nhan.

Xét thiy so tién trén anh K vay di lau, khi vay c6 thoa thuan thoi gian tra
tién nhung anh K di vi pham thoa thuén giita cac bén, vi pham nghia vu tra ng
ctia bén vay theo Piéu 466 Bo luat Dan su. Anh L di nhiéu lan yéu cau anh K
tra von nhung dén nay anh K van chua thue hién. Viéc bi don ¢d tinh Véng mat
1a ¢6 tinh kéo dai thoi gian tra ng, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cau khoi kién cta
anh L 1a c6 co so, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Trong vu 4n nay khéng ai yéu cau bdi thudng nén khéng xem xét.

[4]. V& 4n phi: Bi don phéi chju 4n phi so tham theo quy dinh tai Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

[5]. Vé quyén khang cdo cia ’du:orng su: Duogc thuc hién theo quy dinh tai
cac Dicéu 271 va 273 cua B0 luat To tung dan su.

~ [6] Xéty kién dé nghi cua dai dién Vién kiem st 1a phti hgp nén duoc Hoi
dong xét xur chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Diéu

92; Piéu 147, Piéu 227, 228; Piéu 266, Diéu 271, Biéu 273 Bo luat T tung dan
Su;



- Piéu 124, khoan 2 Diéu 357, 463, 466, 468 BO luat Dan su;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua anh Nguyén Hoang Minh L.

1.1 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 009028,
quyén s 17/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2022 tai Van phong C gitta anh
Nguyén Hoang Minh L va anh Tran Trong K dbi vé6i thtra dat s6 637, to ban do
s6 5, dién tich 300.7m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CS07642
ngay 14/11/2017 cia S& Tai nguyén va méi truong tinh T cip cho anh Tran
Trong K 1a v6 hi¢u.

Péi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN15402 ngay 08/6/2023
do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phdé G cap cho anh Nguyén
Hoang Minh L, thira dat s6 637, to ban d6 sb 5, dién tich 300.7m?; dia chi thua
dat: ap M, xa T, thanh phé G, tinh Tién Giang. Khi Toa an tuyen hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu thi co quan nha nudc co tham quyen
cin ctr vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé diéu chinh bién dong va cap lai
gidy chuang nhan quyén st dung dat phii hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

~1.2. Bugc gnh Tran Trong K c6 nghia vu tra cho anh Nguyép Hoang Minh
L s6 tién vay goc 1a 200.000.000 dong va tién lai la 36.520.000 dong. Thoi gian
thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu phan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su tuong tng thoi gian chwa thi hanh an.

3. V& &n phi:
- Anh Tran Trong K phai chiu 12.126.000 d6ng an phi dan su so tham.

- H lai cho anh Nguyén Hoang Minh L sd tién tam Gng an phi di nop la
6.213.000 dong theo bién lai thu s6 0000856 ngay 03/6/2024 cua Chi cyc thi
hanh an dan su thanh pho Go Cong, tinh Tién Giang.

4. V& quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham,
duong su c6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhén dan tinh Tién
Giang xét xir phtic tham. Trudong hop duong su vang mit co6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh



an dan sy; Thoit hi¢u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An tuyén két thac cing ngay.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: Tham phan — Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh TG; ‘
- VKSND.TPGC;
- Chi cuc THADS. TPGC;
- Céac duong su;
- Luu hd so, av.

Nguyén Thi Thu Thio



