TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 143/2023/KDTM-PT
Ngay: 06-7-2023

VIv Tranh chip hop dong thué tai
san va tranh chap boi thuong thiét
hai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xa phac tham gom co:

Thdam phéan - Chai toa phién tdoa: Ong Nguyén Long Chau

Céac Tham phéan: Ba B Thi Nhung

Ba Nguyén Thi Ngoc Tri

- Thee ky phién toa: Ba Bong Thi Kim Thoa - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Tran Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 7 nam 2023, tai Hoi truong 3 - Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Bong Nai xét xi phic thim coéng khai vu &n dan su thu Iy sé
94/2023/TLPT-DS ngay 23/02/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san
va tranh chdp boi thurong thiét hai”.

Do Ban an dan su so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén DBinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 135/2023/QP-PT ngay
25/4/2023; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 314/2023/QDB-PT ngay
23/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 366/2023/QD-PT ngay
20/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan san xuat thuong mai nhua T (goi tat 1a
Congty T).

Try s&: dudng B, phuong H, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bang Si A - Chi tich Hoi dong quan
tri kiém Giam doc.

2. Bi don: Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vy H (goi tat la
Cong ty H).



Tru sé: Puong Q, phudng M, quan N, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba L& Thi Nguyét H, sinh nam 1977.

Dia chi: Puong S, khu phé N, phuong B, Quan H, thanh phé HS Chi
Minh. (Van ban uy quyéen ngay 01/01/2023).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Cong ty Co phan Khu cong
nghiép Q (goi tat 1a Cong ty Khu cdng nghiép Q).

Tru s6: Khu Cong nghiép Q, xa L, huyén Q, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Nguyén Hong K, sinh nam
1982.

Pia chi: X& L, huyén Q, tinh Pdéng Nai. (Vin ban uy quyén ngay
17/01/2021).

Nguoi khang céo: Cong ty Co phan san xuat thuong mai nhya T.

(Ong A - dai dien Cong ty T, ba H - dai dién Cong ty H c6 mat, dai di¢n Cong ty
KCN Q vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don Cong ty T do 6ng Ddng Si
A va anh Nguyen Hitu Ng dai dién trinh bay:

‘ Dé thuc hién du &n san xuét bao bi, ngay 25/9/2017 Cong ty T da ky hop
dong s6 01/2017/HD véi Khu cdng nghiép Q de thué lai cua Khu c,(“)ng nghiép
dién tich dat 11.195m? thudc thira s6 281 (sé mai 345), to ban dd sé 38 toa lac
tai xa L.

Sau khi ky hop ddng, Cong ty T d tién hanh xay dung nén, méng, trang
san, twong rao, xay dung van phong, nha vé sinh, hé théng xu 1y nudc thai, khi
thai, hé thdng dién, nudc trén phan nha xuong tha 1 dién tich xay dung la
1.260m” (Ngay 27/02/2018 tién hanh ky hop dong xir Iy nuéc thai véi Khu cong
nghiép theo hop ddéng s6 2702/HD- -XLNT/KCNDQ; ngay 22/3/2018 ky hop

ong thi cong xay dung cong trinh s 68/HDXD/2017 v4i Cong ty tu van thiét
ké xay dung B).

Biét Cong ty H c6 nang lyc vé xay dung va cho thué nha xuéng nén Cong
ty T ¢ gap va ban bac véi Cong ty H dé hop tac khai thac du an nay. Noi dung
ban bac: Céng ty T nhudong Cong ty H ding tén thué 16 dat 11.195m? cua Khu
cong nghiép va xay dung nha xuong; sau d6, Cong ty T s& lam hop dong thué
nha xuong cua Cong ty H vai gid uu dai va hai bén cung thyc hién dy an néu
trén. Theo d6, Cong ty T d4 chim dut hop dong thué dat véi Khu cong nghiép
bang bién ban thanh Iy sé 02/2017/HD ngay 30/10/2017.

Ngay 10/4/2018, dién ra cudc hop 03 bén la Cong ty T, Cong ty H va Khu
cdng nghiép Q, noi dung cudc hop:

- Ghi nhan viéc cham dut hop ddng thué quyén st dung dat giira Cong ty
T va Khu cdng nghiép.



- Khu ¢dng nghiép ky hop dong cho thué lai dat so 05/2018/HD ngay
17/4/2018 vaéi Cong ty H va dé lam xong tha tuc dat dai, xay dung, dau tu.

- Cong ty H s& cho Cong ty T ky hop ddng cho thué nha xuéng va xac
dinh quyén, nghia vu cac bén di voi céc co quan theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/6/2018, Cong ty T ky Ban thoéa thuan thuc hién cdng viéc sé
02/2018/BBTT-QH/VT véi Cong ty H vé viéc cam két hd tro nhap khau nhua
phé liéu lam nguyén liéu san xuat 20.000 tin/nam. Bén ngay 12/6/2018 Cong ty
T thué lai 02 nha xudng cua Cong ty H theo Hop ddng thué xuéng va mit bang
s6 01/2018/TM B-QH/VT vaéi téng dién tich la 4.368m?, gia thué la 200.000.000
dong/thang, thoi han thué 1a 10 nam.

Theo DBiéu 3 cua Hop dong thué sé6 01/2018/TMB- QH/VT thi tién thué
nha xudng sé duoc Cong ty H thu sau 03 thang ké tir ngay nhan coc (ngay khi
Cong ty H ban giao xudng thué cho Cong ty T); khoan 4.1 Diéu 4 Hop dong con
quy dinh: “Ké tr ngay nhan tien coc, Cong ty H tién hanh xay dung cac hang
muc cong trinh con lai nhu nha xuong (bao gom céac hang muc xay dung xudng,
hé thong PCCC... d ban giao mat bang cho Cong ty T trong thoi gian 03
thang”. Trén thuc te Cong ty H d& khdng thuc hién ding cac diéu khoan nay ma
sau dd lai doi tién thué nha xudong 100.000.000 dong nén Cong ty T khdng dong
y tra.

Trong qué trinh chd Cong ty H ban giao nha xuéng thi Cong ty T van tién
hanh tha tuc xin gidy phép nhiap khau nhya; d4 duoc cac co quan chic nang phé
duyét va dugc Bo Tai nguyén va Méi truong cap gidy phép nhap khau nhya sé
85/GXN-BTNMT ngay 28/6/2019.

Sau khi c6 gidy phép, I& ra Cong ty T d& dugc cip xac nhan danh gia hoan
thanh du an nhung phia Cong ty H khdng hoan thi¢n cac cong trinh dé dang nhu
Cong ty T da cam keét véi cac co quan chic nang.

Ngay 02/8/2019, Cong ty H d& gui théng bao sé 19032/2019/TB-QH
théng béo vé viéc chim dat hop dong thué nha xudong sé 01/2018/TMB-QHVT
v6i ly do: Cong ty T khong thuc hién ddng noi dung hop dong thué nha xudong
s6 01 va thoa thuan tai bién ban hop ngay 10/4/2018. Cong ty T chua ¢ van ban
tra 16i chinh thac cho Coéng ty H vé viéc khong thuc hién theo thoa thuan sé
02/2018/BBTT-QH/VT.

- Tai don khoi kién ngay 26/12/2019, Cong ty T yéu cau:

Budc Cong ty H phai thuc hién hop déng thué xuong va mit bang sé
01/2018/TMB-QH/VT ky ngay 12/6/2018, phai tién hanh cac cong doan hoan tat
cac hang muc cong trinh chua hoan chinh cua hai mat bang nha xuong sb 1 va
nha xudng sb 2 trong thai gian ngan nhat dé khic phuc thiét hai cho Cong ty T.

- Tai don khoi kién b sung ngay 12/5/2020, Cong ty T yéu cau:

Néu Cong ty H khong thyc hién ding hop dong da ky, Cong ty T dé nghi
Toa an huy hop dong thué s6 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018 va Ioi
100% thudc ve Cong ty H.



Huy thoa thuan (bién ban hop) ngay 10/4/2018.

Phuc nguyén lai ban dau la Cang ty H chuyen tra lai quyen sir dung 16 dét
va cac tai san ma Cong ty T dad xay dung trén 16 dat nay cho Cong ty T.

- Tai don khai kién b sung nop ngay 16/6/2020, Céng ty T yéu cau:

Buoc Cong ty H phai tra lai (ban giao lai) cho nguyén don xuong sé 1 ¢o
dién tich 1.260m? va xudng sb 2 6 dién tich 3.108m?.

Budc Cong ty H bdi thuong sb tién 4.000.000.000 dong (bdn ty dong) cho
nguyén don vi:

Coéng ty H khdng ban giao nha xuéng sé 2 dién tich 3.108m* cho nguyén
don dan dén nguyén don khéng du dién tich nha xuong dé yéu cau Bo Tai
nguyén va Moi truong chap thuan du diéu kién bao vé moi truong theo du 4n cua
nguyén don da lap. Piéu nay dan dén thiét hai sb tién 02 ty dong cua nguyén
don.

Sau khi dwoc Bo Tai nguyén va Mai truong phé duyét tai van ban sb
85/GXN-BTNMT ngay 28/6/2019 cho Céng ty T thi Cong ty H lai don phuong
cham dat hop dong; diéu nay dan dén thiét hai sb tién 2.000.000.000 dong (hai
ty ddng) do ngung tré san xuat.

- Tai don khai kién b sung ngay 26/01/2021, Cong ty T yéu cau:

Huy hop dong thué nha xuong sé 01/2018-TMB-QH/VT ngay 12/6/2018
gitta Cong ty T véi Cong ty H.

Yéu cau hiy hop dong cho thué quyeén sir dung dat s6 05/2018/HD ngay
17/4/2018 gitra Cong ty H voi Khu cdng nghiép (sau nay dugc thay theé bang
Hop ddng sé 01/HDTLD/2019 ngay 12/7/2019).

- Theo cac ban tuwong trinh, cac loi khai va tai bién ban hoa gidi, bi don
Cong ty H do ba Lé Thi Nguyét H 1am dai di¢n trinh bay:

Ngay 01/6/2018, Cong ty H cd ky Ban thoa thuan thuc hién cong viéc sé
02/2018/BBTT-QH/VT véi noi dung Cong ty T ho trg Cong ty H trong viéc
nhap khau nhya phe liéu lam nguyén li¢u san Xuat, cong xuat 20.000 tan/nim
duoc tinh trén gidy phép nhap khau phé liéu cua Cong ty T. B lai, Cong ty T
dugc Cong ty H tinh gid vu dai cho thué nha xudéng tai Khu céng nghiép Q.
Theo cam két chung caa Ban thoa thuan: “Vi ly do nao ¢d6 ma Cong ty T khong
thuc hién hodc thuc hién khdng ding nhu sé lrong da cam két thi Cong ty H cé
quyén don phuong thanh Iy hop dong thué xuong tai Khu cdng nghiép Q, tinh
Dbong Nai ma khdng phai bbi thuang mot khoan chi phi nao cho Céng ty T”.

Ngay 12/06/2018, Cong ty H cho Cong ty T thué xuaong va mat bang theo
hop ddng sé 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018. Sau thdi gian khdng thu phi
thué nha xuong, du da ban giao nha Xuong s6 1 nham hd tro, chia sé voi Cong ty
T trong qua trlnh xin gidy phép nhap khau phé liéu. Nhung dén khi c6 glay phep
nhap khau s 85/GXN-BTNMT ngay 28/6/2019 thi Cong ty T khéng té chuc



nhap khau phé liéu dé di vao san xuat, thuc hién nghia vu theo Ban thoa thuan
thuc hién cong viéc s6 02/2018/BBTT-QH/VT la da vi pham cam két.

Sau khi dugc thdng bao cua Cong ty H, Cong ty T tra loi bang Van ban sb
038/CVPD-NVT ngay 14/08/2019, noi dung chi déng y thanh toan tién thué
xuong s6 1 14 57.600.000 dong/thang. Tuy nhién, Cong ty T van khéng thanh
toan s tién nay cho cdng ty H nén Cong ty H don phuong cham dat hop dong la
phl hop véi quy dinh tai Diéu 4 va Piéu 5 cua Hop dong thué xusong va miat
bang s6 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/06/2018. Cong ty H khdng dong y voi
yéu cau khoi kién nay cua Congty T.

Vé yéu cau doi boi thuong 4.000.000.000 dong (bdn ty dong) cua nguyén
don, Cong ty H khdng dong ¥ vi dé giao nha xueng s6 1 cho Cong ty T l1a phu
hop véi dién tich ma Cong ty T da duoc Bo Tai nguyén va Moi truong Cap phép
nhap khau, nén Cong ty T khdng anh huong gi. Mat khac, phan yéu cau cua
Cong ty T veé sb tién thiét hai sau khi cd giay phép la thiét hai gia dinh, khéng c6
chang ctr nén dé nghi Toa an khong chap nhan.

Doi voi viec Cong ty H thué dat caa Khu cong nghiép theo Hop dong sb
05/2018/Hb ngay 17/04/2018 (duoc thay thé bang Hop ddéng sb
01/2019/HDTLD ngay 12/7/2019) dugc ky két gitta cong ty H va Khu cong
nghiép trong viéc thué lai quyén sir dung dat tra tién hang nim Ia su tu nguyén
Xac 1ap quyén va nghia vu gita Céng ty H va Khu cdng nghiép; Cong ty T
khong phai 13 mot bén cua hop ddng thué lai quyén st dung dat néu trén va hop
ddng thué lai quyén sir dung dat néu trén khdng lam anh huong dén quyén va lgi
ich hop phap cua Coéng ty T. Viéc Cong ty T yéu cau hay hop dong thué lai
quyén st dung dat gita Cong ty H va Khu cdng nghiép 1a khong thuoc thim
quyén, khdng lién quan vé trach nhiém, quyén loi véi nhau va hoan toan khéng
c6 can ct phap ly.

Cong ty H @& nghi Toa &n bac toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty T vé
viéc yéu cau bdi thuong hop dong sé 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/06/2018 va
huy hop dong cho thué lai dat s6 01/2019/HDTLD ngay 12/7/2019 giita Cang ty
H va Cong ty Khu cong nghiép Q, dong thoi Cong ty H khdng dong y boi
thuong bat ci khoan tién nao theo yéu cau cia Cong ty T.

- Trong qué trinh tham gia té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Cong ty Khu cdng nghiép Q trinh bay:

Khu cong nghiép c6 ky Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat sé
05/2018/HD ngay 17/4/2018 vai Cong ty H va da duoc thay thé bang Hop dong
s6 01/2019/HDTLD ngay 12/7/2019. Cong ty H thué dat Ia sy that, & thanh toan
tién boi thuong giai toa va san lap mat bang cho Khu cong nghiép va duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 CR 410264. Day la hop ddng hai bén, khdng lién quan dén Cong ty T nén
Khu cong nghiép khdng dong y viéc Cong ty T doi hay hop dong thué dit gitra
Cong ty H véi Khu Cong nghiép Q.



Tranh chap hop dong so 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/06/2018 giira
Cong ty T voi Cong ty H 1a tranh chap thué tai san trén dat. Viéc tranh chap
khong lam anh huong den dat ma Uy ban nhan dan tinh da giao cho Khu cong
nghiép quan ly nén Khu cong nghiép khdng co y kien.

Tai Ban &n dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cua Toa an
nhﬁln dan huyén D‘inh Quéq can cu khoan Z,Diéu 25; diem a khoan 1 biéu 35;
diem a khoan 1 biéu 39; bicu 266 Bo luat To tung dan sy nam 2015,

Ap dung céc Diéu 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 481, 577, 585 B
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don Cong ty CO phan san xuét
thuong mai nh}ra T vai bi don Cong ty TNHH Sén’ xuat - Thuong mai - Dich vu
H: Huy hgp dong thué nha xuong va mat bang s6 01/2018/TMB-QH/VT ngay
12/6/2018 gitra 02 Cong ty.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan
san xuat thuong mai nhua T vé viéc huy “hop dong thué lai dat sb
01/HDBTLDB/2019 ngay ,12/7/2019 gitta Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Q va
Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu H.

~ Khadng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan san
xuat thuong mai nhya T vé viéc yéu cau bi don Cong ty TNHH San xuat -
Thuong mai - Dich vu H boi thuong thiét hai 4.000.000.000 dong (bon ty dong).

3. V& chi phi t§ tung 12.591.000 d6ng: Bugc Cong ty Co phan san xuat
thuong mai nhya T phai chiu (ghi nhan nguyén don da nop xong).

4. V& an phi: Bugc Cong ty Co phan san xuat thuong mai nhya T nop
600.000 dong an phi dan sy khong c6 gia ngach. Nguyén don da nop 600.000
dong (theo bién lai so 0005265 ngay 07/7/2020 va bién lai so 0005692 ngay
26/01/2021), duoc doi trur.

Bugc Cong ty C6 phan san xuat thuong mai nhya T nop 112.000.000 dong
(Mot tram mudi hai triéu dong) an phi dan sy c6 gia ngach. Nguyén don da nop
56.000.000 dong (theo bién lai s6 0005225 ngay 25/6/2020), dugc doi trir nén
con phai nop 56.000.000 dong (Nam muoi sau tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao cua céc duong su.

Ngay 03/8/2022 (Tda &n nhan don ngay 05/8/2022), Cong ty C6 phan san
xuat thuong mai nhya T khang cdo dé nghi stra toan bd ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham d4 tuan thu dang quy dinh cua
phéap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir va tai phién toa hém nay, cac duong su



tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap
luat.

Vé dé xuat giai quyét vu an: Khang cao cua Cong ty Co phan san xuat
thuong mai nhwa T trong thoi han luat dinh, nén duoc chap nhan.

Vé quan hé phap luat: Toa an cp so tham nhan dinh, thy Iy giai quyét an
dan su la khéng dung, Céng ty T va Céng ty H la 02 phap nhan, Céng ty H cho
Cong ty T thué nha xudng véi gia vu dai voi diéu kién Cong ty T hd tro Cong ty
H nhap khau nhya phé liéu lam nguyén ligu san xuat, 02 Cong ty déu nham muyc
dich lgi nhuan, nén thu ly vu an kinh doanh thuong mai.

Xéc dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop ddng thué nha xudéng, mit
bang” va “Tranh chap boi thuong thiét hai” theo khoan 1 Piéu 30 Bo luat T
tung dan su.

Vé tham quyén: Can ctr diém b khoan 1 Diéu 35 B¢ luat T tung dan su
dé thy ly va &p dung Luat thuong mai dé giai quyét vu an;

Vé an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tai phién toa phtc thim 6ng Bang S§ A nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T thay ddi yéu cau khang céo dé& nghi tiép tuc thuc hién hop ddng thué
nha xudng va mat bang sé 01, yéu cau nay la vuot quéa yéu cau khai kién ban
dau, do d6 khéng cé can cir xem xét khang céo.

V& 16i ddn dén viéc khdng thuc hién dugc hop ddng thué nha xuéng va
mat bang s6 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018, Céng ty T c6 trach nhiém
hé tro Cong ty H nhap khau nhya phé liéu lam nguyén liéu san xuat 20.000
tan/nam trén giay phép duoc nhap khau nhua phé liéu cua Céngty T. Congty T
duoc tinh gid thué nha xuong tai Khu cdng nghiép Q véi mic gia wu dai.

Trong hop ddng s6 01/2018 thé hién Céng ty H cho Cong ty T thué nha
xudng va mat bang téng dién tich 11.196m? gdm xuéng 1 va xusng 2, thyuc té
khi ky hop ddng chua c6 nha xudng sé 1 va sb 2. Hop dong xac dinh tién thué,
nhan coc, Cong ty H xay dung nha xudng ban giao nha xuéng sé 1 cho Cong ty
T. Cong ty T cho rang 16i ctia Cong ty H khong ban giao nha xuong sé 2, Cong
ty H cho rang do Cong ty T d4 duogc cap gidy Panh gia tac dong méi trudng nén
Cong ty khéng duoc cap gidy danh gia tic dong méi truong trén cung dién tich
dat nira do d6 khong duoc cp giay phép xay dung doi véi xuang sb 2. Ngoai ra
khi c6 giay phép nhap khau s6 85/GXN-BTNMT ngay 28/6/2019 thi Cong ty T
khong t6 chiic nhap khau phé liéu dé di vao san xuat, thuc hién nghia vu theo
Ban thoa thuan thuc hién céng viéc sb 02/2018/BBTT-QH/VT la da vi pham
cam két.

L3i khéng thuc hién duoc hop dong sé 01/2018 1a 16i cua ca hai bén, bai
1& khi ky két hop dong céc bén thoa thuan khdng rd rang; Cong ty T d& duoc cap
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gidy danh gia tac dong moi truong nén Cong ty H khéng duoc cap gidy phép va
tién hanh xay dung nha xudéng sb 2. Khi ¢ gidy phép nhap khau sé 85/GXN-
BTNMT ngay 28/6/2019 thi Céng ty T khong t6 chizc nhap khau phé liéu dé di
Vao san xuat, thuc hién nghia vu theo Ban théa thuan thuc hién cong viéc s6
02/2018/BBTT-QH/VT la d& vi pham cam két.

Cong ty H yéu cau Cong ty T thanh toan tién thué nhung truéc d6 2 bén
khong thoa thuan viéc trong truong hop khdng c6 xuang 2 thi tién thué sé 1a bao
nhiéu, cac bén khdng phdi hop trén co s¢ cling ngdi lai thuong luong giai quyét
dan t6i viéc hop dong khéng dugc thuc hién. Do cac bén déu co 15i, do d6 cé
thiét hai thi cac bén phai tu chiu trach nhiém, nén khong cd cin ct dé chap nhan
yéu cau doi boi thuong thiét hai 04 ty ¢ong ciia Cong ty T.

Pbi v6i yéu cau cia Cobng ty T vé hay Hop dong thué lai dat sb
01/HBTLD/2019 ngay 12/7/2019 giira Cong ty c6 phan Khu cdng nghiép Q va
Cong ty H, sau khi Cong ty T ky hop dong thué dat véi Khu cdng nghiép va da
thanh Iy hop dong s6 01/2017/HD ngay 30/10/2017. Viéc ky két hop dong sb
01/HDTLD/2019 la su ty nguyén ky két giita Khu cong nghiép Q va Cong ty H,
khong con lién quan téi Cong ty T, hop dong khong vi pham phép luat, khdng
anh huong dén quyén lgi cia Coéng ty T. Trén thuc té Cong ty H dong day du
tién thué dat va cac khoan chi phi khac cho Khu cong nghiép Q, Cong ty H d4
duoc So Tai nguyén va Mai truong cap Giay ching nhan quyén si dung dat s6
CM 172539 ngay 02/5/2018, nén khong c6 cin ct dé hay hop dong. Bé nghi
Hoi ddng xét xur khong chap nhan khang cdo cua nguyén don. Can ci khoan 2
Piéu 308 Bo Luat T tung dan sy sira ban &n so tham vé 4p dung phap luat va vé
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n duoc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] V& té tung: Cong ty C6 phan san xuat thuong mai nhya T khang cao
va nop tam &ng an phi phic tham trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo
trinh tu phic tham.

Vé quan hé phép luat va tu cach duong su: Cap so tham da xéac dinh quan
hé phéap luat, nguyén don, bi don ddng quy dinh.

[2] Vé tham quyén: Yéu cau khai kién ctua nguyén don, tai liéu chang ca
tai hd so thé hién cap so tham thu ly, giai quyét vu an dan sy 1a khong chinh xac,
viéc tranh chap phat sinh gitra hai phap nhan Cong ty T va Cong ty H trong hoat
dong kinh doanh, thuong mai ¢6 muc dich loi nhuan, theo quy dinh tai diém b
khoan 1 biéu 35 Bo luat T tung dan su 2015 phai thu ly, giai quyét vu &n kinh
doanh, thuong mai.



[3] Vé noi dung: Cong ty T khoi kién yéu cau huy Hop dong thué nha
xudng va mit bang sé 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018 giita Cong ty T
v6i Cong ty H; Yéu cau Cong ty H bdi thuong thiét hai sb tién 4.000.000.000
ddng; Hay Hop dong thué lai dat trong Khu céng nghiép sé 01/HDTLD/2019
ngay 12/7/2019 gitta Cong ty ¢ phan Khu cdng nghiép Q va Cong ty H.

Cong ty H trinh bay trusc khi ky Hop ddng sé 01/2018/TMB-QH/VT
ngay 12/6/2018, Coéng ty H vai Céng ty T da ky Ban thoa thuan thuc hién céng
viéc s6 02/2018/BBTT-QH/VT ngay 01/6/2018. Tai Piéu 1 cua bién ban thoa
thuan thi toan bd nhitng cam két ma Coéng ty T hira thuc hién trach nhiém véi
Cong ty H, Cong ty T khéng lam duoc thi dwong nhién Cong ty H c6 quyén don
phuong cham dut hop dong thué nha xudng ma khéng boi thuong.

Déi vai yéu cau doi bdi thuong sb tién 4.000.000.000 dong cua Cong ty T,
Cong ty H d4 giao nha xudng s6 1 dién tich 1.260m?; dién tich nay chinh Ia dién
tich ma Cong ty T d4 duoc Bo Tai nguyén va Mai truong cap phép hoat dong
nén khong cé thiét hai 2.000.000.000 ddng, sé tién thiét hai 2.000.000.000 dong
sau khi c6 gidy phép chi Ia thiét hai gia dinh, khéng c6 chang c.

Cong ty T yéu cau hay hop dong thué dat gitta Céng ty H va Cong ty Khu
céng nghiép Q la khdng cé co s& Vi trude do vao ngay 25/7/2017 Cong ty T va
Khu cdng nghiép da thanh Iy hop ddng cho thué lai quyén st dung dat ngay
30/10/2017, Céng ty T khong con lién quan dén dat. Ngay 10/4/2018, 03 Céng
ty T, H, Khu cdng nghiép Q d4 ky bién ban hop théng nhit thanh Iy va Céng ty
H Ky hop dong thué lai dat tir Khu céng nghiép, dong day du tién thué dat va cac
khoan chi phi khac cho Khu cdng nghiép Q tir d6 dén nay.

[4] DI v6i yéu cau huay Hop dong thué nha xuong va mat bang so
01/2018/TMB-QH/N/T ngay 12/6/2018 gitra Cong ty T voi Cong ty H, cap so
tham da ghi nhan sy thoa thuan gitra Cong ty T va Cong ty H.

P6i v6i hau qua cia Hop dong thué nha xuong va mat bang sb
01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018, truéc khi ky hop dong Cong ty H va
Cong ty T da ky két Ban thoa thuan thuc hién cong viéc s6 02/2018/BBTT-
QH/VT ngay 01/6/2018. Tai Piéu 3 cua Hop dong thué nha xudong va mat bang
s6 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018, d4 quy dinh “Sé tién coc trén s& duoc
trir khi hop dong két thiic va bén B khdng con no cac khoan chi phi lién quan
dén mit bang thué cua bén A”; Cong ty T da giao cho Cong ty H sb tién coc
600.000.000 dong, duoc ca hai bén thira nhan.

Tai phién tda so tham, nguyén don bo sung yéu cau khoi kién doi lai tién
coc s6 tién 600.000.000 dong va phat coc sb tién 600.000.000 dong, tong cong
1.200.000.000 d6ng ddi véi Cong ty H. Yéu cau cua nguyén don 1a vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau, sau d6 nguyén don rat lai yéu cau, cap so thim da ghi
nhan va khéng xem xét giai quyét.

[4.1] Doi véi yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong so tien
4.000.000.000 dong cua Cong ty T, trong dé thiét hai so tien 2.000.000.000 dong
do Cong ty H cham tré trong viéc tién hanh xay dung nha xuong s6 2 dién tich
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3.108m? nén khong du dién tich nha xuong dé yéu cau Bo Tai nguyén va Moi
truong cap glay Xac nhan du diéu kién dé nhap khau phé liéu 1am nguyén liéu
san xuat véi sb lugng nhap khau 1a 50.000 tan/nam theo du &4n cua Cong ty T.

cong ty T d4 duogc cap gidy Déanh gia tdc dong méi truong (DTM) va theo
quy dinh phap luat thi trén ciing maot vi tri dat chi cdp mot DBanh gié tac dong moi
truong. Cong ty T su dung Danh gia tac dong moi trudng va chang tir vé phan
nha xuong dién tich 1.260m* dé lam thu tuc xin cép gidy phep nhap khau. Trén
thuc té, Cong ty T d duoc Bo Tai Nguy@n va Mai truong cap gidy xac nhan da
diéu kién bao vé mdi truong trong nhap khau phé liéu 1am nguyén liéu san xuat
s 85/GXN-BTNMT ngay 28/6/2019 ma khong nhic dén dién tich dat, nha kho
nao khac 16n hon nén day khong phai 1a Iy do cham cap phép.

Doi voi thiét hai theo trinh bay cua nguyén don sb tién 2.000.000.000
déng do Coéng ty H da don phuong chim dat Hop dong thué nha xuong sb
01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018, dan dén Cong ty T khdng di vao hoat
dong san xuat tir thoi gian d6 cho dén nay.

Trén cing mot vi tri dat, Banh gia tac dong moi truong da duoc cap cho
Cong ty T nén céc co quan chic nang khong cip DBanh gia tac dong méi truong
cho Céng ty H va Céng ty H ciing khong dugc cip phép dé xay dung nha xudng
s6 2 ma moi hoat dong déu phai dya vao Cong ty T. Diéu nay ciing ly giai ly do
tai sao Khu cdng nghiép d4 thanh Iy Hop déng thué dat tir ngay 30/10/2017 véi
Cong ty T, nhung sau d6 Cong ty T van dugc ky két hop dong thi cong nha
xudng véi Cong ty B ngay 22/12/2017; duoc cho phép trién khai xay dung nha
van phong va nha xuoéng tai Khu céng nghiép Q trong thoi gian 1ap hd so xin
gidy phép xay dung (theo Cong vin sé 02/HCNDQ ngay 19/01/2018 cua khu
cong nghiép; duogc khu cdng nghiép ky hop dong xi Iy nudc thai ngay
27/02/2018, duoc cap phép vé Phong chay chita chay).

Nguyén don ctng da tinh ra dugc gia tri thuc dd thué 57.600.000
d6ng/thang nhung khong thuc hién nghia vu tra tién cho Coéng ty H. Theo Hop
d6ng thué nha xuong sé 01/2018/TMB-QH/VT ngay 12/6/2018 va theo Diéu 2
ctia bién ban thoa thuan ngay 01/6/2018 thi Céng ty H c¢6 quyén don phuong
thanh Iy hop dong ma khéng phai bdi thuong mot khoan chi phi nao cho Céng ty
T, nén Cong ty H cham dat hop ddng vai Cong ty T ciing khéng phat sinh trach
nhiém phai bdi thuong.

[4.2] P4i voi yéu cau cua Cong ty T huy Hop dong thué lai dat sb
01/HDTLD/2019 ngay 12/7/2019 gitra Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Q va
Cong ty H khéng c6 co s& vi truéc d6 vao ngay 25/7/2017 Céng ty T va Khu
cong nghiép da thanh ly hop ddng, khéng con lién quan hop dong vé dat véi
Cong ty T. Hop ddng sé6 01/HDTLD/2019 ngay 12/7/2019 giita Khu cong
nghiép va Cong ty H duoc xac lap l1a tu nguyén, khdng vi pham phap luat, khdng
vi pham quyén lgi cua Cong ty T. Cong ty H da dong day du tién thue dat va cac
khoan chi phi khac cho khu cdng nghiép va Cong ty H da duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 02/5/2018.
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Tai phién toa phdc thim nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
la vuot qua yéu cau khoi kién va ciing khong con tai li¢u, ching ctr chirng minh,
khdng c6 co s& xem xét, nén sua an so tham ve ap dung phép luat va an phi.

[5] Vé chi phi t6 tung: Cong ty T phai chiu chi phi tham dinh gia
11.000.000 dong, chi phi do dat 1.591.171 dong, tong cong la 12.591.171 dong
(lam tron 12.591.000 dong).

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai
phién toa phu hop vaéi nhan dinh cta Hoi dong xét xt, nén chap nhan.

[7] Vé &n phi: Khang céo cua Cong ty T khdng dugc chap nhan, nén phai
chiu &n phi kinh doanh, thuong mai phic tham.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chiap nhan khang cdo cia Cong ty C6 phan san xuat thuong mai
nhya T, stta mot phan ban &n dan sy so tham s 12/2022/DS-ST ngay 01/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Quén vé &p dung phép luat va an phi.

Ap dung céc Didu 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478, 481, 577 va biéu
585 Bo luat dan sy nam 2015; biéu 302, biéu 303, Diéu 308, Piéu 317, Biéu
319 Luat thwong mai 2005; Piéu 56, Diéu 59 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xi; Cong nhan su thoa thuan cua nguyén don Cong ty C6 phan san
xuat thuong mai nhya T véi bi don Céng ty TNHH San xuat - Thuong mai -
Dich vu H: Huy hop dong thué nha xuéng va mit bang sé 01/2018/TMB-
QH/VT ngay 12/6/2018 gitra hai Cong ty.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6 phan san
Xuat thuong mai nhya T vé viéc hay Hop dong thué lai dat sé6 01/HDTLD/2019
ngay 12/7/2019 gitta Cong ty C6 phan Khu cdng nghiép Q va Coéng ty TNHH
San xuét - Thuong mai - Dich vu H.

~ Khadng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan san
xuat thuwong mai nhya T ve viéc yéu cau bi don Cong ty :I'NHH, San xuat -
Thuong mai - Dich vu H boi thuong thiét hai 4.000.000.000 dong (bon ty dong).
Vé chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan sin xuat thwong mai nhya T phai
chiu 12.591.000 dong (muoi hai triéu nam tram chin muoi mot nghin dong).
Cong ty T da nop xong.
V& 4n phi: Cong ty CO phan san xuét thuong mai nhya T phai chiu
3.000.000 dong (ba triéu dong) an phi kinh doanh, thuong mai so tham khong c6
gia ngach. So tien 600.000 dong (sau tram nghin dong) Cong ty T nop tai bién
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lai s6 0005265 ngay 07/7/2020 va bién lai sé 0005692 ngay 26/01/2021 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Q duoc tinh trir an phi kinh doanh, thuong mai so
tham khéng c6 gia ngach Céng ty phai chiu. Céng ty T con phai nop sé tién
2.400.000 d6ng (hai triéu bn traim nghin déng).

Cong ty C6 phan san xuat thuong mai nhya T phai chiu 112.000.000 dong
(Mot tram mudi hai triéu dong) an phi kinh doanh, thuong mai so tham c6 gia
ngach. Sé tién 56.000.000 ddng (ndm muoi sau triéu déng) Cong ty T da nop tai
bién lai s6 0005225 ngay 25/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Q
dugc tinh tre an phi kinh doanh, thuong mai c6 gia ngach Cong ty phai chiu.
Cong ty T con phai nop sé tién 56.000.000 dong (nam muoi sau triéu dong).

Cong ty C6 phan san xuat thuong mai nhua T phai chiu 2.000.000 dong
(hai triéu d6ng) &n phi kinh doanh, thwong mai phdc tham. Sé tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) Cong ty T d& nop tai bién lai s6 0003730 ngay 29/8/2022
cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Q dugc tinh trir an phi kinh doanh,
thuong mai phic tham Céng ty T phai chiu. Cong ty T con phai nop sé tién
1.700.000 d6ng (mot triéu bay traim nghin dong).

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N\(/YJ(QE%HZ DA Nai TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh bong Nai; = 7 ” o N

- TAND huyén Binh Quan ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén binh Quan;
- Chi cuc THADS huyén Q;
- Puong su;

- Luu.

(Pa ky)

Nguyén Long Chau
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