TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban an: 173/2024/DS-ST

Ngay: 12/7/2024

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Thic.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong: Nguyén Chi Lin
Ba: Tran Thi Déi
- Thu ky phién tda: Ba B6 Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Lé Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 12/7/2024, tai try s¢ Toa 4n nhén déan huyén Duc Hoa, tinh Long
An xét xu so tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 196/2023/TLST-DS ngay
03 thang 4 nam 2023 v€ tranh chap “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyen
su dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s0 244/2024/QDST-DS ngay
31/5/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 150/2024/QDST-DS ngay 20 thang
6 ndm 2024, gitra:

1. Nguyén don: 6ng Huynh Thai B, sinh nam 1978;
bia chi: Ap R, xa M, huyén D, tinh Long An.

2. Bi don: Ong V6 Thanh T, sinh nam 1976;

bia chi: Ap T, xa H, huyén D, tinh Long An.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi My N, sinh nam 1981;

Dia chi: Ap T, xa H, huyén b, tinh Long An.

3.2. Ong Van Thanh C, sinh nam 1972;



DPia chi: Ap b, xa b, huyén D, tinh Long An.

3.3. Vian phong cong chimg Nguyén Mong T1 (ké thira quyén, nghia vu cta
Van phong C1).

Dia chi tru sé: s6 L, 4p C, xa D, D, Long An.

(6ng B c6 mat, cac duong sy con lai vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30 thang 3 nam 2023 va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu sir dung dat nén vao ngay 30 thang 6 nim 2021, éng B c6
nhan chuyén nhuong ciia 6ng VO Thanh T phan dat c6 dién tich 706m? thudc
thira s6 31, to ban d0 sd 17, dat toa lac tai xa D, D, Long An. Hop dong chuyén
nhuong c6 cong chimg tai Van phong C1, véi gia chuyén nhuong 500.000.000
dong, ong da giao tién da cho dng T va da dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén D cap nhat chinh Iy bién dong thira dat tai trang sau cua gidy
ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/01/2022. Trén dat ¢6 01 can nha cap
bon nhung do dat trong cay hang nim khac nén trong hop dong khong thé hién
c6 tai san trén dat. Tuy nhién, tir khi nhan chuyén nhuong dat cho dén nay, ong
T khong tién hanh giao nha, dat cho 6ng quan 1y, sir dung. Ong tim hiéu thi duoc
biét, phan dat trén hién 6ng Van Thanh C dang quan 1y.

Nay 6ng B khai kién yéu cau ong T, dng B phai lién doi giao dat, tai san
gan lién véi dat thude thira s6 31, to ban do s6 17, dat toa lac tai xa b, D, Long
An, dé ong duoc quyén quan 1y, sir dung.

Doi v6i 6ng V6 Thanh T, ba Lé Thi My N: tir khi toa an thu 1y vu &n cho
dén nay, ong T ba N khong dén toa, khong co y kién phan hoi gi doi vai yéu cau
khoi kién cta ong B.

Poi véi Ong Van Thanh C: T0a 4n da tong dat thong bao vé viéc thyc hién
quyén, nghia vu to tung; thong bao, nhin tin tim kiém trén cac phuong tién thdng

tin dai ching nhung 6ng C khong dén toa, khong phan hoi y kién vé yéu cau khaoi
kién ctua o6ng B.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua Vin phong C1 Nguyén Méng TI Xin
xét xir vang mdt nhung tai van ban trinh ngay 16/11/2023, trinh bay: Van phong
Cl (nay la Van phong cong ching Nguyen Mong T1) xac nhén vao ngay
30/6/2021 c6 cong chig hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong
c6 tai san gitta 6Gng Huynh Thai B véi 6ng V6 Thanh Trung lién q dén thua dat
s6 31, to ban dd s6 17, xa D, D, Long An. Tu luc tiép nhan, xu 1y hd so cho dén
viéc ky cong chung hop dong chuyén nhugng, Cong chimg vién da thuc hién
ding trinh ty, thu tuc, trach nhiém, nghia vu ctia Cong chiing vién theo quy dinh
cua Luat cong chung va cac quy dinh phap luat khéac.



Toda an khong tién hanh hoa giai dugce do duong sy vang mit.
Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Pirc Hoa phdt biéu y kién:
Vé thu tyc t6 tung: qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phan va Hol

dong xet xur tudn thu theo phap luat t tung dan su; nhitng ngudi tham gia t tung
chap hanh dting phap luat t6 tung ctia dan su.

Vé noi dung, qua 10i trinh bay ctia duong sy, chimg ctr do duong sy giao
ndp va do Toa an thu thap, thay rang: Vao ngay 30 thang 6 nam 2021, éng Hu}‘/nh
Thai B c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng VO Thanh T phan dat c6 dién tich 706m?
thudc thira s6 31, to ban do s6 17, dét toa lac tai xa D, D, Long An. Hop dong
chuyén nhuong c6 cong chimg tai Van phong ClI, véi gia chuyén nhuong
500.000.000 dong, 6ng da giao tién du cho 6ng T va d4 duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D cap nhat chinh ly bién dong thira dat tai trang
sau cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/01/2022. Nhung tur khi
nhan chuyén nhuong dat cho dén nay, Ong T khong giao dét, tai san gan 1ién voi
dat cho ong B sir dung. Hién tai thura dat trén 6ng Van Thanh C dang quan ly vi
vay ong B khoi kién yéu cau éng T, dng C phai lién doi giao quyén st dung dat,
tai san trén dat c6 dién tich 706m? thudc thira sb 31, to ban do6 s 17, dat toa lac
tai xa D, D, Long An cho 6ng B duoc quyén quén 1y, str dung 1a phu hop Ccac
diéu 500, 501, 502 va Diéu 503 ctia BO luat Dan sy nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chiig ctr, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém
sat vién, qua thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1]. Vé thii tuc t6 tung,
1.2). Vé tham quyén gidi quyét vu dn,

Nguyén don khoi kién yéu cau ong V6 Thanh T phai tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyén nhugng dét c6 lién quan dén thia dat s6 31, to ban do sé 17
xa b, b, Long An. boi tuong tranh ch?ip 1a bat dong san. Can cu khoan 3 Diéu
26, khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TS tung dan sy, Toa an nhan
dan huyén Ptc Hoa thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[1.2]. Ve xét xir vang mdt: bi don, nhimng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu 4n ving mit mic du da duoc toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6
tung, Van phong cong chu’ng Nguyén Mong T1 xin xét xir vang mit cin cr vao
Diéu 227, 228 cta B luat T6 tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa tién
hanh xét xtr so thim theo tha tuc chung 13 ding quy dinh.



[1.3]. Vé phdp ludt dp dung: Bo luat Dan sy nim 2015 va Luat Dat dai ndm
2013.

[2]. Vé néi dung vu dn,

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr do duong su giao ndp, chung ctr do Toa
an thu thap, qua tranh tung tai phién toa, xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh
Théi B.

Vao ngiy 30 thang 6 nam 2021, 6ng Huynh Thai B c¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng VO Thanh T phan dat c6 dién tich 706m? thudc thira sb 31, to
ban dd sb 17, dat toa lac tai xa D, D, Long An. Hop ddng chuyén nhuong co
cong chimg tai Van phong C1, v6i gia chuyén nhugng 500.000.000 dong ong
da giao tién du cho 6ng T va dd duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén D cép nhat chinh Iy bién dong thira dat tai trang sau cua gidy chimng nhén
quyén st dung dat s6 DA 724332 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap
gidy ngay 05/02/2021, c@p nhat chinh Iy bién dong vao trang sau cua gidy vao
ngay 28/01/2022, th0’1 diém chuyén nhuong dét thi gitta 6ng T va ba My N (vo
ong T) lap van ban cam két tai san riéng cua ong T c6 cong ching nén viée
chuyen nhuong dét giita 6ng B va 6ng Trung lién q dén thira dat néu trén c6 hiéu
Iic ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat dét dai.

Nhung tir khi nhan chuyén nhuong dat cho dén nay, ong T khong giao dat,
tai san gan lién voi dat cho ong B sir dung. Hién tai thira dat trén 6ng Van Thanh
C dang quan 1y, st dung nhung 6ng C khong xuét trinh 1ai liéu, ching ctr gi
chtrng minh minh 13 ngudi c6 thim dang quan 1y, sir dung thira dat néu trén vi
vay ong B khoi kién yéu cau éng T, dng C phai lién doi giao quyén sir dung dit,
tai san trén dat c6 dién tich 706m? thudc thira sb 31, to ban do6 s 17, dat toa lac
tai xa D, D, Long An cho dng B duoc quyén quan 1y, sit dung 1a phu hop cac
diéu 500, 501, 502 va Diéu 503 cua B9 luat Dan sy; cac diéu 166, 167, 168 Luat
dat dai nam 2013 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Vé chi phi t6 tung:
~CA)ng Hu>‘1nh Thai B tam nop 2.000.000 déng chi phi xem x¢ét, tham dinh

tai cho phén dat tranh chép va da chi phi xong nén bugc bi don 6ng V6 Thanh T
phai hoan tra so tién trén 1a phu hop véi Biéu 157 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ong Huynh Thai B tam ndp 3.000.000 dong chi phi nhan tin, tim kiém
trén cac phuong tién thong tin dai chung va da chi phi xong nén 6ng B tu nguyén
chiu.

[4].. Vé quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat: 13 phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[5]. Vé dn phi so tham:

Bi don phai chiu an phi dan sy so thAim khéng ¢ gia ngach d6i véi yéu
cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan 1a ding quy dinh tai Diéu 147 caa
Bo luat TH tung dan su.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 63, Diéu 147, 157, Diéu 227,
228 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy; Diéu 500, 501, 502, 503 cua BO
luat dan sy; cac diéu 166, 167, 168 Luat Bat dai nam 2013; diém a khoan 3 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Huynh Thai B vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat doi vai ong VO Thanh T, 6ng Van
Thanh C.

Budc ong V3 Thanh T va 6ng Van Thanh C phai lién déi giao quyén str
dung dat, tai san trén dat c6 dién tich 706m? thugc thira s6 31, to ban dd s6 17,
dat toa lac tai ap b, Puc Lap H, P, Long An; gidy chimng nhan quyen su dung
dat quyén s6 DA 724332 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy ngay
05/02/2021, 6ng Huynh Thai B dugc cap nhat chinh 1y bién dong vao trang sau
cta gidy vao ngay 28/01/2022

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh gié:

Bugc 6ng VO Thanh T phai hoan tra cho 6ng Huynh Thai B s6 tién
2.000.000 dong. Ap dung khoan 2 Diéu 357 B¢ luat dan sy trong cong tac thi
hanh an, trir trudng hop céc bén co6 thda thuén khac

3. Vé 4n phi:

- Ong Huynh Thai B khong phai chiju tién 4n phi dan sy so tham. H1 lai
tién tam ung an phi ma 6ng Huynh Thai B da nop la 300.000 dong theo bién lai
thu s6 8349 ngay 30/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén birc Hoa.

- Budc 6ng V3 Thanh T2 phai ndp 300.000 dong an phi dan su so thim
sung ngan sach nha nudc.

4. Vé quyén khang céo:

An xir so thim va tuyén an cong khai, nguyén don c6 mit dugc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving
mit dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an dugc hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép lut.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luét Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéeu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Van C6ng Thire



