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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Th phdan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thij Lé Trang

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thw ky phién toa: 6ng L& Qudc Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dién Viégn Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Binh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xt phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 114/2020/TLPT-DS ngay 30
thang 03 nam 2020 vé Viéc “Tranh chdp hop dong Vay tai san”. Do ban an so
tham s6 59/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Toda an nhan dan thanh phé Bién
Hoa bi khang cdo va khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic
tham s6 124/2020/QP-PT ngay 02 thang 06 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
tda sé 190/2020/QD-PT ngay 30/06/2020 giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1966.

Pia chi:13B/72, Khu ph 11, phuong H, thanh phd B, tinh D.

- Bi don: Ba Pinh Thi Ngoc Th, sinh nam 1953.

Dia chi: A26B, T6 7, Khu phé 5, phuong T, thanh phd B, tinh D.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Thij
Kim H - thudc Vin phong luat su Nguyén Thi Kim H; Poan luit su tinh D.

Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi B.

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa.

(Ba B, ba Th, ludt sw Hoa cO mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 12 thang 02 nam 2018, loi trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:



Ngay 13 thang 4 nim 2009, ba va ba Pinh Thi Ngoc Th ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 15, to ban d6 s6 25, phuong T, thanh phd
B, tinh . Hop ddng duoc cong ching tai Phong cong chung s 4, tinh D, vai
néi dung ba Th s& chuyén nhuong thira dit néu trén cho ba véi gia
1.500.000.000 ddng. Sau d6, ba Th da khai kién ba tai Toa 4n nhan dan thanh
phé Bién Hoa yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong néu trén, vi ba Th cho rang
thuc chét sb tién néu trén 13 s6 tién ba cho ba Th vay vdi lai suat 5%/thang.

Tai phién toa so tham va phuc tham, Toa 4n hai cap xét xir dd huy hop
ddng chuyén nhuong gitta ba va ba Th, véi Iy do day thuc chat 1a hop dong vay
tai san, ba Th cling d4 thira nhan va déng ¥ hoan tra cho ba sd tién ng gdc cing
tién 131 dén thoi diém hién nay.

Nay, ba khéi ki¢n yéu ciu Toa an budc ba Pinh Thi Ngoc Th phai thanh
toan cho ba sé tién no goc 1a 1.500.000.000 dong va tién 14i suat tinh theo quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy (20%/nam) ké tir ngay 13 thang 4 nam 2009
cho dén ngay 26 thang 9 nam 2019 la 3.150.000.000 dong. Toéng cong
4.650.000.000 ddng.

- Bi don ba Dinh Thi Ngoc Th trinh bay:

Ngay 13 thang 4 nam 2009, ba c6 vay caa ba B sé tién 1.500.000.000 dong.
Tai thoi diém vay tién, ba B hta bio dam vay ngan hang cho ba Ia
3.000.000.000 dong, tién dich vu 1a 14% va giai ngan nodng trudc sd tién
1.500.000.000 déng. Ba B hira v6i ba trong thoi han mét thang, Ngan hang sé
giai ngan va cho ba vay sd tién 3.000.000.000 dong, ba sé& tra lai tién néng cho
ba B 1.500.000.000 dong. Ba B da nhan du so tién hoa hong va 13i suat dau tién
tai nha ba B.

Qua trinh thuc hién, dé dam bao cho khoan vay, ba B va ba da ra Phong
cong chimg lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B, dé ba B
lo viéc vay Ngan hang. Trong thoi gian cho ba B lam thu tuc vay Ngan hang, ba
B tinh 14i cho ba thang dau tién 1a 5%/thang, cu thé:

+ Tién hoa hong 14%: 210.000.000 dong.

+ Tién 14i thang dau 5%: 75.000.000 ddng.

+ Ba B cb tinh kéo dai thoi gian lam thu tuc vay ngan hang va lay thém tién
hoa héng tiép theo 13 50.000.000 ddng, nhung van khéng vay duogc tién cua
Ngan hang, ba B ép ba phai dong 14i suat 5%/thang cho ba B dén thang 11 nim
2009; tong cong 1a 400.000.000 ddng. Do vy, tinh tir ngay 13/04/2009 dén
thang 11 nam 2009, ba da tra cho ba B tong cong 13 735.000.000dong.

Nay, ba B khoi kién yéu cau ba phai tra cho ba B sd tién no 1a
1.500.000.000 ddng, ba dong y. Pbi véi yéu cau ba phai tra cho ba B tién 1ai
suét tinh theo quy dinh tai Diéu 468 BO luat dan su (20%/nam) tir ngay 13 thang



4 nam 2009 cho dén ngay 26 thang 9 nim 2019 1a 3.150.000.000 dong. Tong
cong 4.650.000.000 dong ,ba khong dong v vi Iy do thoi hiéu vé viéc tinh 1ai
sudt (02 nam tir 13/4/2009 dén 13/4/2011) da hét.

* Tai ban an dan sy so tham s6 59/2019/DSST ngay 26/9/2019 cua Tda an
nhan dan thanh phé Bién Hoa xét xir d3 chip nhin modt phan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don.

Budc ba Dinh Thi Ngoc Th ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Lé Thi B sé tién
ng con thiéu 14 1.500.000.000 dong.

Bac yéu cu khéi kién cua ba Lé Thi B veé viéc yéu cAu ba Dinh Thi Ngoc
Th c6 trach nhiém tra s6 tién 1ai suét 1a 3.150.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

- Ngay 30 thang 09 nam 2020 ba Lé Thi B c6 don khang cdo ban an so
tham, dé nghi cip phtic thim stra an so tham, budc ba Pinh Thi Ngoc Th phai tra
tién 14i suat duoc tinh tir ngay 13/04/2009 trén s6 tién 1.500.000.000 dong voi
mtrc 13i suat 20%/1 ndm cho dén thoi diém xét xir vy 4n.

- Ngay 19 thang 10 nam 2019 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Bién Hoa c6 quyét dinh s6 1767/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban
an dan sy so tham 59/2019/DSST ngay 26/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa theo huéng huy toan bo ban an dan su so tham véi 1y do Toa an cap so
tham budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién gdc 1.500.000.000 dong ma
khéng tinh 14i vi cho rang da hét thoi hiéu 1a khong bao dam quyén va lgi ich hop
phap ctia nguyén don va khong tinh thoi hiéu 1a vi pham tha tuc 6 tung.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xur thuc hién dang quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Viéc yéu cau thay ddi noi dung don khang céo cta nguyén don khong vuot
qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, c6 loi cho bi don nén dé nghi Hoi déng
xét xUr xem xét giai quyét theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: DPdi v6i ndi dung khang céo cta ba Lé Thi B. Tai
phién toa phuc tham, ba B yéu cu ba Th phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba sb
tién gbc 1.500.000. 000 dong, va tién 1di theo 14i suat co ban ciia Ngan hang, ba
Th chi dong ¥ tra s tién gbe con tién 13i ba khong dong ¥, ba cho rang da hét thoi
hiéu khoi kién. Can ctr vao cac ching cir ¢6 trong hd so vu an thé hién nam 2009
ba Th c6 vay cua ba B 1.500.000.000 ddng dé kinh doanh c6 thoa thudn 1i 5%/



thang khong lam gidy vay, khong tra dugc ngay 13/4/2009 giita ba B va ba Th lap
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong cong ching véi muyc dich
dé ba B lam tha tuc vay Ngan hang cho ba Th dé ba Th ldy tién tra cho ba B
1.500.000.000 d6ng. Pong thoi hai bén 1ap phu luc hop dong thoi han tir
13/4/2009 dén 13/7/2009, ba Th hoan tra cho ba B 1.500.000.000 dong thi hai bén
huy boé hop dong chuyén nhuong, sau do tiép tuc tir ngay 13/5 dén 12/2009 hai
bén lién tuc 1ap giéy théa thuan chudc lai can nha va dit, do ba Th khong thuc
hién, dén ngay 11/7/2011, ba Th khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, vu an dugc kéo dai dén 2018 lién quan dén sb tién vay dang
tranh chap. Do viy, vu 4n tranh chép noi trén con thoi hiéu, viéc Toa an cip so
tham cho rang hét thoi hiéu va xac dinh quan hé 13 “Doi tai san” 1a khong dung
quy dinh.

Vi nhiing phan tich trén, can cur khoan 2 biéu 308 Bo luat TH tung dan su
sira 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa. Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi, chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén
don va chap nhan mot phan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Bién Hoa.

- Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don tai phién toa cho rang.

Viéc vay tién gilta ba Th va ba B 1a mot hop dong dugc che gidu bai hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gia tao.

Can cr vao cac gidy thoa thuan gitta ba Th va ba B vé viéc chudc nha, dén
thoi diém ngay 01/12/2012, ba B biét ba Th khong c6 kha ning tra ng, nhung ba
B khong khoi kién ba Th bang vu an vay tai san ma ba B lai sang tén quyén st
dung dat cua ba Th. Do vy, tinh tir ngay 13/04/2009 dén 01/12/2012 thoi diém
nay vu an tranh chap hop dong vay tai san da hét thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su. Vi vdy, ba Th chi ¢6 trach nhiém tra cho ba B
s6 tién vay 1.500.000.000d. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa va bac khang
cdo clia ba L& Thi B. Y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x&ét XUr nhan
dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo cua ba Lé Thi B 1am trong han luét dinh,
dong tam ung an phi dung quy dinh; quyét dinh khang nghi ctua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa trong han luat dinh nén duoc xem
xét theo thu tuc phac tham.



- Tai phién toa ba Lé Thi B thay d6i noi dung yéu cau khéng céo, xét thiy
yéu cau thay ndi dung don khang céo ctia nguyén don c6 loi cho bi don, dong
thoi khong vuot qua ndi dung yéu cau khang cao ban dau. Do d6, Hoi ddng xét
xtr chap nhan xem xét.

V& thoi hiéu khoi kién: Tai phién toa, bi don ba Binh Thi Ngoc Th cd yéu
cau Toa an ap dung quy dinh vé thoi hiéu ddi v6i vu an va cho rang thoi hiéu
khoi kién da hét. Hoi dong xét xtr xac dinh Thoi hiéu khoi kién cta hop dong
vay tai san dugc tinh tir ngay ban an s6 25/2018/DSPT ngay 31/1/2018 cia Toa
an nhan dan tinh Dong Nai tuyén an c6 hiéu luc phap luit, thoi diém nay ba B
c6 quyén khai kién tranh chap hop dong vay tai san. Do vdy, thoi hiéu khai kién
clia vu 4n trén van con. Viéc Tda an cap so thim cho ring thoi hiéu khoi kién
ctia vu an da hét dong thoi xac dinh quan hé tranh chap 1a “Poi tai san” khdng
tinh 18i doi véi khoan vay ciia bi don doi véi nguyén don 13 khong dém bao
quyén va loi ich ctia nguyén don, vi pham quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cua ba Lé Thi B va ndi dung
Quyét dinh khang nghi cua Vién trudong vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién
Hoa:

Can clr va cac thoa thuan giita ba B va ba Th dugc thé hién nhu sau: Ngay
13/04/2009, ba Th va ba B 1am hop dong chuyén nhugng, ngay 13/7/2009 hai
bén lap gidy thoa thudn, ba B dong ¥ cho ba Th chudc lai phan dat voi gia
1.500.000.000 ddng, ngay 23/9/2009 cac bén tiép tuc 1ap gidy gidy thoa thuan ba
B dong ¥ cho ba Th chudc lai phan dat véi gia 1.650.000.000 dong, ngiy
01/11/2009 hai bén tiép tuc 1ap gidy thoa thuin ba Th dong ¥ chudc lai phan dat
véi gia 1.700.000.000 dong, sau d6 va tiép tuc 1am thoa thuan chudc lai voi gia
3.000.000.000 d6ng twong tmg 100 lugng vang SIC quy ra vang khong tinh i,
thoi han tinh tir ngay 28/9/2009 dén 13/02/2011. Ba Th khéng thuc hién theo
thoa thuan, dén ngay 11/07/2011 ba Th khéi kién ra toa yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vu an kéo dai dén nam 2018 méi giai quyét
xong va gianh quyén khoi kién cho ba B bang vu kién tranh chip hop dong vay
tai san. Do vay, viéc tinh 13i cta sd tién 1.500.000.000 déng (Mot ty ndam trdam
triéu dong) ma ba Th vay ctia ba B Hoi dong xét xir xac dinh duoc tinh tir ngay
11/07/2011 cho dén khi xét xir phuc tham vu an (30/7/2020).

Tai phién toa phuc tham: ba B yéu cau ba Dinh Thi Ngoc Th phai hoan tra
cho ba so tién gbc 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) va lai
xudt theo 13i co ban ciia ngan hang, ba Th khong dong ¥ cho rang trong qué trinh
vay ba da tra duoc cho ba B 750.000.000 dong (Bdy tram nam muoi triéu dong).
Tuy nhién, ngoai viéc trinh bay cua ba Th thi ba Th khong cung cip duoc ching
ctr nao dé chimg minh cho viéc tra 13i nhu ba Th da trinh bay. Do vay, yéu cau



khang cdo cta ba B va ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Bién Hoa la c6 can cir. Hoi dong xét xir sira 4n so thim vé phan
ap dung lai XUuat, quan h¢ tranh chép va tho1 hiéu cua vu an.

V& 13i xuét co ban cua Ngan hang Nha Nudc duge tinh nhu sau: Tai quyét
dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Thong déc Ngan hang Nha Nudc
Viét Nam, thi 13i xuat co ban 1a 9%/1 nam. Tinh tir 11/7/2011 dén thoi diém xét
xur 30/7/2020 1a 9 nam 20 ngay = (1.500.000.000d x 9% x 09 nam 20 ngay =
1.222.500.0004).

Ba Pinh Thi Ngoc Th phai ¢6 tranh nhiém thanh toan cho ba Lé Thi B s6
tién tong cong 1a 2.722.500.000d0ng (Hai 1y bay trdam hai muoi hai triéu ndm
tram nghin dong) trong d6 tién no gbe 1.500.000.000 ddng (Mot 1y ndm tram
triéu dong) va tién 13i 1a 1.222.500.000 ddng (Mot ty hai tram hai mwoi hai triéu
ndam tram nghin dong).

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién tda phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc ghi nhan.

[4]. Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét bac yéu cau khang céo ctia nguyén
don va quyét dinh khang nghi cta Vién Truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Bién Hoa vé viéc yéu cau ap dung 13i suat d6i véi bi don, vi thoi hiéu khoi
kién vé tranh chap hop ddong vay tai san da hét. Loi trinh bay cta luat su khong
c¢6 co so va khong phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong duoc
chap nhan.

[5]. V& an phi: Do chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi ctia Vién
Truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa va chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don. Do vay, bi don ba Pinh Thi Ngoc Th phai chiu an
phi dan sy so tham trén sb tién phai tra cho ba Lé Thi B la: 86.450.000d6ng
(Tdm muoi sdu triéu bon tram ndm mwoi nghin dong) va 300.000 dong (Ba trdam
nghin) an phi Déan sy phtc tham.

Ba Lé Thi B khong phai chiu an phi Dan su so tham va an phi Déan sy phiic
tham. Hoan tra cho ba Lé Thi B s6 tién tam tGng an phi di ndp 13 56.100.000
doéng (Nam muoi sdu triéu mot tram nghin dong) theo bién lai thu sé 007024
ngay 07 thang 3 nam 2018 va 300.000d6ng (Ba tram nghin) tam ung an phi Dan
su phic thim theo bién lai thu s6 0000803 ngay 09 thang 10 nim 2019 cta Chi
Cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan su



1. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 1767/QDKNPT-VKS-DS
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa. Chap nhan khang
céo cua nguyén don ba Lé Thi B. Stra ban an déan su so tham s 59/2019/DSST
ngay 26/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

- Can clr Pidu 149, khoan 3 Diéu 150, cac Diéu 429, 357, 463, 465, 466,
468; khoan 2 Piéu 469, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xu

- Budc ba Binh Thi Ngoc Th phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Lé Thi B
s6 tién 2.722.500.000 ddng (Hai #y bay tram hai mwoi hai triéu ndm tram nghin
dong) trong @6 tién no gbe 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) Va
tién 1ai 1a 1.222.500.000 ddng (Mot ty hai tram hai mwoi hai triéu ndm tram
nghin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh an khéng thi hanh sd tién néu trén thi phai chiu 13i ddi véi s tién cham
tra theo 1ai suat dugc quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. Vé an phi: Can ctr Diéu 147 va 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa
an.

Ba Pinh Thi Ngoc Th phai ndp 86.450.000 dong(Tdm muroi sau triéu bon
tram nam muoi nghin dong) an phi Dan su so tham va 300.000 dong (Ba tram
nghin) an phi Dan su phuc tham.

Ba Lé Thi B khong phai chiu 4n phi Déan sy so thim va &n phi Dan sy phuc
tham. Hoan tra cho ba Lé Thi B s tién tam ung an phi da nop 56.100.000 dong
(Nam muwoi sdu triéu mot tram nghin dong) theo bién lai thu s6 007024 ngay 07
thang 3 nam 2018 va 300.000 dong (Ba tram nghin) tam Gng an phi Dan su phuc
tham theo bién lai thu s6 0000803 ngay 09 thang 10 nam 2019 cta Chi Cuc thi
hanh an dan su Th phé Bién Hoa.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi
phai thi hanh 4n chua thanh todn sé tién néu trén, thi con phai tra 13i d6i vi sb
tién cham tra twong tmg v&i thoi gian cham tra. Mtec 13i suat cham tra dugc tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015,



3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhagn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Bién Hoa;

- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: (Toa, Vp, HS, Tham phén).

Pinh Thi Kiéu Lwong






