TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s: 41/2019/DS-PT
Ngdy: 09-4-2019
VIV “Tranh chap quyén doi lai
tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc thim gé‘m co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Thiam phdn: Ba Vii Thi Nguyét

Ong Trinh Van Hung

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Té — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 26/2019/TLPT- DS ngay 30 thang 01
nam 2019 vé tranh chap: “Quyén doi lai tai san”.

Do Ban 4n dén su so thim s6 46/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén B L, tinh Lam Pdng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 53/2019/QD-PT ngay
28/02/2019, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 52/2019/QD-PT ngay
25/3/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong P V C, sinh nam: 1967; cu tr( tai thon 4, x D B, thanh
phé B L, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V T N, sinh nim: 1971, cu tra tai s 18,
duong H H T, Phuong 3, thanh phd A, tinh LAm Pdng (Vin ban uy quyén sb
1881, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg T A ching
nhan ngay 08/3/2019), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng C: Ong H T, sinh nam:
1958; cu tra tai s6 36, duong H V T, Phudng 5, thanh phd A, tinh Lam Pong —
Luat su cia Van phong luat su N T1, Doan luat su tinh Lam Béng, cO mat.



Bi don: Vo chéng ong T T D, sinh nam: 1974, ba T T U, sinh nam: 1976; cu
tra tai thon 7, xa L N, huyén B L, tinh Lam Déng, ong P cé mat, ba U Véng mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam.

Nguoi dai dién hop phép:

- Ong P D T2, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Chu tich Hoi dong quan tri).

- Ong N V D, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Quyét dinh ty quyén sb
906/QD-BIDV ngay 26/11/2018 ciia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam).

- C)ng T V L, sinh nam: 1975; cu tra tai to 4, Phuong 1, thanh phé B L, tinh
Lam Pong; 12 nguoi dai dién theo iy quyén (Quyét dinh iy quyén lai tham gia t6
tung s6 62/QD-BIDV ngay 08/3/2019 cta Giam ddc Ngan hang thuong mai co
phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh B L), c6 mit.

Nguoi khang cdo: Ong T T B, sinh nam: 1974 — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 27/11/2017 cia 6ng P V C, 161 trinh bay tai cac
ban ty khai va trong qué trinh t6 tung tai giai doan so tham thi:

Vao ngay 25/11/2015 ong P V C ¢6 mua dugc 01 khdi tai san 13 quyén st
dung dit va nha ¢ thudc thira dat s 257, to ban do sd 08 toa lac tai thén 3, xi L
N, huyén B L, tinh Lam Dong; c6 ngudn gbc thudc quyén so hitu cia vo chong
ong D, ba U; thong qua hinh thirc ban ddu gia tai san do Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san tinh Lam Pong dung ra t6 chirc ban dau gia. Sau khi hoan tat thu
tuc, 6ng da duoc ban giao tai san va di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat mang tén P V C.

Do vo chdng 6ng B, ba U kho khin va c6 xin & nhd tai cin nha nay dé
thuan tién viéc cho con di hoc nén ong di dong y cho & tam mot thoi gian dén
hét naim 2016. Pén han 6ng yéu cau vo chong ong D, ba U tra lai nha nhung bi
don khong chiu tra ma con khoa ctra khong cho 6ng vao nha.

Trong thoi gian ¢ nhd, vo chdng 6ng P, ba U tu y xay thém nha cip 4C va
lam thém phan mai hién phia trudc ma khong duoc sy dong ¥ ciia ong. Nay ong
khoi kién yéu cau vo chong 6ng B, ba U phai tra lai nha, quyén sir dung dat cho
ong va 6ng dong ¥ thanh toan lai cho vo chong ong P, ba U gia tri cin nha cap
4C va mai hién theo gia tri thim dinh gia.

- Vo chong ong T T D, ba T T U da duoc triéu tap hop 16 nhung khong dén
lam viéc vi vay khong c6 101 khai cua bi don tai Toa an.



- Theo 10i trinh bay cta 6ng T V L, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan
hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam thi vao ngay 25/8/2011
vo chdng ong B, ba U c¢6 thé chap tai san 1a quyén st dung dét ¢ dién tich 1a
64m? va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 257, to ban do s 08 toa lac tai
thon 3, xd L N, huyén B L, tinh Lam Pong (d4 duoc Uy ban nhan dan huyén B
L, tinh Lam Pong cip Gidy chimng nhan quyén st dung dat sd AP 389902 ngay
14/4/2006) tai Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién nha d b s C L — Chi
nhanh Lam Pong — Phong giao dich B L (nay 1a Ngan hang thuong mai c6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh B L) dé dam bao nghia vu tra no vay
cho Doanh nghiép tu nhan T P1 do éng T T P 1a Chi doanh nghiép vay vén
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cua bén
thir ba s6 0059.11/HDTC, hop ddng da dugce cong chimg va dang ky giao dich
bao dam day du theo quy dinh cta phap luat.

Do Doanh nghiép tu nhan T D1 khong thyc hién ding cam két va thiéu
thién chi tra no, ngay 02/11/2015 vo chong ong B, ba U di ky bién ban thoa
thuan ban giao va xir Iy tai san bao dam cho Ngan hang ban dau gia dé thu hoi
no.

Ngay 25/11/2015 Ngan hang thwong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam — Chi nhanh B L d3 phéi hop cung Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san
tinh Lam Pong ban du gia thanh cong tai san bao dam néu trén cho ngudi tring
dau gia 1a 6ng P V C theo Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sb
54/HPMB/TD. Sau khi ong C thanh toan du tién, cing ngay Ngan hang thuong
mai c¢o phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh B L da cing Trung tam
dich vu ban diu gia tai san tinh Lam Pong ban giao tai san néu trén cho éng C
theo hién trang trong do tai san trén dat gom 01 cin nha 04 tang, két cdu bé tong
cbt thép, dién tich xay dung l1a 64m®. Sau khi ban giao xong, ong C c6 cho gia
dinh 6ng P ¢ tam mot thoi gian nhung dén han vo chong ong D khong tra lai
nén hai bén phat sinh tranh chip, ngoai ra vo chong 6ng D, ba U chiém dung
phan mai hién trude nha xdy dung trai phép, vi pham 16 gidi va khoa cira khong
cho ong C vao nha, viéc bi don khong dong y giao tai san cho 6ng C 1a vi pham
quy dinh cta phap luat, gay thiét hai dén quyén loi ctia ngudi tring dau gia vi
vay Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh
B L dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ong T T D, ba T T U phai ban giao
tai san noéi trén cho ong C theo quy dinh cta phap luat.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 46/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 Toa 4n nhan dan huyén B
L, tinh LAm Dong da xr:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua éng P V C dbi voi vo chong
ong T T O, ba T T U vé viéc “Tranh chap vé quyén doi lai tai san”.



Budc vo chéng ong TTD,baTT U phai trd lai cho 6ng P V C dién tich
64m? dat & nong thon va tai san trén dat gdm: 01 cin nha 04 ting, két ciu bé
tong cdt thép, dién tich xay dung 64m2; 01 nha cép 4C dién tich 61,6m2, tuong
gach, mai lop ton, xa gd sat, cira sat, nén xi mang va phan mai hién phia trudc
lop ton, xa g6 sit dién tich 41,87m? thudc thira dit s6 257, t& ban do sb 08 toa
lac tai thon 3, x4 L N, huyén B L, tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 638845
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap ngiy 29/6/2016 mang tén
ong P V C. (C6 trich do dia chinh thira dat theo hién trang s dung lap ngay
20/6/2018 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B L kém theo).

Budc 6ng P V C phai thanh toan cho vo chong 6ng T T D, ba T T U gia tri
nha cip 4C va phan mai hién 13 55.296.1054.

2. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong éng T T B, ba T T U phai tra lai cho
ong P V C s tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do v& va thim dinh gia tai
san 1a 11.185.2004.

3. Vé an phi:

Vo chong 6ng T T D, ba T T U phai chiu 32.000.000d tién an phi dan su so
tham.

Ong P V C phai chiu 2.765.0004 tién 4n phi dan sy so tham, duoc khau trir
s6 tién tam tng an phi 12 16.000.000d theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2015/0005033 ngay 12 thang 12 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B L, tinh Lam Dong. Ong P V C duoc nhan lai 13.235.0004.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé 1di suit, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 26/11/2018 6ng T T B khang cdo toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong T T D van giit nguyén khang c4o.

Ong V T N, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng P V C, dé nghi giai
quyét nhu Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: Dé nghi khong chap
nhan khang cdo cta nguyén don, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ong P V C mua duogc tai san dau gia 1a quyén sir dung
dat va nha & thudc thia dat sé 257, to ban dd sd 08 toa lac tai thon 3, x3 L N,
huyén B L, tinh Lam Pdng. Sau khi trang ddu gia, ong C di cho vo chdng ong



b, ba U (chu s& hitu cli) mugn str dung mot thoi gian, do khi dén han bén muon
khong tra khéi tai san vira néu nén éng C yéu cau vo chong ong B, ba U phai tra
lai nha va quyén str dung dat dd mua trang du gia con bi don khong ddng ¥ nén
cac bén phat sinh tranh chdp. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chip 13
“Tranh chdp Quyén doi lai tai san” 13 pht hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy ring: Do khi Doanh nghiép tu nhan T D1 ky két
Hop dong tin dung v&i Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién nha D bs C L-
Chi nhanh Lam Pdng - Phong giao dich B L (nay 1a Ngan hang thuong mai c6
phian diu tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh B L) vay s tién
3.500.000.000d; vo chong ong B, ba U di thé chap tai san 1a 16 dat c6 dién tich
64m? va tai san gén lién dat thudc thira 257, t& ban d6 sd 08 toa lac tai thon 3, x3
L N, huyén B L, tinh Lam Pdng dé dam bao nghia vu tra ng. Do Doanh nghiép
tu nhan T D1 khong thuc hién ding cac cam két trong hop dong tin dung vé viéc
tra no vay nén giita Ngan hang va vo chong ong D, ba U di ky bién ban thoa
thuan ban giao tai san dam bao cho Ngan hang ban dau gia dé thu hoi no.

[3] Trong thuc té thi Ngan hang da phdi hop cung Trung tim dich vu ban
dau gia tai san tinh Lam Pong ban dau gia thanh cong tai san biao dam néu trén
cho nguoi tring dau gia 1a 6ng P V C theo Hop déng mua ban tai san ban dau
gia s6 54/HDMB/TD, 6ng C thanh toan du tién nén Ngan hang d3 cung Trung
tam dich vu ban ddu gia tai san tinh Lam Pong ban giao tai san 1a Quyén sir
dung dat va tai san gén lién v&i dat thude thira dat s 95, to ban do sb 28 va thira
257, to ban d6 s6 08 toa lac tai xa L N, huyén B L, tinh Lam Pdng cho éng C va
ong C xac nhan da nhén tai san ding nhu theo hién trang. Nguyén don cling da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 638845
ngay 29/6/2016 mang tén P V C.

[4] Nhu vay, viéc mua ban tai san dau gia da hoan tat, cac bén khong tranh
chap viéc ban déu gia tai san noi trén. Hién nay 6ng C duoc quyén sé hitu, sir
dung tai san dd mua trang dau gia, sau khi cho bi don muon mét thoi gian dé st
dung, khi dén han phai tra thi vo chong ong B, ba U (chi s& hitu cii cia tai san
dugc dua ra dau gia) khong dong ¥ giao tai san vira néu, viéc nay 1am anh hudng
dén quyén s& hitu, st dung hop phéap cta ong C 13 ngudi mua tring tai san dau
gia. Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai can nha va quyén sir dung dat
dang chiém gitr thudc thira dat sé 257, t& ban d6 s6 08 thon 3, xa L N, huyén B
L tinh Lam Déng 14 c6 co sé chap nhan.

[5] Theo 10i trinh bay cua duong sy thi qua trinh sir dung tai san sau khi dau
gid, vo chong 6ng B, ba U c6 lam thém 01 cin nha cip 4C dién tich 61,6m” va
mai hién dién tich 41,87m’ chiém dung phan dat 16 gidi phia trude. Mic du cac tai
san nay nam trén phan dat 16 giéi nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa ong C tu nguyén nhan cic tai san nay va dong y thanh toan cho vg



chdng ong D, ba U gid tri dd duoc tham dinh gia 13 55.296.105d; trong trudng hop
sau nay néu Nha nudc giai toa thi 6ng C s& tu thio d& va chiu trach nhiém ma
khong lién quan gi toi vo chong 6ng B, ba U, xét ddy 1a sy tu nguyén ctia nguyén
don nén can ghi nhan.

[6] Vi nhitng phan tich trén can bac khang céo cta bi don vé viéc khong
d6ng ¥ tra lai nha cho 6ng C.

[7] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v& va tham
dinh gié tai san d3 duoc ong C tam Ung tai giai doan so tham 1a 11.185.200d. Do
yéu cau khoi kién cua ong C duoc chp nhan toan bd nén vo chdng ong B, ba U
c6 trach nhiém phai tra lai cho ong C s6 tién noi trén.

[8] V& an phi: ddy 1a vu 4n kién doi tai san 1a nha &, thudc trudong hop phai
chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 24, Khoan 1
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an, tuy nhién cép so tham lai budc bi don phai chiu an
phi dan sy so thim co gia ngach trén gia tri cdn nha phai tra lai 1a khong chinh
xé4c nén can sira lai phan nay.

Do stra an nén dwong sy khong phai chiu 4n phi Déan sy phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015.
- Can ctr cac Diéu 328, 404 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Khodn 2 Diéu 24, Khoan 2 Biéu 26, Khoan 1 Diéu 27, Khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa éan;

Chap nhan mot phan khang céo cua ong T T D, stra Ban 4n so tham.

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng P V C vé viéc “Tranh chap quyén
doi lai tai san” d6i voi vo chong ong TTH, ba T T U.

1.1. Budc vo chong 6ng T T B, ba T T U phai tra lai cho ong P V C 16 dét
co dién tich 64m2, muc dich sir dung: dat & tai nong thon va tai san trén dat gém:
01 cin nha 04 tang, két cau bé tong cdt thép, dién tich xay dung 64m> 01 nha
cép 4C dién tich 61,6m>, tuong gach, mai lop ton, xa g6 sat, ctra sat, nén xi
méng va phan mai hién phia truéc lop ton, xa gb st dién tich 41,87m’ thudc
thira dat s6 257, to ban d6 sd 08 toa lac tai thon 3, xa L N, huyén B L, tinh Lam



Pong theo Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac géan lién v6i dat sé CD 638845 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh LAm
Dong cap ngay 29/6/2016 mang tén 6ng P V C (c6 hoa dd kém theo).

1.2. Ong P V C duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ding ky,
ké khai cap quyén s& hitu ddi v6i tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat.

1.3. Budc ong P V C phai thanh toan cho v chong 6ng TT D, ba T T U sb
tién 55.296.105d (ndm muoi 1am triéu hai trim chin muoi sdu nghin mot tram 1é
nam dong).

2. Vé chi phi té tung: vo chéng ong T T D, ba T T U phai tra lai cho 6ng P
V C sd tién 11.185.200d (muo1 mot tri€u mot tram tam muoi [am nghin hai tram
dong).

3. Vé an phi:
- An phi so tham:

+ Vo chong 6ng T T D, ba T T U phai chiu 300.000d an phi dan sy so
tham, duoc trir vao sd tién 300.000d tam (mg an phi dan su phac tham ong b da
nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0013237 ngay
02/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B L, tinh Lam Péng. Vo
chong ong D, ba U da nop di an phi.

+ Ong P V C phai chju 2.765.000d 4n phi dan su so thim, dugc trir vao sb
tién 16.000.000d tam g an phi dan su so tham theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2015/0005033 ngay 12/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B L, tinh Lam Pong. Ong C duoc nhan lai 13.235.0004.

- An phi phtc tham:
Puong su khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lam Dong;

- TAND huyén B L, tinh Lam Ddng;
- Chi cuc THADS huyén B L, tinh Lam
Pong;
- Duong su; ba ky
- Luu: b6 phan luu trix, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



