TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Ddc lap - Tu do - Hanh phtc

S6: 32/2025/DS -ST

Ngay: 30/06/2025

V/v: Cong nhdn hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
Cac Hoi thim nhan dian: Ong Nguyén B4 Tuén
Ba Nguyén Thi Nguyét

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai: Ong Nguyén Tho
Thuan - Kiém sét vién.

Trong ngay 30 thang 06 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thanh
Oai, Ha NoO1 xét xtr so tham c{)ng khai vu an dan sy thu ly sé‘ 64/2024{TLST—DS
ngay 23 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Kién Cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat”, theo quyet dinh dua vu an ra xet xir s6 37/2025/QbDXX-ST
ngay 03 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 37/2025/QDHPT-ST
ngay 18 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Anh L€ Van G, sinh nam 1976; Can cudc cong dan s6: 00107612685 cap
ngay 21/4/2021; Noi cap: Cuc canh sat hanh chinh vé trat tu xa hoi.

’ 2. Anh Lé Hiru C, sinh ndm 1980; Céan cudc cong dan s6: 001080019868
cap ngay 25/4/2021 Noi cap: Cuc canh sat hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Péu tra tai: Thon N, xa H, huyén T Thanh ph Ha Noi.

Dgi di¢n theo iy quyén li ong: Nguyén Thé B, sinh nam 1999. Cén cu6c
cong dan s6: 011099004441 cap ngay 11/3/2024 Noi cap: Cyc canh sat hanh chinh
veé trat tu xa hoi.

Ping ky thuong tra: S6 nha H. T6 2, T, thanh phd D, tinh Pién Bién.

Hién 6 tai: SO E P, Phuong P, Quan B, Thanh phé Ha Noi. C6 mat tai phién
toa.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:



Ong Nguyén Hoang M — luat su — Cong ty L — Poan luat sw Thanh ph6 H.
Co6 mat tai phién toa.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1974. Can cudc céng dan s0:
00117400006904 cap ngay 09/5/2021. Noi cap: Cuc canh sat hanh chinh vé trat tu
x4 hoi.

Tra tai: Thon M, xa C, huyén T, Thanh phé Ha Noi. meg mat tai phién toa.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Tung D, sinh ndm 1995 (con ba H)

2. Chi Lé Thu Thu H1, sinh ndm 2000 (con ba H)

3. Chi Lé Thi Phuong A, sinh ndm 2005 (con ba H)

Péu tra tai: Thon M, xi C, huyén T, Thanh phé Ha NOoi. Véng mat tai phién

toa.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi ki€n va ban tw khai tai Toa, dai dién nguyén don trinh
bay:

Nguodn gbc thira dat 14 mot phan thira dat s6 26 to ban do sé 15, dia chi giap
duong D C, xa C (nay 1a xa C), huyén T, Thanh phé Ha Noi, dién tich 102,8m?>.
Ngay 20/5/2003 UBND xi C giao trai thAm quyén 102,8m? giao cho 6ng Lé Xuéan
T, ngay 10/5/2008 ong Lé Xuan T chuyén nhugng toan bo thira dat cho ong Lé
Vin G va Lé Hitu C. Ong G va 6ng C sir dung manh dat dé tir ngay 10/5/2008 dén
nay khong c6 tranh chap gi.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi éng Lé Xuan T co gidy chuyén nhuong
viét tay cho 6ng Lé Vian G va 6ng Lé Hiru C (trong gidy ghi Lé Hitu T1) vao ngay
10/8/2008 c6 xac nhan cia UBND xa C, ngay 29/12/2023 ba Nguyén Thi H 1a vo
ong T c6 xac nhan dong ¥ 6ng Lé Xuan T (1a chong ba H) c6 ban dat cho ong G va
ong C, ba H khong c6 y kién gi va da 1ap vi bang sé 1359/2023/VB-TPLTD ngay
29/12/2023. (khi d6 ong Lé Xuan T 1a chong ba H da chét).

Vé ¥ kién cua ong C trong don xin chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
10/8/2008 va trong gidy xac nhan dang ky dat dai ngay 20/6/2017 c6 ghi Lé Hitu
T1 (nhung thyc té 1a Lé Hiru C) nén chua 1am dugc thu tuc sang ten. Ong C, ong G
c6 1én dé nho ba Nguyen Thi H (vo 6ng T) ky xac nhan ho so de lam gidy chung
nhan quyén sir dung dat, nhung ba H khong ky vé6i do ba da ky roi nén khong lién
quan dén thira dat da ban.

Nay quan dlem cua nguyén don la dé nghi Toa 4an cong nhén hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/2008 tai mot phan thira dat sb 26 to
ban d6 sb 15 dién tich 102,8m?2 tai thon C, xa C, huyén T, TP Ha N¢i 1a ctiia 6ng
Lé Hitu C va Lé Vin G, 6ng G va ong C co toan quyén di thyc hién dang ky cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Va xac nhan ong Lé Hitu T1 va 6ng Lé Hiru C
1a mot nguoi.



Bi don Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H khong nhé nam nao, khi d6 chong
ba H 1a 6ng Lé Xuéan T c6 ban dat cho 6ng G va 6ng C. Viéc chuyén nhuong dat,
ba H khong duoc biét. Dén nam 2023 khi d6 chong ba H 1a ong Lé Xuan T da chét.
Ba H 1a nguoi ky vi bang dbi vai thira dat s6 26 to ban d6 s6 15 dién tich 102,8m2
tai thon C, xa C, huyén T.

Nay ba Nguyén Thi H ¢6 quan diém dét vo chong ba da ban roi va da ky
gidy to ban rdi. Viéc anh C, anh G di lam thu tuc cap giay chung nhén quyén s
dung dat khong lién quan dén ba. Ba H cho rang ba khong con lién quan gi trong
vu an nay.

- Noi dung trinh bay cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Déu
vang mat khong co 1y do.

’ - Qua x4ac minh tai Uy ban nhan dan x3 C thé hién: Thira dat s6 26 to ban dd
50 15 co dién tich 1a 4015m? ghi chu st dung dat 13 ho gia dinh nhan khoan tai
trang so 80, dong thir 26.

Phan dat 102,8m2 ctia 6ng L& Hitu C va L& Van G nam trong thura dét s6 26,
to ban do6 so 15 phu hgp véi quy hoach dat 6.

- Qua xem xét thdm dinh, do dac thyc té thé hién: Thira s6 26 (1 phan) to
ban d6 s6 15 xa C (tén moi xa C) ma gia dinh 6ng C, ong G dang sur dung co
khuon vién hién trang 1a: 92.4 m? gi6i han boi cac diém: 1,2,3,4,5,6,1.

Trong d6: Dién tich nam trong chi gi01 (thudc hanh lang an toan cong trinh
tinh 10 429) 1a: 25.8 m?, gidi han bai cac diém: 1,2,5,6,1.

Di¢n tich nﬁm ngoai hanh lang an toan cong trinh tinh 16 429 1a: 66.6 m?,
gi61 han boi cac diem: 2,3,4,5,2.

Hién trén thira dat ong G, ong C quan 1y co6 xdy mot ngdi nha cap 4, xay
khoang nam 2015.

Vé gia tri chuyen nhuong dat o tai dia phuong: Tai thoi d1em dinh gia, gia
dat o tai vi dinh gia dbi v6i dat chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
30.000.000 dong/1m?>.

Tai phién toa hém nay: Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién.
~ Bidon va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don déu
vang mat.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu:
- Vé tham quyén thu 1y: diing thAm quyén theo theo diém c khoan 1 Diéu 39
BLTTDS 2015.

- Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n
da x4c dinh dung va day di nguoi tham gia t6 tung va tu cach cia ho.

- Vé thu thap ching ct: Toa 4n d tién hanh thu thap chimg ci theo dung quy
dinh cia Bo luét to tung dan su.
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- V& giao, nhan, téng dat cic van ban td tung cho cac dwong su va Vién kiém
sat: Toa 4n da giao, tong dat cac van ban tb tung cho cac duong su va Vién kiém
sat day du.

Pé xuat: Can cir cac DPiéu 117, Diéu 119, Piéu 129, Piéu 500, Piéu 501,
Piéu 502, Piéu 503 BLDS nam 2015; Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nim 2013;
Piéu 147 BLTTDS niam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua UBTV Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an, dé nghi HDXX:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Van G va Lé Hitu C. Cong nhén
viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dit s6 26, to ban do s 15, tai giap duong
D, thén C, xa C, huyén T, thanh phé Ha NO1, dién tich 92,4m? cta anh Lé Xuan T
cho anh Lé Van G va Lé Hiru C.

Anh L& Van G va Lé Hiru C co trach nhiém dén co quan c6 thim quyén dé
thuc hién viéc ke khai, dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

- V& an phi: Bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh phap luat. Ghi nhan
su tu nguyén cua nguyén don ndp an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luit: Quan h¢ phap luat can giai quyet trong vu an la
kién “ Kién cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[2] Vé thoi hiéu khéi kién va quyén khéi kién: Nguoi khoi kién co quyén
kho1i kién. Thoi hi€u khoit kién vu an con.

[3] Xét ngi dung yéu cau khéi kién: Cin cr vao cac tai liéu chimg cr co
trong ho so vu an, xac dinh dugc nhu sau:

[3.1] Nguon gdc thira dat 1a mot phan thira dat s6 26 to ban d6 s6 15, dia chi:
G C, xa C (nay la xa C), huyén T, Thanh pho Ha Noi, dién tich 102,8m?. Ngay
20/5/2003 UBND x4 C giao trai thAm quyén 102,8m? giao cho dng Lé Xuéan T.

[3.2] Ngay 10/5/2008 6ng Lé Xuan T chuyén nhuong toan bo thira dat cho
ong Lé Van G va Lé Hitu C, vigc chuyen nhuong c6 xac nhan cia Uy ban nhan
dan xa C. Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong G va 6ng C st dung dién tich dat tur
ngay 10/5/2008 dén nay khong c6 tranh chip gi.

- Qua xac minh tai UBND xa C: Ph?mrdét 102,8m2 cua 6ng Lé Hitu C va Lé
Vién G nam trong thtra dat s6 26, to ban do s6 15 phu hgp véi quy hoach dat 6.

Vi vdy, can cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/8/2008 do ong Lé Xuan T lap chuyén nhuong cho 6ng Lé Van G va Lé Hiu C
(trong don ghi 12 Lé Hiru T1) ¢6 hiéu luc phap luat. Can cr theo cac Diéu 26, 28,
khodn 3 Diéu 138, khoan 2 Diéu 140 Luat dat dai nam 2024.

- Ong Lé Hitu C va L& Vin G duoc quyén sir dung Thira 0 26 (1 phan) to
ban do s0 15 xa C (tén mai xa C) theo hién trang 1a: 92.4 m? gidi han boi cac diém:
1,2,3,4,5,6,1.

Trong d6: Dién tich nam trong chi giol (thudc hanh lang an toan cong trinh
tinh 10 429) 1a: 25.8 m?, giGi han bai cac diém: 1,2,5,6,1.

4



Dién tich nﬁm ngoai hanh lang an toan cong trinh tinh 16 429 1a: 66.6 m?,
gi61 han béi cac diém: 2,3,4,5,2.

Hién trén thira dat ong G, ong C quan 1y co6 xdy mot ngdi nha cap 4, xay
khoang nam 2015.

C6 so dd cu thé kém theo.

Ong Lé Hiru C va Lé Vian G dugc quyén ding ky quyén st dung dt theo
quy dinh phap luat.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi DSST. Ghi nhan ong Lé Hiou Cvale
Vian G ty nguyén ndp an phi thay bi don. Ong Lé Hiu C va Lé Van G, moi 6ng tu
nguyén nop 300.000 dong an phi DSST. Pugc trir vao so tién da ndp tam tmg an
phi theo bién lai s6 0020966; 0020967 ngay 23 thang 10 ndm 2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Thanh Oai, Thanh pho Ha Noi.

Vi cac € trén!

QUYET DINH

Ap dung: Céac Piéu 26, 28, khoan 3 Diéu 138, khoan 2 Piéu 140 Luat dat
dai ndm 2024.

- Cac Diéu 117, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Dicu
503 BLDS

- biéu 26, Bicu 35, Dieu 39, Khoan 1 diéu 147, khoan 2 diéu 227; diéu 271,

diéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hai vé an phi, I¢ phi Toa an.

X

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Ong Lé Hiru C va Lé Van G.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2008
do 6ng Lé Xuan T lap chuyén nhuong cho ong Lé Vian G va Lé Hitu C ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ong Lé Hitu C va Lé Vin G duogc quyén st dung thira s6 26 (1 phan), to ban
d6 s6 15, xa C (tén méi xa C), huyén T, Thanh phd Ha Noi theo hién trang 1 92.4
m? gidi han bdi cac diém: 1,2,3,4,5,6,1.

Trong d6: Dién tich nam trong chi gioi (thudc hanh lang an toan cong trinh
tinh 16 429) 1a: 25.8 m?; gii han bai cac diém: 1,2,5,6,1.

Dién tich nﬁm ngoai hanh lang an toan cdong trinh tinh 16 429 1a: 66.6 m?,
gi61 han béi cac diém: 2,3,4,5,2.

Hién trén thira dat 6ng G, 6ng C quan 1y c6 mot ngdi nha cip 4, xay khoang
nam 2015.

C6 so d6 cu thé kém theo.



Ong Lé Hitu C va Lé Vin G duoc quyén dang ky quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an

4. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi DSST. Ghi nhan 6ng Lé Hiru C va Lé
Vin G ty nguyén ndp an phi thay bi don. Ong Lé Hitu C va Lé Van G, mdi 6ng tu
nguyén ndp 300.000 dong an phi DSST. Puoc trir vao sb tién da ndp tam tng an
phi theo bién lai s6 0020966; 0020967 ngay 23 thang 10 niam 2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi.

An xtr cong khai so thim c6 mit Nguyén don. Co quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don véng mat. Co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit, c6 quyén lam don khang
c4o phan ban an ¢ lién quan dén quyén, nghia vu ciia minh trong han 15 ngay, ké
tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Thanh Oai;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Ba Thiing



