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HUYEN HAI HAU Poéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 38/2023/DS-ST
Ngay: 15-3-2023
Viv: “Tranh chdp doi
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoe.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Van Lich;

Ong Mai Th Tung.

- Thu ky phién téoa: Ba Pham Thi Hong Tham — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Daj dién Vién kié:m sat nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sé 92/2022/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip doi quyén str dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 07/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 02 nam 2023; Quyét
dinh hoan phién toa s6 20/2023/QDST-DS ngay 28 thang 02 nam 2023 gitra:

Nguyén don: Vo chong 6ng Luong Xuan H, sinh nim 1969 va ba Ngo Thi
Th, sinh nam 1977. Bia chi: Xém 6, xa HV, huyén HH, tinh Nam Binh.

Bi don: Vo chong ong Ngo Vin Ng, sinh ndam 1965 va ba Nguyén Thi Ch,
sinh nam 1968. Pia chi: Xom 6, x& HV, huyén HH, tinh Nam Dinh.

(C6 mat 6ng H, ba Th; dng Ng, ba Ch vang mit lan thir 2 khong Iy do).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngdy 01-10-2022, loi khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don éng Lwong Xudn H, bd Ngé Thi Th ciing y kién trinh bay:

Nguyén thira dat sb 244, to ban do sé 11 xa HV dién tich 70 m? thudc
quyén str dung ctia 6ng Ngb Vin Ngu, ba Vii Thi Lan c6 vi tri 1ién ké phia tay
thira dat 245, to ban d6 sd 11 xa HV thudc quyén str dung cua 6ng Luong Xuan
H, ba Ngo Thi Th. Dé tién cho viéc st dung, cudi nim 2021, 6ng H, ba Th da
nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén tir 6ng Ngu, ba Lan. Sau khi



thoa thuan théng nhat, ngay 17 thang 01 nam 2022, tai van phong cong chimg sb
1 huyén Hai Hau, 0ng H, ba Th va vg chbng ong Ngu, ba Lan dd ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit; hop dong da duoc cong ching theo quy dinh
phap luat. Ngay 24 thang 02 nam 2022, Ong H, ba Th duogc cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat (GCNQSDD) thira sd 244, to ban d6 s6 11 x4 HV dién tich 70
m?, tén nguoi st dung 6ng Luong Xuan H, ba Ngo Thi Th.

Khi nhan chuyén nhuong, thira dat sb 244, to ban d6 s6 11 xa HV 1a dét
vuon bang phing, chua cé cong trinh xay dung nao; 6ng Ng, ba Ch la anh trai va
chi dau cua 6ng Ngu str dung trong cdy hoa mau. Do chua ¢6 nhu cau str dung
nén 6ng H, ba Th van dé cho 6ng Ng, ba Ch tiép tuc trong cdy hoa mau.

Khoang thang 4 nam 2022 vo chong 6ng Ng, ba Ch d6 bé tong lam 16i di
trén phan dat dién tich 70 m? 6ng H, ba Th d3 nhan chuyén nhuong tur ong Ngu,
ba Lan ma khong hoi y kién cua vo chong 6ng H, ba Th. Biét viéc, dng H, ba Th
d3 yéu cau vo chong ong Ng, ba Ch dimng xay dung nhung 6ng Ng, ba Ch khong
chap hanh ma van tiép tuc d6 bé tong, dung hang rao ludi B40 tai vi tri gidp ranh
gidi gilta thira dat cii va thira dat méi vo chong 6ng H, ba Th nhan chuyén
nhuong tir ong Ngu, ba Lan vao dau nam 2022.

Sau khi Toa 4n xem xét tham dinh tai chd, dng H, ba Th dugc biét: Trong
téng dién tich 70 m? thudc thira dat sb 244, to ban do6 sd 11 x3 HV, vo chéng ong
H, ba Th dang str dung dién tich 5m? cung thira dat sé 244, t& ban dd sb 11 xa
HV; vo chong 6ng Ng, ba Ch dang thuc té str dung toan bd phan dat con lai dién
tich 65m?. Cung tir két qua do hién trang, 6ng H, ba Th méi biét, ong Ng, ba Ch
da xay nha 3m’, d6 bé tong lam 16i di 53m?, 1am san bé tong 3m2 phan con lai
lam vuon trong rau. Vi nhan chuyen nhuong nguyén ca thira nén khi chuyén
nhuong, 6ng H, ba Th khong yéu cau do dac, ban giao; ong Ngu, ba Lan, 6ng Ng,
ba Ch khong ai biét hodc khong ai noi vé viéc 6ng Ng, ba Ch st dung dién tich
3m? thudc thira dat so 244, to ban d6 s6 11 xa HV xay nha tir trude khi 6ng H, ba
Th nhan chuyén nhuong. Nay dng H, ba Th dé nghi Toa an budc 6ng Ng, ba Ch
phai thao d& hang rao luéi B40, tra lai quyén sir dung dat dién tich 65 m? thudc
thira s6 244, to ban d6 s6 11 xa HV cho vo chong dng H, ba Th quan 1y, sir dung.
Tuy nhién, dbi véi phan dat dién tich 3 m? 6ng Ng, ba Ch da xay cong trinh nha
d: Ong H, ba Th khong yéu cau d& nha ma dé nghi ong Ng, ba Ch Th toan bing
gia tri quyén st dung dat; phén dat da d6 bé tong dién tich 56m? Mic du vo
chdng 6ng Ng, ba Ch tu y d6 bé tong st dung 13 trai quy dinh dang 18 phai tu thao
d& nhung vo chong 6ng H, ba Th nhan sir dung va tu nguyén Th toan gia tri bé
tong con lai cho dng Ng, ba Ch theo gia ma Hoi d6ng dinh gia da xac dinh. Phan
chénh léch giira gia tri quyén str dung dat 3m? va gia tri 56 m? bé tong, 6ng H, ba
Th ty nguyén cho lai 6ng Ng, ba Ch, khong yéu cau Th toan vi hoan canh gia
dinh 6ng Ng, ba Ch hién tai rat kho khan.

*Toa an da téng dat Thong béo thu ly s6 92/TB-TLVA ngay 06/10/2022;
Thoéng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching c;
Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr
hop 1é cho vo chong dng Ngo Vian Ng, ba Nguyén Thi Ch nhung 6ng Ng, ba Ch
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khong dén Toa an 1am viéc, khong dua ra ly do cua sy Vang mat va khong guri cac
van ban trinh bay y dbi véi cac yéu cau cua nguyén don. Bong thoi, Toa an nhan
dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh ciing tong dat hop 1¢& Quyet dinh dua vu an ra
xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cho dng Ng, ba Ch nhung dén nay dng Ng,
ba Ch van ving mat khdng ly do.

Pai dién Vién kiém st nhéan dan huyén Hai Hau phat biéu y kién:
Can ct Diéu 21, Diéu 262 Bo luat T tung dan su, thong qua viéc kiém sat

tuan theo phap lut trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thadm phan
va Hoi dong xét xur da chap hanh ding quy dinh cua phép luat.

V& noi dung vu an: Dé nghi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cta nguyén don. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don: COng nhan bi don duoc
quyén st dung dién tich dat 3m? thudc thira dat s6 244, to ban d6 s6 11 xa HV tai
vi tri nha cp 4 d3 xay dung; nguyén don dugc quyén sé hiru 161 di bé tong dién
tich 53 m% phan san bé tong dién tich 3m? bi don da 1am. Budc bi don phai thu
don Cc4c tai san gom: Cong khung thép ludi B4, hang rao ludi B40 kém khung cot
tuyp trén phan dat ngd, ban giao phan ngd bé tong, tra lai quyén sir dung dat dién
tich 62 m? cho nguyén don so hitu, st dung. Can ddi gia tri, ghi nhan su tu
nguyén ctia nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don phai Th toan chénh léch tai
san con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don vo chong ong Ngo Vian Ng va ba Nguyén
Thi Ch d3 duoc Toa an triéu tip tham gia phién toa hop 18 nhung vang mit lan
hai khong Iy do, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving miat 6ng Ng, ba Ch 1a
phtl hop quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228 B6 luat T6 tung dén sy.

[2] Vé néi dung vu dn:
2.1. Ho so dia Ch thé hién:

Ngay 17/01/2022, tai Van phong Cong ching s6 1 huyén Hai Hau, vo chong
6ng Lwong Xuan H, ba Ngoé Thi Th di nhan chuyén nhuong thira dat sb 244, to
ban dd sb 11 xa HV dién tich 70m? (trong d6: 30m? dit & va 40m? dat vuon) tir
ong Ngo Van Ngu, ba Vii Thi Lan. Ngay 24/02/2022, 6ng H, ba Th da dugc cip
GCNQSDD dbi véi thira dat sb 244, t& ban dd sb 11 xa HV dién tich 70m? tén
ong Luong Xuan H va ba Ngo Thi Th. Ban d6 dia Ch, thira dat s6 244, to ban d6
s6 11 xa HV ¢6 tr can nhu sau: Canh Nam giap duong dai 3.2m, canh bic giap
dat ho 6ng Phuong va ho 6ng Ng dai 3.2m; canh Dong giap thira 245 cta éng H,
ba Th dai 22m; canh Tay giap dat ho ong Phuong va ho 6ng Ng (do chung thira)
dai 22m.

2.2. Vé hién trang su dung:



Trong téng dién tich 70m? thudc thira dat sb 244, to ban dd sd 11 xa HV:
Vo chdng ong H, ba Th dang st dung dién tich 5m% vo chong 6ng Ng, ba Ch sir
dung dién tich 65m? (trong d6: Phan ngd di di d6 bé tong dién tich 53m% mot
phan sin di d6 bé tong dién tich 3m?, phan vuon trong hoa mau dién tich 6m?,
phan nha cdp bdn 6ng Ng, ba Ch dang sir dung dién tich 3m?). Ngoai ra, tai phan
phia nam thtra giap duong truc xa, 6ng Ng, ba Ch da dung khung thép ludi B4
lam cong, hang rao ludi B40 kém khung cot tuyp sat sir dung.

2.3. Vé yéu cau cua nguyén don:

Ngay 24-02-2022, So' Tai nguyén va moi truong tinh Nam Pinh di cap
GCNQSDBD thira 244, to s6 11 xa HV dién tich 70m? cho vo chong 6ng H, ba Th
theo dting quy dinh phap luat. Vi vay, ong H, ba Th la chu sir dung hgp phap cua
thura dat nay. Két qua do dac hi¢n trang va hd so dia Ch thé hién: Hién nay, ong
Ng, ba Ch dang thuc té sir dung phan dét dién tich 65m? 1a dat nam trong thira sd
244t s 11 xa HV thudc quyén sir dung cta ong H, ba Th nhung khong dugc su
déng ¥ ctia 6ng H, ba Th. Qua trinh t6 tung, mic du da nhin thong bao vé viée
thu 1y vu 4n, biét duoc quyén va nghia vu ctia minh nhung 6ng Ng, ba Ch khéng
dén Toa an lam viéc, khong chimg minh viéc st dung phan dét dién tich 65m?
thudc thira s6 244, to s6 11 xa HV 1a hop phap. Vi vdy, can chdp nhin yéu cau
ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai phan dién tich dat nay cho nguyén don
quan 1y, str dung.

Ké qua do dac hién trang thé hién: Trén phan dat dién tich 65m? thudc thia
s6 244, to ban d6 s6 11 xa HV, 6ng Ng, ba Ch da d6 bé tong lam 16i di dién tich
53m?, d6 san bé tong dién tich 3m?, phan vuon trong mau dién tich 6m?; phan nha
& cap bon dién tich 3m?. Ngoai ra, tai phan phia nam thira, 6ng Ng, ba Ch da
dung khung thép ludi B4 1am cong, hang rao ludi B40 kém khung cot tuyp sat st
dung. Tuy nhién, cin nha cip bdn hién ong Ng, ba Ch sir dung da xay dung trude
khi 6ng H, ba Th nhan chuyén nhuong quyén si dung dat cia 6ng Ngu, ba Lan.
Do nhén chuyén nhugng ca thura, khi lam thu tuc, cidc bén khong ban giao thuc
dia nén 6ng H, ba Th khong biét viéc 6ng Ng, ba Ch da st dung xay nha dién tich
dat 3m? thudc thira s6 244, to s6 11 xa HV. Trong khi do, cac cong trinh xay dung
trén phan dién tich 3m? nay gin lién véi két ciu nha cap bén ctia dng Ng, ba Ch,
1a phan bd phan nhung khong thé thao roi ctia ngdi nha. Vi vay, khong budc 6ng
Ng, ba Ch phai pha d& cong trinh ma giao quyén sir dung dat dién tich 3m? (dat o)
thudc thira s6 244, to s6 11 x4 HV cho 6ng Ng, ba Ch va budc 6ng Ng, ba Ch
phai Th toan bang gia tri 3m?x 25.000.000d/m?= 75.000.000d cho ong H, ba Th
la phu hop.

Dbi véi phan sin bé tong dién tich 3m?: Vi phan dit ndy nam trong thira sd
244ty s6 11 x3 HV nén yéu cau cla nguyén don vé viée dé nghi Toa an budc bi
don phai ban giao phan dat ndy cho nguyén don sir dung 1a hop phép can chip
nhan. Tuy nhién, phan san dién tich 3m? éng Ng, ba Ch da xay dung sir dung tir
trude khi 6ng H, ba Th nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 244, to



ban do s6 11 xa HV tir 6ng Ngu, ba Lan. Khi chuyén nhuong, cac bén khong thoa
thuan vé gia tri phan di d6 bé tong, khong ban giao nghia vu voi nhau. Vi vay,
cling can budc nguyén don phai Th toan gia tri con lai ctia bé tong x4y dung trén
phan dét dién tich 3m? cho dng Ng, ba Ch 1a phu hop phap luat.

Dbi v6i phan dat dién tich 53 m? 6ng Ng, ba Ch di d6 bé tong lam 15 di: Do
6ng Ng, ba Ch tu y do bé tong sir dung trén phan dat thudc quyén sir dung hop
phap cua ong H, ba Th ma khong duoc sy dong ¥ ctia 6ng H, ba Th 1a khong hop
phap nén khéng dugc bdi thuong vé gia tri khi budc tra lai quyén st dung dat.
Tuy nhién, 6ng H, ba Th xin nhan s¢ hitu phan ngd, phan san bé tdng dién tich
3m? + 53m? va nhan Th toan cho 6ng Ng, ba Ch gi4 tri sin, ngd bé téng theo gia
Hoi dong dinh gia da xac dinh bang 7.918.400d. Mic du bi don 6ng Ng, ba Ch
khong thé hién v kién, yéu ciu nhung xét viéc nhan Th toan gia tri san, ngd bé
tong ctia nguyén don 1 tu nguyén, khong trai phap luat, ddm bao quyén, loi ich
hop phép cua cac duong su nén duge Ho1 déng xeét XU chép nhan.

Dbi v6i cong khung thép ludi B40 va hang rao ludi B40 kém khung cot tuyp
sat do ong Ng, ba Ch xdy dung sir dung: Xét cac tai san nay la dong san, xiy
dung, tao 1ap sau khi ong H, ba Th dd dugc Nha nuédc cong nhan Quyén st dung
dat nén budc vo chong dng Ng, ba Ch phai co trach nhiém thao dd, di doi cac tai
san nay ra khoi thira dat 244, to ban do s6 11 xa HV dé tra lai quyén str dung dét
cho 6ng H, ba Ng str dung 1a phu hop.

2.4. Vé nghia vu Th toan: Déi trir nghia vy, 6ng Ng, ba Ch phai Th toan (gia
tri chénh 1éch giita quyén sir dung dat véi tai san trén dat) cho ong H, ba Th sb
tién: 75.000.0004d - 7.918.400d = 67.081.600d. Do hoan canh 6ng Ng, ba Ch hién
tai kho khan nén 6ng H, ba Th tu nguyén khong yéu cau bi don phai tra lai sé tién
chénh 1éch ké trén nén 6ng Ng, ba Ch khong phai Th toan sd tién 67.081.600d
cho éng H, ba Th.

[3] An phi dén su so tham:

Bi don phai tra lai Quyén sur dung dat cho nguyén don sir dung nén phai chiu
300.000d an phi dan su so tham ddi véi quan hé tranh chdp kién doi tai san.
Ngoai ra, bi don dugc cong nhan quyén sir dung dat dién tich 3m?nén bi don phai
chiu an phi d6i voi phan gia tri quyén str dung dat duoc cong nhan.

Nguyén don tu nguyén bdi thudng gia tri phan tai san trén dat cho bi don
nén nguyén don phai chiu an phi dbi voi phan tai san phai bdi thudng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct cac Dicu 158, Dicu 163, Diéu 164, Dicu 166, Dicu 175 Bo luat dan
su; Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy;

Xt chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Lwong Xuan H, ba Ngo Thi Th
vé “Tranh chdp doi quyén st dung dat” ddi véi bi don 6ng Ngoé Van Ng, ba
Nguyén Thi Ch.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

1. Budc 6ng Ng, ba Ch phai thao dd, di doi khung thép ludi B40 va hang rao
lu6i B40 kém khung cot tuyp, hoa mau dé tra lai phan dat dién tich 62m? (gdm
27m? dat ¢, 40m? dat vuon) thudc thira 244, to s6 11 xa HV cho dng H, ba Th sir
dung. Phan dit dién tich 62m? dugc gidi han béi cac diém 2,3,5,6,7,8,9,10,2 co tir
can: Canh Béc giap dit ho o6ng Phuong, ho ong Ng dai 2,3m; canh Nam giap
duong dai 3,2m; canh Pong giap dat ong H, ba Th dai 22m; canh Tay gip dat ho
ong Ng, ho 6ng Phuong dai 15,8m+6,2m.

Ong H, ba Th dugc quyén so hitu ngd bé tdng dién tich 53m? va san bé téng
dién tich 3m? trén phan dién tich dat nay.

2. Xac dinh thira dat s6 244, to ban d6 s6 11 xa HV thudc quyén sir dung
ong Luwong Xuan H, ba Ngb Thi Th dién tich tir 70m? chuyén quyén sit dung cho
ong Ngbd Vin Ng, ba Nguyén Thi Ch 3m?, dién tich con lai 67m? (trong do: 27m?
dat & va 40m? dat vuon) dugc gidi han boi cac diém 2,3,4,5,6,7,8,9,10,2 co chiéu
canh va tr cAn nhu sau: Canh Béc giap dat ho 6ng Phuong, ho ong Ng dai 2,76m
va giap cong trinh nha & 6ng Ng dai 0,5m; canh Nam giap duong dai 3,2m; canh
Pong giap dat 6ng H, ba Th dai 22m; canh Tay giap dat 6ng Ng dai 15,8m+6,2m.

3. Cong nhan phan dat dién tich 3m? (dat o) thudc thira 244, to s6 11 xa HV
dugc gio1 han bdi cac diém 1,2,10,9,1, c6 t&t can: Canh Bic giap dat ho ong
Phuong dai 0,44m; canh Nam gidp dat ong H, ba Th dai 0,5m; canh Pong giap
dat ong H, ba Th dai 6,2m; canh Tay giap dat ho ong Ng dai 6,2m, tri gia
75.000.000d (bay muoi lam triéu dong) thudc quyén sir dung ciia 6ng Ngd Vian
Ng va ba Nguyén Thi Ch.

(Viéc xac dinh quyén sir dung dat cho cac duong su c6 so d6 vé kém theo).

4. An phi: Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an:

- Budc ong Ng, ba Ch phai ndp 4.050.000d (bdn triéu, khéng trim nim muoi
nghin déng) an phi dan sy so tham.

- Budc 6ng H, ba Th phai ndp 396.000d an phi dan su so thim nhung duoc
trir s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) tai bién lai s6
0006300 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau. C)ng H,
ba Th con phai ndp 96.000d (chin muoi sdu nghin déng) an phi dan su so tham.

5. Quyén khang céo: Nguyén don duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don dugc quyén khang céo trong thai han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ngi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; 3 1 2 A >
_ TAND tinh: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- UBND xa HV;
- Luu hd so vu an;
- Luu van phong.
Ngo Thi Hoe






