TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 127/2023/DS-PT
Ngay: 14/3/2023

Vv tranh chép “Poi quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van;

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai;

Ong V& Ngoc Giau.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa an nhan dén tinh Tién
Giang.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang: Ong Duong Thanh
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét xir
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 497/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 12 ndm
2022 v¢ vi¢c tranh chap “Poi quyén s dung dar”.

Do ban 4n dan sy so tham s0: 214/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 136/2022/QP-PT ngay
10 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Anh Ng, sinh nam: 1978; (C6 mat)

Pia chi: s6 X, duong h, phuong Y, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. Bidon: Ong P6 Vian M, sinh nam: 1950; (C6 mat)

Dija chi: T6 a, ép T,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong B4 Hoang Th, sinh nam: 1952; (C6 mit)

Dia chi: 4p L, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2 Ong Nguyén Vin T, sinh ndm: 1969; (Ving mit)

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3 Ba Ho Thi Bé T, sinh ndm: 1956; (C6 mit)

3.4 Anh P Chi L, sinh nam: 1978; (Vang mat)

3.5 Anh B3 Vii L, sinh ndm: 1995; (Ving mit)

Cung dia chi: Té a, 4p T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng D6 Vin M.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban dan so tham,

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Tran Phudéc Ng
trinh bay:

Ba Tran Thi Anh Ng duoc S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Tién Giang
cap quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 24, dién tich 4.669m” toa lac tai ap T,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Ngudn gdc dat 1a do ba Ng nhan chuyén
nhuong cia 6ng DS Hoang Th vao nam 2020. Thua dat sb 24 cia ba Ng ¢o
huéng Pong giap véi thira dat so 30 cua ong PO Van M. Trong qua trinh sir
dung dat ba Ng tién hanh 1am hang rio dé 1am ranh giita 02 thira dat thi phia ong
M ngin can, dng M cho rang phan dién tich dit khoang 573,1m’ (chiéu ngang
khoang 3,69m, chiéu dai khoang 155 ,32m) giap ranh voi thira dat s6 30 1a coa
ong M va ong M hién dang su dung phan dat nay cua ba Ng. Ba Ng co giai thich
phan dét khoang 573,1m? 1a ndm trong gidy ching nhin quyén st dung dét cua
ba Ng nhung ong M khong dong ¥ va sau d6 hai bén c¢6 thuong luong nhung
khong thanh. Nay ba Ng yéu cau 6ng M va cac thanh vién trong ho ong M tra lai
phan d4t 14n chiém theo dién tich do dac thuc té 1a 286,4m2, toa lac tai ap T, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang nam trong thira dat s6 24 cta ba Ng; yéu ciu xac
dinh lai ranh gioi gitra thira dat s6 24 cua ba Ng va thia dat s6 30 cua 6ng M;
yéu cau ong M tra lai chi phi do dac.

Bi don 6ng Bé Vin M trinh bay:
Ong duoc Uy ban nhan dan huyén C, tmh Tién Giang cap quyén st dung

dat ddi voi thira dat s6 30, dién tich 3.913 ,5m” toa lac tai ap T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang. Nguon gbc thira dat nay la do cha me 6ng dé lai, giap ranh voi
thira dat nay la dat ciia em ong la ong D6 Hoang Th nhung thdi gian sau nay ong
Tho chuyen nhuong phan dat nay lai cho ba Ng 6ng khong biét. Nay ba Ng khoi
kién yéu cau ong tra lai 286, 4m® éng khong dong y vi ranh dat gitra thira dat sb
24 ctia ba Ng va thira dat s6 30 cua ong déu da c6 tru da ranh r0 rang va gia dinh
em ong la 6ng Tho va gia dinh ong str dung on dinh tir d6 dén nay khong ai
tranh chap, dén khi ba Ng nhan chuyén nhuong phan dat cia 6ng Tho mdi xay
ra tranh chap nén ong khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba Ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hé Thi Bé T trinh bay: Ba
théng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng M.

Nguoi ¢é quyén loi, _nghia vy lien quan la ong D6 Hoang Th trinh bay:
Trudc day 6ng va ong P6 Vin M duoc cha me cho 01 thira ruong lam chung,
dat ong bong lam ranh gitra hai bén sau do 6ng va ong M dugc cap quyén sur
dung dat. Phan dat ong M duoc cap gidy ong M di 1én vuon con phan dit cua
ong, ong ban cho éng Hd Van M1 300.000.000 dong sau d6 ong M1 c0 ban lai
cho ba Ng hay khong 6ng khong biét. Nay ba Ng khoi kién ong M vé viéc doi
quyén st dung dat 6ng khong co y kién gi.

* Ban an dan sy so thim sb: 214/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:



- Can cur cac Diéu 245, 246, 247, 248 Bo luat dan sy nim 2005; khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
ij ban thuong vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa én; diém a khoan 1 Piéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 161; Diéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Anh Ng.

1.1 Budc 6ng P4 Vian M va céac thanh vién trong ho ong M 1a ba HO Thi Bé
T, anh ) Chi L, anh P4 Vii L c6 nghia vy tra lai ba Tran Thi Anh Ng phan dat
c6 dién tich 274, 8m nam trong thira dét s6 24 toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s CS06142, ~ngay 30 thang 11 nam 2020 do So¢ tai
nguyen va moi truong tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Anh Ng. Dién tich dat
274,8m? 6ng M va cac thanh vién 6ng M tra cho ba Ng c6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dat 6ng DS Vin M;

+ Hudng Tay giap dat ba Tran Thi Anh Ng;

+ Hudng Nam giap duong dat;

+ Hudng Béc giap dat ong Chau Vian Ph (13 try da hai bén thdng nhat).

(C6 so d6 kém theo)

1.2 Xéc dinh ranh gi6i giita thira dat s6 24 ctia ba Ng va thira dat s6 30 cia
ong M la doan thang c6 02 diém do Toa an xac dinh c6 chiéu dai theo phiéu xac
nhén két qua do dac hién trang thura dat la 153,39m. Diém thur nhat la try da ba Ng

va 6ng M thong nhét & hudng Bic giap voi dat ong Chau Vian Ph. Diém th hai &
hudng Nam tir try d4 kéo vé hudng dat éng M 12 3,59m. (¢ so dd kém theo)

1.3 Budc Ong Do Vin M c¢b nghia vu tra lai ba Tran Thi Anh Ng tién chi phi
do dac 1a 2.000.000 dong (hai triéu déng) lam 01 1an sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ngodi ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 07 thang 10 nam 2022, bi don 6ng P Vin M khang céo toan bo ban an
dan su so tham, yéu cau toa an cp phiic tham xét xtr theo hudng khoéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don do gia dinh 6ng khong lan dat cua ba
Ng.

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don ba Tran Thi Anh Ng gitt nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau éng
M va cac thanh vién trong ho 6ng M tra lai phan dt 1an chiém theo dién tich do
dac thyc te 14 286,4m°, toa lac taiap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang nam trong
thira dat s6 24 caa ba Ng, yéu cau xéac dinh lai ranh gidi gitra thira dat s6 24 cta ba
Ng va thira dat s6 30 ctia 6ng M; yéu cau ong M tra lai chi phi do dac.

- Nguoi khang cao bi don 6ng D) Vin M gifr nguyén yéu cau khang cao
toan bd ban an so thdm, yéu cau cip phuc tham khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don.

- Céc duong su khong thda thuan duoc voi nhau ve vi€e giai quyét vu an.



- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xtir déu thuc hién dung trinh ty, thu
tuc theo BO luat T tung dan su qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia t6 tung dung phap luat té tung dan suy.

+ V& quan diém giai quyét vu 4n, cip so tham xtr chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctr. Nguoi khang cao 6ng D6 Vin M
khang cdo nhung khong c6 bd sung thém ching cit méi nao dé xem xét. Do d6
dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nguyén
Vin Qui, giir nguyén ban an so tham s 214/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong
su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién tda phic thim, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat lan thir hai khong c6 1y do chinh dang nén HDXX quyét dinh xét xir vang
mit theo quy dinh tai Didu 296 B¢ luat T tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& quan hé tranh chip: nguyén don ba Tran Thi Anh Ng khai kién yéu
cau ong M va cac thanh vién trong ho ong M tra lai phan dat 1an chiém theo dién
tich do dac thuc té 1a 286,4m2, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang
nam trong thira dat s6 24 cta ba Ng; yéu cau xac dinh lai ranh gidi giira thira dat
s6 24 ctia ba Ng va thira dat s6 30 ctia 6ng M; yéu cau 6ng M tré lai chi phi do dac
nén an so tham xac dinh quan hé tranh chép 13 “tranh chap doi QSDPD bi lan
chiém va xac dinh ranh d4t” 13 c6 can ct, ding qui dinh tai khoan 9 Diéu 26 B
luat T6 tung dan sy.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chip gitra
nguyén don ba Tran Thi Anh Ng véi bi don ong P Vian M 1a ding tham quyén
qui dinh tai Diéu 35 B9 luat T tung dan su.

[4] Vé ndi dung khang céo: Pon khang cdo ctia bi don 6ng P4 Vin M 1a
dung qui dinh tai cac Diéu 272, 273 B6 luat T tung dan sy, nén dugc cap phiic
tham chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang cdo cta bj don 6ng D6 Vian M Hoi dong xét xir
nhan thay:

- Theo ong Tho, ong M trinh bay: dat cua éng Tho va éng M c6 ngudn
gbc cua cha me cho. Ranh dat gitta 02 dng 1a mot dudng nude va cd cam 02 tru
san lam ranh 6n dinh.

- Ngay 19/12/2019 6ng M lap Van ban chuyén nhuong cho ong Nguyén
Vin T phan dit c6 dién tich 1.710 m? tlep giap voi dat 6ng Tho (bl 36). Theo
6ng Tha trinh bay, thoi diém nay ranh dat gitta 6ng M va éng Tho dé co cdm 02
try ranh 13 rang. Ong di nhan dit canh tic tir d6 dén nay nhung van chua lam
thu tuc sang tén ma chi cé gidy tay.



- Theo so dd trong gidy chimg nhan QSDP s CS06142 cip cho ba Tran
Thi Anh Ng ngay 30/11/2020 (bl 08) thi kich thuéc canh giap 16 dat ctua ba Ng
1a 28,69m. Két qua do dat thuc té ngay 28/8/2022 thi kich thudc canh giap 16 dat
cua ba Ng la 24,94 m, néu cong thém 3,74m tranh chap 1a 28,68m mdi tuong
duong giay dat duoc cap Trong khi d6, theo so dd trong gidy chtng nhan
QSDD s6 CH06430 cap cho 6ng D6 Vian M ngay 08/7/2021 (bl 41) thi kich
thudc canh giap 16 dat cia 6ng Ngoc 1a 24,29m. Theo két qua do dat thuc té
ngay 28/8/2022 thi kich thudc canh giap 16 dat cua ong Ngoc la 24,29 m dung
bang gidy dat dugc cap (néu cong thém 3,74m tranh chap) thi sé 1an qua dat ba
Ng.

- Tai bién ban hoa giai ngay 12/5/2021 caa UBND xa T (bl 10) 6ng M xac
dinh “phan dit cua toi 3.913,5 m?. Vay yéu cau do du cho t6i”. Diéu nay thé
hién, vé mit ¥ chi 6ng M chéap nhén dién tich dugc cha me ting cho va dugc ghi
cu thé trong gidy chimg nhan QSDP da duoc cap. Theo gidy dat dugc cap ngay
08/7/2021, thi 6ng M duogc cip 3.913,5 m®. Tuy nhién theo két qua do dat thuc
té ngay 28/8/2022 thi dién tich 6ng M dang st dung (theo ranh do ong M xac
dinh) dén 4.474,7 m* (4.188,3 m? + phan tranh chap 286,4 m?) du 561,2 m®.
Trong khi d6 ba Ng dang canh tac thuc té chi c¢6 4.167,3 m® con theo gidy ba Ng
duoc cap dén 4.669 m?, thiéu 501,7 m’,

- Tai phién toa phuc tham, 6ng P Hoang Th (nguoi ban dat cho ong M1,
ba Ng) xac dinh 6ng ban la ban toan bo dién tich duoc cap theo gidy dat dugc
cp.

* Tur cac can cu trén xac dinh: Hai 6ng Tho va My c6 cam 02 coc lam
ranh dét 13 dung. Tuy nhién viéc cim ranh do cac ong tu cam nén khong chinh
xac theo dién tich ma méi bén da duoc cha me cho tang dugc thé hién cuy thé
trong gidy dat. Ve mat y chi phia 6ng M van chip nhan tra lai dat da dién tich
cho 6ng theo gidy dat ong duogc cap la dugc, nhung hién 6ng dang canh tac du
dat. Vé mat 'y chi phia 6ng Tho van chap nhan ban cho éng M1, ba Ng hét dién
tich duoc cap trong gidy, Hién ba Ng van chua su dung du dlen tich theo gidy.
Do d6 18 ra cap so tham phai chip nhan toan bo yéu cau cua ba Ng xac dinh
phan dién tich tranh chép la 286,4 m* moi phu hop. Tuy nhién cap SO’ tham nhéan
dinh va chi chap nhan mot phan yéu cau 1a 2748 m (it hon 11,6 m%) nhung ba
Ng van chap nhan va khong c6 khang céo nén can gilr nguyén an so tham. Bj
don ong D6 Vin M khang céo nhung khéng c6 cung cap thém ching cir moi dé
xem xét nén khong c6 co s chap nhan.

[6] Y kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 13 phu hop
phap luat nén HDXX khong chip nhan.

[7] Vé an phi: nguoil khang cao ong Pd Vin M dugc mién an phi phuc
tham do 1 ngudi cao tudi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308; khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147,
Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166, 175,176 B luat Dan su



nam 2015; Piéu 166 Luat dat dai 2013; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mtc
thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Pd Vian M giit nguyén
ban an dan su so tham sb 214/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Anh Ng

2.1. Budc ong BS Van M va cac thanh vién trong ho ong M la ba H6 Thi
Bé T, anh Bd Chi L, anh DS Vii L ¢6 nghia vu tra lai ba Tran Thi Anh Ng phan
dét c6 dién tich 274,8m? nim trong thira dat s6 24 toa lac tai ap T, xa T, huyén
C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dit sb CS06142, ngay 30 thang 11 nam 2020 do S
tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cép cho ba Tran Thi Anh Ng c6 tir can
nhu sau: Huong Dong giap phan dat 6ng DS Vian M; Huéng Tay giap dat ba
Tran Thi Anh Ng; Huong Nam giap duong dat; Huong Bac giap dat 6ng Chau
Vin Ph (C6 so d6 kém theo).

2.2. Xac dinh ranh gidi giira thira dt s6 24 cua ba Ng va thira dét s6 30
ctia 6ng M 1a doan thang c6 02 diém do Tda an xéac dinh c6 chiéu dai theo phiéu
xé4c nhan két qua do dac hién trang thira dat 13 153,39m. Piém th nhat 13 try d4
ba Ng va 6ng M thong nhét & hudng Bic giap voi dat 6ng Chau Vian Ph. Piém
tht hai & hudng Nam tir try d4 kéo vé hudng dt ong M 1a 3,59m. (c6 so dd kém
theo).

2.3. Budc 6ng D Van M c6 nghia vu tra lai ba Tran Thi Anh Ng tién chi
phi do dac 14 2.000.000 dong (hai triéu dong) lam 01 1an sau khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat.

3. V& 4n phi:

- Ong P4 Vin M dugce mién an phi DSPT. Hoan lai éng M 300.000 d tam
g 4n phi phac thim da ndp theo bién lai s6 0010237 ngay 07/10/2022 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang. Ba Tran Thi Anh Ng phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) nhung dugce trir vao
s6 tién tam ung 4n phi dan su so thim da ndp la 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam mg 4n phi, 1 phi toa an s6 0001104 ngay 24 thang 12
nam 2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C; ba Ng da ndp du an phi dan su
so tham. Anh D& Chi L va anh Dd Vii L (chung ho ong M) phai chiu 4n phi dan
su so tham 12 2.610.600 ddng (hai triéu sau trim mudi nghin sau trim dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh hosc bi
cudng ché thi hanh theo qui dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. HY Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;
- C4c duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Lé Thanh Van



