TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Bén an sb: 137/2024/DS-ST.

Ngay: 30/9/2024.

VIv: “T/c HDCNQSD dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm géom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Diing
2. Ong Nguyén Thanh Thai

- Thu ky phién toa: Ba P6 Thi Méng Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dét.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dian huyén Hon Dit tham gia phién toa: Ong
Lwong Thanh Trung — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Hon Dét,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6: 200/2024/TLST-DS
ngay 15 thang 5 nim 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 130/2024/QDXXST-DS ngay 30
thang 8 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 93/2024/QDST-DS ngay 16 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin M, sinh nim 1972 (c6 mit).

Dia chi: s6 75 t6 7 khu phd Tri Ton, huyén H tinh K.

2. Bi don: Ong Pham Viin H, sinh nam 1972 (c6 mat).

Dia chi: ép Son Thanh, xa Nam Théi Son, huyén H tinh K.,

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1972 (¢ don xin xét x{r ving mat).
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Dia chi: s6 75 t6 7 khu phé Tri Ton, huyén H tinh K.

3.2. Ba Thai Thi Ha, sinh nam 1974; anh Pham H{tu Trong, sinh nam 1994; chi
Pham Thai Xuyén, sinh nam 1997, anh Pham Hiru Toan, sinh nam 2004 va chi Pham
Thi Kim Duyén, sinh nim 2010 (déu c6 don xin xét x&r ving mit).

Pia chi: 4p Son Thanh, x4 Nam Thai Son, huyén H tinh K.

3.3. Uy ban nhan dan huyén H, tinh K.

Pia chi: Khu phé Pudng Hon, thi train Hon Pat, huyén H tinh K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND huyén Hon Pat: Ong Pham Minh K.
Chtrc vu: Truong phong Tai nguyén va méi truong huyén Hon Pat (vang mat).

Dia chi: khu phé) buong Hon, thi tran Hon Dét, huyén H tinh K.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 201412024 VA tai phién toa nguyén don éng
Nguyén Van M trinh bay nhu sau:

Nguyén vao ngay 20/10/2023 dng Nguyén Vin M c6 nhan chuyén nhugng cia
6ng Pham Vian H mot phan dét lta c6 dién tich 1 32.400m? toa lac tai ap Thai Hung,
xa MY Thai, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang, gém: thira dat s6: 78 co dién tich 1a
30.000m?, thtra dat s6 78-a c6 dién tich 1a 3.200m% déu cung to ban d6 sd 02. Phan
dat néu trén duoc UBND huyén Hon Pat cap cho 6ng Pham Vian H vao ngay
08/01/2004 theo gidy chimg nhan QSD dat s6 Y 814523. Hai bén thoa thuin gia
chuyén nhuong 13 50.000.000 déng/1.000m?, tong dién tich 32.400m? véi gia 1a
1.620.000.000 ddng. Phia 6ng Moc di giao trudc cho ong Hoang sb tién 1a
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). SO tién con lai 1a 1.120.000.000 dong (Mot
ty, mot tram hai muoi triéu dong) bén ong Hoang cam két trong thoi gian 1a 01 thang
thi hai bén s& ra Vin phong coéng chimg dé cong ching hop dong chuyén nhuong
xong thi 6ng Moc sé& thanh toan du cho bén dng Hoang s6 tién con lai.

Tuy nhién ké tir sau ngay 20/11/2023 cho dén nay phia 6ng Pham Vin H cir hira

hen, khong chiu ra cong chimg sang tén va khong chiu giao dat cho ong Méc, gy anh



huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Moc. Do d6 6ng Nguyén Vian M khoi
kién dén Toa an dé yéu cau:

- Cong nhéan hop dong chuyén nhuong QSD dat di 1ap ngay 20/10/2023 giira
6ng Nguyén Vian M véi ong Pham Vian H. Phan dat c6 dién tich 1a 32.400m?, toa lac
tai 4p Thai Hung, x3 My Thai, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang, gom: thira dat so: 78
c6 dién tich 12 30.000m?, thira dt s6 78-a c6 dién tich 1a 3.200m?, déu clng to ban do
s6 02, dat toa lac tai 4p Thai Hung, xd M§ Thai, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang
thudc quyén so hiru cia ong Nguyén Vin M.

- Budc 6ng Pham Vin H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ddi
v6i phan dat néu trén, phia 6ng Moc s& thanh toan du s6 tién con lai 1a 1.120.000.000
ddng theo hop dong chuyén nhuong cho phia dng Pham Vin H.

Trong qué trinh cho Toa 4n giai quyét thi vao ngay 24/8/2024 giita ong Moc va
6ng Hoang di thong nhat huy hop dong chuyén nhuong QSD dat vao ngiy
20/10/2023 gitta cac bén. Phia 6ng Hoang da tra lai cho ong Moc so tién la
450.000.000 déng (Bén tram nim muoi triéu dong). S6 tién con lai 50.000.000 dong
phia 6ng Hoang hen trong thoi gian 1a 02 thang sé& tra du cho dng MAc sb tién nay.

* Tai phién toa 6ng Nguyén Van M yéu cau nhu sau:

- Ong Nguyén Vian M xin rat lai mot phan yéu cau khdi kién va xin thay doi
mot phan yéu cau khoi kién. Dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong QSD dat
da 1ap ngay 20/10/2023 giita 6ng Nguyén Vin M véi 6ng Pham Vian H. Phan dat c6
dién tich 1a 32.400m? toa lac tai ap Thai Hung, xd My Thai, huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang, gém: thira dat so: 78 c6 dién tich 1a 30.000m?, thtra dat s6 78-a c6 dién
tich 1a 3.200m?, déu cung to ban do s6 02, dat toa lac tai 4p Thai Hung, xi My Thai,
huyén Hon Dit, tinh Kién Giang.

- Yéu cau 6ng Pham Vin H phai tra cho 6ng Nguyén Vin M s tién con no theo
hop ddng chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong.

* Theo don phdn té dé ngay 10/8/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don ong Pham Van H trinh bay nhu sau:



Ong Pham Vin H thira nhan vao ngay 20/10/2023 6ng c6 chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin M mot phan dat dat lua c6 dién tich 1a 32.400m?, toa lac tai ap Thai
Hung, xa My Thai, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang, gém: thira dat s6: 78 ¢6 dién tich
la 30.000m?, thira dat s6 78-a co dién tich 1a 3.200m?, déu cing to ban do s6 02. Phan
dat néu trén duoc UBND huyén Hon Pat cap cho 6ng Pham Vin H vado ngay
08/01/2004 theo gidy ching nhan QSD dat s6 Y814523. Hai bén thoa thuin gia
chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong/1.000m?, tong dién tich 32.400m? véi gia 1a
1.620.000.000 dong. Phia 6ng Hoang da nhan ctia dng Méc s tien 1a 500.000.000
ddéng (Nam tram triéu ddng). S6 tién con lai 1a 1.120.000.000 dong (Mot ty, mot trim
hai muoi triéu dong) hai bén cam két trong thoi gian 14 01 thang thi hai bén sé ra Vin
phong cong chimg dé cong chimg hop déng chuyén nhuong xong va sé thanh toan sb
tién con lai.

Tuy nhién theo gidy chimg nhan QSD dat s6 Y 814523 do UBND huyén Hon
Pit cip cho ho ong (ba) Pham Vin H vao ngay 08/01/2004 tai cac thira dat s6 78 va
78a da hét thoi han sir dung, chua lam thu tuc gia han kip nén 6ng Hoang chua thé ra
cong chimg dé sang tén cho phia ong Nguyén Vin M dugc. Pong thoi gidy ching
nhan QSD dat nay 1a gidy dugc cap cho ho gia dinh, do cac con cta 6ng Hoang di lam
an xa nén khong thé vé dé ra cong chimg sang tén duoc.

Trong qua trinh chd Toa an giai quyét thi vao ngay 24/8/2024 gitta ong Hoang
va 6ng MAc di thong nhat huy hop dong chuyén nhuong QSD dit vao ngay
20/10/2023 gifta cac bén. Phia 6ng Hoang da tra lai cho phia 6ng Moc sd tién 1a
450.000.000 doéng (Bén tram nim muoi triéu dong). Sé tién con lai 50.000.000 dong
hién nay phia 6ng Hoang van chua tra cho 6ng Moc.

* Tai phién tda 6ng Pham Vian H yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong di 1ap ngay
20/10/2023 gifta 6ng Pham Vin H vé&i 6ng Nguyén Vin M 13 v6 hiéu, 6ng Hoang s&
tra lai s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong cho phia 6ng Méc.

- Yéu cau Toa 4n giir nguyén hién trang phan dat dang tranh chap néu trén cho

gia dinh 6ng Pham Vian H tiép tuc quan 1y sir dung. Dé nghi Toa 4n kién nghi UBND
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huyén Hon Dat diéu chinh va cip lai gidy chimg nhan QSD dit néu trén cho 6ng
Pham Vian H phan dat co dién tich do dac thuc té 12 32.650,4m? (trong d6 c6 dién tich
2.217,3m? nam trong pham vi cong trinh thuy loi) theo T& trich do dia chinh sé: 131-
2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén Hon Dat 1ap ngay 25/7/2024.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay nhur sau:

Ba Tran Thi L 1a vo ciia 6ng Nguyén Van M. Hién 6ng M6c dang khai kién tai
Tda an nhan dan huyén Hon Dét van dé tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dit
gitta 6ng Nguyén Vin M véi 6ng Pham Vin H. Hién nay phia 6ng Hoang da tra lai
cho gia dinh ba s tién d3 nhan chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong, s tién con lai 1a
50.000.000 dong chua tra. Vu viéc tranh chap nhu thé ndo thi ba Luyén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Déng tho1, hién tai do ban cong viéc nhiéu nén ba Luyén khong co6 thot gian dé
dén toa an giai quyét vu kién nén xin duoc ving mit trong tat ca cac lan hoa giai va
X6t XU clia vu 4n néu trén tai toa an cap so tham va toa an cap phiic tham (néu co).

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdai Thi Ha, anh Pham Hiwu
Trong, chi Pham Thai Xuyén, anh Pham Hitu Toan va chi Pham Thi Kim Duyén trinh
bay nhu sau:

Chung t6i 1a vo va con cua 6ng Pham Vin H, sinh nam 1972. Pia chi: ap Son
Thanh, xa Nam Thai Son, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.

Chung t6i dugc biét hién nay phia ong Nguyén Vian M dang khoi kién ddi voi
6ng Pham Vin H dé tranh chap phan dat trong laa c6 dién tich 1a 32.400m?, toa lac tai
ap Thai Hung, xa My Théi, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang, gdm: thtra dat sd: 78 ¢o
dién tich 1 30.000m?, thira dat s6 78-a c6 dién tich 1a 3.200m? déu cing to ban dd sb
02. Phan dat néu trén dugc UBND huyén Hon Pét cap cho 6ng Pham Vin H vao ngay
08/01/2004 theo gidy chimg nhan QSD dit s6 Y 814523. Béi véi viée chuyén nhuong
giita ong Moc va ong Hoang thi gia dinh ching t6i thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
hai thira dat nay.

Nay chung t6i ¢6 ¥ kién dé nghi Quy toa tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
QSD dat giita 6ng Hoang voi 6ng Moc 1a vo hiéu. Bai 18, theo hop dong chuyén
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nhuong QSD dit d3 ky gitta 6ng Moc v6i dng Moc vao ngay 20/10/2023 thi hop dong
nay khong dung theo quy dinh cta phap luat, gidy ching nhan QSD dét dugc cap cho
hé gia dinh nhung cac thanh vién trong ho gia dinh ctia chung tdi khdng ky tén, gia
dinh t6i s& tra lai s6 tién da nhan 1a 500.000.000 dong cho phia 6ng Mdc. Trong qué
trinh chd Toa an giai quyét thi gia dinh t6i da tra cho dng Moc sb tién 1a 450.000.000
ddng, con no lai sd tién 13 50.000.000 dong. Chung t6i s& tra cho dng Moc sb tién nay.

Hién nay do ching t6i ban cong viéc nhiéu khong c6 thdi gian tham du cac budi
1am viéc tai Toa an ciing nhu cac budi xét xir tai Toa an cap so tham va Toa 4n cap
phuc tham (néu co).

* Tinh tiét duong sy da thong nhat: Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong
su thong nhat Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/6/2024 ctia TAND huyén
Hon Pat, To trich do dja chinh s 131-2024 ngay 25/7/2024 ctua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hon Dat va théng nhat phan dat nay c6 gia 1a 50.000.000
ddng/cong/1.000m? dé 1am co s& giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an do dac va
dinh gié lai phan dat tranh chap nén mién xét.

* Tai phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung dén suy.

- Viéc tudn theo phép luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dang quy dinh cia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao diing nguyén tic xét xu.

- V& chép hanh phép luat ctia cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hi¢n ding cac quy dinh Bo luét
t tung dan su vé quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- Vé ndi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai lidu ching clr ¢6 trong hd so vu an
dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip
nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don. D& nghi HDXX tuyén bb hgp dong chuyén
nhuong QSD dat duogc 1ap ngay 20/10/2023 giita 6ng Nguyén Vin M véi 6ng Pham

Van H 1a v6 hiéu. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Pham Vian H vé viéc tu nguyén tra
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lai sb tién 50.000.000 ddng cho phia 6ng Méc. Kién nghi UBND huyén Hon Dét diéu
chinh va cip lai gidy ching nhan QSD dat néu trén cho 6ng Pham Vian H phan dat co
dién tich do dac thuc té 1a 32.650,4m? (trong d6 c6 dién tich 2.217,3m? nam trong
pham vi cong trinh thay 1oi) theo To trich do dia chinh s6: 131-2024 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Dat 1ap ngay 25/7/2024. Dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don do nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién
vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit 1ap ngay 20/10/2023 va
s tién 450.000.000 dong phia bi don da tra cho nguyén don.

Ngoai ra budc bi don phai chiu an phi dan su so tham, dan su so thdm co gia
ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Day 1a vu kién tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét; gitta nguyén don ong Nguyén Vin M
voi bl don 6ng Pham Van H. Can ctr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015 thi vy 4n ndy thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hon D4t, tinh Kién Giang.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Tran
Thi L, ba That Thi Ha, anh Pham Htru Trong, chi Pham Thai Xuyén, anh Pham Hiru
Toan va chi Pham Thi Kim Duyén c6 don xin xét xir vang mit, ngudi dai dién theo uy
quyén cua Uy ban nhan dan huyén Hon Dat da duoc triéu tap hop 1& dén 1an tht hai
nhung van meg mat. Can cr vao cac Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su
nam 2015 Hoi dong xét xar (HDXX) van giai quyét vang mit cac duong su.

[3] Vé néi dung vu dn: Tai cac ban khai va tai phién toa hom nay cac duong su
déu trinh bay phan dat co6 dién tich do dac thuc té 12 32.650,4m?, dat toa lac tai ap Thai
Hung, x3 My Thai, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang dang tranh chap giita cac duong
su ¢6 ngudn gdc tir viée dng Nguyén Van M nhéan chuyén nhuong cia 6ng Pham Vin
H vao ngay 20/10/2023. Ngudn gbc phan dat do Uy ban nhan dan huyén Hon Dat cho
ho 6ng (bd) Pham Vian H vao ngay 08/01/2004 theo gidy chimg nhan QSD dét s6 Y



814523. Do khong théng nhat dugc viée chuyén nhuong phan dat néu trén nén cac
bén xay ra tranh chap, yéu cau Toa an giai quyét.

Hoi dong xét xtr nhan thay: cin ctr vao cac hop dong chuyén nhugng QSD dit
duoc 1ap ngay 20/10/2023 giita 6ng Nguyén Vin M va 6ng Pham Vin H thé hién phia
6ng Hoang c6 chuyén nhuong cho dng Mdc mot phan dét c6 dién tich do dac thuc té
la 32.650,4m?, dt toa lac tai 4p Thai Hung, x4 My Thai, huyén Hon D4t, tinh Kién
Giang voi sd tién 1a 1.620.000.000 dong. Phia 6ng Méc da giao cho 6ng Hoang s tién
la 500.000.000 dong. Sé tién con lai 1a 1.120.000.000 dong hai bén cam két trong thoi
gian 1a mot thang thi hai bén s& ra Vian phong cong chimg dé cong ching hop dong
chuyén nhuong xong va sé thanh toan so tién con lai. Tuy nhién do phan dat néu trén
tai cac thira dat s6 78 va 78a da hét thoi han st dung, chua lam thu tuc gia han kip va
theo gidy chtirng nhan QSD dat dugc cap cho ho gia dinh nén phia 6ng Hoang chwa thé
ra cong chimg dé sang tén cho phia ong Nguyén Vin M dugc. Dén ngay 24/8/2024 thi
giita ong Moc va ong Hoang da thong nhat huy hop dong chuyén nhuong QSD dat
vao ngay 20/10/2023 gitra cac bén. Theo d6 phia 6ng Hoang da tra lai cho phia 6ng
Moc s6 tién 1a 450.000.000 dong, so tién con lai 50.000.000 dong hién nay phia ong
Hoang con no lai 6ng Méc. Vu viéc chuyén nhuong giita cac bén c¢6 1am cac hop dong
chuyén nhuong 1a ding su that nén day 14 tinh tiét khong can phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B¢ lut to tung dan su.

[3.1] Xét yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin M. Can cr vao cac tai liéu
chtg ctr c6 trong hd so vu an va dién bién tranh tung tai phién toa HDXX c6 co so
x4c dinh vao ngay 20/10/2023 giita 6ng Pham Vin H va 6ng Nguyén Vian M co thoa
thuan chuyén nhugng mat phﬁn dét co dién tich do dac thuc té 13 32.650,4m? (trong do
c6 dién tich 2.217,3m? nam trong pham vi cong trinh thuy loi) theo T trich do dia
chinh s6: 131-2024 do Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén Hon Dét 1ap ngay
25/7/2024. Hién tai phia 6ng Hoang va 6ng Méc da tu thoa thuan, thong nhat hity hop
ddng chuyén nhuong QSD dat dugc 1ap vao ngdy 20/10/2024, phia 6ng Hoang tu

nguyén sé tra s6 tién 50.000.000 dong con ng lai cho phia 6ng Méc.



Hoi dong xét xtr nhan thay: Xét vé hinh thirc ciia hop ddng: Vao ngay
20/10/2024 giita cac bén thuc hién viéc chuyén nhugng QSD dat nhung cac bén
khong 1ap hop dong theo quy dinh, khong c6 cong ching hoidc chimg thyc ma chi 1ap
to gidy chuyén nhuong thé hién ndi dung ¢ viéc mua ban va viéc giao nhan tién gitra
céc bén v6i nhau. Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: «...3.
Viéc cong chitng, chimg thwc hop dong, vin ban thwc hién Cac quyén ciia nguoi sir
dung dat dwoc thue hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chig hodc chimg
thue, trir truong hop Kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay...".

Pong thoi, tai Diéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thic,
thi tuc thuc hién hop dong vé quyén st dung dat nhu sau:

“]. Hop déng vé quyén stk dung dat phdi dweoc Idp thanh véin ban theo hinh thite
phU hop véi quy dinh ciia BY Iudt ndy, phap ludt vé dat dai va quy dinh kKhac ciia phap
ludt co6 lién quan.

2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung ddt phdi ding trinh e, thi tuc
theo quy dink ciia phap ludt vé ddt dai va quy dinh kKhac ciia phap ludt c6 lién quan”.

Pbi chiéu véi quy dinh trén cho thay hop dong chuyén nhuong QSD dat giita
cac bén chua dam bao vé mit hinh thire, vi pham Piéu 167 Luat dit dai nam 2013 va
Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015. Nhu vay hop dong chuyén nhuong QSD dat duoc
1ap ngay 20/10/2023 giira cac bén d3 vi pham vé mit hinh thtrc ctia hop dong.

V& noi dung ctia hop dong: Hop dong gitta cac bén vi pham vé mat hinh thie vi
chi 1ap bang hinh thirc danh may ma khong c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh
ctia phap luat. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén bi
vO hi€u theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015. Déng thot viéc giao dat
gilta cac bén khong dién ra nén hop dong chuyén nhuong giita cac bén chua hoan
thanh. Khi thoa thuan chuyén nhugng thuc té co dat nhung gidy to vé quyén sir dung
dat khong con c6 gia tri, dat chua duoc gia han. Do d6, hop dong chuyén nhuong

QSD dét cua cac duong su da vi pham theo quy dinh tai Biéu 500 B luat dan sy 2015
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nén hop ddéng chuyén nhuong QSD dit duoc 1ap ngay 20/10/2023 giira ong Moc va
ong Hoang 1a vo hi¢u hoan toan.

Theo quy dinh tai diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan. Phia 6ng Hoang hién gid con ng sé tién 1a 50.000.000.000 ddng cuia 6ng Moc,
tai phién toa 6ng Hoang dong ¥ tra sb tién nay cho phia 6ng Moc nén duoc Hoi dong
xét xir ghi nhén sy tu nguyén ndy cia 6ng Hoang. Déi v6i phan dat c6 dién tich tranh
chép néu trén va gidy chimg nhan QSD dit ban chinh s Y 814523 do UBND huyén
Hon it cip ngay 08/01/2004 diémg tén ho 6ng ba Pham Van H hién nay phia éng
Hoang dang quan 1y va stir dung nén HDXX khong xem xét.

Theo hudng dan tai diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/4/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao dé giai
quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu phai xac dinh 16i va trach nhiém boi thuong thiét
hai. Theo d6 trong vu an nay, 15i khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dit déu thudc vé phia cac bén duong su nguyén don va bi don. Do d6 nén
HDPXX théng nhét xac dinh 18i ctia cac bén 1a 50%:50% dé giai quyét hau qua cua hop
doéng chuyén nhuong. Tuy nhién tai phién toa phia nguyén don khong yéu cau boi
thuong nén HDXX cén ctr vao Diéu 5 B9 luat to tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé
quyén quyét dinh va ty dinh doat ctia dwong su nén mién xét.

[3.2] Xét yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau Hoi dong xét xir xem xeét
budc tuyén bd hop déng hop ddng chuyén nhuong da 1ap ngay 20/10/2023 gita 6ng
Pham Vian H véi ong Nguyén Van M 1a v6 hiéu, ong Hoang sé& tra lai s tién con no 12
50.000.000 dong cho phia 6ng Méc. Pong thoi yéu cau HDXX giit nguyén hién trang
phan dat dang tranh chip néu trén cho gia dinh 6ng Pham Vin H tiép tuc quan 1y st
dung. Dé nghi Toa 4n kién nghi UBND huyén Hon Dat diéu chinh va cap lai gidy
chimg nhan QSD dat néu trén cho ong Pham Van H phﬁn dat co dién tich do dac thuc
té 12 32.650,4m? (trong d6 c6 dién tich 2.217,3m? nam trong pham vi cong trinh thity
loi) theo To trich do dia chinh sé: 131-2024 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Hon Pat 1ap ngay 25/7/2024. Hoi dong xét xtr nhan thay: nhu da phén tich ¢
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trén, hop dong chuyén nhuong QSD dit dwgc ldp ngay 20/10/2023 giita cac bén
khong tuan thi vé mat hinh thic va ndi dung nén bi vo hiéu, gidy chting nhan QSD
dAt thé hién hai thira dit thoi han st dung dat da hét nén cac bén khong thé ra cac co
quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc chuyén tén QSD dat. Pong thoi trong qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa phia nguyén don bi don déu thong nhat huy hop dong
chuyén nhuong QSD dat duogc 1ap ngay 20/10/2023. Do d6 viéc phia bi don yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu 12 c6 co sd dé duoc chap nhén.

Tt nhitng 1ap lusn, phan tich va vién dan néu trén. Hoi déng xét XU théng nhét
tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat dugc lap ngay 20/10/2023 gilta 6ng
Nguyén Vin M véi 6ng Pham Vin H 1a vo hiéu. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Pham
Vin H vé viéc tu nguyén hoan tra lai cho dng Nguyén Van M s6 tién 1a 50.000.000
dong.

Tai phién toa phia nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi
viéc cong nhan hop ddéng chuyén nhuong QSD dat, rat lai mot phan yéu cau khoi kién
d6i vai sb tien 450.000.000 dong do phia bi don da tra. Xét thay viéc rat lai mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1 hoan toan tu nguyén nén dugc HDXX xem xét
chip nhan, dinh chi mét phan yéu cau khoi kién nay ctia phia nguyén don.

Y kién phat biéu cta Vi dai dién vién kiém sat 1a c6 co s dé HDXX xem xét
chap nhan trong qua trinh nghi an.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu tién chi phi t6 tung, da thuc
hién xong.

[5] Vé an phi dén sir so tham: Can ctir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

- Budc ong Pham Van H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
1 300.000 dong va an phi dan su so tham co gia ngach 13 2.500.000 dong.

- Nguyén don 6ng Nguyén Van M khong phai chiu an phi, hoan lai tién tam
ung an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
- Cin ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 va
Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 117, Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131, Diéu 357, Diéu 468,
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;

- Ap dung cac Diéu 167, Piéu 191 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 niam
2013, c¢6 hi¢u luc thi hanh ttir ngay 01/7/2014; diém c tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét
s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/4/2004 ctia Hoi ddng Tham phéan Toa 4n nhan dan
Tdi cao;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an.

* Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Moc.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 20/10/2023
gitta 6ng Nguyén Vin M véi dng Pham Vin H 13 v6 hiéu.

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ong Pham Van H vé viéc tra lai cho ong
Nguyén Vin M sb tién 12 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Dicu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua phia nguyén don do nguyén don
tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khai kién.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia 6ng Pham Vin H.

3.1. Giit nguyén hién trang phan dat c6 dién tich do dac thyc té 1a 32.650,4m?,
theo T trich do dja chinh s6 TP 131-2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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huyén Hon Dit 1ap cho 6ng Pham Vian H tiép tuc quan 1y, sir dung. Phan dit toa lac tai
ap Thai Hung, x3 My Théi, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

(Kém theo T& trich do dia chinh s6: TP 131-2024 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hon Dat 1ap ngay 25/7/2024; gidy chimg nhan QSD dét s6 Y
841523 do UBND huyén Hon Dét cap ngay 08/01/2004 cho ho 6ng ba Pham Vin H).

3.2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Hon Pt diéu chinh thu hdi va cip lai
gidy chting nhan QSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat dbi voi phan
dat co dién tich 1a 30.433,1m? (32.650,4m? — 2.217,3m?) néu trén cho dng Pham Vin
H theo quy dinh cua Luat dat dai. Phan dit toa lac tai ép Thai Hung, xa My Thai,
huyén Hon Pait, tinh Kién Giang.

(Kém theo To trich do dia chinh s6: TP 131-2024 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hon Dat 1ap ngay 25/7/2024; gidy ching nhan QSD dat s6 Y
841523 do UBND huyén Hon Dat cip ngay 08/01/2004 cho ho 6ng ba Pham Vin H).

3.3. Tam giao phén dét c6 dién tich do dac thuc té 12 2.217,3m? ndm trong pham
vi BVCT thily loi theo To trich do dia chinh s6: 131-2024 ngay 25/7/2024 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon Pat cho 6ng Pham Vian H duoc tiép tuc
quan 1y, str dung. Kién nghi UBND huyén Hon Pat cép gidy ching nhan QSD dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat ddi véi phan dat co dién tich 2.217,3m?
néu trén cho 6ng Pham Van H dbi voi truong hop 6ng Hoang c6 du diéu kién duoc
cap gidy ching nhan QSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cta Luat dat dai. Phan dat toa lac tai 4p Thai Hung, xd My Thai, huyén Hon Pat,
tinh Kién Giang.

(Kém theo To trich do dia chinh s6: TP 131-2024 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hon Dat 1ap ngay 25/7/2024; gidy chimg nhan QSD déat s6 Y
841523 do UBND huyén Hon Dét cap ngay 08/01/2004 cho ho 6ng ba Pham Vin H).

4. V& an phi DSST:

4.1. Budc 6ng Pham Van H phai chiu an phi dan sy so tham khong cé giad
ngach 1a 300.000 dong va an phi dan su so tham co gia ngach 1a 2.500.000 dong.
KhAu trir s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 900.000 déng theo bién lai thu tién tam
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{rmg 4an phi, 1¢ phi tda an s6 0001280 ngay 21/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén Hon Dat. Nay 6ng Pham Vin H phai ndp tiép sd tién an phi 1a 1.900.000 dong
(MOt triéu, chin trim nghin dong).

4.2. Nguyén don ong Nguyén Vin M khong phéi chiu 4n phi. Hoan tra cho
6ng Moc sb tién tam tng an phi dd ndp 1a 600.000 dong theo bién lai thu tam Gng &n
phi, 1 phi toa 4n s6 0001054 ngay 09/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hon Dat, tinh Kién Giang.

5. V& chi phi td tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M tu nguyén chiu tién chi
phi t6 tung, di thuc hién xong.

6. Quyén khang cdo: An xtr cong khai. B4o cho cic duong su biét c6 quyén
khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy
vang mit tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sw di dwoc sira doi, bo sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan sy da dwoc sira doi, bo sung nam
2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duwong su;
- Luru hé so/.
Lé Van An
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