TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 442/2025/DS-PT
Ngay 12 thang 5 ndm 2025
V/v Tranh chap quyén s& hitu nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan — Chi toa phién toa:  Ong Vii Ngoc Huynh
Cic Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Phan Nhyt Binh

- Thw ky phién toéa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhian din cip cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién téa: Ong DS Xuan Lugng - Kiém sét vién.

Trong cac ngdy 08 va 12 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thAm cong khai vu an déan sy thy Iy
s6 209/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 02 niam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén
sO hiru nha”.

Do Ban an dédn su so thim s6 699/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 235/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 04 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang H (chét nim 2012)

bia chi: 1 B, phuong P, quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nhiitng ngwoi thiva ké quyén, nghia vu té tung:

1.1. Ong T S Ha

bia chi: 4 L, phuong A, quan C, Thanh phé Hb Chi Minh.
1.2. Ba Tir D (chét nam 2015)



Nhiing nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia ba D:

1.2.1 Ba Luong Tiéu C (chét nam 2021)

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia ba C:

1.2.1.1 Ba Luong Tiéu L; dia chi: 1 dudng C, phuong A, quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

1.2.1.2 Ba Luong Tiéu P; dia chi: B V, phuong E, quan C, Thanh phd Hb
Chi Minh.

1.2.1.3 Ba Luong Tiéu M; dia chi: D Hau Giang, phuong A, quan F, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia cdc ba L, My, P: Ba Nguyén Thi Tra
MI; dija chi: 4 N, phuong F, quian B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2.2 Ba Luong Tiéu L; dia chi: 1 duong C, phuong A, quan A, Thanh ph
H6 Chi Minh.

1.2.3 Ba Luong Tiéu P; dia chi: B V, phuong E, quan C, Thanh phé Hb Chi
Minh.

1.2.4 Ba Luong Tiéu M; dia chi: D Hau Giang, phuong A, quan F, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba L, My, P: Luit su Doan
Thi Hong L1 - Poan Luat su Thanh phd H; dia chi: Van phong Luat su P - 1 L,
phudng G, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Ba Tir Ngoc A; dia chi: 7 duong sb I, phuong A, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.4. Ba Tir Lang Al; dia chi: 7 duong s6 I, phudng A, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.5. Ong Tir Qudc H1; dia chi: 1 D, phuong A, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo quyén ciia ba Lang Al, 6ng Quéc HI: Ba Tir Ngoc A;
DPia chi: 7 duong s I, phuong A, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba Tir Ngoc A: Luit su Tran
Thu H2 - Poan luat su Thanh phd H.



1.6. BaTu Ta L2

1.7. Ba Tr Ai L3

1.8. Ba Tur Tuyét L4

1.9. Ba T4t Nganh D1: Ba Tir Tt L2

Cung dia chi: A Port Op N, MO F, USA.

2. Bi don: Ba Lé Thi T (chét nam 2015)

Nhiing ngwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia ba T:
2.1. Ong Tran Vin T1 (da chét)

Nhiing nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng TI:
2.1.1 Ba Tran Thi M2

2.1.2 Ba Tran Thj T2

Cung dia chi: C V, A, S, CA 94103 USA.

2.2. Ba Tran Thi H3; dia chi: 4 L, phuong A, quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.3. C)ng Tran Vin T3; dia chi: AN T, H, TX 77095 USA.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran T4; dia chi: 4 L, phuong A, quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.4. Tran Thi C1; dia chi: D G, S, GA 30518 USA.

2.5. Tran Vian C2; dia chi: D G, S, GA 30518 USA.

2.6. Tran T4; dia chi: 4 L, phuong A, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.
2.7. Ba Tran Thi Thu H4; dia chi: D G, S, GA 30518 USA.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thj C1

3.2 Ong Tran T4

3.3. Ba Tran Thi H3

3.4. Ong Tran Minh T5

3.5 Ba Lé Thi Cao Phuong T6



3.6. Ong Tran T7

3.7 Tré Tran Khanh C3

Cung dia chi: 4 L, phuong A, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.8. C)ng Tran Vin T3; dia chi: AN T, H, TX 77095 USA.

Dai di¢n theo uy quyén: ong Tran T4; Dia chi: 4 L, phuong A, quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Ping H (chét) cé6 nhitng nguoi ké thira quyén va

nghia vu t6 tung cé mit trinh bay:
Ba T Ngoc A trinh bay:

Ngudn gbe cin nha 402/15 Truong Minh G (nay 1a dudng L), Phuong A,
Quan C do nguyén don va chong 1a éng Tir K tir xay cit khoang nim 1954 —

1955. Nam 1956, vo chong nguyén don mua ludn phan dét c6 cin nha nay.

Niam 1969, vo chdng nguyén don dé cho con trai 1a ong T T6 H5 va vo 1a
ba Pang S1 str dung. Nam 1970, 6ng Tt T6 HS chét, nha van do vo con ong HS

st dung.

Niam 1980, ba Ping S1 vay muon tién khong thanh toan dugce nén da cén
no bang hinh thirc ban cin nha trén bang gidy tay cho 6ng Tran Van T3 ma
khong cho nguyén don biét. Nam 1986, ba Ding So6i C4 thi gia dinh nguyén don
méi biét viéc ba S1 ban nha,

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cAu Toa an xac nhén cin nha 4 L
(Truong Minh G cii), Phuong A, Quan C, thudc s¢ hitu cua nguyén don; Budc
ba Lé Thi T va nhitng ngudi cu tri trong cin nha phai don di dé tra lai toan bo
nha dét trén cho nguyén don.

DPong thoi, ba Tir Ngoc A yéu cau Toa an cong nhan Bién ban hop Hoi
dong gia toc ngay 20/01/1990 va cac To di chiic — thira ké tai san gia toc lap
cung ngdy, cong nhin quyén sé hitu cin nha trén cho gia dinh ba Tir Ngoc A, T
L, Ttr Qudc H1 (ddi véi tai san chung da dugc phan chia vao nim 1990).

Ba Tir Ngoc A dong ¥ gid tri can nha hién nay 1a 8.000.000.000 déng (Tam
ty d6ng), khong yéu cau dinh gia.

Ba Tur Ngoc A khong dong ¥ viéc mua ban cin nha 402/15 Lé Van S2
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(Truong Minh G cii), Phudng A, Quan C giita ba Pang S1 va éng Tran Vin T3,
vi cho rang ba S1 khong du tu cach dé ky gidy mua ban, dong thoi viéc mua ban

nha v6i 6ng T3 chua hoan tat do ong T3 chua tra du tién.

Cac ba Lwong Tiéu L, Lwong Tiéu M, Lwong Tiéu P c¢é dai dién theo
ity quyén 1a ba Nguyén Thi Tra M1:

Ngudn goc dat tranh chip 1a cia 6ng Tir K, ba Ping H va ba T D mua
theo To Poan mai ngay 19/9/1963 cua cac thira ké ctia ong Carlo A2, theo do,
ong K, ba H, ba D mdi nguoi duoc 1/3 trong phan cong hiru duge 256/3.229
phan. Nam 1954, ho c6 xay dung lai. Nam 1969, ho dé lai can nha 4 L, Phuong
A, Quan C cho vg chong éng Tir T6 H5 str dung. Nam 1970, éng H5 chét, vo
ong H5 1a ba Piang S1 va cac con van tiép tuc sir dung can nha trén. Nam 1980,
ba Ping S1 d3 ban cian nha trén cho éng Tran Vin T3 bang gidy tay. Viéc mua
ban giita ba S1 v6i ong T3 cac ba Luong Tiéu L, Luong Tiéu M, Luong Tiéu P
khong biét. Nam 1986, ba Pang S6i C4 thi gia dinh mdi biét su viéc va khiéu
nai, khoi kién.

Cac ba Luong Tiéu L, Luong Tiéu M, Luong Tiéu P 13 con rudt ctia ba Tur
D, chau ngoai ciia 6ng Tir K va ba Pang H. Ong Tur K, ba Pang H va ba Tur D 1a
ddng so hiru ddi voi quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & tai can nha sd
D L. Nay ong K, ba H, ba D da chét nén cacba L, M, P 1a nguoi ké thura quyén,
nghia vu t6 tung trong vu an nay. Do dé, cac ba yéu ciu nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi T ¢6 trach nhiém tra lai cin nha va quyén
st dung dat tai dia chi 4 L, Phuong A, Quan C cho phia nguyén don, xac dinh
phan s& hitu va phan thira ké ctia ba Tir D ddi v6i can nha trén. Déi véi phan cia
ba Luong Tiéu C (da chét) dé nghi cho ba Lwong Tiéu L, Luong Tiéu M, Luong
Tiéu P hudng phan thira ké nay.

Ba Nguyén Thi Tra M1 dong v gia trj cin nha 13 8.000.000.000 dong (Tam
ty ddng), khong yéu cau dinh gia.

Ong Tir Sit H6 trinh bay:

Ong H6 hién dang séng tai can nha 4 L, Phudng A, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh. Déi v6i can nha 4 L, Phuong A, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh
theo 6ng biét can nha di dugc ba Pang S1 ban cho dng Tran Vian T3, nay ba Tir
Ngoc A tranh chip ldy lai nha thi ong khong dong ¥, ong xin ving mit trong cac

lan giai quyét vu an vé sau.



Bi don — ba Lé Thi T trinh bay:

Con ba T la 6ng Tran Van T3 c¢6 mua c3n nha 4 L, Phuong A, Quan C,
Thanh phé Ho Chi Minh vao nam 1980 ciia ba Pang Soi . Pén nam 1998, ong
T3 c6 lam ay quyén cho ba dé hoan tit hd so hop thic hoa nha va xuit canh
song tai My. Ong T3 1a ngudi mua cin nha trén c6 thi tuc, gidy to hop 18 va da

thanh to4n tién.

Sau khi ba T chét, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba
Lé Thi T gém: éng Tran Vian T1 (chét) nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cta 6ng T1 la ba Tran Thi M2, ba Tran Thi T2; ba Tran Thi H3; ong Tran
Vin T3 c6 dai dién theo ty quyén 1a 6ng Tran T4; ba Tran Thi C1; 6ng Tran
Van C2; ong Tran T4; ba Tran Thi Thu H4 d3 dugc Toa an triéu tap dé gidi

quyét vu an nhung déu vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Tran Vin T3 trinh bay
(tai Van ban ngay 25/9/2007):

Can nha 4 L, Phudng A, Quéan C, Thanh phdé H6 Chi Minh do 6ng T3 mua
ctia ba Pang S1 nim 1980 vai gia 11.000 dong, c¢6 chinh quyén dia phuong cho
phép viéc mua ban nay, gia dinh 6ng sdng 6n dinh tir lac mua dén nay, tir luc bat
dau mua dén luc ba S1 ban giao nha (tir thang 6/1980 dén thang 11/1980) ca
x6m déu biét, ba Pang Hung C5 & cach d6 15m nén ba H c6 biét viéc mua ban
nay. Nam 1998, khi 1am thu tuc cap gidy ching nhin quyén so hitu thi Uy ban
nhan dan Phuong A3 xac nhan nha khéng co tranh chap. Trudc khi di dinh cu
Hoa Ky, 6ng c6 1am hop ddng uy quyén cho me 1a ba Lé Thi T dugc sir dung va
thuc hién tiép viéc xin cdp gidy chirng nhan quyén sé hitu va quyén st dung dét
d6i v6i can nha 4 L, Phudng A, Quan C, dong thoi lam gidy cho dut cin nha
trén cho em 14 6ng Tran T4 dugc toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan
dén cin nha. Viéc khoi kién ctia nguyén don 1a khong c¢6 co so chap nhan.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Tran T4 trinh bay (Tai
Van ban ngay 08/6/2020):

Ong T4 chwa nhan bét ¢t Gy quyén ndo ctia ba Lé Thi T lién quan dén cin
nha 4 L, Phuong A, Quan C.

Nhitng ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cac 6ng (ba) Tran Thi
C1, Tran Thi H3, Tran Minh T5, Lé Thi Cao Phwong T6, Tran T7, tré Tran
Khanh C3 c6 dai dién theo iy quyén ctia dng T3 1a éng Tran T4 da duoc Toa an
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triéu tap dé giai quyét vu an nhung vang mat va vang mat tai phién toa.

Tai Ban 4n dan sy so thim sé 699/2024/DS-ST ngay 17 thang 5 nim
2023 cia Toa an nhan dan Thanh ph(”') Ho6 Chi Minh quyét dinh:

Ciin cir Diéu 35, 37, 227, 264, 267, 273, khodn 5 Piéu 477, 479 B ludt To
tung dan su 2015,

Can cir Diéu 12, diém b khodn 2 DPiéu 13 Nghi Quyét 1037/2006/NO-
UBTVQHII ngday 27/7/2006 vé giao dich nha ¢ dwoc xdc ldp truée ngay
01/7/1991 co6 nguoi Viét Nam dinh cu o nudc ngoai tham gia;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quéc Hoi;

Can cir Ludt Thi hanh dn déan sw nam 2008 dwoc sira doi, bo sung nam
2014.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don — ba Pang H (da
chét) c6 nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don la cdc
ong (ba): Tir Sti Ha,; Tir De chét ¢6 nhitng ngieoi ké thiva quyén, nghia vu té tung
cua ba D la Lvong Tiéu L, Luong Tiéu P, Luong Tiéu M, Luong Tiéu C, ba C
chét c6 nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba C la Liwong Tiéu L,
Luwong Tiéu P, Lwong Tiéu M; Tir Ngoc A; Tie L; Tir O; Tir T Tir A; Tir T; Tt
Nganh D1 vé viéc: xdc dinh can nha 4 L, Phwong A, Qudn C, Thanh phé Ho Chi
Minh thuéc quyén sé hitu ciia phia nguyén don va budc bi don — ba Lé Thi T (dd
chét) c6 nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don la cdc ong
(ba): Tran Van TI (chét) nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng
T1 la ba Tran Thi M2, ba Tran Thi T2; Tran Thi H3; Tran Vin T3; Tran Thi CI;
Tran Van C2; Tran T4; Tran Thi Thu H4 phdi tra lai nha.

2. Budc 6ng Trdn Van T3 phdi cé trach nhiém hodn tra tiép tuc so tién con
thiéu theo hop dong sang nhirong nha véi ba BPang SI cho nhitng ngueoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la cdc 6ng (ba) Tir Ngoc A, Tir O, Tir L s6 tién
1.456.000.000 dong (Mét ty bon tram ndm muwoi sau triéu dong) dé hoan tdt hop
dong.

Thi hanh ngay sau khi dn co hiéu lyc phap lugt.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
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cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29 thang 5 ndm 2023, ba Tt Ngoc A khang cdo toan bd ban an so
tham yéu cau Toa an cap phic tham tuyén budc 6ng Tran T4 va cac dong thira
ké ctia ba T cung phai c¢6 trach nhiém véi 6ng Tran Vian T3 tra cho cac dong

thira ké ctia 6ng Tir St H7 va tién chi phi ty thac tu phap.
Tai phién toa phic thim:

Luat sw Tran Thu H2 va ba Tir Ngoc A trinh bay: Ong Tran Vin T3 ¢6
van ban tra 101 ngay 25/9/2007 thi ong T3 khai ¢ 1am gidy dé lai cin nha cho
6ng T4 va ba T 1a me va anh trai 6ng T3. SO tién toa dinh gia cin nha l1a 8 ty.
Bén 4n so thim chua néu vé con s 18,2% trong con s6 8 ty va néu sau nay khi
gia thi truong tang thi ba Tur Ngoc A s€ dugc hudng theo ty I¢. Vi van ban ong
T3 xac nhan lam gidy cho dat 6ng T4 va ba T thi coi nhu d3 phat sinh va da thira
nhan hop déng mua ban nha nay nén cin nha nay 13 tai san cua ong T, ba T4. Ba
T4 chét thi cac dong thira ké ctia ba T4 duoc hudng phan thira ké cua ba T4
trong khéi tai san nay. D& nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham theo hudng
tuyén 6ng T3, ong T4 va cac dong thira ké cua ba T co trach nhiém bdi thudng
cho ba Tir Ngoc A 18,2% gia trj nha, dét tranh chap.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Thanh ph
Ho Chi Minh:

- Vé tb tung: HO1 déng xét xu da thuc hién dang quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su.. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh phap

luat.

- Vé ndi dung: Toa an cép so thAm d3 xem xét toan bd cc cac tai liéu,
chtng clr trong hd so vu an va xét xtr chdp nhan yéu ciu khoi kién cua ngudi
khoi kién 1a dung quy dinh phéap luat. Ba Tir Ngoc A khang cdo cung cép dugc
ching ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang cédo nén dé nghi Hoi dong xét xur
bac khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc kiém tra tai

phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong
xét xir phuc tham xét thay:

[1] Vé td tung:



[1.1] Thu tuc khang cdo cuia duong su thyc hién dung quy dinh cua phap
luat.

[1.2] Tai phién toa phuc thdm, c6 mot sb duong sy ving mit, tuy nhién ho
da c6 don yéu cau Toa an xét xur Véng mat, do do Hoi déng xét xr van tién hanh
xét XUr vu an.

[1.3] Tai don xin cap Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha & va dat ¢ ngay
05/8/1998 thé hién 6ng Tran Van T3 va vo ong T3 1a ba Chu Thi My D2 ding
ké khai cin nha s6 D T (nay 13 dudng L) phuong A, quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ho so vu 4n khong c6 ching cir ndo thé hién ba D2 x4c nhén tai san nay
1a tai san riéng cua 6ng T3, nén c6 can cur xac dinh tai sdn nay 1a tai san chung
ciia 6ng T3, ba D2. Tuy nhién, Toa 4n cip s& thim khong dua ba D3 vao tham
gia t6 tung trong vu an 13 vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

[1.4] Vé tha tuc phién toa: Toa an cdp so thAm md phién toa so thim vao
ngay 09/11/2023, sau d6 Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngung phién toa va ra
quyét dinh tam ngung phién toa sb 5794/2022/QDST cung ngay véi 1y do can
phai xac minh, thu thiap bd sung tai liéu, chimg ¢ thi méi giai quyét vu an duoc
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 259 B9 luat T tung dan su.

Theo bién ban phién toa so thim ngay 09/11/2022 va ban an so tham thé
hién phién toa khai mac vao ngay 09/11/2022, do can phai xac minh, danh gia
vé chimg c&r nén Hoi dong xét xir tuyén bd tam ngung phién toa va phién toa
duogc tiép tuc vao ngdy 11/5/2023, khi dén phan nghi 4n thi Hoi dong xét xur
nghi an kéo dai va tuyén an vao ngay 17/5/2023.

Toa an cip so tham cin ctr vao diém c khoan 1 Diéu 259 Bo luat T tung
dan sy dé tam ngung phién toa voi Iy do can phai xac minh, thu thap chimg cir 1a
dung. Tuy nhién dén ngay 11/5/2023 phién toa cp so tham méi tiép tuc phién
toa 14 vi pham thoi han tam ngung phién toa (Theo khoan 2 Piéu 259 BLTTDS
nam 2015). Mat khéc, theo bién ban phién tod va ban an so tham thi phién toa
tam ngung tir ngdy 09/11/2022 dén ngay 11/5/2023, nhung vao ngay 11/4/2023
Toa an cép so thim lai cin ctr vao Diéu 203 Bo luét tb tung dan sy ban hanh
quyét dinh dwa vu an ra xét xir 1a lai quay lai giai doan chudn bi xét xir vu 4n,
d6ng thoi ngudi ban hanh quyét dinh nay véi tu cach 1a Thim phan ma khong
phai 1a Hoi dong xét xir 13 khong dung quy dinh cia phap lut.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Toa an cdp so thim nhan dinh cin nha s6 D T (nay la dudng L)
phuong A, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh do ba Pang S1 ban cho 6ng Tran
Vin T3. Tuy nhién, hd so mua ban déu 1a ban photo chwa dugc céng ching,
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chung thuc hop phéap. Trong cic tai liéu nay, tai gidy ban nha ngay 19/8/1980
thé hién ba S1 ban cho 6ng T3 can nha sé D T (nay 1a duong L) phuong A, quan
C, Thanh phé Ho Chi Minh, chiéu dai 10m x chiéu ngang 3m. Trong khi d6 tai
ban ké khai nha ctra ngay 19/12/1977, ba S1 ké khai can nha nay cé dién tich
xay 45,6m>% dién tich nha sir dung 78m? Ciing theo ban vé& so do nha o, dat ¢
ctia ca nhan do Cong ty D4 do v&, dugc phong T8 kiém tra nim 2010 thé hién
dién tich dat xay dung nha la 52,6m?. Nhu vay, dién tich theo Giéy ban nha ngay
09/8/1980 it hon dién tich nha do ba S1 ké khai nam 1977 1a 15,5m? va it hon
dién tich dat xay dung nha do ba T khai ndm 2010 13 22,6m?2. Tuy nhién, Toa an
cap so thim chua 1am 16 sy mau thudn nay 13 thiéu sot.

[2.2] H6 so vu 4n thé hién 6ng T3 cung vo ong 1a ba D2 déu ding ra ké
khai xin cdp Gidy chung nhan quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat & d6i voi
cin nha can nha sé D T (nay 1a duong L) phuong A, quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong T3 d3 c6 van ban ting cho dut cin nha nay cho ba Lé Thi T va ong
Tran T4 nén c6 co s xac dinh da phat sinh giao dich hop dong ting cho d6i voi
tai san nay gitra bén tang cho la 6ng T3, bén dugc tang cho la ba T, ong T4 va
bén dugc tang cho dang quan 1y, sir dung tai san ting cho. Ban an so thim nhan
dinh do 6ng T3 chua tra di sb tién mua nha cho ba S1 bang 18,2% gia tri nha,
dat va tuyén budc ong T3 phai tra cho cac dong thira ké cia ba S1 sd tién chua
tra du nay. Tuy nhién, khong c6 can ctr nao xac dinh ¢ Viét Nam, ong T3 co tai
san khac ngoai can nha nay. Trong khi d6 ong T3 dinh cu & nudc ngoai; vang
mit toan bd trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so thim; cin nha nay
ong T3 di thoa thudn ting cho ba T, ong T4 nén néu ban an c6 hiéu luc phap
luat ma 6ng T3 khong tu nguyén thi hanh 4n thi s& rat kho khin cho viéc thi
hanh an. Hon nita, theo chtng ctr trong hd so vu 4n (ban photo) c6 thé xac dinh
can nha 402/15 la tai san chung ctia 6ng T3 va ba D2, viéc mdt minh 6ng T3
ding ra dinh doat tang cho can nha nay, trong khi chua dugc su déng y cua ba
D2 1a khong dting quy dinh cta phap luat, anh hudng dén quyén loi ctia ba D2,
DPong thoi khi giai quyét tra cho cac dong thira ké cua ba S1 18,2% gi4 tri nha,
dat néu trén thi phai tuyén budc ca 6ng T3 ba D2 phai c¢6 trach nhiém tra khoan
tién nay. Toa 4n cap so tham chi tuyén budc mdt minh éng T3 tra khoan tién nay
cho cac dong thira ké cua ba S1 1a khong dung quy dinh cta phép lut.

[2.3] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cap so
tham ¢ vi pham trong thu tuc t6 tung, chwa thu thap day du chimg ct va chua
giai quyét toan dién cac tranh chap phat sinh trong vu an. Thiéu sot nay khong
thé thuc hién bo sung tai phién toa phuc thAm dugc. Do d6 Hoi dong xét xir chap
nhan mot phén khang cdo cua ba Tt Ngoc A; huy toan bd ban an so tham, giao
hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phap luét.
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[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do ban an so tham bi huy nén ba Tir Ngoc
A khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung dan sy nam 2015.
Cin ctr ghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhian mot phan khéng céo cua ba Tir Ngoc A. Huy toan bd ban an
so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cdp so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham: Ba Tir Ngoc A khong phai chiu. Tra lai cho ba
Tir Ngoc A sb tién tam tng an phi d3 ndp 300.000d theo Bién lai thu sb
0002024 ngay 07/9/2023 cta Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; () THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; ) *
- TAND TP.HCM; (D
- VKSND TP.HCM ; (D
- Cuc THADS TP.HCM ; (D
- Cac duong su; (25)
- Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA). (1) .
Vii Ngoc Huynh
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