TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR DPoclap - Twdo - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban én sb: 62/2024/DS-ST
Ngay: 25 — 9-2024.
V& viée: “Tranh chap quyén

Str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Mai.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Y Nik Eban, ba Nguyén Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Xuan Quyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ea Kar.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Ea Kar, tinh Pdk Lék tham gia phién
tdoa: Ong Cao Vin Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/9 va ngay 25/9/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ea Kar
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 295/2022/TLST - DS, ngay 09/
11/2022, vé viéc: “Tranh chdp Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét XU s0: 63/2024/QDXXST-DS ngay 14/8/ 2024 va quyét dinh hodn phién toa sd
50/QDbHPT-DS, ngay 30/8/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin M, sinh nim: 1965 va ba Pham Thi L, sinh
nam: 1965. Noi cu tri: Thén B, x4 E, huyén E, tinh Pak Lik (c6 mit).

Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vin N, sinh ndm: 1979,
Noi cu tra: Thon B, xi E, huyén E, tinh Pak Lik, theo Vin ban ty quyén (c6 mit).



- Bi don: Ong Lé Puc T, sinh nam: 1953 va ba Ha Thi N1, sinh nim 1960.
Noi cu tri: Thon B, xa E, huyén E, tinh Pak Lak (c6 mat).

- Nguwoi lam chirng:

+ Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1968. Pia chi: Thon B, xi E, huyén E, tinh Pik
Lik (co don xét xtr ving mit).

+ Ba Cao Thi H, sinh nam: 1950. DPia chi: Thén E, xa E, huyén E, tinh Pik
Lak (c6 don xét xtr ving mit).

+ Ba Pham Thi D. Pia chi: Thén B, xi E, huyén E, tinh Pak Lak (c6 don xét
XU vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu én va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an dwoc tém tdt nhw sau:

* Theo don khoi kién ngay 29/06/2022, don khai kién bd sung ngay
22/11/2023 va tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién
toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dng Pham Van N trinh bay:

Khoang nim 1993 éng Pham Vin M va ba Pham Thi L c¢6 nhan chuyén
nhuong dét cua ba Cao Thi H, 6ng Nguyén Pirc H1 (dd chét) 01 manh dét, véi gia
4 chi vang y, khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén chua dugc Nha nudc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (Gidy CNQSD dat). Bén ngay 25/11/2009 6ng
Pham Vin M va ba Pham Thi L duoc UBND huyén E cép 04 Gidy CNQSD dit
gom: Thira dat s6 13, to ban do sé 30, dién tich dat 625m* theo Gidy CNQSD dat
s6 AP 509218; thira dat sd 12, to ban do sé 30, dién tich dit 320m’ theo Gidy
CNQSD dét s AP 509217; thira dit sb 354, t& ban d6 s 30, dién tich dat 850m?
theo Gidy CNQSD dat s AP 509215; thira dat s6 92, t& ban do so: 29, dién tich dat
2.735m? theo Gidy CNQSD dét s6 AP 509215 déu dugc UBND huyén E cip ngay
25/11/2009, dia chi cac thira dat toa lac tai thon B, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

Sau khi dugc cap Gidy CNQSD déat ong M, ba L thay dién tich cac thira dat s6
12, 13 va 354 khong dung nhu hién trang dién tich dat dang st dung, dén ngay



20/5/2020 nguyén don d3 lam don kién nghi gtri dén UBND x4 E nho can thiép va
UBND x4 di moi gia dinh 6ng M va 6ng T, ba N1 1én lam viéc, tai budi 1am viéc
hai bén thong nhat nhd chinh quyén 16n do dac lai theo dang dién tich dat dugc cp
theo Gidy CNQSD dét. Pén ngay 17/12/2020 can bd dia chinh xd E cing v6i hai
bén gia dinh tién hanh do dac va cdm méc, khi dia chinh x3 va ong M di cidm mdc
thi bi 6ng T, ba N1 ngin can khong cho dong coc, cdm mdc ma con chui bsi xtic
pham dén gia dinh 6ng M. Trong khi sy viéc chua duoc giai quyét thi ong T, ba N1
cho may muc lam duong to hon va pha hién trang ranh giéi hang mudng lam bo
rdo, trong hang cdy cau 1én phan dat 6ng M, ba L dang tranh chip. Hon nita trong
Gidy CNQSD dat dugc cip cho gia dinh 6ng M, ba L khong co con dudng xudng
nha 6ng T, ba N1. Do d6, nguyén don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi L khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét ddi véi cac yéu cau cu thé nhu sau:

- Vé dién tich dat tranh chap: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Lé Buc T va ba Ha Thi N1 c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Van M, ba Pham
Thi L dién tich dat 1an chiém 1a 404,3m?* (dién tich do dac thuc té 407,2m%) thudc
cac thira dat cu thé nhu sau:

+ Thura dat s6 13, to ban d6 s6 30 theo Gidy CNQSD dit s6 AP 509218 dién
tich bi lan chiém 1 96,4m°. C6 t&r can nhu sau: hudéng Pong giap dudng mon cé
canh dai 3,89m; hudng Ty giap phan dat thira dat s6 13 6ng M, ¢6 canh dai 2,62m;
huéng Nam gidp dat nha ong M c6 canh dai 32,74m; huéng Béc giap dudng mon
co canh dai 27,65m.

+ Thura dat s6 12, to ban d6 s 30 theo Gidy CNQSD dit s6 AP 509217 dién
tich bi 14n chiém 1a 46,7m’. C6 ti can nhu sau: huéng Bic giap dat ong M co canh
dai 2,62m; hudéng Tay gidp dat ong M, co canh dai 4m; huéng Nam giap dat nha
6ng M co canh dai 18m; hudng Béc giap dudng mon canh dai 18m.

+ Thira dat sb 354, to ban d6 s6 30 theo Gidy CNQSD dat sé AP 509215 dién
tich bi 14n chiém la 261,2m?. Dién tich tranh chép c6 tir can nhu sau: huéng Pong

giap dat ong M c6 canh dai 4m; hudng Tay giap dat ong M c6 canh dai 13,2m;



huéng Nam giap dat ong M co canh dai 59,34m; hudng Bic giap trén dudng mon
co canh dai 72,89m.

Dia chi céac thira dat toa lac tai thon B, x3 E, huyén E, tinh bik Lik duoc
UBND huyén E cép ngay 25/11/2009 mang tén 6ng Pham Van M, ba Pham Thi L.

- Budc 6ng Lé Buc T va ba Ha Thi N1 phai ¢6 trach nhiém di doi tai san trén
phan dét tranh chp dé tra lai mit bang cho gia dinh 6ng M, ba L khi ban an c6 hiéu
luc.

- Budc ong Lé Buc T va ba Ha Thi N1 phai ¢6 trach nhiém tra lai cho éng
Pham Vin M, va Pham Thi L téng s6 tién 11.600.000d bao gdm tién chi phi do
dac, chi phi thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san va 18 phi thu thap ho so cap dat.

- Tai phién toa nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi yéu
cau budc Lé Puc T va ba Ha Thi N1 phai c¢6 trach nhiém boi thuong chi phi di lai
va tién ton that tinh than tong sb tién 18.400.000d (30.000.000d — 11.600.000d) va
khéng yéu cau Toa an giai quyét nira.

* Nguyén don 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi L trinh bay ¥ kién: Ong
Pham Vian M va ba Pham Thi L théng nhat véi ¥ kién trinh bay ctua 6ng Pham Vin
N va khong c6 ¥ kién trinh bay b sung gi thém.

* Tai cac 101 khai trong qué trinh thu thdp ching ctr, cling nhu tai phién toa
bi don ong Lé Puc T, ba Ha Thi N1 trinh bay:

Vao khoang dau nim 1993 éng T, ba N1 c¢6 mua (nhan chuyén nhuong) mot
manh dat vuon cta ong B (da chét) 1a cong nhan Nong truong 714, tai thoi diém do
giita thira d4t ndy vé6i thira dat cua ba Cao Thi H (nay ba H ban cho nha dng M, ba
L), ¢ con dudng rong 3 mét ngang di tir truc dudng nhya xudng cac thira dit nha
ong T va tai thoi diém d6 6ng L& L1 can bo dia chinh x4 E cling xudng kiém tra,
cong nhan c6 con dudng ndy va ngiy 25/02/1995 UBND huyén E cap gidy xac
nhan quyén sir dung dit v6i dién tich 6.000m” dét khai hoang cho éng Lé Puc T.
Qua trinh sir dung dét, gia dinh 6ng T d3 ndp thué cho Nha nudc day du, dén nim

2007 dng T, ba N1 diang ky ké khai cdp Gidy CNQSD dét theo dién tap trung tai



Ban ty quan thoén cung véi gia dinh 6ng M. Pén ngay 10/8/2010 dugc UBND
huyén E cap Gidy CNQSD dat s6 BA 696832 thira s6 15, t& ban dd s 30 dién tich
9880m? cép cho éng Lé Puc T, ba Ha Thi N1. Tir ndm 1993 con dudng nay c6 kich
thudc hon 3m ngang, ranh gi6i cua thira dat 6ng M trén bo ao do sac 15 dat nén
nim 1994 6ng T d3 trong cay tre dé phan dinh ranh gidi giita con duong di véi thira
dat 6ng M. Nay con dudng c6 kich thude to hon trude 1a do éng T kinh doanh hd
cau c4, dé thun tién cho xe 6 t6 va gia dinh di lai nén 6ng T da léy d4t bén nha ong
T dip 1én dé 1am con duong di xudng khong lan chiém gi dat 6ng M. Dién tich dat
thudc hién trang con dudng di vao nha ong T, ba N1 c6 gan 30 nim nay, trudc khi
ba H ban dat cho 6ng M, di co ranh gidi rd rang va t6i khong tranh chap véi ai,
cling khong c6 don khéi kién xem xét vé dién tich dét cua gia dinh t6i, ké ca phan
dién tich dat thudc hién trang con duong nén toi (T) di ngin can khong dong y cho
Toa an va Cong ty B1 dé do dac lai dién tich dat cia gia dinh t6i, Nha nudc cap
Gidy CNQSD dat bao nhiéu thi gia dinh t6i sir dung bay nhiéu, khong tranh chép.
Do d6, phia bi don 6ng T ba N1 khong chip nhan véi toan bd ndi dung yéu cau
khai kién ciia nguyén don ong M ba L1 va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Nguoi 1am ching ba Cao Thi H trinh bay: V& ngudn goc dat ctia 6ng M, ba
L1 14 mua lai cta gia dinh t6i (Cao Thi H), khi dng M nhén chuyén nhuong thi dién
tich dat trén chua duoc nha nude cdp Gidy CNQSD dat nén viéc mua ban chi viét
gidy to viét tay voi nhau. Con phan dién tich dat lién quan dén con dudng di xudng
nha dng T co tir thoi diém dit nha toi dang st dung trude nim 1993 va con dudng
nay st dung dé di vao nha 6ng T, chiéu rong con duong du cho xe may cdy, xe
cong ndng 1én xudng 3 mét. Ranh giGi gilta thira dat nha 6ng M giap véi con duong
c6 xé dich hay khong thi ba H khong biét nhung hién nay con dudng to hon do ong
T dap dét 1én, viéc ong T lay dat tir dt nha 6ng T hay lay dat tir dau dé dap 1én con
duong thi ba H khong dé y nén khong 15.



* Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi P trinh bay: Gia dinh ba P sinh song tai
thon B, x4 E tir ndm 1991 cho dén nay va la ngudi séng giap ranh voi thira dat ong
M ba L1 va dong T nén ba P xac dinh con duong mon di vao nha 6ng T ma cac bén
dang tranh chip c6 ngudn gdc trudc dy la con dudong mon di tir trén dudong nhwa
vao nha 6ng T giap véi thira dat nha éng M va éng T c6 chiéu rong du dé xe may
cay cong ndng 1én xubng khoang 2m dén 2,5m ngang, qua trinh sir dung ong T ¢6
ton tao thém thanh con duong nhu hi¢n nay rong hon con duong trudc kia nhung
khong biét chinh xac nhu thé nao, c6 luc 6ng T lay dat tir nha 6ng T dap Ién dé cho
xe 1én xudng nha 6ng T nén ranh gi6i giira thira dat nha ong T gidp véi con dudng
va ranh giéi giita thira dat nha éng M giap voi con dudng da duoc trong cay, trong
tre dé phan dinh ranh gidi thira dat v4i con duong 16 rang.

* Nguoi lam chirng ba Pham Thi D trinh bay: Vao khoang ndm 1993 gia
dinh ba D c¢6 mua 01 manh dat ciia ba Cao Thi H va 6ng Nguyén Puc H1 (da chét),
dién tich dat cu thé nhu thé nao ba D khong nhé nhung khoang 8.000m” dit, dén
nam 2009 gia dinh t6i duoc cap Gidy CNQSD dat néu trén, cing thoi diém do gia
dinh 6ng M ciing mua thira dat ctia ba Cao Thi H, phan dat cua 6ng M, ba L1 mua
lai ctia ba H giap ranh véi phan dat nha ba D nén ranh gidi giita dat nha ba D voi
dat 6ng M sir dung on dinh tir nim 1993, c6 mdc gidi ré rang bang hang rao cot
mbc va hang cdy rimg tir xua dén nay, khong bi xé dich nén ba D xé4c dinh ranh
gioi giita thira dt ba D v6i dat nha 6ng M d3 xay dung kién cd, st dung on dinh tir
trudc dén nay khong bi xé dich va khong cé tranh chap gi v6i nhau. Con viéc nha
nuée cip Gidy CNQSD dat trén ban do va hién trang dat co dung vi tri hay khong
ba D khong biét, d6 1a viéc clia co quan nha nudc c6 tham quyén khong phai cta
nguoi dan.

* Tai ban trich do hién trang dién tich cac thura dat ong M, ba L1 dang str dung
trén thuc té cia Cong ty C6 phan D1 xac dinh nhu sau:

+ Thura dat sd 13, to ban d6 sb 30 theo Gidy CNQSD dat s6 AP 509218, dién
tich dat hién trang st dung trén thuc té 1a 1.011,8m? (992,3+3,4+16,1m?). Co tir cin



nhu sau: huéng Pong gidp dat nha ba D ¢ canh dai 38,21m; huéng Tay giap phan
dét con duong tranh ¢6 canh dai 4,98 + 6,79 + 20,81m; huéng Nam gidp thura dat
s6 12 ong M c6 canh dai 1,12 + 1,67 + 21,98 + 0,93m; hudng Bic giap d4at nha ong
M c6 canh dai 31,73m + 0,78m.

+ Thira dat s6 12, to ban do s6 30 theo Gidy CNQSD dat s6 AP 509217 dién
tich dat theo hién trang str dung 1 442,9m? C6 tir cin nhu sau: hudéng Dong giap
dat nha ba D c6 canh dai 19,08m; hudng Tay gidp ranh phan dat con dudng tranh
c6 canh dai 4,22+7,14m+14.03+2,53m; huéng Nam gidp dat ong M c6 canh dai
16,62+2,96m; huéng Bic giap thira dat s6 13 6ng M c6 canh dai 21,98 + 0,93m.

+ Thira dat s6 354, to ban d6 s6 29 theo Gidy CNQSD dat s AP 509215 co
dién tich dat hién trang st dung trén thuc té 12 675,2m% C6 tir can nhu sau: huong
DPong giap dat ba D ¢ canh dai 68,26+6,30m; hudéng Tay giap dat con duong tranh
chép, ¢6 canh dai 2,53 + 20,62 + 10,66 + 10,16 + 17,93 + 10,43m; huéng Nam gidp
phan goéc nhon con duong tranh chp; huéng Bac giap thira dat s6 12 ong M ¢6
canh da1 16,62+2,96m.

* Tai vi tri con duodong tranh chép: Phan dién tich dat tranh chép thudc hién
trang con dudng do 6ng Pham Vin M xac dinh c6 tong dién tich 1a 404,3m? (dién
tich do dac thuc t& 407,2m’. Dién tich tranh chép cO tr can nhu sau: huéng Dong
giap ranh dat ong M, c6 canh dai 4,98 + 6,79 + 20,81 + 4,22 + 7,14 + 14,03 +
2,53+ 20,62 + 10,66 + 10,16 + 21,36 + 13,10+6,77m; huéng Tay giap phan dat con
duong hién trang, co6 canh dai 5,44 + 26,85m + 4,26 + 13,72 +2,52 + 8,28 +5,95 +
8,18 + 45,92 + 10,30m; huéng Nam giap phan goc nhon con dudng tranh chap;
huéng Bic giap con dudng hién trang, c6 canh dai 3,11m.

* Tai bién ban dinh gid ngay 11/9/2023 xé4c dinh dién tich dat tranh chap
407,2m? x 40.000.000d/1000m* = 16.288.000d. Trén phan dt tranh chp c6 08 cay
dira va 02 cdy cau nguyén don va bj don déu xac dinh 1a do ong T ba N1 trong
nhung nguyén don va bi don khong yéu cau dinh gia nén Hoi dong dinh gia khong

tién hanh dinh gia do6i véi tai san trén.



Sau khi thy 1y vu an Toa 4n da tong dat thong bao thu 1y vu an cho cic bén
duong su trong vu an, tién hanh ddi chat, mg phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung do cac bén duong su dd khong thong
nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Cin ctir Piéu 203 ctia B luat td tung
dan su, Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh cta phap luét.

Phan tranh luan:

- Tai phién toa dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don 6ng Pham Van N trinh
bay y kién tranh luan: Dé nghi HDXX giai quyét ddi voi cac yéu cau ciia 6ng Pham
Vian M, ba Pham Thi L cu thé nhu sau:

+ Budc ong Lé Bic T, ba Ha Thi N1 phai co trach nhiém tra lai cho ong
Pham Vin M, ba Pham Thi L dién tich 1an chién dé lam con dudng vao nha ong T
ba N1 1a 404,3m? néu trén (dién tich d6 dac thuc té 407,2m%) va budc ong Lé Dic
T va ba Ha Thi N1 phai c6 trach nhiém di doi tai san trén phan dat tranh chap dé tra
lai mat bang cho gia dinh 6ng M, ba L khi ban an ¢6 hiéu luc.

+ Bugc ong Lé Dtc T va ba Ha Thi N1 phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Pham Vin M va Pham Thi L tién chi phi do dac, chi phi thim dinh tai chd, dinh gia
tai san va 18 phi thu thap ho so cap dat tong sé tién 11.600.000d (mudi mot triéu
sau tram nghin dong).

+ DPdi voi yéu cau bude 6ng Lé Dl T, ba Ha Thi N1 phai ¢ trach nhiém boi
thuong chi phi di lai va tién ton that tinh than cho ong Pham Van M, ba Pham Thi
L tong sb tién 18.400.000d (30.000.000d — 11.600.000d). Tai phién toa nguyén don
xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i yéu cau nay va khong yéu cau Toa an
giai giai quyét nita.

- Ong Pham Vin M, ba Pham Thi L trinh bay ¥ kién tranh luan: Ong manh, ba
L thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta 6ng Pham Vian N va khong co ¥ kién bd sung

gi thém.



- Bi don 6ng Lé Buc T va ba Ha Thi N1 trinh bay y kién tranh luan: Chung toi
hoan toan khong chap nhan toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don
6ng Pham Vin M va ba Pham Thi L.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don, dai dién
theo iy quyén caa nguyén don va bi don di thuc hién dung va day du cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan sy nim 2015;

- V& ndi dung: Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khodn 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92; khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, Diéu 203,
Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 265 ctia BO luat dan sy 2005 va khoan 1
Diéu 12, Diéu 166, khoan 1 Diéu 170; Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat
dai nam 2013, stra doi bo sung nam 2018 dé nghi HDXX:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don di voi yéu cau bude
ong Lé btrc T, ba Ha Thi N1 tra lai cho 6ng Pham Vin M, ba Pham Thi L dién
tich 14n chiém dé 1am con dudng vao nha 6ng T ba N1 1a 404,3m?* (dién tich do dac
thue té 407,2m?%) thudc mot phan cac thira dat 12, 13 va 354, to ban do6 sé 30; dia
chi céc thura dat trén toa lac tai thon B, xi E, huyén E, tinh Pik Lik.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi yéu cau bude
6ng Lé Puc T, ba Ha Thi N1 phai co trach nhiém di doi tai san trén phan dat tranh
chap dé tra lai mit bang cho gia dinh 6ng M, ba L khi ban an c6 hiéu luc.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc ong Lé
buirc T va ba Ha Thi N1 phai c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Van M va Pham
Thi L tién chi phi do dac, chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 18 phi thu
thap hd so cp dat tong sb tién 11.600.000d (mudi mot tridu sau trim nghin dong).

4. Pinh chi ddi véi yéu cau vé viéc budc ong Lé Purc T va ba Ha Thi N1 phai

c6 trach nhiém bodi thuong chi phi di lai va tién ton that tinh than cho 6ng Pham
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Vin M, ba Pham Thi L tong sd tién 18.400.000d (mudi tim triéu bbn traim nghin
dong).
- Puong su phai chju chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham theo quy dinh

cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa, can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

[1] Xét vé& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Pham Vian M, ba Pham Thi L khai kién yéu cau 6ng Lé Puc
T ba Ha Thi N1 tra lai dién tich thudc hién trang con dudng di 404,3m°. Day la
quan hé phap luat “Tranh chip quyén st dung dat” va tai san tranh chip trén dia
ban huyén E, tinh Pak Lik thudc thim quyén gidi quyét cua TOa an nhan dan
huyén Ea Kar theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Xét vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtir (HDXX)
budc ong Lé Buc T, ba Ha Thi N1 ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Van M, ba
Pham Thi L dién tich 14n chiém 1a 404,3m” (dién tich do dac thuc té 407,2m%) va
budc 6ng T, ba N1 phai c6 trach nhiém di doi tai san trén dat dé tra lai mat bang
trén dién tich dét tranh chap cho gia dinh ong M ba L, HDXX nhan dinh:

Nguyén don cho rang dién tich dét tranh chip c6 ngudén gbc nhan chuyén
nhuong cta ba Cao Thi H vao ndm 1993 va tai thoi diém nhan chuyén nhuong dién
tich dat trén chua dugc Nha nudc cap gidy CNQSD dat, dén ngay 25/11/2009 ong
Pham Vin M, ba Pham Thi L duoc UBND huyén E cap Gidy CNQSD dat déi véi
cac thira dat cu thé: Thira dat sb 13, t& ban dd sb 30, dién tich dat 625m? theo Giéy
CNQSD dat s6 AP 509218; thira dét s6 12, to ban d6 s6 30, dién tich dat: 320m”
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theo Gidy CNQSD dét s AP 509217; thira dat s6 354, to ban do sb 30, dién tich
dat: 850m’ theo Gidy CNQSD dét sb AP 509216 va thira dit s6 92, to ban d6 sb 29,
dién tich dat: 2.735m® theo Gidy CNQSD dat s6 AP 509215; dia chi thira dat toa
lac tai thon B, xa E. Ngudn gdc dién tich dat ctia 6ng T ba N1 nhan chuyén nhuong
cua ong D vao ndm 1993 va ngay 25/02/1995 ong Lé btc T dugc UBND huyén E
cap gidy xac nhan quyén sir dung dat véi dién tich 6.000m?, dén ngay 10/8/2010
6ng Lé Dtc T, ba Ha Thi N1 duoc UBND huyén E cap 09 gidy CNQSD dit gom:
gidy CNQSD dit sé BA 696850, dién tich cap 1.645m% sb BA 696849, dién tich
cap 1.930m% s6 BA 696848, dién tich cAp 1.905m?; s6 BA 696847, dién tich cép
1.870m?; sb BA 696846, dién tich cip 2.400m* sb BA 696845, dién tich cip
2.485m?; sb BA 696835, dién tich cip 1.045m* va s BA 696832, dién tich cip
9.880m% Qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Lé Puc T, ba Ha Thi N1 va nhiing
nguoi 1lam chimg ba Nguyén Thi P, Cao Thi H, Nguyén Thi D1 déu xac dinh con
duong mon c¢6 chiéu rong khoang 2,5m dén 3m ngang tir duong nhua lién xa di vao
nha 6ng T, ba N1 c6 trude khi ba H chuyén nhuong dit cho ong M, ba L tir nim
1993, ranh gioi gitia thira dat sb 13, thira dat s6 12 nha ong M vdi hién trang con
duong 1a cac bui tre dugc ong T trong sau khi 6ng M miic ao vao nim 1994 va 6ng
M xac dinh ranh gi6i gitta cac thira dat ciia 6ng M voi nha ba D1 ciing str dung 6n
dinh bang hang cay rimg, hang rao kién c¢6 tir nim 1993 dén nay khong bi xé dich,
khéng tranh chap. Pén ngay 13/6/2007 UBND x4 E c6 to chirc lam thu tuc dang ky
ké khai cap cAp Gidy CNQSD dét tai Ban tu quan thon 2 nén 6ng Pham Vian M,
6ng Lé Dic T va cung mot s6 nguoi dan trong thon di ding ky cip Gidy CNQSD
dét theo quy dinh, khong tién hanh do dac lai cac dién tich dat cac bén dang su
dung trén thyc té. Tai phién toa nguyén don dai dién theo ty quyén ciia nguyén don
déu xac dinh ngudn gdc dit cua ba L, 6ng M 13 mua lai cua ba Cao Thi H c6 lap
gidy t& mua ban dat viét tay voi nhau nhung 6ng M ba L khong xac dinh dugc dién
tich dat ba Cao Thi H chuyén nhuong cu thé 1a bao nhiéu, nguyén don ciing khong

cung cip duoc tai liéu chimg ctr gi dé ching minh. Ngudn gdc dat cua éng Lé Puc
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T da dugc UBND huyén E cip gidy xac nhan quyén st dung dat voi dién tich
6.000m* dat khai hoang tir ngay 25/02/1995 va phan dién tich dat con lai éng T, ba
N1 xac dinh mua lai ctia 6ng D nhung khong cung cp duoc tai liéu chimg cur gi dé
chtng minh, hé so dang ky cap Gidy CNQSD dat duogc luu trit tai Van phong ding
ky dat dai huyén E do Toa 4n thu thap déu thé hién ngudn gbc dat ciia ba L 6ng M
1a khai phé tir nim 1992 va ngudn goc dat 6ng T ba N1 12 do UBND huyén E cip
gidy xac nhan quyén sir dung dat vao ngay 25/02/1995 va do khai pha tir nim 1992,
Cian ctr Diéu 92 B6 luét to tung dan sy nam 2015, Toa &n cong nhan doé 1a su that.

Hién nay dién tich dat 6ng Pham Vin M, ba Pham Thi L dang sir dung trén
thuc t& nhidu hon hon so vé6i cac gidy CNQSD dat duoc cap cu thé: Thira dat s6 13,
to ban dd sd: 30, dién tich dat duoc cép 625 m? nhung dién tich sir dung thuc té 1a
1.011,8m? (992,3 + 3,4 + 16,1m?); Thira dat sd 12, t& ban do sé: 30, dién tich dét
duoc cép la 320m? nhung dién tich dat st dung trén thuc té 1a 442.9m°
(424+3,8+14,6+0,5m?); Thira dat sd: 354, to ban d6 sb: 30, dién tich dat dugc cp
la 850m” nhung dién tich dét str dung trén thyc té 1a 675,2m? (652,1+8,7+14,4 m).
Ngoai ra tai don xin xac nhan ghi ngay 13/6/2007 ciia 6ng Pham Vin M duogc Uy
ban nhan dan xa E ky xac nhan thé hién: “Tir khi sit dung dat dén nay gia dinh téi
luén sir dung én dinh, phit hop véi quy hoach cia xd va khéng tranh chdp”, ranh
gidi gitta cac thira dat ong M véi véi dat ba D1 déu duoc cac bén xac dinh 1a co
mdc gidi 6n dinh bang hang rao cot mdc va hang cdy ring tir ngdy xua trudc nim
1993, c6 trudc khi cap Gidy CNQSD dét va tai phién toa ong M x4c dinh ranh giéi
hién nay gitra cac thtra dat s6 92, 13 va thira sb 12 cua ong M c6 cay tram ty moc
va bui tre triic do ong T trong sau khi 6ng M muc ao tir naim 1994. Can ctt khoan 1
Piéu 170 Luat dat dai ndm 2013, sira doi bo sung nim 2018 quy dinh nghia vu
chung cta nguoi st dung dat quy dinh:

“]. St dung dat dung muc dich, dung ranh gidi thira dat, dung quy dinh vé sir
dung do sau trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong

cong trong long dat va tudn theo cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.”.
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Xét 101 khai ctia nguoi 1am chimg, dic biét 1a chi s dung dat trude diy ba
Cao Thi H xac dinh ph?m dién tich dat lién quan dén con duong tor duong nhya lién
x3 di xudng nha 6ng T c6 tir trude ndm 1993, chibu rong con duong du cho xe may
cdy, xe cong ndng 1én xubng va nhitg ngudi lam chimg ba P, ba H, ba D1 xé4c dinh
con dudng mon cé chiéu rong tir 2,5 dén 3 mét ngang tir trén duong nhwa lién x4
xubng dén nha 6ng T ¢6 tir ndm 1993 dén nay. Qua trinh thu thap ching ctr bi don
6ng Lé Ptc T, ba Ha Thi N1 ngin can khong cho Toa an do dac, xem xét thim
dinh tai chd d6i v6i dién tich dat cua 6ng T, ba N1 va 6ng T, ba N1 khong c6 don
khoi kién dé nghi Toa an xem x¢€t hién trang di¢n tich dat con duong di vao nha
6ng T nén HDXX khong dit ra dé xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thiy rang yéu cau khai kién ctia ong Pham
Vin M, ba Pham Thi L vé viéc budc ong Lé Dtrc T, ba Ha Thi N1 tré lai dién tich
da 14n chiém 404,3m?® (dién tich do dac thyc t& 407,2m?) va budc thao d& di doi
toan bo tai san trén dat dé tra lai mat bang cho nguyén don 1a khong co cin cir dé
chap nhan.

Nguyén don va bi don c6 trach nhiém li€n h¢ vdi cac co quan Nha nudce cod
tham quyén dé ding ky bién dong trong gidy ching nhan quyén st dung dit theo
quy dinh cua phép luét.

[2.2] Tai phién toa nguyén don c6 don xin rit mét phan yéu cau khoi kién vé
s6 tién chi phi di lai va tién ton that tinh than tong sd tién 18.400.000d (
30.000.000d - 11.600.000d), HDXX xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat nén HDXX, cin ctr khoan 2 Piéu 244 BLTTDS dinh chi
giai quyét d6i véi yéu cau budc ong Lé Pirc T, ba Ha Thi N1 tra cho 6ng M ba L vé
s tién chi phi di lai va tién tn that tinh than 18.400.000d (muoi tam triéu bon tram
nghin déng).

[2.3] Xét d6i voi yéu cau vé viéc budc dng Lé Puc T va ba Ha Thi N1 phai co
trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Van M va Pham Thi L tién chi phi do dac, chi phi
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tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va 1 phi thu thap ho so cap dat téng so tién
11.600.000d, HDXX thay: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian M, ba Pham
Thi L khong dugc chép nhén. Can ctt khoan 1 Diéu 165 Bo luat td tung dan sy ndm
2015, can budc nguyén don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi L phai chiu tién chi phi
tham dinh, chi phi do dac, chi phi dinh gi4 tai san va 1 phi thu thap chimg ct tong
cong sb tién 11.600.000d (muodi mot tridu sau trim nghin dong), Toa an da chi phi
xong. SH tién nay duoc khau trir vao sd tién 20.000.000d tién tam tng chi phi t6
tung ma dai dién theo Uy quyén cia nguyén don 6ng Pham Vian N da nop tai Toa
an, sb tién con lai 8.400.000d, Toa 4n da tra lai sd tién 8.400.000d cho ong Pham
Vin N nén khong dé cap dé giai quyét.

[3] V& an phi so tham: Gia tri dat va tai san trén dat ctia 6ng Pham Van M, ba
Pham Thi L tranh chép véi 6ng Lé Bac T, ba Ha Thi N1 ¢o6 gia tri 1a 16.288.000d,
do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chip nhian, HDXX can ctt khoan
1 Picu 147; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, budc 6ng Pham Vin M,
bad Pham Thi L phai chiu 814.400d tién an phi dan sy so tham, (theo mirc
16.288.000d x 5%). So tién nay dugc khau trir vao sd tién tam (mg an phi da nop
1.000.000d theo bién lai s6 AA/2021/0020350 ngay 09/11/2022 va 1.050.0004 tién
tam Ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2023/0000168 ngay 24/11/2023. Ong Pham
Vin M va ba Pham Thi L dugc nhan lai sb tién 185.600d tam tng 4n phi con lai
theo bién lai s6 AA/2021/0020350 ngay 09/11/2022 va s tién 1.050.000d tién tam
g 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2023/0000168 ngay 24/11/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Ea Kar.

[S] Xéty kién quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la hoan toan
c6 can ctr, ding phap luit nén HDXX chap nhan toan bo ¥ kién quan diém cua dai
dién Vién kiém sat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH
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Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, Diéu 203, khoan 2 Diéu
244 ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 265 cia Bo luat dan sy 2005;
Khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 202, Diéu 203 cua Luat dat dai ndm
2013, sira d6i bd sung nam 2018; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viée budc ong Lé
birc T va ba Ha Thi N1 ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Van M, ba Pham Thi
L dién tich dat 1an chiém la 404,3m? (dién tich do dac thuc té 407,2m?) thudc mot
phan cac thtra dat cy thé nhu sau:

+ Thura dat s6 13, to ban d6 s6 30 theo Gidy CNQSD dit s6 AP 509218 dién
tich bi l14n chiém 1a 96,4m?* (dién tich do dac thuc té 84,8m?). Co tir cAn nhu sau:
huéng Pong giap ranh dat 6ng M, ¢ canh dai 4,98 + 6,79 + 20,81; hudng Tay giap
phan dit con duong hién trang, c6 canh dai 5,44 + 26,85m; huéng Nam giap phan
con dudng tranh chap, thira dt s6 12 ¢6 canh dai 1,7m; hudéng Bic giap con duong
hién trang, c6 canh dai 3,11m.

+ Thira dat s6 12, to ban do s6 30 theo Gidy CNQSD dat s6 AP 509217 dién
tich bi 1an chiém 46,7m? (dién tich do thuc té 48,6m?). C6 tir can nhu sau: hudng
Dong gidp ranh dat ong M, co6 canh dai 4,22 + 7,14 + 14,03 + 2,53m; hudng Tay
giap phﬁn dét con duong hién trang, c6 canh dai 4,26 + 13,72 +2,53m; hudéng Nam
giap phan dat con dudng tranh chip, thira dat 354 c6 canh dai 4m; huéng Béc giap
con duong hi¢n trang thira dét s6 13, co canh dai 1,89m.

+ Thura dat sb 354, to ban d6 s6 29 theo Gidy CNQSD dat s AP 509215 dién
tich 1an chiém 261,2m2 (dién tich do dac thuc té 273,8m2). Co tir can nhu sau:
huéng Pong giap ranh dat ong M, c6 canh dai 20,62 + 10,66 + 10,16 + 17,93 +
10,43m; hudéng Tay giap phén dét con duong hién trang, c6 canh dai 8,28 +5,95 +
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8,18 + 45,92 + 10,30m; huéng Nam giap phan goc nhon con duong tranh chap;
huéng Bic giap con dudng hién trang, thira dat s6 12 ¢6 canh dai 4m.

Dia chi cac thira dét trén toa lac tai xa E, huyén E, tinh Pik Lik, giéy CNQSD
dat trén dugc UBND huyén E cap ngay 25/11/2009 cap cho ho ong Pham Vin M,
ba Pham Thi L.

Nguyén don va bi don c6 trach nhi€m lién hé véi cac co quan Nha nudc co
tham quyén dé ding ky bién dong trong gidy ching nhan quyén st dung dit theo
quy dinh cua phép luét.

2. Khong chap nhan ddi véi yéu cau ciia 6ng Pham Van M, ba Pham Thi L vé
viéc budc 6ng Lé Ptrc T va ba Ha Thi N1 phai c6 trach nhiém di doi tai san trén dat
dé tra lai mat bang trén dién tich dat tranh chap cho gia dinh 6ng M, ba L khi ban
an c6 hicu luc.

3. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau budc ong Lé Pirc T va ba Ha Thi N1 tra
cho Pham Van M, ba Pham Thi L vé s tién chi phi di lai va tién ton that tinh than

18.400.000d (muoi tam triéu bdn traim nghin dong).

4. Vé chi phi té tung: Do yéu cau cta nguyén don 6ng Pham Vin M, ba Pham
Thi L khong dugc chip nhan. Can ctr khoan 1 Diéu 165 Bo luat td tung dan sy, can
budc 6ng Pham Vin M va ba Pham Thi L phai chiu tién chi phi tham dinh, chi phi
do dac, chi phi dinh gia tai san va 1é phi thu thap chung ct tong cong sd tién
11.600.000d (muoi mét triéu sau trim nghin dong), Toa an da chi phi xong. S tién
nay duoc khau trir vao sb tién 20.000.000d tién tam Gng chi phi t6 tung ma dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don éng Pham Vin N da nop tai Toa an, s6 tién con lai
8.400.000d, Toa an da tra lai s6 tién 8.400.000d cho 6ng Pham Vian N nén khong
dé cap dé giai quyét.

5.Vé an phi: Budc 6ng Pham Van M, ba Pham Thi L phai chiu 814.4004 tién
an phi dan su so tham, s6 tién nay dugc khéu trir vao s tién tam ung an phi da nop
1.000.000d theo bién lai s6 AA/2021/0020350 ngay 09/11/2022 va 1.050.000d tién
tam tng 4n phi theo bién lai thu sé AA/2023/0000168 ngay 24/11/2023. Ong Pham
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Vin M va ba Pham Thi L duoc nhan lai s tién 185.600d tam tmg an phi con lai
theo bién lai s6 AA/2021/0020350 ngay 09/11/2022 va sb tién 1.050.0004 tién tam
g 4n phi theo bién lai thu sé AA/2023/0000168 ngay 24/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ea Kar.

- V& quyén khang cdo: Nguyén don va bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“ Truwong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat thi hanh an dan su.”

(Kém theo Bdn dn la ban vé hién trang chi tiét cdc thira ddt ciia Cong ty c6

phan B1, ngay 03/6/2024).

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Lik;

- VKSND tinh Dk Lik;

- VKSND huyén E;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén E;
- Céc duong su (dé thi hanh); (Dﬁ kY)

Tham phan - Chii toa phién toa

- Luu: HO so vu an, V.P

V6 Thi Mai
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