TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG HO

TINH VINH LONG Djc 13p - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 125/2023/DS - ST
Ngay: 13 - 10 - 2023 ,
V/v tranh chap “quyén su- dung dat
(ranh dar) va yéu cau ve mo loi di
qua bat dong san lién ke”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Tt

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Nghia

2. Ba Huynh Kim Phugng.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long HO.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Long Ho tham gia phién toa:
Ong Tran Long Chau - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 10 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Long Ho
xét xtr so tham cong kH vy én thy 1y s6: 356/2022/TLST-DS ngay 16 thang 12
ndm 2022 ve tranh chap “ Quyén su dung dat (ranh dat) va yéu cau mo 10i di qua
bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO:
139/2023/QDbXXST- DS ngay 05 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc D, sinh nim 1980

Dia chi: ép SD, xa TP, huyén LH, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Chi Nguyén Minh T, sinh nim
197?, dia chi: ap HQ, xa TP, huyén LH, tinh Vinh Long (Theo hop dong uy
quyén ngay 16/11/2022) (c6 mat)

2. Bi don: Ba Vo Thi H, sinh nam 1961 (c6 mat)

Tra tai: ap SP, xa TP, huyén LH, tinh Vinh Long

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Kiéu A, sinh nim 1996 (vang mit)

3.2. Anh Nguyén Phat T, sinh nam 1997 (vang mat)



Cung dia chi: ép SD, xa TP, huyén LH, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 15/11/2022 va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Anh Nguyen Ngoc D ding tén glay ching nhan quyén sir dung dat thira s6
53, to ban d6 sb 8, dién tlch 2.074,2m? , loai dat trong lta va thira s6 276, to ban
d6 sb 8, dién tich 838,3m?, dat nudi trong thity san, toa lac 4p Son Péng, xi
Thanh B, huyén Long Hé), tinh Vinh Long.

Phan dét thira 53 va 276 nam phia trong phan dat thira sé 6, to ban dd sb
36, dién tich 798.2m?, loai dit CLN, toa lac ap Son Dbong, xd Thanh D, huyén
Long HJ, tinh Vinh Long do ba V6 Thi H ding tén gidy ching nhan quyén sur
dung dét (goi tait QSDD).

Nguon goc thira 53, 276 1a ciia cha rut ong Nguyén Ngoc X ting cho lai
cho anh B nam 2015. Tl trude dén nay gia dinh 6ng X va anh D su dung 161 di
trén phan dat thira s6 6 cuia ba H dé di ra duong cong cong.

Pén nam 2021 phia ba H xdy hang rao kién c0, ngoai 16i di nay thi phia
anh B khong c6 161 di nao khac dé di ra duong cong cong.

’ Ngoai ra trong qua trinh sir dung dat ba H con xdy hang rao 1an qua phan
dat thrra 53 cua anh D, c6 dién tich khoang 24m°, vi khi ba H x4y hang rao anh B
khong biét ba H xay hang rao lan qua.

Anh Nguyén Ngoc P yéu cau ba V3 Thi H di doi hang rao mé 16i di cho gia
dinh anh P phan dét theo két qua do dac hién trang thudc tach 6-1 dién tich
29,8m?, loai CLN, toa lac xa Thanh D, huyén Long Ho, tinh Vinh Long do ba Vo
Thi H dung tén gidy ching nhan QSDD. Anh P dong y boi hoan gia tri dat 1a
2.000.000d/m” va bdi hoan gia tri tién hang rao phan yéu cdu mé 16i di cho ba Va
Thi H.

‘ Anh Nguyén Ngoc b rut lai yéu cﬁ}l khoi kién ddi v6i phan tranh chap yéu
cau be} \{6 Thi H tra ~lai phan dat 1an chiémrcc') dién tich 24m2, thudc thﬁ’a’53, to
ban d6 s6 8 do Nguyén Ngoc b dung tén giay chung nhan QSDD, toa lac ap Son
Dong, xa Thanh D, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

AnhoD tuy nguyén ndp toan bd tién chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham
dinh tai cho.
* Bi don ba Vo Thi H trinh bay:

Nguén géc phﬁn dét thira sb 6, to ban do sb 36, di@n tich 798,2m?, loai dat
CLN, toa lac ap Son Pong, xa Thanh B, huyén Long Ho, tinh Vinh Long 1a cua
ba Nguyen Thi Dt (1a me rudt cua ba) cho ba canh tac tir nam 1995 nhung chua
lam thu tuc, dén ndm 2018 ba Dt chuyén nhugng lai cho ca nhan ba H, chong ba
H da chét, cac con Nguyen Kiéu A va Nguyén Phat T khong co6 lién quan gi dén
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phan dét nay.

Do 1a dit c6 ngudn gbc ctia dng ba, giita ba va gia dinh anh D c¢6 quan hé ba
con ho hang, nén tir truéc dén nam 2021 phia gia dinh anh B va 6ng X co di trén
phan dit thira s6 6 ctia ba dé ra 16 cong cong. Nam 2022 khi ba H xay hang ro,
ba c6 kéu anh B va 6ng X doi dat vdi nhau dé ba chira lai 16i di nay nhung 6ng X
khong dong y.

Nay theo yéu ciu cﬁa anh D thi ba H khong dong ¥ ma 16i di phan dat thudc
tach 6-1 dién tich 29,8m? loai CLN toa lac ép Son Dong, xd Thanh D, huyén

Long H9, tinh Vinh Long do ba dung tén quyén sir dung dat. Bbi vé6i viec anh b
rtt lai yéu cau tranh chip ranh dat, ba H khéng c6 ¥ kién.

Ngum co quyen lgi va nghia vu lién quan: anh Nguyén Phat T va chi
Nguyén Kiéu A :

Anh T va chi Kiéu A khong c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau gi.
Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién ding va day du cac quy dinh cua
phép luat.
2. Viéc tuan theo phap luat t tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an
Nguoi tham gia t6 tung 1a nguyen don, bi don da thyc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 234 B4 luat TTDS.
Nguoi tham gia t6 tung la nguoi dai dién da thuc hién day di quyén va
nghia vu t0 tung quy dinh tai Diéu 86, 234 Bo luat TTDS.
3.Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xur:
Can ctr Bidu 147, 157, 165, 227, 228 Bo luat TTDS; Dicu 248, 254 Bo luat
dan sy 2015; Di€u 95, 166, 171 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12, 14, diém b
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hdi quy dinh v€ mirc thu, mi€n, gidam, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ Dinh chi dbi véi yéu cﬁurcﬁg nguyén don Ong Nguyén Ngoc B ddi véi yéu
cé}u l?é, Vo Thi H ~t1ra’1 lai phan dat lan chiém dién tich 24m2,‘thu(f)c thira 5’3, td ban
do s6 8, do Nguyen Ngoc D dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat, toa lac
ap Son Bong, xa Thanh D, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Ngoc P.



Budc ba V& Thi H phai mé cho 6ng Nguyén Ngoc D mot 16i di cho dén
duong cong cong va coéng nhan cho éng Nguyén Ngoc D 16i di cu thé tai tach
thira 6-1, dién tich 13 29,8m?, t& ban d6 s6 36, loai dit CLN, toa lac ap Son Pong,
xa Thanh B, huyén Long HO, tinh Vinh Long.

Budc ba Vo Thi H ¢6 nghia vu di doi, dap bo va chat bé 01 cay béng lang,
01 hang rao mong try da bé tong cdt thép, xay tudng limg day 100 + ludi B40
dién tich 39,76m?, 01 hang rao tru b€ tong chon chan, ludi B40, dién tich 3,6m?
nam trén thia 6-1.

~_ Bugc 6ng Ngyyén Ngoc b phai c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Vo Thi H
s0 tien 82.849.000dong.

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé tién
hanh ké kH ding ky, xac 1ap quyén st dung han ché ddi véi thira dat 1ién ké thuc
hién theo quy dinh phap luat dan sy va phai thyc hi¢én dang ky theo quy dinh tai
Picu 95 cia Luat dat dai (Kém theo két qua do dac hién trang khu dat ngay
08/8/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Long Hb).

Vé chi phi t(f) tung: Bugc Ong Nguyén Ngoc D phai chiu 5.287.0004 tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho va do dac.

}/é an phi dan sy so tham: bél‘V(N) Thi H dugc mién an phi. Bugc Ong
Nguyén Ngoc P phai chiu 4.142.500d6ng tién an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tdi liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép, tham quyen giai quyet Pay 1a vu an déan su vé
viéc tranh chap quyén st dung dat (ranh dat) va yéu cau mo 16i di qua bat dong
san lién ké. Bi don ciing nhu phan dat yéu cau md 16 di toa lac tai xa Thanh b,
huyén Long Hb, tinh Vinh Long nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39
Bo luét tb tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Phat T xin xét xir vang mat, nén Toa an

tién hanh xét xtr ving mit anh T theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015

Chi Nguyén Kiéu A d3 duoc triéu tap tham gia phién toa dén 1an 2, nhung
van ving mit khong 1y do, nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat chi A theo quy
dinh tai Diéu 227 Bo luét to tung dan sy nam 2015

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyén Ngoc D rut
lai yéu cau khai kién doi voi yéu cau ba V6 Thi H tra lai phan dat lan chiém co
dién tich 24m?, thudc thira 53, to ban do s6 8 do Nguyén Ngoc P ding tén gidy
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chirng nhan QSDD, toa lac ép Son Pong, xa Thanh B, huyén Long HO, tinh Vinh
Long. Viéc rat yéu cau ctia nguyén don tai phién toa 12 hoan toan tu nguyén, nén
Hoi dong xét xtr dinh chi phan yéu cau tranh chip quyén sir dung dét (ranh dat)
gitra anh D véi ba H.

[3.2] Xét, yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Ngoc P yéu cau ba V5 Thi H
di doi, thao dg, dap bo hang rio, chit bo cay bang ling dé md cho anh B phan 16
di thudc tach 6-1 dién tich 29,8m? loai CLN, toa lac xd Thanh D, huyén Long
Hb, tinh Vinh Long do ba V& Thi H dung tén gidy chirmg nhan QSDP 13 ¢6 co sd
chép nhan, boi cac 1€ sau:

+ Theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh chu s&
hitu c6 bat dong san bi vy boc boi cac dong san khac ma khong c6 hodc khong
du 16i di ra duong cong cong, co quyén yéu cau chu so hitu bt dong san vay boc
danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cia ho.

+ Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 06/4/2023 thi phan dat anh B ding
tén quyén st dung dat thudc thira 53 va 276 bi vay boc boi thira dat sb 6 cua ba
V& Thi H dung tén quyén st dung dat. Trén 16i di yéu cau mé thudc thia 6-1, c6
chiéu ngang dau ngoai 2,57m, chiéu ngang dau trong 2,23m, chiéu dai tir dudng
bé tong dén phan dat cia anh D 1a 12,24m, phan 16i di nay gia dinh anh D da di
tir rat 1au, dén khi ba H dung tén quyén str dung dat thi moi khong cho gia dinh
anh D tiép tuc di qua dé ra 16 céng cong, ngoai 16i di nay thi anh D khong c6 16i
di nao khac ra dudng cong cong thuan tién nhat.

Do do, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién caa anh B, bude ba H
mo cho anh B mét 16i di c6 chiéu ngang phia trong giap thira 53 cta anh P 1a
2,23m, chiéu ngang phia giap 10 1a 2,57m, chiéu dai tir giap thira 53 ctia anh D ra
dén 16 cong cong theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 08/8/2023 ¢ tong
dién tich 1a 29,8m?, phan dat 1i di tai thira 6-1 gdbm cac moc 1,2,21,a,20,1, t& ban
d6 sb 8, loai dat CLN toa lac x4 Thanh B, huyén Long Ho do ba V& Thi H dung
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Xét, phan dén bu thiét hai di voi phan dét dién tich 29,8m” ma ba H mé 16i
di cho anh D: anh P ty nguyén dén bu véi gia 2.000.000d/m? 1 cao so véi gia tri
dat thyc té, theo bién ban dinh gia ngay 06/4/2023 phan dit ba H danh 16i di cho
anh D tai thira s6 6, toa lac xd Thanh D, huyén Long HO, tinh Vinh Long, dat
CLN, c6 gia 71.000d/m?, nén viéc anh D tu nguyén dén bu cho ba H phan dat ba
H danh 1i di cho anh B véi gia 2.000.000d/m” x 29,8m? = 59.600.000d 1a c6 loi
cho ba H, nén Hoi dong xét xir cong nhan sy ty nguyén niy cua anh b,

Péi véi tai san gan lién trén dat ba H di x4y dung kién cd hang rao méng
try da bé tong cot thép, xay tuong limg day 100 + Ludi B40, dién tich (2m x
1,8m) x 366.120d/m? x 30% + (12,2m + 2m) x 2,8m x 717.268d/m* x 80% =
23.210.269d; 01 cay bang lang gia 39.000d. Do chap nhan yéu cau khai kién cua



aph D nén d6i véi tai san gan lién trén dat budc anh D tra gia tri tai san cho ba H
tong cong 1a 23.249.269d (lam tron 23.249.0004d).

Budc ba H théo do, di doi, dap bo : hang rao méng try bé tong cdt thép, xay
tuong limg day 100+ ludi B40 dién tich (12,2m + 2m) x 2,8m = 39,76m?, hang
rao mong tru bé tong chon chan, ludi B40 dién tich 3,6m” va chit bo 01 cdy bang
lang dudng kinh <10cm c6 trén phan dat mé 161 di cho anh D tai chiét thira 6-1
gdm cac moc 1,2,21,3,20,1, to ban dd sd 8, loai dat CLN toa lac xa Thanh D,
huyén Long Ho.

[4] V& 4n phi:

- Budc ba H phai chiu 300.000d tién phi. Ba H 1a ngudi cao tudi, ¢6 don xin
mlén an phi, nén mién tién an phi cho ba H theo quy dinh tai Diéu 12, 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc

hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

- Budc anh D ndp 4.142.450d (1am tron 4.142.000d) tién 4n phi co gia
ngach.

- Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 1a 5.287.000d. Anh
b tu nguyén ndp toan by, anh b da ndp xong.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tai phién toa 1a c6 co

s& chap nhan .
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir bicu 157, 165, 227, 228 B9 ludt t0 tung Dan su; Dicu 95, Bicu 171,
Diéu 203 Luat bat dai nam 2013; Dicu 245, 248, 254 BJ luat dan sy nam 2015;
Piéu 12, 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Ngoc P yéu cau ba V3 Thi
H tra ~lai phan dat lan chiém cp dién tich 24m2, thuc}c thira 53, :[(‘7 ban do s,6 8 do
Nguyén Ngoc D dung tén gidy chimg nhén quyén sur dung dat, toa lac ap Son
Dong, xa Thanh D, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Ngoc D.

- Budc ba Vo Thi H mé cho anh Nguyén Ngoc b mot 16i di chung chiéu
ngang phia trong giap thira 53 cua anh D 1a 2,23m, chiéu ngang phia giap duong
bé tong la 2,57m, chi€u dai tir gidp thira 53 cua anh D ra dén dudng bé tong theo
két qua do dac hién trang khu dat ngay 08/8/2023 co tong dién tich 1a 29,8m?,



phan dat 16i di tai thira 6-1 gom cac moc 1,2,21,2,20,1, t ban d6 s6 8, loai dat
CLN, toa lac xa Thanh b, huyén Long HO, tinh Vinh Long do ba Vo6 Thi H ding
tén giay chirng nhan quyén st dung dat (c6 so do hién trang kém theo).

- Budc ba Vo Thi H phai thao do, di doi, dap bd: hang rao moéng tru bé
tong cot thép, xay tuong limg day 100+ ludi B40 dién tich (12,2m + 2m) x 2,8m
= 39,76m>, hang rao mong tru bé tong chon chan, ludi B40 di¢n tich 3,6m” va
chit bo 01 cay bang ling dudng kinh <10cm c¢6 trén phan dat md 16i di cho anh
b tai chiét thira 6-1 gém cac moc 1,2,21,a,20,1, t& ban dd sb 8, loai dat CLN toa
lac x4 Thanh B, huyén Long HJ.

- Cong nhan sy ty nguyén cua anh Nguyen Ngoc D dén bu thiét hai vé sir
dung 16i di va tai san gin lién v6i phan dat mo 16i di tai chiét thira 6-1 cho ba V5
Thi H véi sb tién 1a 82.849.000d (Tam muoi hai tri€u, tam tram bon muoi chin
nghin dong)

Céc duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén thuc
hién dang ky quyén st dung han ché doi vaoi bat dong san lién ké theo quy dinh
cua phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Budc anh Nguyén ‘Ngoc D phai nop 4.142.000d tién 4n phi Dan su so
tham, dugc khiu trir vao s tién tam Ung an phi 1.925.000d (mo6t trigu chin tram
H muoi 1im nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0004591 ngay 16/12/2022 cta
Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén Long Ho, tinh Vinh Long, anh B con phai ndp
tiép s6 tién an phi 2.217.000d (Hai triéu hai trim mudi bay nghin dong).

- Mién tién phi cho ba V& Thi H.

- V& chi phi do dac, dinh gié tai san, xem xét tham dinh tai cho: Anh D ty
nguyén ndp toan b so tien 5.287.000d, anh B da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Anh D, ba H c6 mat duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi A, anh T vang mat dugc quyén khang



c40 ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duogc
niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Ho; (Dd k_)/")

- Chi cuc THADS huyén Long Hb;
- Céac duong su;
- Luu VP, HS./.

Dang Thi Ngoc Tu



