TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 139/2018/DS-PT
Ngay 14/8/2018
V/v: “Tranh chap hop ddng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Hwong

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ong Pham Thanh Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2018 tai tru s T0a &n nhan dan tinh Pong Nai xét
XU phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 81/2018/TLPT-DS ngay 16 thang
7 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4an dan sy so tham sb 07/2018/DS-ST ngay 19/4/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé 164/2018/QP-PT ngay
31 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Khanh H, sinh nam 1981.

Pia chi: SO B, t6 B, khu phd B1, phuong B2, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Ong L& Thanh P, sinh nam 1983.

Pia chi: S6 M, khu phd B, phuong X, thi xi L, DPong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng P: Ba Nguyén Thi Khanh H, sinh
nam 1981. (Vin ban uy quyén ngay 11/7/2017).

Dia chi: So B, t6 B, khu phé B1, phuong BD, thanh phé B, tinh Déng
Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Pham
Quoc T — Thudc Poan Lut su tinh Pong Nai.

Pia chi: S6 N, dudng N, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Tén D, sinh nam 1956.

2. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1961.



Cung dija chi: S6 B, khu phd H, phudng A, thanh phd B, tinh Dong Nai.

3. Ong Phan Tén T2, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 T, khu phdé M, phudng A, thanh phé B, tinh Pong Nai.
(BaH, Ludt su T, ba T1, 6ng T2 ¢é mdt, dng D ving mdit)

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

Nguyén don, ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu vé nha & va qua ngudi quen gidi thiéu, ba Nguyén Thi
Khanh H va chdng 1a ong Lé Thanh P di c6 thoa thuan véi vo chong ong
Nguyén Tan D, ba Lé Thi T1 dé mua ctia 6ng D va ba T1 01 cin nha cap 4 tai
dia chi s6 B, khu phd H, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai, dién tich 80m?
(ngang 4m x dai 20m) trén 16 dat tho cu thudc mot phan thira dat s6 134, to ban
d6 s6 40 phuong A véi gia tién 550.000.000d. Khi thoa thuan mua ban, é6ng D
va ba T1 c6 cho ba H, 6ng P xem ban photocopy gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha va T2 san khac gan lién véi dat s6 CC 761891 do
UBND thanh phé B cp ngay 05/7/2016 cho 6ng Nguyén Tan D va ba Lé Thi
T1, dong thoi cho biét 1a nha, dat dang thé chap tai ngan hang nhung cam két 13
nha dat hop phéap chuyén nhuong duoc va sau khi nhan tién thi s& dén Ngan
hang 14y Gidy chung nhan vé 1ap thu tuc tach thua va lap hop dong chuyén
nhuong cho ba H, 6ng P theo quy dinh.

Vi can nha chua dugc Nha nudc cong nhan nén khi 1ap hop déng dat coc
chi ghi chuyén nhuong thira dat 80m? v4i hinh thtrc thanh toan nhu sau:

Ngay 12/01/2017, vo chdng ba H, 6ng P dit coc cho 6ng D, ba T1 sé tién
1a 100.000.000d. Ngay 11/3/2017, 6ng D, ba T1 c6 nghia vu lay Gidy ching
nhan quyén st dung dat da thé chip tai Ngan hang va 1am thu tuc tach thua dbi
v6i phan dat chuyén nhuwong. Cham nhat 13 ngay 28/4/2017, hai bén s& dén Vian
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong va ba H, 6ng P sé& thanh toan sd
tién con lai cho 6ng D, ba T1.

Sang ngay 12/01/2017 hai bén da ky hop dong dit coc va giao nhan tién
coc 1a 100.000.0004 thi chiéu cung ngay 6ng D, ba T1 hen vo chong ba H, dng P
gip 6ng Phan Tan T2. Ong T2 cho biét vo chdong ba T1 di ban 16 dat trén cho
ong T2 vai gia 450.000.000d, ong D va ba T1 cling xac nhan dung nhu vay va
thoa thuan yéu cau ba H, 6ng P giao cho 6ng T2 s tién 50.000.0004 thi 6ng T2
s& d6ng ¥ cho vo chong ba T1, 6ng D chuyén nhuong cin nha trén cho vo chong
ba H, khi nao xong thi tuc vo chong ba H sé& giao sb tién 400.000.000d con lai
cho 6ng T2. Ba H, 6ng P da giao cho dng T2 s tién 50.000.0004.



Tuy nhién sau d6 tim hiéu, vo chong ba H, 6ng P duoc biét 16 dat trén da
bi quy hoach 1am Cong vién cdy xanh va ngay 10/3/2017, vo chdng 6ng D yéu
cau hity hop dong va cam két s& tra lai tién chdm nhat 1a dén ngay 14/4/2017, ba
cling da lién hé yéu cau ong T2 phai tra lai s tién 50.000.000d¢ ma 6ng T2 di
nhan, tuy nhién, cho dén nay ong D, ba T1, 6ng T2 déu c6 tinh 1an tranh khong
tra lai tién cho ba.

Ba H, dng P yéu cau cac van dé sau:

1. Tuyén hay hop dé)ng dat coc d6i véi 16 dat co dién tich 80m? thudc mot
phan thira dat s6 134, to ban dd s6 40, phuong A, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2. Budc 6ng Nguyén Tan D, ba Lé Thi T1 phai tra cho ba H, dng P s6 tién
100.000.0004.

3. Budc 6ng Phan Tan T2 phai tra cho 6ng, ba sd tién 50.000.000d.

Bi don 6ng Nguyén Tin D, ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ong D, ba T1 thira nhan c6 ky hop dong dit coc dé thyc hién viéc mua
ban nha véi 6ng P, ba H nhu 10 khai ctia ba H. Do Gidy chimg nhin quyén st
dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén khong thuc hién dugc viéce tach thira
sang tén. Ong D, ba T1 dong v tra lai cho 6ng P, bad H sd tién da nhan coc
100.000.000d, nhung do hoan canh kho khin nén xin duoc tra dan véi muc
5.000.000d/thang cho dén khi hét sb tién trén.

Theo cdc 10i khai thé hién tai hé so, bi don 6ng Phan Tén T2 trinh bay:

Ong T2 thira nhan ¢6 nhan ciia 6ng P, ba H s6 tién 50.000.000d nhu 15
khai cua nguyén don.

Can nha cép 4 tai dia chi s6 B, khu phé H, phuong A, thanh phé B, tinh
Pong Nai 1a ciia vo chong ba T1 ban cho 6ng T2 vao nam 2015, nhung trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat van dtng tén ctia vo chong ba T1, chua sang
tén cho dng T2. Ngay 12/01/2017, 6ng T2 dong y ban cin nha trén cho ba H,
6ng P voi gia 450.000.000d va nhan coc sb tién 50.000.000d. Pén ngay
28/01/2017, 6ng P, ba H s& giao du cho ong T2 s tién con lai 1a 400.000.000d.

Do 6ng P, ba H di khong giao du cho 6ng s tién con lai nhu da thoa
thuan nén viéc mua ban khong thanh va 6ng T2 da ban can nha trén cho nguoi
khéc. Vi viéc mua ban khong thanh 1a do 16i cta 6ng P, ba H nén 6ng P, ba H
phai mét tién coc.

Vi can nha trén van ding tén 6ng D, ba T1. Ba T1 d3 hira v6i ong P, ba H
viéc tach sb, sang tén nhung sau d6 khong sang tén dugc do gidy to nha dat da
thé chap cho Ngan hang 13 15i hoan toan ciia ba T1, khong phai cia ong. Ong T2
khong dong v tra lai s6 tién 50.000.000d theo nhu yéu cau cia nguyén don.

Tai bdn dn ddn sy so tham sé 128/2017/DS-ST ngay 19/9/2017, Toa an
nhan dan thanh phé B tuyén xii:



Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Thanh P va ba
Nguyén Thi Khanh H.

Huy hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong cin nha cap 4, dia chi s6 B,
khu phé H, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai giita bén chuyén nhuong la
ba Lé Thi T1 v6i bén chuyén nhuong 13 ong Lé Thanh P ky ngay 12/01/2017.

Budc 6ng Nguyén Tan D va ba Lé Thi T1 ¢ trach nhiém lién d6i tra cho
6ng L& Thanh P va ba Nguyén Thi Khanh H 100.000.000d¢ (mot tram triéu
dong).

Budc 6ng Phan Tan T2 phai tra cho 6ng Lé Thanh P va ba Nguyén Thi
Khanh H 50.000.000d (ndim muoi triéu dong).

Ngoai ra, an con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh 4an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 28/5/2018, 6ng Phan Tan T2 c¢6 don khang cdo ddi véi ban an dan
su so tham s6 128/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phd
B. Pé nghi Toa an cip phiic tham bac yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc
budc 6ng T2 phai tra cho nguyén don s tién 50.000.000¢ (Nam muoi triéu
dong).

Tai phién toa phiic tham, Ludt sw Pham Quéc T bdo vé quyén va loi ich
hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky gitta 6ng Lé
Thanh P voi ba Lé Thi T1 vao ngay 12/01/2017 bi v6 hiéu do vi pham vé hinh
thire va ndi dung. Ong T2 khang céo cho rang viéc khong tiép tuc thuc hién hop
ddng 13 do 18i ctia nguyén don 1a khong c6 co sé. P& nghi Hoi dong xét xur tuyén
béac khang céo cua dng T2, y 4n so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

Vé viéc chip hanh phap luat t tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 déng x¢t xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: TOa &n cip so thim chap nhan yéu cau cua
nguyén don 1a c6 can cu, ding phap luit nén dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac T2 lidu, ching cir ¢6 trong hod so vu an di dugc

xem x¢&t tai phién toa va két qué tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét x1r nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Phan Tan T2 1am trong han luat
dinh, dong tam tng &n phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé ndi dung khang céo cua 6ng Phan Tan T2, xét thay:

Hop dong dit coc duge ky ngay 12/01/2017 giita 6ng L& Thanh P véi ba
Lé Thi T1. Trong khi ba T1 1a ngudi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t va 6ng D, ba T1 di chuyén nhuong dién tich dat 80m? thuéc mot phan
thira dat sb 134, to ban d6 sb 40 tai phuong A cho dng Phan Tén T2 vao nim
2015 nhung chua sang tén, nay lai ding tén ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng P, ba H. Theo hd so thé hién thi 6ng T2 ciing 1a
nguoi dung ra chuyén nhuong dién tich dAt trén va nhén sb tién coc tir nguyén
don 1a 50.000.000d, nhu vay c6 2 chu thé dimg ra chuyén nhuong cting mét dién
tich dat 1a vi pham quy dinh phap luat. Vé ndi dung: Hop dong vi pham diéu
cAm vi tai thoi diém ky két hop dong dit coc vao ngay 12/01/2017 thi gidy
chting nhan quyén sir dung dat vo chong ba T1 dang thé chap tai ngan hang nén
ba T1 khong thé tién hanh viéc ky hop dong va lam thu tuc tach thia, sang tén
dugc. Vi vay, hop déng dat coc vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122, 123 B luat
dan sy 2015. Toa an cip so tham tuyén huy hop dong dit coc 1a ¢ can ctr phap
luat. Xét 16i dan dén hop dong vé hiéu phai huy bo 14 do ca 2 bén vi ca 2 bén
déu biét gidy chimg nhan quyén str dung dat dang thé chap tai ngan hang ma van
ky két hop dong.

Can ctr Piéu 131 Bo luat dan sy quy dinh vé hau qua phap 1y cua hop
doéng v6 hiéu: “Cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau
nhitng gi dd nhdn” va hudng dan tai Piéu 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ciua Hoi dong Thiam phan Toa 4n nhan dan téi cao:
“truong hop cd 2 bén ciing cé 16i thi khéng phat coc”, Toa an cap so tham giai
quyét budc vo chéng ba T1 tra vo chéng ba H 100.000.0004 tién coc, budc ong
T2 tra vo chong ba H 50.000.000d tién coc 1a dung phap luét.

Vi vay, khang céo ctia 6ng T2 cho rang “vo chong ba H khéng mua phdi
chiu mdt coc” 1a khong ¢ can ctr chap nhan.

[3] V& an phi:

- V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Tan D va ba Lé Thi T1 phai
chiu 5.000.000d (nam triéu dong).

Ong Phan T4n T2 phai chiu 2.500.0004 (hai triéu nim tram triéu dong).

Hoan tra cho nguyén don tam Uing an phi da nop 1a 4.050.0004 tai bién lai
thu tam (mg an phi s6 002773 va bién lai s6 002772 ciing ngay 09/10/2017.

- V& 4an phi dan su phuc thim: Ong Phan Tan T2 phai chiu 300.000d,
duoc trir vao bién lai thu tam (mg an phi s6 007536 ngay 30/5/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé B.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dé)ng xét XUr nén chép nhan.
Y kién cua Luat su Pham Qudc T — nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don phi hop véi nhan dinh cuia Hoi ddng xét xir nén ghi nhan.
Vi nhiing 1€ trén;
Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luit to tung dan sy 2015,
QUYET PINH

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Phan Tén T2.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 128/2017/DS-ST ngay 19/9/2017
ctia T0a &n nhan dan thanh phé B.

Ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va stir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Thanh P va ba
Nguyén Thi Khanh H.

Huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong cin nha cip 4, dia chi sd B,
khu phd H, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai giita bén chuyén nhuong 1a
ba Lé Thi T1 véi bén chuyén nhuong 1a 6ng L& Thanh P ky ngay 12/01/2017.

Budc 6ng Nguyén Tan D va ba Lé Thi T1 ¢ trach nhiém lién d6i tra cho
6ng L& Thanh P va ba Nguyén Thi Khanh H 100.000.000d (mot trim triéu
dong).

Budc 6ng Phan Tan T2 phai tra cho 6ng Lé Thanh P va ba Nguyén Thi
Khanh H 50.000.000d (nim muoi triéu dong).

2. Vé an phi:

- V& an phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Tan D va ba Lé Thi T1 phai
chiu 5.000.000d (nam triéu dong).

Ong Phan Tan T2 phai chiu 2.500.0004 (hai triéu nam tram triéu dong).

Hoan trd cho nguyén don tam tng an phi da ndp 1a 4.050.000d tai bién lai
thu tam (mg an phi s6 002773 va bién lai s6 002772 cung ngay 09/10/2017.

- V& 4an phi dan su phuc thim: Ong Phan Tan T2 phai chiu 300.000d,
dugc trir vao bién lai thu tam tng an phi s6 007536 ngay 30/5/2018 ctia Chi cyc
Thi hanh &n déan sy thanh phd B.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh theo muc 1ai suét duoc quy dinh tai



khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015 twong tmg voi thoi gian chua thi
hanh an.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; 2 AN > e \
_TAND Thanh phd B THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Thanh phé B;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong



