TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2024/KDTM-ST
Ngay 31-7-2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Thai Thi Ha Thu
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Nga

Ba Nguyén Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pat — Thu ky Toa an nhan dan
huyén K, thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén K, thanh phé Ha Nji tham
gia phién toa: Ong Vii Vin Thé - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 31 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan
huyén K, thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly $0:
21/2023/TLST-KDTM, ngay 10/10/2023 vé viéc: Tranh chip hop ddng tin
dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 39/2024/QDXXST-KDTM, ngay
03/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 45/2024/QDST — KDTM, ngay
08/7/2024 gitra cac duong sy:

Nguyén don: A (A1)

Dia chi: S6 X Y, phuong Z, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don: Ong N A T - Chuc vu:
Chu tich Hoi dong thanh vién

Uy quyén lai cho 6ng N H P - Chirc vu: Phé Téng Giam ddc (Theo Vin
ban Gy quyén s 566/2022/UQ-NDDPL.12.01 ngay 11/10/2022)

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong L B A - Chtc vu:
Giam doc Phong giao dich B (Theo vin ban uy quyén sbé 247/2023/UQ-
A1.05.02 ngay 17/04/2023).

Pia chi lién hé: S6 A2 duong B, phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi

(Ong L B A c6 mit tai phién toa).

Bidon: Cong ty E

Dja chi: Thon F, xa F, huyén K, thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N H T, sinh nam 1956 — Chirc danh:
Giam ddc. Dia chi: Poi G, H, x4 I, huyén L , tinh Hung Yén (d3 chét).
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Nguoi dai dién theo phap luat do Toa an chi dinh: Ong V V B, sinh nim
1994
Dia chi: Thon N, xa O, huyén P, tinh Thanh Héa.
(Co6 mat tai phién toa)
Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong N T L, sinh nim 1993;
bia chi: Thon R, xa S, huyén T, thanh phé Ha Noi. (Véng mit 1an thir hai
khong cé 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ghi ngay 07-9-2023 cua nguyén don la Ngdn hang
A va cac ban ty khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

- Ngén hang A - CN Ha Noi cho Cong ty E vay vbn theo Hop ddng cho
vay s0 0195/2020-HDCV/A1.PGDNGUYENVANLOC ngay 31/07/2020, sO
tién cho vay la 2.400.000.000 VND; Thoi gian vay: t6i da 06 thang; Muc dich

vay: B6 sung von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh.

L3i suat: Lai sudt 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan: 8,3%/nam (la 365
ngay). Lai sudt cho vay trong han duoc dleu chinh bang tong cta : Lii suét huy
dong tiét kiém thuong VND tra 13i cubi ky 03 thang (%/nim) dugc niém yét
tai bén cho vay vao ngay xac dinh 14i suat + bién d¢ téi thiéu 2,1%/nim. Thoi
han diéu chinh 1i suit cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang/1an tinh
tir ngay giai ngan cua khoan vay (ngay 04/08/2020); Lai sudt qua han = 150%
Lai suat cho vay trong han tai thoi dlem chuyén no qué han; L3i suat 4p dung
d6i voi 131 cham tra =10% tinh trén sé du 14i cham tra twong Gng véi thoi gian
cham tra.

Tra no’,géc vao ngay 04/01/2021; Tra no 1ai vao ngay 25 hang thang theo du
no thuc te.

Ngay 04/08/2020, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty E sd tién
2.400.000.000 dong theo gidy nhan ng s6 01-0195/2020/GNN-
AIL.NGUYENVANLOC.

- Pé dam bao cho khoan vay nay, ong N T L di ky 01 hop dong thé chap
bat dong san sé cong chung 03336/2020/HDTC, Quyén sb 01/2020/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 31/07/2020 de thé chap tai san cta minh 1a quyén st dung
dat tai thira dat sd 16, to ban do s6 60 tai dia chi thén U, phuong V, quénBl,
TP Ha Noi cho Ngén hang. Thura dat da duoc cap Glay chuing nhan quyén st
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV666120, sb
vao sO cap gidy chimg nhan s6 CS28342 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong TP
Ha Noi cip ngay 14/07/2020 cho 6ng N T L. Viéc thé chip di dugc dang ky
giao dich dam bao tai Vin phong ding ki dat dai Ha Noi ngay 03/8/2020.

- Qua trinh thue hién Hop dong cho vay: Dén thoi diém ngay 25/12/2020,
Cong ty E khong thuc hién tra no lai dén han, dan toi khoan vay chuyén ng qua
han, tiép d6 dén ngay 04/01/2021, Cong ty tiép tuc vi pham nghia vu tra ng goc
khoan vay. Ngin hang d3 nhiéu lan giri thong bao nhic ng, thong bao moi lam
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viéc nhung Cong ty E khong hop tac tham gia lam vi€c, cling nhu khong khong
thanh toan nghia vu ng dén han cho Ngan hang.

Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét nhirng ndi dung sau: Bugc Cong
ty E phai thanh todn cho Al s6 tién tam tinh dén ngay 16/10/2023 tong nghia
vu la 3.257.363.777 VND, trong do: no gbc 13 2.400.000.000 VND, 13i trén gdc
qua han 1a 830.909.589 VND, lai tdn dong 1a 20.665.824 VND va phat trén lai
cham tra 13 5.788.364 VND, dong thoi tiép tuc tinh 13i theo Hop dong cho vay
cho dén ngay Cong ty E thanh toan duoc toan bo khoan vay. Trong truong hop
Cong ty E khong tra no, dé nghi Toa an tuyén cho Al dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n cho ké bién phat mai toan bg tai san bao dam cho khoan vay
trén dé tra ng cho Ngan hang tai Hop dong thé chap da ki két. Truong hop sb
tién phat mai tai sain dam bao khéng du tra no va cac chi phi phat sinh khac
(néu c6), Cong ty E van tiép tuc nhan no sb tién con thiéu va co nghia vu tra ng
cho Al.

Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau nao khic.

* Bi don - E (sau day viét tat la cong ty E): Toa an di tién hanh cac tha
tuc tong dat, niém yét gidy triéu N H T, thong bao 101 khai va n6i dung khoi
kién cua phia nguyén don, yéu cau Cong ty E (sau day viét tit 1a Cong ty E)
cling nhu nguodi dai dién theo phéap luét cua cong ty do Toa an chi dinh 1a 6ng
V V B dén Toa an dé giai quyét vu an nhung bi don déu vang mat khong c6 1y
do, ciing khéng gtri vin ban ghi ¥ kién ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién va
céc tai liéu chung cir kém theo cho Toa an trudc yéu cau khai kién clia nguyén
don. Vi vay Toa an khong c6 161 khai cua Cong ty E.

* Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng N T L: Qua trinh giai quyét
vu an, ong N T L khong dén Toa an 1am viée. Toa 4n da tién hanh cac thu tuc
téng dat, niém yét gidy triéu N H T, théng bao 10i khai va ndi dung khoi kién
cua phia nguyén don va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nhung
ong N T L ciing khong giri bat ctr van ban ghi ¥ kién ctia minh trudc yéu cau
khéi kién cua nguyén don cho Toa an. Vi vay, ong N T L khong c6 161 khai tai
Toa an.

D01 vOi vu an nay, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc do bi don, ngudi
c6 quyén lot, nghia vu lién quan vang mat tai phién hoa giai va nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi khong tiép tuc tién hanh hoa giai.

Tai phién toa hom nay:

* Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don - Ngan hang A (sau day
viét tit 1a A) 1a ong L D A trinh bay: ong gilt nguyén cac yéu cau khoi kién.
Ong L P A yéu cau Toa an xem xét budc bi don phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 6.500.000 ddng va khong thay doi bd sung gi thém. Vé
tam tng chi phi xem xet, tham dinh tai chd 6ng khong c6 ¥ kién thic mic gi va
xac nhan di quyét toan xong.

* Bi don - E (sau day viét tit 1a cong ty E), nguoi dai dién theo phap luat
(do Toa an chi dinh) 1a 6ng V V B c6 mat tai phién toa va trinh bay:



- V& viéc Toa 4an chi dinh 6ng 1 nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty
E: Ong 1a thanh vién gop von sang lap cong ty voi ty 16 vn gop 13 51%. Sau khi
thanh 1ap nam 2018, cong ty c6 hoat dong mot thoi gian tai dia chi da dang ky
theo Piang ky kinh doanh tai thon F, x4 F, huyén K, thanh phd Ha Noi nhung sau
do cong ty gap kho khan trong kinh doanh nén da dong ctra, dimg hoat dong tai
dia chi nay. Ong ciing dd c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong cong ty sang cho ngudi khac
nhung khong biét thu tuc nén dén nay van chwra chuyén nhuong dugc cong ty va
cling chua 1am thu tuc giai thé cling nhu khong lam thu tuc tam dimg hoat dong
theo quy dinh ctia phap luat. Ong khong thic mic gi vé viéc Toa 4n chi dinh 6ng
la nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty.

- V& noi cu tr hién nay: ong van ding ky ho khau thuong tra tai thon N,
xa O, huyén P, tinh Thanh Héa nhung hi¢n 6ng khong ¢ dia phuong ma & (thué
nha) tai dia chi s6 C1 B2, xa B3, huyén B4, thanh phé Ha Noi. Cach day khoang
2-3 thang, 6ng mai lam thu tuc dang ky tam trt theo dia chi nay. Viéc Toa an gui
(qua dudng buu chinh), téng dat, niém yét cac van ban té tung theo dia chi noi
dang ky ho khau thudng trii cia ong, ong déu da nhan dugc nhung do cong viéc
nén dén nay ong méi ¢ mit tai Toa an dé tham gia phién toa.

- V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Ong khong phai 1a nguoi dai dién
cho cong ty ky Hop dong cho vay cling nhu gidy nhan ng voi A. Tuy nhién, dén
nay do cong ty E van chua giai thé hodc pha san nén viéc cong ty E con ng A
nhu phia nguyén don trinh bay, 6ng khong co ¥ kién gi. Tai phién toa ngay
26/7/2024, dng c6 d& nghi tam nging phién toa dé ong thu thap bo sung tai licu,
ching ctr nhung dén nay, 6ng khong cé bat cir chimg ¢t nao ndp cho Toa an,
ong chi dé nghi phia nguyén don ciing nhu Toa 4n nhanh chong phat mai tai san
dam bao dé thu hdi no cho ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa lan thir hai
khong co 1y do.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén K phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va
cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

- Thém phan lap hd so, xac minh, thu thap ching ct, tién hanh giao cac
van ban t0 tung ya‘l tién hanh ,trinh tur, }hﬁ tuc tai phién toa dung quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xur ti@n hanh t0 tung tai phién toa dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su. ‘ ‘

- Nguyén don: da thuc hién ding va day du quyén va nghia vy cia minh
nhu: ndp don khot kién, ndp tién tam Ung an phi, cung cép tai liéu ching cu
cho Toa an theo quy dinh tai Diéu 70, 71 BLTTDS.

- Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: chwa thyc hién ding va
day du quy dinh tai Biéu 70, 72,73 BLTTDS



- V& ndi dung: Can clr vao Diéu 116, 117, 118, 119, khoan 2 Diéu 155,
Diéu 280, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu
429, Diéu 466 Bo luat Dan sy 2015; Can c&r vao diéu 90, 91, 95 va 98 Luat cac
t6 chirc tin dung; Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
hoat doéng cho vay «cia 0 chic  tin  dung; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi: Bé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cu khai kién cua A dbi voi Cong ty E.

Vé an phi: Giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can cur két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

* V& ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ngan
hang A khoi kién Cong ty E, theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
Cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tré 1€n thi Cong ty ¢6 tru sé tai
thon F, xa F, huyén K, thanh phé Ha Noi, yéu cau Cong ty E tra ng gbe, 13i
theo Hop dong cho vay da ky két. Tai thoi diém giao két cac Hop. dong, nguyén
don, bi don déu c6 dang ky kinh doanh, myc dich vay von 1a dé bd sung von
luu dong phuc vu san xuét kinh doanh nim ké hoach. Vi vay, day la tranh chap
hop dong tin dung thudc quan hé kinh doanh thuong mai duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Bo luat T4 tung dan sy. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30;
diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 ctia B luat T tung dan su, vu an thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén K, thanh ph Ha Noi.

[2]. Vé thoi hiéu khéi kién: Tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém xét
xtr, khong duong su ndo yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an khong ap dung
thot hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 cua BO luat T tung dan su la
ding quy dinh cua phap luat.

[3]. Vé dia chi tru s¢ cia Céng ty E: Theo Van ban sb 769/CCTT-
PKKD, ngay 12/3/2024 ciia Phong dang ky kinh doanh thudc S Ké hoach va
Dau tu thanh phd Ha Noi va van ban sb 1095/CCT-KTrl, ngay 19/01/2024 cua
Chi cuc Thué huyén K thi Cong ty E khong hoat dong kinh doanh tai dia chi,
Chi cuc Thué huyén K da ra Thong bao s6 6979/TB-CCT-Krl1, ngay 23/6/2021
vé viéc ngudi ndp thué khong hoat dong tai dia chi da dang ky d6i voi cong ty
E. Can cir Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru
han hai thanh vién tré 1én, HDXX xéac dinh Cong ty c6 tru sé cudi cung tai thon
F, x4 F, huyén K, thanh ph6 Ha Noi.

[4] Vé nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia cong ty E: Can ct vao Gidy
ching nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty trach nhi€ém hiru han hai thanh vién
trg 1én cua Cong ty E, ong N H T la nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty.
Tuy nhién, ngay 11/5/2022, ong NH T chét, _cong ty E khong lam thu tuc thay
d6i nguoi dai dién theo phap luat, khong tién hanh uy quyén cho ngudi khac
hodc cir ngudi thay thé. Vi vay Toa an di chi dinh 6ng V V B 1a thanh vién gop
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von (gid tri von gop chiém ti 18 51%) thay thé ong N H T 14 ngudi dai dién theo
phap luat cua Cong ty E. Tai Cong van ngay 29/02/2024 cua Cong an xa O,
huyén P, tinh Thanh Hoéa va 161 trinh bay ctia 6ng V V B tai phién toa thi 6ng V
V B ¢6 dang ky ho khau thuong trd tai dja phuong. Ong V V B hién dang & tai
s6 C1 B2, xi B3, huyén B4, thanh phd Ha Noi.

[5]. Vé noi cu trii ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng N T
L va viéc ong N T L vang mdt tai phién toa:

Tai Cong vin s6 02/CV-CAX, ngay 20/11/2023 cua Cong an xa S, huyén
T, Ha Nbi tra 161 mot sb thong tin lién quan dén congdan N T L, thé hién: ong
N T L c¢6 ho khau thuong trii tai thon R, xa S, huyén T, Ha Noi nhung hién 6ng
N T L khong c6 mat tai dia phuong, khong 16 6ng N T L & dau, 1am gi.

Toa an da thyc hién dang tin trén phuong ti¢én thong tin dai ching, dé
thong tin dén 6ng N T L, yéu cau dén Toa 4n lam viéc, tuy nhién 6ng N T L
van vang mat khong c6 1y do. Can ctr vao Hop dong thé chip bat dong san gitra
A voi 6ng N T L, nguyén don da ghi dung, du dia chi ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Viéc 6ng N T L thay doi dia chi nhung khong ding ky véi
co quan Nha nudc cd tham quyén dia chi noi cu tra méi lam cho cho ngudi
khéi kién khong biét dugc nham muc dich che giéu dia chi, tron tranh nghia vu
d6i voi ngudi khoi kién. Can ctr diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 5 Nghi Quyét s6
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 hudéng dan mot sé quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Piéu 192 B luat T6 tung dan su s6 92/2015/QH13, HDXX xac dinh
ong NTL ¢ tinh dau dija chi. Vi vay, Toa an tién hanh cac thu tuc niém yét,
téng dat ddi voi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo dia chi cudi cung
la dung quy dinh theo Piéu 179 Bo luat td tung dan su.

Ong N T L khong ¢o6 yéu cau doc 1ap, da duoc Toa an triéu N H T hop 1€
1an thtr hai nhung van vang miat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Nhu vay, duong su nay da tir bo quyén va khong chap hanh nghia
vu ctia minh khi tham gia t6 tung. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xur
vu 4n vang mit ong N T L 13 ¢6 cin ctr. Toa an cin ctr vao 101 khai phia nguyeén
don va 101 khai cua bi don tai phién toa cung cac tai liéu, ching cir ¢ trong ho
SO vu an, cac tai liéu Toa an da thu thap dé lam cin cir giai quyét vu an.

* V& noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngén hang A yéu cau
Cong ty E tra no gc, 14i va xur 1y tai san thé chap.

[6]. Xét tinh hop phdp cia hop dong cho vay sé 0195/2020-
HDCV/A1.PGDNGUYENVANLOC, ki ngay 31/7/2020 (sau day viét tat la

hop ddng cho vay):

Thoi han cho vay tdi da khong qua 05 thang, thoi han tra ng gbc 1a
04/01/2021 13 hop ddng cho vay ngan han. Nguoi tham gia ky két hop dong co
ning luc hanh vi dan s, hoan toan tu nguyén, muc dich cua hop dong khong vi
pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 117 ctia B luat Dan sy 2015 va Diéu 23 cua Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN, ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat
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dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai déi véi
khéach hang.

Vé hinh thtrc cua hop dong phu hop v6i quy dinh tai Diéu 119 cia Bo
luat Dan sy nim 2015. Vé ndi dung cua hop dong: Cac diéu khoan cua hop
ddng phu hop véi quy dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén
vé quyén, nghia vu va cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuin da
cam két trong hop dong.

[7]. Vé viéc thuc hién hop déng cua cac bén:

Sau khi cac bén ky hop dong cho vay dén ngay 10/9/2020, Ngan hang da
gidi ngan cho Cong ty E sb tién 2.400.000 dong tai Gidy nhén no s6 01-
0195/2020/GNN - Al.PGDNGUYENVANLOC (sau day viét tat 1a Gidy nhan
ng). Hai bén khong co6 thac mac gi vé cac ndi dung va diéu khoan ctia Hop
dong ciing nhu viéc giai ngan so tlen vay. Cong ty E nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng N H T da nhan du sé tién vay. Viéc ky két hop dong cho vay va gidy
nhan no 13 hoan toan tw nguyén, ndi dung thoéa thuan trong hop dong khong trai
phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi nén 13 cin clr phat sinh quyén va nghia vy
cac bén.

Nguyén don giao ndp cin ¢t chimg minh 13 bang ké chi tiét no gbc, 13i
theo hop ddng cho vay da ky két cua bi don tinh tir thoi diém giai ngan. Theo
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, qua trinh thuc hién hop dong
(tinh tir thot diém giai ngan) cong ty E khong thyc hién thanh toan nhu da thoa
thuan, so tién 100 (mot tram) ddéng ma cong ty E thanh toan tién phat cham tra
la do hé thong tur dong trir khi tai khoan cta bi don c6 sb du. Pén hét thoi han
ctia hop dong (ngay ddo han) 1a ngay 04/01/2021 cho dén nay, cong ty E ciing
khong thanh toan bat ctr khoan tién nao cho A. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo phap luat cua cong ty E 1a ong V V B ciing khéng c6 ¥ kién gi trude yéu
cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa an nhanh chong phat mai tai san
thé chip dé thu hdi no cho nguyén don. Do d6, Ngan hang c6 quyén khai kién
dé thu hoi no va budc Cong ty E phai tra ng gbe va 1ai phat sinh 14 ¢6 can ctr va
dung phap luat nén HDXX chép nhan.

[8]. Vé ldi sudt théa thudn:

Lai sudt A ap dung d6i véi Cong ty E dugc quy dinh cu thé tai Diéu 2
cua Hop dong cho vay va Gidy nhan no.

Lai suat trong han = lai suat huy dong tiét kiém thuong VND, ki han 03
thang, tra 1ai cuoi ky duoc niém yét tai Bén cho vay vao ngay xac dinh lai suat
+ bién do tdi thiéu 2,1%/nam va khong thap hon mirc 13i suat cho vay ngan han
t6i thiéu theo quy dinh ctia bén cho vay trong timg thoi ki. Lai suit cho vay tai
thoi diém ki két hop dong 1a 8,3%/nam (365 ngay).

_ Lai suat qua han = 150% lai trong han tai thoi diém chuyén ng qua han
(biéu 2 muc 2.01, diém (b) ctia Hop dong cho vay).
Xet sy thoa thuan vé muc 131 suat vay cua cac bén la phu hop voi quy

dinh tai Diéu 468 BLDS 2015, Khoan 1 Diéu 4 va Piéu 13 cta Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 ctua ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
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huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi v6i khach hang
theo 13i suat théa thuin. Dé ching minh cho yéu cau cua minh, nguyén don
cung cép bang tinh 13i theo su thoa thuan ctia cac bén trong hop dong tin dung,
phtt hop véi chinh sach 13i suat cia Ngan hang trong timg thoi ky. Do cac bén
thoa thudn tai Hop dong cho vay vé 1ai sut cham tra nén can budc bi don phai
thanh todn 1ai cham trd theo thoa thuén la c6 can ct. Nhu vy, bang tinh 1ai do
nguyén don cung cap 1a ¢ cin ctr nén dugc chip nhan. Di chiéu bang tinh 13i
xac dinh: S& ngay chuyén no quéa han trén no gbc tir ngdy 04/01/2021 (ngay
dao han hop dong) dén ngay xét xtr 31/7/2024 1a 1304 ngay. Theo ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: tur thoi diém giai ngan 10/9/2020
dén thoi diém no gdc chuyén qua han, muc lai suat cho vay tai A 6n dinh,
khong thay doi 1a 8,3%/nam, 13i sut qua han 1a 12,45%.

T nhitng phén tich va danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don 1a Cong ty E c6 nghia vy tra
sd tién con no cho A theo Hop ddng cho vay va Gidy nhan ng néu trén dén
ngdy xét xir 1a 3.495.584.167 dong, trong do:

No gbe: 2.400.000.000 dong

No l3i trong han (13 ton dong): 20.665.824 dong
L3i qua han trén ng gbc: 1.067.493.699 dong
Phat cham tra 13i: 7.424.644 dong.

[9]. Vé nghia vu chdm thi hanh an: Hop dong tin dung c6 hi¢u lyc phap
ludt, nén Cong ty E phai tiép tuc tra tién 14i qua han trén s6 no goc chua thanh
toan cta hop dong ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi
thanh toan xong toan bo ng goc theo mure lai suat hai bén da thoa thuén tai hop
ddng cho vay va gidy nhan no da ky két. Cac bén da thoa thuén vé viéc dleu
chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky cta A nén 13i suit ma bi don phai tiép
tuc thanh toan cho nguyén don theo Ban 4n ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ctia A 1a ¢6 cian ct phap luét theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019.

[10]. Xét Hop dong thé chdp bat déng sin sé cong chimg
03336/2020/HPTC, lap ngay 31/7/2020 tai Van phong Céng chung Vinh Xudn:

[10.1]. Nbi dung hop dong: Pé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty
E tai A, ong N T L di thé chap Quyén su dung dat thira sd 16, to ban dd sb
60, dién tich 85m? tai thon U (nay la to dan phd U), phuong V, quanBlI,
thanh pho Ha Noi. Thua dat da duogc cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CV666120 do So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap cho ong N T L ngay
14/7/2020. Nhu vay, tai san ndi trén thudc quyén s hitu hop phap ctia 6ng N T
L.

[10.2]. V& hinh thirc hop dong: Hop dong thé chip nay di tuan thu theo
dung quy dinh cua phap luét vé hinh thirc va da duoc cong chung va dang ky
giao dich ddm bao tai Van phong dang ki dat dai Ha Noi ngay 03/8/2020 nén
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da tuan thu dang theo Diéu 298 cta Bo luit dan su nam 2015 nén v& hinh thirc
1a hop phap.

[10.3]. V& diéu kién c6 hiéu luc ctiia hop dong: Tai thoi diém ky két hai
bén déu c6 nang luc hanh vi dan su, ky két trén co so tu dinh doat ciia nhitng
ngudi c¢6 thim quyén, muc dich va ndi dung thoa thuin phu hop véi dao duc xa
hoi, khong vi pham diéu cam ctia phap luat, hop dong thé chap di duoc chimng
thuc ctia co quan Cong ching va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh tai cac Diéu 117, 119, 292, 293, 298, 317, 320, 322, 324 cta Bo luat Dan
sy 2015; Diéu 167 cua Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10, Diéu 4
ctia Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30-11-2022 ctia Chinh phi vé giao dich
bao dam. Do vay, hai hop dong thé chap di c6 hiéu luc, lam phét sinh quyén va
nghia vu cta cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan
da cam két trong hop dong.

[11]. Sau khi ky Hop dong thé chap nhu phia nguyén don trinh bay, bi
don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién phan d6i, khong
¢6 ¥ kién nao khac vé nghia vu dam bao cua minh tai A theo Hop ddng cho vay
d3 ky két. Tai san thé chap duoc bao dam cho toan bd nghia vu cia Cong ty E
phat sinh tir Hop ddng cho vay duoc giao két giita A véi cong ty E nén khi
Cong ty E khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu trd ng theo
Hop dong cho vay thi A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
xtr 1y tai san bao dam néu trén dé thu hodi no theo quy dinh ctia phap luat 13 c6
can cir. Trong truong hop néu sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi cong ty E van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh tai cac Khoan 7
Piéu 323 ctia B6 luat Dan sy 2015 nén duoc Hoi déng xét xir chip nhén.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/4/2024 cua Toa an nhan dan
huyén K (Vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan), hién
trang tai san thé chap 1a dat khong, khong co bat ctr cong trinh xay dyng nao,
khong c6 ai sinh séng. Trén dat c6 01 ciy sung, dudng kinh gbc khoang 40cm;
02 cdy Hong Xiém, dudng kinh gbc 1 cay khoang 40cm, 1 cdy khoang 30cm;
Tudng rao 10x10 gach khong trat da cii, cao 1,05m bao quanh thira dat. Dién
tich dat 1a 85,0m2 cac canh cia thira dat phu hop v6i Gidy CNQSDD.

‘ [12]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do chip nhdn toan bd yéu
céy khoi kién cﬂla nguyén do:n nén Bi don phai chiq toan b chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va do dac bang may 1a 6.500.000 dong.

[13]. Quan diém va ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan
dan huyén K tham gia phién toa la c6 can cu, ding voi cac quy dinh cua phap
luat va phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur.

[14] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan b an phi Dan su so tham theo quy dinh tai Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quéc hoi quy dinh v& muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.



[15]. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén '

QUYET DINH:

C?ln cu kho:ém 3 biéu 26; Djéu 35; Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; Piéu
235; biéu 266; Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cin cr cac Piéu: 117, 119, 292,293,298,317, 320, 322, 324 cua B9 luat
Dan sy 2015; Biéu 167 cua Luat Dat dai; Luat cong ching.

Cin ctr Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chue tin dung,
chi nhdnh ngéan hang nudc ngoai doi voi khach hang;

Cin ctr khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10, Piéu 4 cia Nghi dinh so:
99/2022/ND-CP ngay 30-11-2022 cua Chinh phu vé giao dich bado dam.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia UBTV Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang A d6i v6i Cong ty E.

2. Bugc Cong ty trach nhiém httu han Tu dong hoa E phai tra cho Ngan
hang A tong s0 tién tinh dén ngay 31/7/2024 la 3.495.584.167 dong (Ba ty, bon
tram ghin muoi lam triéu, ndm tram tam muoi bon nghin, mdt tram sdu muoi
bay dong),, trong do:

No gdc: 2.400.000.000 dong

No 14i trong han (14i ton dong): 20.665.824 dong

Lai qua han trén ng goc: 1.067.493.699 dong

Phat cham tra 13i: 7.424.644 dong.

Theo Hop dong cho vay s 0195/2020-
HDBCV/A1.PGDNGUYENVANLOC ky ngay 31/07/2020 va Gidy nhén ng so
01-0195/2020/GNN-A1.NGUYENVANLOC ky ngay 04/08/2020.

3. Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét Xu so thim, Cong ty E con phai tiép
tuc chiu khoan tién 131 qua han cua s tién no gbc chua thanh toan theo muc 14i
sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay va Gidy nhan no néu trén
cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc. Truong hop trong Hop dong cho
vay va Gidy nhan no cic bén c6 thoa thuan vé viéc dleu chinh 13i suét cho vay
theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciling s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.
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4. Truong hop Cong ty E tra dugc toan bo khoan no trén thi Ngan hang A
c6 trach nhiém giai chap tai san dam bao, tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong N T L.

5. Trong truong hop Cong ty E khong thanh todn dugc hodc thanh toan
khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan
bd khoan ng la: Toan b quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira
dat sd 16, to ban dd s6 60, dién tich 85m? tai thon U (nay la to dan phd U),
phuong V, quénBl, thanh pho Ha Noi. Thira dat di duogc cap G1ay chung
nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 CV666120 do SO Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha Noi cip cho
ong N T L ngay 14/7/2020.

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khodn ng thi Cong ty E phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang A.

6. Vé ghi phi xem Xé~t, tham dinh :[ai chd: Bi don phai chi‘u toan bd chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai cho va do dac bang may 1a 6.500.000 dong.

7. V& an phi: Cong ty E phai chiu toan b an phi Kinh doanh thuong mai
so tham 13 101.911.683 dong. Hoan tra cho Ngan hang A sd tién tam tng an
phi d3 nop 13 47.139.360 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K theo
bién lai thu s6 AA/2020/0074180, ngay 9/10/2023.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

8. Quyén khang cdo: An xtr cong khai so tham. Nguyén don c¢6 mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va Nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan tong dat ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhéan: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND huyén K; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP.Ha Noi

- VKSND TP. Ha Noi

- Chi cuc THADS hyén K;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luvu VP/TA.

Thai Thi Ha Thu
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