TOA AN NHAN DAN HUYEN PAKHA  CQNG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 05/2021/DS-ST
Ngay: 13/4/2021
V& viée: “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA, TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Trong Han.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Hoang Van Hung va ba Nguyén Thi Lanh

Thw ky phién toa: Ba Trdn Thi Diu- Thw ky Toa dn nhdn ddn huyén
Dak Ha, tinh Kon Tum.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dak Ha, tinh Kon Tum tham gia
phién toa: Ba bam Thi Bé - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndam 2021 tai Hoi trudong xét xu Toa an nhén dén huyén bak
Ha, tinh Kon Tum xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so6: 07/2021/TLST — DS

ngay 04/01/2021 (Thu ly ct s6: 120/2020/TLST-DS ngay 02 thang 11 nam 2020)
vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” gitra:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 07/2021/QDXX-ST ngay 26 thang 2
nam 2021; Quyét dinh hodn phién tda s6 01/2021/QDST — DS ngay 26/3/2021;
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong H (goi tat 12 HDBank)

~ bia chi: S6 25 Bis, Nguyén Thi Minh kh, phuong Bén ngh, Quan 1, thanh

pho H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hitu B — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Quang PH, Chac vu: Chuyén
vién quan hé khach hang - Ngan hang thuwong H — Chi nhanh Kon Tum.

Pia chi: S6 664 Tran P, phuong Quyét T, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum. C6 mat

Bi don: Anh B4 Quyét Th, sinh nam 1983 va chi Pinh Thi Héng L, sinh nim
1980.

Cung tri tai: Thon 7B, xa Pak U, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum. Vang mit
khong cd ly do.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 31 thang 8 nam 2020, ban ty khai, loi khai trong
qud trinh gidi quyét vy dn va tqi phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan
hang thuwong H (goi tat 1a HDBank) trinh bay:

Ngan hang HDBank - Chi nhanh Kon Tum c6 ky két hop dong tin dung va
cho 6ng DS Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L vay tién theo cac hop dong sau:

Hop dong thir nhdt: Hop dong tin dung Han muc s6 0086/16/HDTDHM —
CN/226 ngay 12/5/2016, d& nghi giai ngan kiém k& uwdc nhin s

0086/16/HDTDHM - CN/226/DNGN_KUNN/CN-03 ngay 23/5/2018 véi noi
dung thda thuan chi ti€t nhu sau:

S tién vay: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Muc dich st dung von: Bo sung von trdng trot, chan nudi nong nghiép.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy 24/5/2018 cho dén 23/5/2019.

S tién thuc té giai ngan: 500.000.000 dong.

Phuong thtrc giai ngan: Bang tién mat. Ngudi nhan tién: Dinh Thi Hong L

Lai suat vay trong han: 10,5%/nam.

_ Lai suét vay dugc cd dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhan
tién vay. Lai suat vay dugc di€u chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+4.2%/nam.

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.

Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu’ong thurc trd no: Tra no géc: géc tra khi dén han; Ky han tra ng 1ai: 01
thang mdt lan vao ngay 23 cua thang. Ngay tra ng dau tién 23/06/2018.

_ Khodn ng néu trén dugc bao dam bang bién phap thé chap tai san theo Hop
dong the chap quyén st dung dat s6: 0086/16/HPBD — 226 ngay 12/5/2016 la:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 3, to ban d6 s 8, dién
tich 11178,3m? tai Thon 1, xa Ngoc Wang, huyén bak Ha, tinh Kon Tum theo
Giay chuang nhan quyen su dung dat so BT 319398 do UBND huyén bak Ha, tinh
Kon Tum cap ngay 29/4/2016 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong tra:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 6, to ban d6 sb 3, die::n
tich 8965,4m? tai Thon 1, xa Ngoc Wang, huyén bak Ha, tinh Kon Tum theo Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 BT 319399 do UBND huyén Dk Ha, tinh Kon
Tum cap ngay 29/4/2016 mang tén Ba bBinh Thi Hong L; dia chi thuong tra: Thon
7b, xa Pak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Hop dong thir hai: Hop dong tin dung Han muc sé 8383/17/HDTDHM —
CN/226 ngay 12/6/2017, d& nghi giai ngdn kiém ké&é uéc nhan sb
8383/17/HPTDHM - CN/226/DNGN_KUNN/CN-02 ngay 12/6/2018 vd&i nodi

dung thoa thuan chi tiét nhu sau:
SO tién vay: 275.000.000 d (Hai tram bay mwoi lam triéu).



Muc dich str dung von: B sung von trong chanh day.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 13/6/2018 cho dén 12/6/2019.

S tién thuc té giai ngan: 275.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Bang tién mit. Ngudi nhan tién: Dinh Thi Hong L
Lai suat vay trong han: 11%/nam.

. Lai suat vay dugc cb dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhan
tién vay. Sau thoi gian trén, 1ai suat vay dugc di€u chinh 03 thang/lan theo cong
thirc sau: Lai suat vay (%)/nam =LS13+5%/nam.

Lai suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.

Mtrc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu’ong thire tra no: Tra no gdc: gdc tra khi Qén han; Ky han tra no¢ lai: 01
thang mot 1an vao ngay 15 cua thang. Ngay tra ng dau tién 15/7/2018.

Hop dong thir ba: Hop dong tin dung Han muc s6 8382/17/HDTDHM —
CN/226 ngay 12/6/2017, d¢ nghi giai ngan kiém kEé uwdc nhan so
8382/17/HDTDHM — CN/226/DNGN_KUNN/CN-02 ngay 12/6/2018 vd&i ndi

dung thoa thuén chi tiét nhu sau: .
SO tién vay: 725.000.000 dong (Bday tram hai muoi lam triéu dong).

Muc dich sir dung vén: B6 sung von nudi cé.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 13/6/2018 cho dén 12/6/2019.

S tién thuc té giai ngan: 725.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Bang tién mat. Ngudi nhan tién: Dinh Thi Hong L
Lai suat vay trong han: 10.5%/nam.

_ Lai suét vay dugc cb dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhan
tién vay. Lai suat vay dugc di€u chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+4.2%/nam.

Lai sut qua han: 150% 13i sudt cho vay.
Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu’ong thirc trd no: Tra no géc: géc tra khi gién han; Ky han tra ng 1ai: 01
thang mdt lan vao ngay 15 cua thang. Ngay tra ng dau tién 15/7/2018.

Céc khoan ng néu trén_dugc bao dam bang bién phap thé chap tai san theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan hen voi dat sb:
0023.A/15/HDBD — 226 ngay 28/5/2015; Hop dong thé chap quyen su dung dat
s6: 0023.B/ 15/HDBD — 226 ngay 28/5/2015 Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gin lién vai dat sd: 0167/16/HDBD — 226 ngay 25/8/2016; va cac hop
déng stra ddi, bd sung hop dong thé chip theo do, tai san thé chip la:

Quyen sur dyng dat va tai san trén dat tai thira dat so 1466, to ban do so 36,
dién tich 2116m? (Trong d6 dat & 400m?, dat vuon 1716m?) tai Thon 6, xa Dak Ui,



huyén Pak Ha, tinh Kon Tum theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé
BT319848 do UBND huyén Pak Ha, tinh Kon Tum cip ngay 18/8/2016 mang tén
Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong tra: Thon 7B, xa Dik Ui, huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 31c, to ban dd sb 20, dién
tich 252m? (Trong d6 c¢6 100m? dat ¢, nha ¢ dién tich 84m?) tai Thon 7B, xa Pk
Ui, huyén Dik Ha, tinh Kon Tum theo Gidy chung nhan quyén sir dung déat sé BX
026993 do UBND huyén Pak Ha, tinh Kon Tum cap ngay 06/11/2014 mang tén
Ba Dinh Thi H6ng L; dia chi thuong tra: Thon 7b, xa Pak Ui, huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum.

Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 56, to ban d6 sé 43, dién
tich 3.953,1m? tai Thon 7A, xa Diak Ui, huyén bak Ha, tinh Kon Tum theo Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 BX 026211 do UBND huyén Pak Ha, tinh Kon
Tum cip ngay 13/02/2015 mang tén Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong trd:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thaa dat s6 1027, to ban do s6 42,
dién tich 4.796m? tai Thon 7B, xa Dak Ui, huyén ik Ha, tinh Kon Tum theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BX 026212 do UBND huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum cip ngay 13/02/2015 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong tru:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Tinh dén ngay 13/4/2021 6ng DS Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L con no
ngan hang HDBank s tién: No gbc: 1.500.000.000 dong; No 13 trong han:
97.174.613 dong; Lai qua han: 492.289.562 dong; Lai phat: 18.114.758 dong.
Tong cong 2.107.578.933 ddng (Hai ty mot trdam 1é bdy triéu nam tram bay muwoi
tam ngan chin tram ba muwoi ba dong).

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Dd Quyet Th
va ba Pinh Thi Hong L phai tra cho Ngan hang tong so tién ng tam tinh dén ngay
13/4/2021 14 2.107.578.933 dong (Hai ty mot tram lé bay triéu nam tram bay muoi
tam ngan chin tram ba mwoi ba dong). Yéu cau ong Db Quyét Th va ba Pinh Thi
Hong L tlep tuc tra 1di phat sinh theo muc 13i suat qua han do cac bén thoa thuan
tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan no da ky két vdi HDbank ké tir ngay
14/4/2021 dén ngay tra dit ng. Néu ong D6 Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L
khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi HDBank c6 quyén
yéu céu co quan co thAm quyén xir ly tai san da thé chap thudc quyén s hitu cta
6ng DS Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L dé thu hoi ng. trudng hop khi xir 1y tai
san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu thanh toan ctia 6ng D Quyét Th va
ba Pinh Thi Hong L tai HDBank thi 6ng P& Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L
phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho HDBank.

Vé phia bi don: Sau khi Toa an thu Iy vu 4n, Toa an da tién hanh xac minh
noi cu tra ciia 6ng B4 Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L. Tuy nhién, hién nay 6ng
P4 Quyét Th va ba Binh Thi Hong L thudong xuyén vang mit tai dia phuong, noi
cu trd nén khong the lam viéc tryc tiép dugc voi ong ba va khong thé téng dat
dugc cac thi tyc to tung. Do d6, Toa 4n da tién hanh niém yét thong bao thu 1y vu



an, gidy triéu tip va cc thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cho bi don.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chu’ng ctr va hoa giai theo quy dinh cua phap
luat. Nhung bi don 6ng D3 Quyét Th va ba Dinh Thi Hong L van vang mit khong
co ly do, nén da gy kho khan, kéo dai viéc giai quyet vu an. Toa an da lam céc thu
tuc niém yet tdng dat hop 16 dé xét xu vang mat ddi vai Ong bo Quyet Th va ba
Dinh Thi Hong L. Tai phién toa hom nay, bi don 6ng D4 Quyét Th va ba Pinh Thi
H6ng L da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thir 2 dé tham gia td tung tai phién toa
nhung 6ng, ba van vang mit khong c6 1y do.

Tai phién toa héom nay, dai dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Pak Ha,
tinh Kon Tum phat biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn:

Vi€c tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur: Tham phan da xem
xét thu 1y vu an dung tham quyén, xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung va quan
hé phap luat tranh chap theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 68 ciia Bo luat t6 tung dan
su (BLTTDS). P tién hanh xac minh, thu thap ching cr theo ding quy dinh tai
Picu 97 BLTTDS. Tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va thu tuc hoa giai theo quy dinh. Trinh tu thu ly, viéc cép, g, téng dat
vin ban t6 tung cho Vién kiém sat, duong sy day du dung quy dinh tai Diéu 195,
196 BLTTDS. Thoi han chuan bi xét x dung theo quy dinh tai Piéu 203
BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng xét xur, Thu ky tai phién toa: Ho1 déng
xét xtr, Thu ky tai phién toa da tuan thu ding cac quy dinh ciia BLTTDS vé viéc
xét XU so tham vu an.

Viéc tuan theo phép luat td tung cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Doi voi
nguyén don, ké tir khi Toa an thu 1y vuu an cling nhu tai phién toa di thuc hién
dung cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Déi véi bi don
khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Dk Ha, tinh Kon Tum dé nghi HDXX chap nhén yéu cau khdi kién cia
nguyén don Ngan hang HDBank. Budc 6ng DS Quyét Th va ba Binh Thi Hong L
phai tra cho Ngan hang HDBank s tién goc va 1ai tinh dén dén ngay 13/4/2021 1a
2.107.578.933 dong (Hai ty mét tram 1é bdy triéu ndm tram bdy muoi tdm ngan
chin tram ba muoi ba dong) va 1ai suat phat sinh cho t6i khi tra hét ng theo 1ai suét
trong hop dong Néu bi don khong tra dugc sO tién néu trén thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan ¢ thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. V&
an phi, chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cén ctr vao cac tai lieu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu an dan su vé tranh ché‘lp hop dong tin
dung gitta nguyén don la Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H6 Chi Minh véi
bi don 6ng Do Quyét Th va ba Binh Thi Hong L, dia chi tai: Thon 7b, x& Bak Ui,



huyén bak Ha, tinh Kon Tum, déy 1 tranh chap quan hé giao dich dan su thudc
thAm quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén bak Ha dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[2] Ve thii tuc 16 tung: QUa trinh gidi quyét vu an bj don Vang mat, Toa an da
thue hién tat ca cac phuong thic téng dat hop 1¢ quy dinh tai Diéu 173 ctia Bo luét
td tung dan sy nam 2015 vé Thong bao thu 1y vu an, Glay tri¢u tap duong su va
cac van ban to tung khac cho bi don theo dia chi ghi trong hop dong tin dung, hop
d6ng thé chap. Do bi don vang mit tai phién toa ngay 26/3/2021, Toa an da hodn
phién toa lan tht nhét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 B luét tb tung dan su.
Quyét dinh hodn phién toa di duogc Tda an tong dat hop 1¢ nhung bi don van ving
mit tai phién toa 1an tha hai ma khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vang mit bi don theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat tb tung dan su.

[31Vé néi dung vu dn: Qua 15i khai cia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don tai phién toa va cac tai li¢u, chung ¢t do nguyén don cung cap da da
co s¢ dé khang dinh:

Ngan hang TMCP phat trién thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng D6 Quyet Th
va ba Binh Thi Hong L theo cac hop dong tin dung sau:

Hop dong thir nhdt: Hop dong tin dung Han muc s6 0086/16/HDTDHM —
CN/226 ngay 12/5/2016, d& nghi giai ngan kiém k& udc nhan s
0086/16/HDTDHM — CN/226/DNGN_KUNN/CN-03 ngay 23/5/2018 véi noi
dung thoa thuan chi tiét nhu sau:

S tién vay: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Muc dich str dung vén: Bo sung von trong trot, chin nudi nong nghiép.
Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 24/5/2018 cho dén 23/5/2019.

S tién thuc té giai ngan: 500.000.000 dong.

Phuong thtrc gidi ngan: Bang tién mat. Ngudi nhan tién: Pinh Thi Hong L
Lai suat vay trong han: 10,5%/nam.

‘ Lai sut vay duoc cb dinh trong thoi han 12‘ thang ké tir ngay bén ng nhép
tién vay. Lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+4.2%/nam.

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.

Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu:ong thirc tra no: Tra no géc: géc tra khi Qén han; Ky han tra ng 1ai: 01
thang mot lan vao ngay 23 cua thang. Ngay tra ng dau tién 23/06/2018.

Hop dong thir hai: Hop dong tin dung Han muc sé 8383/17/HDTDHM —
CN/226 ngay 12/6/2017, d& nghi giai ngdn kiém ké udc nhan sb



8383/17/HDTDHM - CN/226/DNGN_KUNN/CN-02 ngay 12/6/2018 véi néi
dung théa thuan chi tiét nhu sau:

S tién vay: 275.000.000 & (Hai tram bay mueoi ldm triéu).

Muc dich str dung v6n: B6 sung von trong chanh day.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 13/6/2018 cho dén 12/6/2019.

S tién thuc té giai ngan: 275.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Bang tién mit. Ngudi nhan tién: Dinh Thi Hong L
Lai suat vay trong han: 11%/nam.

_ Lai suat vay dugc cb dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhén
tién vay. Lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thurc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+5%/nam.

Lai suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.
Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phu’O‘ng> thurc trd no: Tra no géc: géc tra khi gién han; Ky han tra ng 1ai: 01
thang mdt lan vao ngay 15 cua thang. Ngay tra ng dau tién 15/7/2018.

Hop dong thir ba: Hop dong tin dung Han muc s6 8382/17/HDTDHM —
CN/226 ngay 12/6/2017, d& nghi giai ngan kiém ké wudc nhan s
8382/17/HDTDHM — CN/226/DNGN_KUNN/CN-02 ngay 12/6/2018 vdi ndi
dung thoa thuan chi tiét nhu sau:

S tién vay: 725.000.000 dong (Bdy trdam hai muwoi lam triéu dong).

Muc dich str dung vén: B6 sung von nudi cé.

Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 13/6/2018 cho dén 12/6/2019.

S tién thuc té giai ngan: 725.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Bang tién mat. Ngudi nhan tién: Pinh Thi Hong L

Lai suat vay trong han: 10.5%/nam.

~ Lai suét vay dugc cb dinh trong thoi han 12 thang ké tir ngay bén ng nhan

tién vay. Lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thurc sau: Lai suat
vay (%)/nam =LS13+4.2%/nam.

Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.

Murc phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Phuong thuc tra ng: Tra ng gbc: goc tra khi Qén han; Ky han trad no 1ai: 01
thang mot 1an vao ngay 15 cua thang. Ngay tra ng dau tién 15/7/2018.

Ong P& Quyét Th va bd Dinh Thi Hong L da nhan du so tién vay
1.500.000.000 dong thé hién qua Giay linh tién mat ngay 12/06/2018; 23/5/2018
va 27/02/2020.



Pé dam bao cho khoan vay ong Do Quyet Th va ba Dinh Thi Hong L da thé
chap quyén sur dung dat va tai san gin lién v6i dat thude quyen sO hiru, st dung
theo cac hop dong thé chap: Hop ddong thé chap quyén st dung dat so:
0086/16/HDBD — 226 ngay 12/5/2016; Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai
san gan hen v6i dat sb: 0023.A/15/HDBD — 226 ngay 28/5/2015; Hop ddng thé
chap quyen su dung dat s6: 0023.B/ 15/HDBD — 226 ngay 28/5/2015; Hop dong
thé chap quyén st dung dit, tai san gan lién v6i dat sé: 0167/16/HDBD — 226
ngay 25/8/2016; va cac ho dong sira ddi, bd sung hop dong thé chip dugc cong
ching tai Phong cong chimg s6 1 va sd 2 tinh Kon Tum, tai san thé chdp duoc
dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Dak Ha.

Theo d6, 6ng D& Quyét Th va ba Dinh Thi Hong L da thé chép:

Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat sé 3, to ban d6 s6 8, dién
tich 11178,3m? tai Thon 1, x4 Ngoc Wang, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum theo
Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BT 319398 do UBND huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum cap ngay 29/4/2016 mang tén Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong tru:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 6, to ban dd s6 3, dién
tich 8965,4m? tai Thén 1, x4 Ngoc Wang, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum theo Giay
chung nhan quyén str dung dat sé6 BT 319399 do UBND huyén ik Ha, tinh Kon
Tum cap ngay 29/4/2016 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong tri: Thon
7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén su dung dAt va tai san trén dat tai thia dat s6 1466, to ban do sé 36,
dién tich 2116m? (Trong d6 dat & 400m?, dat vuon 1716m?) tai Thén 6, xa Pk Ui,
huyén Pak Ha, tinh Kon Tum theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé
BT319848 do UBND huyén Pik Ha, tinh Kon Tum cap ngay 18/8/2016 mang tén
Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong tra: Thon 7B, xa Pik Ui, huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum.

Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 31c, to ban d6 s6 20, dién
tich 252m? (Trong d6 c¢6 100m? dat ¢, nha ¢ dién tich 84m?) tai Thon 7B, xa Pak
Ui, huyén Pik Ha, tinh Kon Tum theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 BX
026993 do UBND huyén Bak Ha, tinh Kon Tum cap ngay 06/11/2014 mang tén
Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong tra: Thon 7b, x3 Pik Ui, huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum.

Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 56, to ban do sé 43, dién
tich 3.953,1m? tai Thén 7A, x3 Pak Ui, huyén Dik Ha, tinh Kon Tum theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BX 026211 do UBND huyén Pak Ha, tinh Kon
Tum cip ngay 13/02/2015 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong trd:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 1027, to ban do sb 42,
dién tich 4.796m? tai Thon 7B, xa Dak Ui, huyén ik Ha, tinh Kon Tum theo
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 BX 026212 do UBND huyén Pak Ha, tinh



Kon Tum cip ngay 13/02/2015 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong tri:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Hoi dong xét xir xét thiy, viée bi don c6 ky hop dong tin dung nhu nguyén
don cung céap 1a ding sy that, day 1a hop ddng giao dich dan su c6 bao dam. Theo
d6, viéc nguyén don vé6i bi don co6 ky két Hop dong tin dung 1a trén tinh than hoan
toan tu nguyén, khong ai ép budc. Hai bén da thoa thuan vé phuong thtc thanh
toan sb tién gbc va 13i suat da dugc ghi trong hop dong, Dé nghi giai ngan kiém ke
wdc nhan no. Khi ky két hop bi don con thé chap quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat cho nguyen don dé bao dam khoan tién vay. Khi hét thoi han caa hop
d6ng tin dung nhung 6ng B& Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L khéng thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang 1a d3 vi pham quy dinh hop dong tin dung ma cac
bén da ky két. Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don van giit nguyén yéu cau khoi kién va xuat trinh bang k¢ tinh lai phat sinh dén
ngdy xét Xur so tham (ngay 13/4/2021) yéu cau 6ng B Quyet Th va ba DPinh Thi
Hong L phai thuc hién nghia vu thanh toan toan bd s6 tién no tinh dén ngay
13/4/2021 14 2.107.578.933 dong (Hai ty mot tram lé bay tri¢u nam tram bay muoi
tam ngan chin tram ba mwoi ba dong) 1a c6 can ct. Vi vay, can ap dung cac 280,
357, 463, 466, 468, 470 cua BO luat dan su 2015 dé chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Xét cac hop dong thé chép tai san la quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat. Tai hd so vu an da thé hién bi don 6ng D Quyet Th va ba Pinh Thi Hong L
c6 ky két hop dong thé chép, hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap Hop
d6ng thé chap déu dugc chimg thuc theo quy dinh va da duoc dang ky thé chp tai
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén bak Ha. Nhu vay, viée thé chap tai san 1a
quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat 1a hop phap nén co gia tri dam bao thi
hanh. Do do, hop dong da co hiGu lyc phap luat va duoc chap nhan khi bi don
khong tra dugc s6 t1en vay thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén xtr Iy giai quyét dé thu hdi von 13 dung quy dinh tai tai cac Piéu 298, 299,
317, 323 B0 luat dan su 2015.

Tur nhitng nhan dinh trén — Hoi dong xét xir ¢ di co s& chap nhan don khoi
kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh. Budc
bi don Ong Do Quyet Th va ba Pinh Thi Hong L phai tra cho Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phé HO Chi Minh s6 tién n¢ tinh dén ngay 13/4/2021 tong cong
2.107.578.933 dong (Hai ty mot tram 1é bay triéu ndm tram bdy mwoi tdm ngan
chin tram ba muoi ba dong). Trong d6: tién no gbe 1a 1.500.000.000 (Mot ty nam
tram triéu dong); 13i trong han 14 97.174.613 ddng (Chin muoi bay triéu mét tram
bay muwoi bon ngan sdu tram muwoi ba dong), 13i qua han 1a 492.289.562 ddng (Bon
tram chin muwoi hai tri¢u hai tram tam muoi chin ngan nam tram sau muoi hai
dong), Lai phat cham tra 13i trong han 18.114.758 ddéng (Muwoi tdm triéu mot tram
miroi bon ngan bay tram nam muoi tam dong). Truong hop 6ng Do Quyet Th va
ba Pinh Thi Hong L khong tra duoc ng thi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé
H6 Chi Minh duoc quyén yéu cau xur 1y d6i voi tai san thé chap dé dam bao nghia
vu thi hanh 4n theo cac hop dong thé chap quyén sir dung dat.



Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay tiép theo cua ngay xet
XU SO tham 6ng D Quyet Th va ba Dinh Thi Hong L con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han cta sb tién ng goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong cac hop dong cap tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng
nay. Sau khi an c¢6 hi¢u luc phap luat, néu 6ng Do Quyet Th va ba Dinh Thi Hong
L khong tra khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén
xu 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra ng tién vay 1a Cac quyén sir dung
dat cling nhu tai san gin lién voi dat dé thu hdi no 1 phu hop.

DA véi s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 7.000.000 d (bay triéu
dong), bi don 6ng Bo Quyet Th va ba Binh Thi Hong L phai chiu toan bd va co
trach nhi€ém hoan tra cho ngan hang.

Vé 4n phi: Do yeu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don
6ng o Quyet Th va ba Pinh Thi Héng L phai chiu an phi déan sy so tham 1a:
74.151.578 dong (Bay muwoi bon triéu mot tram nam muoi mot ngan ndm tram bdy
muoi tam dong). Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra
lai cho nguyén don sb tién tam Gng an phi dan su so tham da nop 1a 34.714.528
dong (Ba muoi bon triéu bay tram muwoi bon ngan nam tram tram hai tam dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Diéu 228 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can cir vao Ccac Diéu 280, 299, 317, 323, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan
sy 2015; Can ctt cac bicu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

Xur:
Chép nhan yéu gﬁu khoi kién ciia Ngan hang thwong H vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung” d¢ ngay 31/8/2020.

[1] Budc 6ng DS Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L phai tra cho Ngan hang
thuong H tong sd tién 2.107.578.933 dong (Hai ty mét tram 1é bay triéu ndm tram
bay mueoi tdm ngan chin tram ba muwoi ba dong). Trong d6: tién no géc la
1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu dong) |4i trong han 13 97.174.613 dong
(Chin muwoi bay triéu mot tram bay muoi bon ngan sdu tram muwoi ba dong), 18
qua han 1a 492.289.562 dong (Bon tram chin mwoi hai triéu hai tram tdm muoi
chin ngan ndm tram sdu mwoi hai dong), Lai phat cham tra lai trong han

18.114.758 dong (Muroi tam trieu mot tram muoi bon ngan bay trdm ndm muwoi
tam dong) tinh dén hét ngay 13/4/2021.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang thuong H c¢6 don yéu
cau thi hanh an thi 6ng Bo Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh theo murc lai sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham
(13/4/2021) cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cic bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky
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ciia Ngan hang thuong H thi 13i suat ma 6ng DS Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L
phai ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang thuong H theo quyet dinh cua Toa an cling
s€ duogc di€u chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang thuong
H.

Ké tir ngay ban 4 an co hiéu lyc phap luat ma 6ng D3 Quyét Th va ba Pinh Thi
Hong L khong tra du sd tién cho Ngan hang thuong H thl Ngan hang thuong H cé
quyén yeu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén xt 1y tai san thé chép
gom:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 3, to ban d6 s 8, dién
tich 11178,3m? tai Thon 1, x4 Ngoc Wang, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BT 319398 do UBND huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum cap ngay 29/4/2016 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong tra:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 6, to ban dd s6 3, dién
tich 8965,4m? tai Thon 1, x& Ngoc Wang, huyén Piak Ha, tinh Kon Tum theo Giay
chung nhan quyén st dung dat sé6 BT 319399 do UBND huyén ik Ha, tinh Kon
Tum cap ngay 29/4/2016 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong tri: Thon
7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thaa dat sé6 1466, to ban do s6 36,
dién tich 2116m? (Trong d6 dat & 400m?, dat vuon 1716m?) tai Thon 6, xa Pik Ui,
huyén Pak Ha, tinh Kon Tum theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé
BT319848 do UBND huyén Pik Ha, tinh Kon Tum cap ngay 18/8/2016 mang tén
Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong tra: Thon 7B, xa Dik Ui, huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 31c, to ban do s6 20, dién
tich 252m? (Trong d6 c6 100m? dat ¢, nha & dién tich 84m?) tai Thon 7B, xa Pak
Ui, huyén Pik Ha, tinh Kon Tum theo Giay chung nhan quyén sir dung dét s6 BX
026993 do UBND huyén Bak Ha, tinh Kon Tum cap ngay 06/11/2014 mang tén
Ba Pinh Thi Hong L; dia chi thuong tra: Thon 7b, xa Pik Ui, huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum.

Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 56, to ban db s 43, dién
tich 3.953,1m? tai Thon 7A, xa Pak Ui, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum theo Giay
chang nhan quyén st dung dat s6 BX 026211 do UBND huyén Pak Ha, tinh Kon
Tum cap ngay 13/02/2015 mang tén Ba Binh Thi Héng L; dia chi thuong tro:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 1027, to ban do sb 42,
dién tich 4.796m? tai Thon 7B, xa Dk Ui, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BX 026212 do UBND huyén Pak Ha, tinh Kon
Tum cip ngay 13/02/2015 mang tén Ba Binh Thi Hong L; dia chi thuong trd:
Thon 7b, xa Bak Ui, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

[2] Ve th phi xem xét tham dinh tai ché: Can ¢t cac Diéu 156, 157; Piéu
158 B9 luat to tung dan sy 2015.
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Ong Bd Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd. Ong DS Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L phai hoan tra cho Ngan
hang thuong H sb tién 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd da nop tai Toa an.

[3] Vé an phi: Ap dung cac Piéu 144 va 147 Bo luat té tung dan su; cac Diéu
6, Diéu 19, Khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung an phi va 1é phi Toa an.

Buoc 6ng Do Quyet Th va ba Dinh Thi Hong L phai chiu s tién 74.151.578
dong (Bay muoi bon triéu mot tram nam muoi mot ngan nam tram bay muoi tam
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong H sd tién tam g an phi déa ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Dak Ha, tinh Kon Tum la 34.714.528 dong (Ba muoi
bon triéu bay tram muwoi bon ngan nam tram tram hai tam dong) theo bién lai so

AA/2016/0004366 ngay 02/11/2020.

[5] Vé quyén khang céo: Trong thoi han han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay
tuyén an (13/4/2021) nguyén don c6 quyen khang céo ban an dé xét xu theo thu
tuc phuc tham. Dong bi don 6ng Bd Quyét Th va ba Pinh Thi Hong L vang mit tai
phién toa, duoc quyén khang cdo thoi han 15 (Muwoi ldm) ngay, ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét cong khai.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6; 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

N%g@r; b b N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
CTAND ton Ko Tume g Thim phan — Chii tea phién toa

- VKSND huyén PakHa;

- Chi cuc THADS huyén BakHa

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

THANH VIEN HQI PONG XET XU
OACAC HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
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