TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 506/2023/DS-PT
Ngay: 25 -4 -2023

“Tranh chap hop dong chuyén
chuyén nhuwong quyén st dung
dat va hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim (g(‘}m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Tham phdan: 1. Ong Truong Van Hién

2. Ba Trinh Thi Anh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Ong D6 Van Hiéu - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 21 thang 4 va ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh d4 tién hanh xét x{r phtic tham cong khai vu an thu
Iy s6 96/DSPT ngay 21/02/2023 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong tin dung”; do Ban 4n dan sy so tham s
1085/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C1, Thanh phd
Hd Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 440/2023/QDXX-PT ngay 02
thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb 3418/QD-PT, ngay 24/3/2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6 3457/QP-PT, ngay 13/4/2023 ciia Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh giira cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Thi My N - Sinh nam: 1973.

Dia chi thuong tri: 19 Pudng A, phuong B, quan C, Thanh phé H Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 9/8C 4p Al, xa B1, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh
(C6 mat).

Bi don: Ba Tran Thi Kim H - Sinh nim: 1991.

Dia chi: 145/33 Puong A2, Phuong B2, Quan C2, Thanh phé Ho Chi Minh
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

Ong Nguyén Hong P - Sinh nam: 1984.



Dia chi: 24/14 dudng A3, khu phd 6, phuong B3, Quin C3, Thanh phd HO
Chi Minh (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngén hang E.

Tru s6: SO 2 dudng A4, phuong B4, quan C4, Thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon -
Phong giao dich s6 1:

Ba Nguyén Thi Huong G - Sinh nam: 1979.

Dia chi: 12 dudng A5, Phuong B5, Quan C5, Thanh phé H6 Chi Minh (C6
mat).

2. Ong Nguyén Vin L - Sinh ndm: 1960.

3. Ba Nguyén My Q - Sinh nim: 2004.

4. Ong Lai H1 - Sinh nam: 1953.

Cung dia chi: 9/8C 4p Al, x4 B1, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh (ba Q
cO mat).

5. Phong cong chirng F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dia chi: 25/5 duong A6, Phuong B5, quan C6, Thanh phé H6 Chi Minh
(xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don khéi kién b6 sung va qud trinh gidi quyét vu dn,
ong Nguyén Vin Q1 la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba Lé
Thi My N trinh bay:

Ngay 23/4/2019 vo chong ba L& Thi My N va éng Nguyén Van L c6 ky
hop dong vay cua ba Tran Thi Kim H s6 tién 250.000.000 dong (bang giay tay),
cling ngay Vo chong ba ky voi ba H Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat tai Phong cong chimg F Thanh phd H6 Chi Minh can nha dién tich 65.9m?,
thira dat s6 363, to ban dd sé 04 tai xa B1, huyén C1 véi muc dich dé dam bao
cho viéc vay no trén. Nay ba Tran Thi Kim H tu y 1am tha tuc sang tén cho minh
ma khong dugc sy dong Yy cua vo chong ba nén ba khai kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén C1.:

1. Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s 012617
ngay 23/4/2019 tai Phong cong chung F Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi thua
363, to ban do s6 04, tai xd B1, huyén C1 gitra 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi
M3 N véi ba Tran Thi Kim H;

2. Yéu cau hay viéc diang bo sang tén tai Uy ban nhan dan huyén C1 va
budc ba H tra lai gidy to nha dat cho ba. Ba dong y tra lai cho ba H sb tién vay
gbc 1 250.000.000 ddng va tién phi cong chitng 1.500.000 dong.

3. Nguyén don c6 yéu cau khai kién bo sung 1a hay cap nhat bién dong



ngay 15/5/2019 ding tén ba Tran Thi Kim H tai Gidy chang nhan quyén si
dung dat sé6 AK 270147, sb vao so cap gidy ching nhan quyén su dung dat
H01507/CMP do Uy ban nhan dan huyén C1 cip ngay 18/6/2008 ddi voi thira
dat s6 363, to ban do s6 04 (TL 2005), dién tich 65,9m? tai x4 B1, huyén C1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai bin tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don ba Tran Thi Kim H la éng Vii Vin D va 6ng Nguyén Hong
P trinh bay:

Ngay 23/04/2019, vg chong ba L& Thi My N va 6ng Nguyén Van L
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim H thia dat s6 363, to ban d6 s6 04 (TL do
nam 2005), toa lac tai dia chi xd B1, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh voi
dién tich 65,9 m? theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 AK 270147, sb
vao so cap gidy chung nhan H01507/CCP do Uy ban nhan dan huyén C1 cap
ngay 18/6/2008. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat cd phan dién tich nha o
da xay dung theo Gidy phép xay dung c6 thoi han so 819/GPXD ngay
23/03/2018 do Uy ban nhan dan huyén C1 cap, nhung chua cap gidy chung nhan
quyén so hitu nha 6. Theo d6, ngudi st dung dat cam két thuc hién sir dung
dung gidy phép duoc cap va sé& tu thdo d& bo cdng trinh khdng yéu cau boi
thuong khi nha nuéc thuc hién quy hoach (don c6 chang thuc sé 1696 ngay
16/11/2018 ctia Vian phong cong chimg I). Sau khi thoa thuan, hai bén tién hanh
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 012617 véi gia chuyén
nhuong 1a 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong) tai Phong céng
chtng s6 04, Thanh phd H6 Chi Minh va tai thoi diém ky két Hop dong chuyén
nhuong s6 012617, quyén str dung dat da dap tmg dugc cac diéu kién thuc hién
cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013.
Cu thé nhu sau:

1. Pét c6 gidy ching nhan. Cha s dung dat duoc ghi nhan trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat s AK 270147 1a 6ng Nguyén Van L.

2. it khong cé tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an.
Piéu nay da duoc Cong chuing vién Phong cong ching F kiém tra ho so, tra ctu
ngan chin, da thuc hién theo dung thi tuc quy dinh tai Quyét dinh s6 2700/Qb-
UBND ngay 29/06/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
cong bd thi tuc hanh chinh méi ban hanh dugc stra d6i, bo sung, thay thé va bi
béi bo thuoc pham vi chirc nang quan ly cia S¢ Tu Phap.

3. Pét con thoi han sir dung theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sd
AK 270147. Can cir trén gidy chiing nhan dat thoi han st dung 1au dai.

Nhu vay, tai thoi diém cdng chang céc bén giao két hop dong va tai san
giao dich c6 day du cac diéu kién dé xéc 1ap, thuc hién giao dich theo quy dinh



cia phap luat. Muc dich va noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s 012617 khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham phap luat. Khi
tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong, 6ng Nguyén Vin L ¢ vo hop phép
la ba L& Thi My N, da c6 su dong y cua hai vo chong. Ngoai viéc du diéu kién
vé chu thé, vé déi tuong caa hop dong nhu da phan tich & trén thi hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 012617 dd cong ching nén dam bao vé
mat hinh thire theo quy dinh cua phap luat can ct Diém a Khoan 3 Diéu 167
Luat dit dai 2013. Dén ngay 15/05/2019, Gidy chung nhan sé6 AK 270147 da
duoc cap nhat bién dong mang tén ba Tran Thi Kim H do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén C1 thuc hién. Biéu nay khang dinh rang trinh tu tha tuc
chuyén nhuong thira dat s6 363, to ban dd s6 04 (TL do niam 2005), toa lac tai
dia chi x4 B1, huyén C1, Tp H6 Chi Minh 1a dung véi quy dinh tai Diéu 79 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014.

Qua nhiing phan tich néu trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 012617 gitra 6ng Nguyén Van L cing vo 1a ba L& Thi My N voi ba Tran
Thi Kim H ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén lién quan, dam bao ca hinh thac
1an noi dung ciing nhu trinh tu thu tuc dang ky bién dong sang tén ba Tran Thi
Kim H la hoan toan hgp phap va ding quy dinh cua phép luat.

Vao ngay 23/04/2019, gitta ba Tran Thi Kim H va ba Lé Thi My N c6
viéc vay muon tién. Tuy nhién, day 1a 2 giao dich doc l1ap, giao dich vay va cong
chting chuyén nhuong khong co lién quan nhau. Phia nguyén don khong co tai
lieu chung ct nao dé chang minh cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
giao dich gia tao dé che day giao dich vay tai san. Do dé, yéu cau ctia nguyén
don hoan toan khéng c6 co s, ba Tran Thi Kim H khong dong y véi yéu cau
Cua nguyén don.

Bi don c6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap véi Ngan hang E
Chi nhanh Sai Gon — Phong giao dich s6 1 (sau day 1a Ngan hang E) vay s6 tién
1.300.000.000 dong (Bang chir: Mot ty, ba tram triéu dong chin). Dbi voi yéu
cau doc 1ap cua Ngan hang E, bi don dé& nghi giai quyét theo thoa thuan trong
hop dong tin dung di ky két va theo quy dinh cua phap luat.

Tai don yéu ciu déc ldp, ban tw khai va cdc bién bdn trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang E ¢
nguwoi dai dign hop phdp la ba Nguyén Thi Huwong G trinh bay:

Ngay 17/05/2019, Ba Tran Thi Kim H ky ho so vay vén theo Hop dong
tin dung s6 1600-LAV-201901062 v&i Ngan hang E Chi nhanh Sai Gon — Phong
giao dich s6 1 (sau day viét 1a Ngan hang E) vay sd tién 1.300.000.000 dong
(Bang chir: Mot ty, ba tram triéu dong chin). Thoi han vay 1a 12 thang ké tir
ngdy giai ngan; 13i suat tai thoi diém cho vay 1a 10%/niam; muc dich vay 1a bu



dép tai chinh tién mua nha &;

Téng no géc, 13i ctia ba Tran Thi Kim H con lai tam tinh dén ngay
17/06/2020 cy thé nhu sau:

- No gbe: 1.300.000.000 dong

- No 13 trong han: 10.684.932 dong

- No 1di qué han: 5.342.466 dong.

Téng cong: 1.316.027.398 ddng (Mot ty ba trim mudi sau triéu khong
tram hai muoi bay ngan ba trim chin muoi tdm ddng).

DPé dam bao cho khoan vay nay, ba Tran Thi Kim H thé chép tai san 1a
Quyén st dung dit s6 AK 270147, s6 vao sd cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat: H01507/CMP do UBND huyén C1 ky ngay 18/06/2008 toa lac trén
thira dat s6 363, to ban dd s6 04 (TL do nam 2005), tai x4 B1, huyén C1, Thanh
phé6 H6 Chi Minh. Gia tri tai san bao dam do hai bén thoa thuidn la
2.174.000.000 ddng, bao dam cho nghia vu tra no véi s6 du no gdc cao nhat 1a
1.300.000.000 dong va toan bd cac khoan 13i, phi phat sinh kém theo. Viéc thé
chap duoc thuc hién theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ky gitta Ngan
hang E va ba Tran Thi Kim H s 2018-086/SoHDTC ngay 15/05/2019, sb cong
chung 015251 ngay 15/05/2019 tai Phong cong chimg F, Thanh phé H Chi
Minh. Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
Huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, ba Tran Thi Kim H khong thuc
hién ding cam két tra ng, khong thanh toan ng goc va no 13i tién vay diung thoi
han mic du da duoc Ngan hang E nhiéu lan thong bao, dén ddc, nhac nhd. Nhu
vay, ba Tran Thi Kim H d3 vi pham cam két thanh toan no vay tai Hop déng tin
dung di ky, 1am thiét hai dén quyén loi ctia Ngan hang E.

Ngay 17/06/2020, Ngan hang E c6 “Pon yéu cau doc 1ap”, yéu cau Toa
an giai quyét nhitng van dé sau dy di vdi ngudi bi kién nhu sau:

1. Tuyén budc Ba Tran Thi Kim H phai thyc hién nghia vy tra ng cho
Ngéan hang toan bo s6 tién gbc va 13i vay (trong han va qua han), phi phat sinh
tam tinh dén ngay 27/06/2022 14 1.716.000.000 dong, trong do:

- No gbe: 1.300.000.000 dong

- No 1ai: 276.972.222 dong

- Lai phat: 139.027.778 dong

Tong cong: 1.716.000.000 dong (Mot ty bay trim mudi sau triéu dong).

2. Tuyén budc ba Tran Thi Kim H phai tiép tuc tra toan bo 1ai phat sinh
theo quy dinh cua Ngan hang E trén sb tién gbc tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay
tam tinh 28/06/2022 cho dén khi tra hét ng cho Aribank.

3. Tuyén néu ba Tran Thi Kim H khong thuc hién hoac thyc hién khong



ding nghia vu trd ng sau khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat
thi Ngan hang E c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xtr 1y tai san thé
chép la Quyén su dung dét toa lac tai thira dat sb: 363, to ban d6 sb: 04 (TL do
nam 2005) tai x4 B1, Huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh cta ba Tran Thi Kim
H dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Tai Bin tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lai H1 trinh bay:

Ong H1 1a nguoi dang & trén can nha 9/8 ap Al, xa B1, huyén C1, thanh
phd H6 Chi Minh. Ong H1 mua cin nha nay caa anh H2. Ong H1 khong ¢ lién
quan gi trong vu tranh chap gitta ba N va ba H. Néu c6 tranh chap gi thi ong s&
khoi kién trong mot vu an khac va khong co yéu cau gi trong vu 4n nay. Ong
cling xin vang mit tai cac budi lam viéc va phién toa.

Tai Bin tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén li,
nghia vu lién quan Phong cOng chirng F trinh bay:

Qua kiém tra hd so cong chimg, Phong cong chimg F, thanh phé HO Chi
Minh nhan thdy: Viéc chimg nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chung 012617 ngay 23 thang 4 nam 2019 va hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 cong chimg 015251 ngay 15 thang 05 nim 2019 da duoc Cong
chtng vién Phong cong ching F, thanh phd H6 Chi Minh thyc hién theo dung
thii tuc quy dinh tai Quyét dinh s6 2700/QD-UBND ngay 29 thang 6 nim 2018
ctia Uy ban Nhan dan thanh phd H6 Chi Minh vé viéc cong bd thu tuc hanh
chinh m&i ban hanh, duoc stra d6i, bo sung, thay thé va bi bai bo thudc pham vi
chirc nang quan ly cia S& Tu phap.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong va tai san giao dich
c6 du cac diéu kién dé xac lap, thuc hi¢n giao dich theo quy dinh ctia phép luat.
Pong thdi, muc dich va ndi dung ctia cac hop dong néu trén ciing khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Do do, can cir theo quy dinh tai diéu
5 Luat Cong chimg nam 2014 thi cac hop dong néu trén c6 hiéu lyc thi hanh d6i
v&i cac bén lién quan, trong truong hop bén cé nghia vu khong thuc hién nghia
vu cua minh thi bén kia c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat, trir trudng hop cac bén tham gia hop dong, giao dich ¢ thoa thuan
khac. Can ctr theo quy dinh néu trén, ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don,
Phong cong chimg F ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngoai nhitng nd1 dung thoa thuan gitra cac bén da dugc ghi nhan trong
cac hop dong néu trén thi viéc giita cac bén tham gia giao két hop dong cé thoa
thuan nao khac hay khong, Cong chimg vién hoan toan khong biét. Do d6, doi
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an hiy bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit sb cong chimg 012617 ngay 23 thang 4 nim



2019 va hiy phan dang ky thay ddi tén ngudi sir dung dat 1a ba Tran Thi Kim H
trén Gidy ching nhin quyén sir dung dét thi Phong cong ching F khong c6 y
kién gi. D& nghi Toa 4n cin clr vao cac ching ct, tai liéu co trong vu an dé giai
quyét yéu cau khai kién cta nguyén don theo quy dinh cta phap luat. Truong
hop Toa an ¢6 cin ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 012617 ngay 23 thang 4 nam 2019 duoc giao két giira ba Lé Thi My
N, ong Nguyén Vin L v6i ba Tran Thi Kim H 14 giao dich dan sy gia tao nhdm
che gidu giao dich khac din dén hau qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén bi vo hiéu thi Phong céng ching F dé nghi Toa an xac dinh
Cong chimg vién Phong coéng chung F, thanh phd HO Chi Minh khéng c6 15i
trong viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay bi vo hiéu. Trong
truong hop nay, d6i voi hop dong thé chdp quyén st dung dat sb cong chung
015251 ngay 15 thang 05 nam 2019, Phong cong ching F dé nghi Toa 4n xem
xét ap dung quy dinh tai Pidu 133 ctia B luat dan sy nam 2015, hudng dan tai
muc 1 phan IT Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cta Toa an
nhan dan tbi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng
mac vé hinh su, dan sy va té tung hanh chinh dé giai quyét nham bao dam quyén
va lgi ich hop phap cua Ngan hang E theo quy dinh cta phap luat.

Phong cong chtng F xin ving mit khi Toa an tién hanh thu thap chimg
ctr, ddi chét, cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai, xét xir vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 1085/2022/DS-ST ngay 30/11/2022, Toa an
nhan dan huyén C1, Thanh phé HO Chi Minh di: Can cr vao khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Diéu
165; biéu 227; Piéu 228; Piéu 229 Bo luat T tung dan sy. Can cit Piéu 117;
Dicu 119; Diéu 385; Diéu 401; Dicu 463; Dicu 465; Diéu 466 Bo luat dan sy
nam 2015. Picu 91 Luat Cac to chirc tin dung 2010. Luat dat dai nam 2013,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi vé an phi, 18
phi Toa an - Tuyén xr:

[1] Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi
M¥ N:

Khéng chap nhan yéu cau tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 012617 ngay 23/4/2019 tai Phong cong chimg F Thanh phb Ho Chi
Minh d6i véi thira 363, to ban d6 sé 04, tai x& B1, huyén C1 giira 6ng Nguyén
Vin L va ba L& Thi My N véi ba Tran Thi Kim H;

Khong chép nhan yéu cAu budc bi don ba Tran Thi Kim H tra lai ban
chinh gidy to nha dat cho ba Lé Thi My N va ba Lé Thi My N s& tra lai cho ba
Tran Thi Kim H s6 tién vay gdc 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu



ddng) va tién phi cdng ching 1.500.000 dong (Mot triéu nim trim ngan dong).

Khéng chidp nhan yéu cau huy phan cap nhat bién dong ngay 15/5/2019
dung tén ba Tran Thi Kim H tai Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AK
270147, sb vao s6 cap gidy chung nhan sé H01507/CMP do Uy ban nhan dan
huyén C1 cip ngay 18/6/2008 ddi vai thira dat so 363, to ban dd sd 04 (TL
2005), dién tich 65,9m? tai xa B1, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Chéap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién
guan Ngan hang E:

Budc bi don ba Tran Thi Kim H ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang E s
tién no gdc va I&i vay (trong han va quéa han), phi phat sinh tam tinh dén ngay
30/11/2022 1a 1.793.643.836 dong, trong do:

+ No gac: 1.300.000.000 dong

+ Ldi trong han: 329.095.890 dong

+ Ldi qud han: 164.547.945 dong

Tong: 1.793.643.836 dong (Bang chi: M4t ty bay triam chin muwoi ba triéu
sdu tram bén mwoi ba ngan tdm tram ba muwroi sdu dong)

Phuong thtc va thoi han tra: Tra 1am mét 1an toan bo sé tién trén ngay sau
khi ban an cé hiéu luc phap luat va thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su co
tham quyeén. Tién 1di duoc tiép tuc phat sinh ké tir ngay 01/12/2022 theo mic l4i
suit do cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung s 1600-LAV-
201901062 ky ngay 17/5/2019 cho dén khi ba Tran Thi Kim H tra hét no.

Ngay khi ba Tran Thi Kim H tra hét no cho Ngan hang thi Ngan hang E
phai tra lai cho ba Tran Thi Kim H ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AK 270147, s6 vao s cap gidy chiing nhan sé H01507/CMD do Uy ban
nhan dan huyén C1 cp ngay 18/6/2008 dbi vai thira dat s6 363, to ban do sb 04
(TL 2005), dién tich 65,9m? tai xa B1, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop, ba Tran Thi Kim H khéng thuc hién ding nghia vu tra ng thi
Ngan hang E duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat méi tai san thé
chap 1a Quyén sir dung dat tai thira dat sd 363, to ban d6 s6 04 (TL do nim
2005), x4 B1, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 AK 270147, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: HO1507/CMD do
Uy ban nhan dan huyén C1 cip ngay 18/06/2008 dé dam bao thu hdi no cho
Ngén hang.

Truong hop, khi phat méi tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang E.
Sau khi thuc hién xong tat ca cac nghia vu cta ba Tran Thi Kim H néu sé tién
phat mai tai san thé chap con thira thi phai tra lai s6 tién con thira cho ba Tran
Thi Kim H .

Truong hop, khi phat méi tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang E



sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu do ba Tran Thi Kim H phai chiu ma sé
tién phat mai tai san thé chap van khong du tra no cho Ngan hang E thi ba Tran
Thi Kim H phai tiép tuc tra cho dén khi hét no.

[3] V& an phi:

Nguyén don ba Lé Thi My N phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000
ddng (Ba tram ngan ddng), dugc can trir vao sb tién di nop tam tng &n phi theo
bién lai thu sé6 AA/2019/0076255 ngay 18/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C1, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguyén don ba Lé Thi My N phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000
ddng (Ba trim ngan dong) d6i voi yéu cau bd sung khong duoc chap nhan. Hoan
tra cho ba Lé Thi My N s6 tién da nop tam mg an phi 6.287.500 ddng theo bién
lai thu s6 AA/2019/0004077 ngay 30/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don ba Tran Thi Kim H phai chiu an phi dan su so tham 13 65.809.315
dong (Sau muoi ldm triéu tAm tram 1é chin ngan ba trim muoi lim dong).

Hoan lai cho Ngan hang E sé tién tam ung an phi 25.740.411 dong (Hai
muoi 1am triéu bay trim bén muoi ngan bén trim muoi mot déng) dong theo
bién lai thu s6 AA/2019/0076071 ngay 10/7/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C1, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo ctia cac bén duong
su theo luat dinh.

Sau khi xtr so tham, Ngay 02/12/2022, nguyén don ba Lé Thi My N nop
don khéng cao toan b0 ban an so tham, yéu cau stra toan bd ban an so thim theo
huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba N.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Lé Thi My N xac dinh khong rat yéu cau khoi kién,
khong rat khang cdo. Ba N yéu cau xem xét lai “Gidy vay tién” 23/4/2019 giita
ba N va chong 1a ong Nguyén Vin L véi bi don 1a ba Tran Thi kim H véi s6 tién
vay 1a 250.000.000 dong, la da thé chap “Giay chting nhan quyén sir dung dat”
s6 AK270147 do Uy ban nhan dan huyén C1 cép ngay 18/6/2008, cip nhat sang
tén ong Nguyén Vian L ngay 21/11/2018, kém gidy “Hop ddng uy quyén” tén
Nguyén Vian L va “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” sé 014280
thira s6 363, to ban do sé 04 (TL do ndm 2005) xa B1, huyén C1, Thanh phd Hb
Chi Minh va ciing trong ngay 23/4/2019 thi ba N - éng L lai c6 ky “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” sé 01267 véi ba H ciing ddi voi quyén sir
dung dét theo “Gidy chting nhan quyén st dung dat” s6 AK270147 do Uy ban
nhan dan huyén C1 cép ngay 18/6/2008 ma ong L ba N da thé chap tai “Gidy
vay tién” 23/4/2019 cho ba H. Nhu vay rd rang “Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” s6 01267 ma ba N 6ng L ky véi ba H chi 1a gia tao dé che



gidu va dam bao cho viéc vay tién tai hop ddng vay theo yéu cau cua ngudi cho
vay la ba H. Ba N yéu cau duoc chip nhan yéu cau khoi kién.

Bi don ba Tran Thi Kim H do 6ng Nguyén Hong P dai dién theo iy quyén
xac dinh khoéng c6 khang céo va khong doéng v 1y do va yéu cau khang céo
nguyén don trinh bay; ba H yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

- Phong cong chimg F Thanh phd H5 Chi Minh khéng c¢6 khang cdo ban
an so tham, da duoc Toa an cép phtc tham thuc hién téng dat triéu tap hop 1¢
nhung van ving mit va khong c6 van ban néu y kién d6i voi ban an so tham.

- Ong Lai H1, 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén My Q tit ca khong c6
khang céo, da duoc Toa an cip phuc tham triéu tap theo té tung nhung vang mat
va khong c6 van ban néu y kién ddi v6i ban an so tham.

- Ngan hang E (Ngan hang E) - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1
do ba Nguyén Thi Huong G dai dién theo uy quyén xac dinh khong c6 khang
c4o. Ngan hang yéu cau cap phuc tham gilt nguyén ban an so tham, vi Ngan
hang Ngan hang E 1a nguoi thi ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
B0 luat Dan sy 2015 va muc 1 phﬁn II cua Cong van 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan Tdi cao da hudng dan, giai thich.

Cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an va khong c6 tai liéu chimg ctr mdi bo sung tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién (kém bai phat biéu ndi dung):

- Vé viéc chap hanh phap luat theo t6 tung tai cp phuc tham:

Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung da thyc hién day du,
ding trinh tu ¢ giai doan phuc tham theo Bo luat tb tung dan su nam 2015 quy
dinh.

V& noi dung: Sau khi phan tich da dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan
2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 chap nhan yéu cau khang cdo cta
ba Lé Thi My N, stra ban an so tham: Xac dinh d?ly da quan h¢ tranh chép la
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong vay tai
san”; xéac dinh “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” S6 cong chimng:
012617 Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do Phong cong
chung F Thanh phdé H6 Chi Minh xé4c 1ap gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Vin L cing vo 13 ba Lé Thi M§ N véi bén nhan chuyén nhuong ba Tran
Thi Kim H 1a gia tao, nén can cu Diéu 123, 124 cta B luat Dan sy nam 2015 1a
v6 hiéu; Hay phan cap nhat bién dong ngay 15/5/2019 tir tén 6ng Nguyén Vin L
sang chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim H tai “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” s6 AK270147 do Uy ban nhan dan huyén C1 cap ngay 18/6/2008; ghi
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nhan ba N 6ng L tra lai cho ba Kim H sb tién vay 1a 250.000.000 dong va
1.500.000 ddng 1é phi cong ching, tién 13i vay s& giai quyét khi ba H c6 yéu
cau; khong chdp nhan phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang E - Chi nhanh Sai
GOn - Phong giao dich sé 1 ddi véi yéu cau duoc phat mii tai san thé chip theo
“Giay chimg nhan quyén sir dung dat” s6 AK270147 do Uy ban nhan dan huyén
C1 cép ngay 18/6/2008 vi Ngan hang E khdng phai 1a ngudi thir ba ngay tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu 4n duoc thAm tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Xét nguyén don ba Lé Thi My N khéi kién yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitra nguyén don véi bi don - huy cap
nhat bién dong sang tén ctia bi don. Ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang E (Ngan hang E) - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 ¢6 yéu
cau doc lap doi véi hop dong vay tai san gitta bi don véi Ngan hang. Do d6 Toa
so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’ 1a chua day du, can xac dinh lai quan hé
tranh chdp ddy du cta vu an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung ddt va Tranh chdp hop dong vay tdi san” nhu dai dién Vién kiém sat nhan
dan tai phién toa.

- Xét “Pon khang c4ao” ctiia nguyén don ba Lé Thi My N lam va ndp trong
thoi han luat dinh, thu tuc khang cdo da thuc hién day di dung quy dinh to tung
nén dugc xem xét vé ndi dung va yéu cau khang céo theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015,

- Nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan: Phong cong ching F Thanh phd
H6 Chi Minh; 6ng Lai H1; ong Nguyén Vian L khdng c6 khang céo, da duoc
Tda an cip phuc tham téng dat triéu tip hop 18 nhung ving mit va khong c6 ¥
kién phan hoi. Do d6 can ct Diéu 228 bo luat to tung dan sy Ho1 déng xet XU
tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Xét noi dung va yéu cau khang céo:

Nguyén don ba Lé Thi My N cho rang “Hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat” duoc ky cong chung gitra ba Tran Thi Kim H vé&i ba Lé Thi
My N va 6ng Nguyén Vin L chi 13 gia tao dé che gidu nham dam bao cho viéc
vay tién theo gidy vay tién, do d6 ba N yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nday va huy phan Uy ban nhan dan huyén C1 di cap nhat bién
dong sang tén cua bi don ba Tran Thi Kim H; ba N ddng v tra lai cho ba H sb
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tién 250.000.000 dong di vay va 1é phi cong chimg va yéu cdu nhan lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat dung tén 6ng Nguyén Vin L ma vo chong ba N
6ng L da giao dé bao dam cho ba H theo gidy vay tién da ky ngay 23/4/2019.

[3] Xét tai liéu tai hd so vu an va 1oi trinh bay c&c bén tai phién toa thé
hién:

[2.1] Theo “Gidy vay tién” ngay 23/4/2019 lap tai Phong cong ching F
Thanh phé HO Chi Minh, giita bén A cho vay 1a ba Tran Thi Kim H bi don véi
bén B vay la ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi My N (BL181-182) thé hién: Ba
H c6 cho ba N, 6ng L vay sé tién 1a 250.000.000 dong - Thoi han vay 1a 24
thang ké tr ngay 23/4/2019 dén 23/4/2021 - L&i suat 1a 2% mot thang tinh tir
ngay nhan tién ...

Tai muc 7.1 “Diéu 7: Bién phap bao dam hop déng” “Bén B ddng y thé
chip (hodc cam cd) tai san thudc sé hitu ciia minh 13 gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 AK270147, gidy hop dong uy quyén tén Nguyén Vin L va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 014280 thira sd: 363, to ban do sd: 04 (TL
do nam 2005), xa B1, huyén C1, TP. HCM.”; tai muc “7.2 Khi dao han, bén B
da thanh todn tit ca vn va ldi cho bén A, thi bén nay s& 1am cac thu tuc giai toa
thé chap (hodc cam cd, bao 1anh) va trao lai ban chinh gidy ching nhan quyén so
hitu d6i véi tai san d3 dua ra bao dam cho bén B.” Va tai muc 7.3 “Bén B thoa
thuan rang, néu khong tra dtng thoi han da cam két trong hop déng nay sau ...
ngay thi bén A c¢6 quyén dé nghi Co quan c6 tham quyén phat méi tai san dua ra
bao dam dé thu hoi ng qua han tir bén B”.

Ba N, 6ng L va ba H tat ca déu thira nhan viéc cho nhau vay tién va céac
noi dung tai “Gidy vay tién” nhu da trich dan trén.

[2.2] Tai “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” S6 cong ching:
012617 Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do Phong cong
ching F Thanh phé HO Chi Minh 1ap giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén
Vian L cung vo 1a ba Lé Thi My N v&i bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi
Kim H (BL193-196) ndi dung thé hién:

- DBdi twong cuia hop ddng 13 toan bd quyén st dung dét tai thira dat sb
363, to ban dd s6 04 (TL do nim 2005), xd B1, huyén C1, Thanh phé H6 Chi
Minh, c6 thuc trang: dién tich 65.9m? ... theo: “Gidy chimg nhan quyén st
dung dat” s6: HO1507/CMD (S6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat)
do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 18/6/2008,
dang ky thay d6i nguoi stir dung ngay 21/11/2018 sang 6ng Nguyén Vian L.

- Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” tai hop dong la: 250.000.000 dong.
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Nhu vay, c6 can cir xac dinh cung ngay 23/04/2019 gitra nguyén don ba
Lé Thi My N va chdng 1a 6ng Nguyén van L da cung bi don 1 ba Tran Thi Kim
H vira thuc hién ky két “Gidy vay tién”, vira ky két “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” tai Phong cong chimg F Thanh phé HO Chi Minh, véi clng
s6 tién giao nhan 13 250.000.000 ddng. Va tai san tai san thé chap tai “Gidy vay
tién” va tai “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” déu ciing mot tai san
1a “Giay ching nhin quyén st dung dat” sd: AK270147 (S6 vao sb cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: HO1507/CMB) do Uy ban nhan dan huyén C1,
Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 18/6/2008, dd cap nhat bién dong ngiy
21/11/2018 sang tén 6ng Nguyén Vin L.

[2.3] “Hop d6ng tin dung” s6 1600-LAV-201901062 ngay 17/5/2019 noi
dung thé hién: bén cho vay la Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao
dich s6 1, véi bén vay la ba Tran Thi Kim H; sb tién cho vay toi da la:
1.300.000.000 dong; thoi han vay 12 thang (BL205-207) va theo gidy “Theo ddi
phat trién vay va ky han tra no”” kém hop dong tin dung ctua Ngan hang thi sd
tién vay giai ngan ngay 17/5/2019 (BL204).

[2.4] Theo “Hop dong thé chip quyén su dung dat” sé: 2018-
086/SoHDPTC ngay 15/5/2019 thé hién: bén nhan thé chap 1a Ngan hang E - Chi
nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 voi bén thé chap 1a ba Tran Thi Kim H va
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai “Gidy chung nhan quyén st dung dat”
s6: AK270147 (s6 vao sO6 cap gidy chimg nhin quyén st dung dat:
H01507/CMP) do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 18/6/2008 duoc cap nhat bién dong ngay 21/11/2018 chuyén nhugng 6ng
Nguyén Vin L va cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim H
ngay 15/05/2019 véi “Gia tri tai san” dugc Ngan hang xac dinh la:
2.174.000.000 dong (BL283-287). Va theo “Bién ban xac dinh gia tri tai san bao
dam” ngay 15/5/2019 giita ba Tran Thi Kim H voi Ngan hang E - Chi nhanh Sai
GOn - Phong giao dich sd 1 xéac dinh thi gi4 tri tai san theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat nay 1a 2.174.700.000 dong - bién ban duoc 1ap tai Ngan hang
E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1, gitta bén bao dam 1a ba H vai cac
can bo to tin dung ctia Ngan hang, ngoai ra khong c6 su tham gia cua ai khac
(BL123).

[2.5] “Chung thu tham dinh gia” S6:1670421/CT-TV do Cong ty C6 phan
Dinh gia va Pau tu Kinh doanh bat dong san TV thyuc hién va cung cip ngay
01/6/2021 x4c dinh gia tri tai “Gidy chuing nhan quyén st dung dat” sb:
AK270147 do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
18/6/2008 (cap nhat bién dong ngay 21/11/2018 chuyén nhuong 6ng Nguyén
Vin L va cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim H (bi don)
ngay 15/05/2019) 1a: 2.785.681.000 dong (BL251).
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Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén bi don ba Tran Thi Kim
H thira nhan toan bd cac ndi dung tai cac Hop dong tin dung, hop dong thé chap,
bién ban x4c dinh gia tri tai san thé chap da ky két néu trén cing Ngan hang dé
vay tién. Nhu vay, cin ctr gia tri ciia quyén st dung dat tai “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” S6 cong chung: 012617 gitta bén chuyén nhugng
nguyén don ba Lé Thi My N va chdng 1a ong Nguyén Vin L véi bén nhan
chuyén nhugng 14 ba Tran Thi Kim H vao ngay 23/04/2019 la 250.000.000
ddng, v6i gia tri quyén st dung dat xac dinh tai “Bién ban xac dinh gia trj tai san
bao dam” ngay 15/5/2019 ciing nhu gid tri tai san thé chip xac dinh tai “Hop
ddng thé chip quyén s dung dat” S6: 2018-086/SoHPTC ngay 15/5/2019 giita
bén nhan thé chap 1a Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1
v6i bén thé chap 1a ba Tran Thi Kim H 12 2.174.000.000 dong, thi gi tri quyén
st dung dat theo “Gidy chimg nhin quyén st dung dat” sd: AK270147 do Uy
ban nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 18/6/2008 ma cé4c
bén giao dich khi nguyén don ba N chuyén nhuwong cho bi don 1a ba H ngay
23/4/2019 dén ngay 15/05/2019 - tic chi sau 23 ngay, nhung lai ¢6 sy chénh
léch gia tri tang hon la 1.900.000.000 dong. Trong khi theo Chimg thu tham
dinh gia ngay 01/06/2021, tirc sau hon hai nam nhung gia tri tang thém chi 1a
610.981.000 dong. Tir d6 c¢6 can cit xac dinh gid chuyén nhuong 250.000.000
ddng tai “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira ba N 6ng L voi ba
H 1a khdng dung gia tri thuc té cua tai san Va0 tai thoi diém giao dich khi tai
phién tda 6ng L ba N 13 nguoi chuyén nhuong véi ba H 1a nguoi nhan chuyén
nhuong déu xac nhin cac bén khong c6 quan hé ho hang hay than thiét gi voi
nhau 1a khong phu hop thyc té chung trong giao dich. Hon nita tai phién toa
phuc tham bi don trinh bay “Gidy vay tién” va “Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” 1a ky cing mot ngay va ky hop dong cong chimg chuyén nhugng
quyén su dung dat truéc va Ky gidy vay tién sau - trong khi tai san chuyén
nhuong va tai san thé chap dam bao tai “Gidy vay tién” 1a cing mot tai san 13
“Gidy chimg nhan quyén st dung dat” s6: AK270147 do Uy ban nhan dan
huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 18/6/2008, cap nhat bién dong
ngay 21/11/2018 sang tén dong Nguyén Van L 14 ¢6 sy mau thuan - vi da ky nhan
chuyén nhuong thi sao lai con nhén thé chﬁp. Do d6 Héi déng x¢&t xur cép phuc
tham c6 can ct xac dinh “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” Sé
cong ching: 012617 Quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do
Phong cong chimg F Thanh phd HO6 Chi Minh xac 1ap giita bén chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Vin L cing vo 1a ba Lé Thi My N voi bén nhan chuyén nhugng
ba Tran Thi Kim H, thuc chit khong phai 1a giao dich chuyén nhuong nhu ndi
dung tai hop dong, ma I gia tao nham che gidu dam bao cho viéc vay muon tién
giita cac bén tai “Gidy vay tién” lap clng ngay véi cling mot sd tién 1a

14



250.000.000 dong; Nguyén don ba Lé Thi My N khéi kién va khang cdo yéu cau
Toa an huy bo 1a ¢6 can cir chap nhan.

Xét “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” SO cong chimg:
012617 Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do Phong cong
chung F Thanh phdé H6 Chi Minh xac 1ap néu trén 1a “Giao dich dan sy vo hiéu
do gia tao” ngay tir liic ky két, khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén,
nghia vu cac bén theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luét dan su. Nhung giao dich
vay muon tién giita bén vay 1a vo chong ong Nguyén Van L ba Lé Thi My N voi
bén cho vay 13 ba Tran Thi Kim H tai “Gidy vay tién” ngay 23/4/2019 giita cac
bén vai s6 tién 1a 250.000.000 dong s& van phat sinh hiéu lyc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 124 ctia B9 luat Dan su nam 2015; tuy nhién tai cap so tham va tai
phién toa phiic tham, dai dién Gy quyén cta bi don ba Kim H xac dinh 1a khéng
yéu cau giai quyét quan hé vay muon tién tai vu 4n ndy d6i voi yéu cau tra lai
250.000.000 dong va phi cong chimg nhu ba My N nguyén don trinh bay. Do d6
cap phtic tham khong du can cir xem xét giai quyét nhu y kién phat biéu dé nghi
ctia Vién kiém sat tai phién toa, ma cac bén s& duoc quyén khai kién bang vu an
khé&c dé giai quyét khi c6 tranh chip nham dam bao hai cap xét xur.

[3] Xét sau khi ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” S
cong chung: 012617, Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do
Phong cong ching F Thanh phé H6 Chi Minh xéc 1ap giita bén chuyén nhugng
1a 6ng Nguyén Vin L cung vo 1a ba Lé Thi My N voi bén nhan chuyén nhugng
ba Tran Thi Kim H, thi b H d3 thyuc hién tiép cac thu tuc va di cap nhat bién
dong sang tén ba H vao ngay 15/05/2019 tai “Gidy ching nhan quyén sir dung
dat” sb: AK270147 do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phé H5 Chi Minh cap
ngay 18/6/2008. Sau d6 ba H dung “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” nay
thé chdp dé dam bao cho khoan vay 1.300.000.000 ddng tai “Hop ddng tin
dung” s6 1600-LAV-201901062 MSKH: 1600-366444227 ngay 17/5/2019 giita
ba H véi Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 theo “Hop
dong thé chap quyén sir dung dat” sb 2018-086/SoHPTC - Cong ching so:
015251, Quyén sd: 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/52019 cua Phong cong
ching F Thanh phé HO Chi Minh. Nhung khi ky hop dong thé chip tai san véi
ba H, Ngan hang da khong thim dinh, xic minh tai san nhdn thé chip, nén
khong biét ring cin nha va quyén sir dung dat ma Ngan hang nhéan thé chap hién
do ba Lé Thi My N, éng Nguyén Vin L va gia dinh dang quan 1y, st dung cha
khong phai ba H, ba H chua va khong quan 1y d6i voi nha va quyén sir dung dat
tai Hop dong chuyén nhuong va theo gidy chimg nhan thé chap; Ngan hang
cling khong c6 tai lidu chimg ctr ndo dé chimg minh viéc dng L, ba N, 6ng H1 da
biét viéc tai san minh dang quan 1y str dung dugc dem thé chap cho Ngan hang.
Vi vay trong trudng hop nay, bén nhin thé chip tai san 12 Ngan hang E - Chi
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nhanh Sai Gon - Phong giao dich sé 1 khdng duoc xem 1a ngudi thir ba ngay
tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua BO luat Dan sy nam 2015. Va do
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” S6 cong chimg: 012617, Quyén
s6: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 giita bén chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Vin L cing vo 12 ba Lé Thi My N véi bén nhan chuyén nhuong ba Tran
Thi Kim H v6 hiéu do gia tao nén “Hop ddng thé chip quyén sir dung dat” sb
2018-086/SoHPTC, Cong chimg sb: 015251 ngay 15/05/2019 ciia Phong cong
chung F gitra ba Kim H v4i Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich
sd 1 cling 1a vo hiéu, s& khong phét sinh hiéu lyc nhu phan tich trén. Vi vay
Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 yéu cau duoc phat mai
quyén str dung dat tai san thé chip tai “Gidy chting nhan quyén st dung dat” s:
AK270147 (S6 vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat: HO1507/CMD
do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/6/2008,
cap nhat bién dong chuyén nhuong tén Tran Thi Kim H vao ngay 15/05/2019 d¢
thi hanh &n néu ba H khdng thanh toan duogc tién von va 13i vay tai yéu cau doc
lap 1a khong c6 can cir chap nhan. Nguyén don ba N yéu cau hity phan cap nhat
bién dong sang tén ba Tran Thi Kim H ngay 15/05/2019 tai “Gidy ching nhan
quyén st dung dat” sd: AK270147 (S6 vao s cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H01507/CMB) do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 18/6/2008 1a c6 cin cir chap nhan nhu di phan tich trén; Ngan
hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 phai giao lai ban chinh
“Giay chung nhin quyén sir dung dat” s6: AK270147 (S6 vao sb cép gidy ching
nhan quyén st dung dat: HO1507/CMP do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh
phé HO Chi Minh cap ngay 18/6/2008 (cap nhat bién dong chuyén nhuong tén
Tran Thi Kim H vao ngay 15/05/2019) cho ba Lé Thi M§ N nguyén don va ong
Nguyén Vin L ma Ngan hang dang giit theo hd so “Hop dong tin dung” sd
1600-LAV-201901062 MSKH: 1600-366444227 ngay 17/5/2019 ky két giita ba
Tran Thi Kim H v&i Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1.

Tt nhitng nhan dinh phan tich trén, Hoi dong xét xir cdp phuc tham xét
c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi My N vé yéu
cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da ky véi bi don ba Tran
Thi Kim H; haty phan cip nhat bién dong chuyén nhuong sang tén bi don tai
“Gidy chung nhan quyén sir dung dat” sd: AK270147 - S6 vao sb cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat: HO1507/CMB, do Uy ban nhan dan huyén C1,
Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngidy 18/6/2008, cap nhat bién dong chuyén
nhuong tén Tran Thi Kim H vao ngdy 15/05/2019 va dugc nhéan lai “Giay
ching nhan quyén sir dung dat” s6: AK270147 nay nhu quan diém phét biéu va
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa.

Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén ba N khong phai chiu &n phi

16



dan su phtc thim. Ba H phai chiu thém 300.000d (ba trim nghin d6ng) an phi
dan sy so thim ddi v6i yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia nguyén don duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;
- Can ctr cac Piéu 227, 273 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

QUYET PINH:

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi My N.

Stta modt phan Ban an dan sy so thdm sé 1085/2022/DS-ST ngay
30/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén C1, Thanh phd Ho Chi Minh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229 Bo luat
Té tung déan su.

Ap dung Piéu 117; Diéu 119; Diéu 124; biéu 385; Diéu 401; Diéu 463;
Diéu 465; Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015. Diéu 91 Luat Cac t6 chtc tin
dung 2010. Luét dat dai ndm 2013. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an - Tuyén xr:

[1] Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi My N:

- Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” S6 cong
chtmg: 012617 - Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do Phong
cong ching F Thanh phd H6 Chi Minh xéc lap giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Vin L cing vo 13 ba Lé Thi My N véi bén nhan chuyén nhuong ba Tran
Thi Kim H dbi véi tai san, quyén sir dung dat tai “Gidy ching nhan quyén sir
dung dat” s6: AK270147( S6 vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dét:
H01507/CMP) do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phé HO Chi Minh cép
ngdy 18/6/2008 cip nhat bién dong ngay 21/11/2018 chuyén nhuong ong
Nguyén Vin L va chuyén nhugng cho ba Tran Thi Kim H ngay 15/05/2019 - 1a
vo hi¢u do gia tao.

- Hay “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” S6 cong ching:
012617 Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/04/2019 do Phong cong
chung F Thanh phdé H6 Chi Minh xé4c 1ap gilta bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Vin L cing vo 1a ba Lé Thi M§ N v6i bén nhan chuyén nhugng ba Tran
Thi Kim H d6i véi tai san, quyén str dung dét theo “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” s6: AK270147- S6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:
H01507/CMP do Uy ban nhan din huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngdy 18/6/2008, cap nhat bién dong ngay 21/11/2018 chuyén nhugng ong
Nguyén Vin L va chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim H ngay 15/05/2019.
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- Huay phan cap nhat bién dong ngay 15/05/2019 vé: “chuyén nhugng cho
ba Tran Thi Kim H tai, CCCD sé: 079191004323, dia chi tai: 145/33 Pudng A2,
Phuong B2, Quan C2, Tp.HCM; theo hd so sb 003470.CN.002” - tai “Gidy
chtng nhin quyén st dung dat” s6: AK270147- S6 vao s6 cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat: HO1507/CMP do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phé Ho
Chi Minh cip ngay 18/6/2008”.

[2] “Hop dong thé chap quyén sir dung dat” Sé: 2018-086/SoHDTC (s6
tham chiéu: 1600-LCP-20190 ...), s cong chting 015251 ngay 15/52019 cua
Phong cong chimg F, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén nhan thé chip 1a Ngan
hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 v6i bén thé chip ba Tran Thi
Kim H, dé dam bao cho khoan vay theo “Hop dong tin dung” s 1600-LAV-
201901062 MSKH: 1600-366444227 ngay 17/5/2019 cia ba H véi Ngan hang E
- Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 1a vo hiéu.

Budc Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 phai giao
tra lai ban chinh “Gidy chting nhan quyén sir dung dat” s6: AK270147- S vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: HO1507/CMPB do Uy ban nhin din
huyén C1, Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 18/6/2008, cap nhat bién dong
chuyén nhuong dng Nguyén Vian L ngay 21/11/2018 va cho ba Tran Thi Kim H
vao ngay 15/05/2019 cho ba Lé Thi My N va éng Nguyén Vin L.

Ba Lé Thi My N duoc quyén lién hé véi cac co quan chic ning cla nha
nudc dé huy phan cap nhat bién dong ngay 15/05/2019 vé: “chuyén nhugng cho
ba Tran Thi Kim H tai, CCCD s6: 079191004323, dia chi tai: 145/33 Puong A2,
Phuong B2, Quén C2, Thanh phé H6 Chi Minh; theo hé so sé 003470.CN.002”
- tai “Gidy chung nhan quyén sir dung dat” s6: AK270147- S vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat: HO1507/CMP do Uy ban nhan dan huyén C1,
Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 18/6/2008” theo Quyét dinh tai ban 4n.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ba Lé Thi My N c6 don yéu
cau thi hanh 4n; néu Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s 1
khong thi hanh giao tra lai ban chinh “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” sb:
AK270147- S6 vao so cap gidy chiung nhan quyén st dung dat: HO1507/CMD
do Uy ban nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 18/6/2008,
cap nhat bién dong chuyén nhuong 6ng Nguyén Van L ngay 21/11/2018 va cho
ba Tran Thi Kim H vao ngdy 15/05/2019, thi ba N duoc quyén lién hé cac co
quan nha nudc c6 thim quyén dé xin cép lai “Gidy chimg nhan quyén st dung
dat” thay thé “Giay chung nhan quyén sir dung dat” s6: AK270147- S6 vao so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H01507/CMP do Uy ban nhan dan
huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh di cap ngay 18/6/2008, cap nhat bién dong
chuyén nhuong dng Nguyén Van L ngay 21/11/2018 va cho ba Tran Thi Kim H
vao ngay 15/05/2019 do Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich sb
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1 dang gitr theo quy dinh phap luat.

[3] Chép nhin mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan Ngan hang E - Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich s6 1 vé:

Budc bi don ba Tran Thi Kim H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang E s
tién no gdc va l&i vay (trong han va qua han), phi phat sinh tam tinh dén ngay
30/11/2022 14 1.793.643.836 d¢ong (Mot ty bay traim chin muoi ba triéu sdu trim
bdn muoi ba ngan tam trim ba muoi sau dong), trong do:

+ No gbc: 1.300.000.000 dong;

+ L3i trong han: 329.095.890 d6ng;

+ Lai qua han: 164.547.945 dong;

Tong cong: 1.793.643.836 dong.

Phuong thtc va thoi han tra: Tra 1am mét 1an toan bo sé tién trén ngay sau
khi ban an cé hiéu luc phap luat va thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su co
tham quyén. Tién 1ai dugc tiép tuc phat sinh ké tir ngay 01/12/2022 theo muc lai
suat do cic bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1600-LAV-
201901062 ky ngay 17/5/2019 cho dén khi ba Tran Thi Kim H tra hét no.

[4] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Lé Thi My N khéng phai chiu an phi dan su so tham,
duoc nhan lai 300.000 dong (Ba traim ngan d6ng) tién tam Ung an phi da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2019/0076255 ngay 18/9/2020 va 6.287.500 dong theo
bién lai thu sé6 AA/2019/0004077 ngay 30/5/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Tran Thi Kim H phai chiu an phi din sy so thim la
65.809.315d (sau muoi lam triéu tam tram 1& chin ngan ba trim muoi lam dong)
va 300.000d (ba trim nghin d6ng) d6i voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ctia nguyén don dugc chap nhan.

Hoan lai cho Ngan hang E Chi nhanh Sai Gon - Phong giao dich sb 1 s6
tién tam Ung an phi 25.740.411 dong (Hai muoi lam triéu bay trim bon muoi
ngan bon tram muoi mot dong) dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0076071
ngay 10/7/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra d6i b6 sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (sira d6i bd sung nam 2014); thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Truwong Vin Hién Trinh Thi Anh Nguyén B4 Thinh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND huyén C1;

- Chi cuc THADS huyén C1, x i .

- Cac duong su (dé thi hanh); Nguyén Ba Thinh
- Luu (20).
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