TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 160/2020/DS-PT
Ngay 24 - 9 - 2020

V/v tranh chap hop dong dan s vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céc Tham phén: Ong Vii Thé Phuong;

Ba Pinh Thi Kiéu Luong.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi M Lién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Nai, xét
xt phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 151/2020/TLPT-DS ngay 22
thang 6 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong dan su vé chuyén nhuong quyén
st dung dat;

Do Ban &n dan sy so tham sb: 02/2020/DS-ST ngay 16-01-2020 cua Toa
an nhan dan huyén X bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 173/2020/Qb-PT
ngay 04 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Liéu Tr, sinh nim 1975; cu tra tai: Ap Q,
x& X, huyén X, tinh Pong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don:
1. Anh Pham Quéc Th, sinh nim 1981;
2. Chi Voong Thi Ngoc Tr, sinh nam 1981;



Cung cu tra tai: To E, Ap Q, xa B, huyén L, tinh Pong Nai; vang mit tai
phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cdu khdi kién déc lap:

1. Anh Hoang Hoa b, sinh nam 1975;

2. Chi B6 Thi M, sinh nim 1976;

Cung cu trua tai: S6 G, ép V, xa G, huyén Th, tinh Dé)ng Nai; anh D ¢6
mat, chi M vang mat tai phién toa.

3. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1963; cu tra tai: Ap Q, X T, huyén
T (nay la B), tinh Binh Duong; ¢ mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo sy quyéen cua ba Nguyén Thi Tuyét M (vin ban iy
quyén ngay 14-10-2015): Ong Pinh Viét Th, sinh naim 1976; cu trd tai: S6 F, ap
N, xa Q, huyén Thng Nhat, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Th; Tuyét M: Ong
Lam Vin G, Luat su thudc Doan luat su tinh Dong Nai; noi lam viéc: Céng ty
Luat Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Th - Chi nhanh L; dia chi: Sé T,
duong H, phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan P;

Pia chi: S6 Bis, duong Ng, phuong B, Quan Q, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Ngdn hang Thiwong mai Cé phan P
(vdn ban iy quyén ngay 27-9-2019): Ong Huynh Tuan A, chirc vu: Nhan vién;
cu tra tai: S6 A, ap B, xa Q, huyén Th, tinh Dong Nai; vang mat tai phién toa.

2. Ba Thi Vinh M, sinh nim 1961; cu tra tai: Ap L, xa Ph, huyén L, tinh
Poéng Nai; vang mit tai phién toa.

3. Ong Vuong H, sinh nam 1958; cu tra tai: Ap L, x& Ph, huyén L, tinh
Poéng Nai; vang mit tai phién toa.

4. Ong Bui Quang C, sinh nim 1960; cu tru tai: Ap A, x& X, huyén X,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

5. Ba Nguyén Thi Thu Tr, sinh ndm 1966; cu tra tai: Ap A, x& X, huyén
X, tinh Png Nai; vang mit tai phién toa.

6. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1976; cu tra tai: Ap Ch, x S, huyén
X, tinh Png Nai; vang mit tai phién toa.
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7. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1968; cu trt tai: Ap Ch, x4 S, huyén
X, tinh Png Nai; ving mit tai phién toa.

8. Ong Nguyén Van R, sinh ndm 1962; cu trt tai: Ap Ch, x4 S, huyén X,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

9. Ong Pham Anh T, sinh nam 1943; cu tru tai: Ap T, xa X, huyén X, tinh
Pong Nai: vang mit tai phién toa.

10. Chi Pham Thi Hai Y, sinh nam 1961; cu tra tai: Ap T, x& X, huyén X,
tinh Béng Nai; vang mit tai phién toa.

11. Anh Pham Céng H, sinh nim: 1964; cu tra tai: S6 R, phuong Tr, quan
H, thanh phé Hai Phong; vang mat tai phién toa.

12. Chi Pham Thi Bich L, sinh ndm 1968; cu tra tai: Ap Q, x4 X, huyén
X, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

13. Anh Pham Anh D, sinh nim 1970; cu tra tai: Ap T, x& X, huyén X,
tinh Déng Nai; vang mit tai phién toa.

14. Anh Pham Quéc D, sinh nam 1972; cu tra tai: Ap T, x& X, huyén X,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

15. B4 Ngd Thi N (chét ngay 22-8-2013):

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba Ngb Thi N:

15.1. Ong Pham Anh T, sinh nam 1943; cu tra tai: Ap T, xa X, huyén X,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

15.2. Chi Pham Thi Hai Y, sinh ndm 1961; cu trt tai: Ap T, x4 X, huyén
X, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

15.3. Anh Pham Céng H, sinh nim: 1964; cu tru tai: S6 R, phuong Tr,
quan H, thanh phb Hai Phong; vang mat tai phién toa.

15.4. Chi Pham Thi Bich L, sinh nim 1968; cu trt tai: Ap Q, x4 X, huyén
X, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

15.5. Anh Pham Anh D, sinh nim 1970; cu tra tai: Ap T, Xa X, huyén X,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

15.6. Anh Pham Qudc D, sinh ndm 1972; cu tra tai: Ap T, xa X, huyén X,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Tuyét M - Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan cd y&u cau doc 1ap trong vu an.
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NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don chi Nguyén Thj Liéu Tr trinh bay:

VAo ngay 25-3-2011, vo chdng anh Pham Quéc Th - chi Voong Thi Ngoc
Tr ¢6 chuyén nhuong cho chi tong dién tich dat 37.761 m?, tai to ban do 04, x4
S, huyén X, tinh Png Nai, gom:

- Thira dat sb 29, dién tich 15.655 m?;
- Thira dat s6 36, dién tich 3.953 m?;
- Thira dat s6 40, dién tich 18.153 m?.

Trong cac thira dat trén, thira dat s6 29 va 36 do ba Thi Vinh M dung tén
trén gidy chang nhan quyén st dung dat (sau ddy, gidy chiing nhdn quyén sir
dung dat hodc gidy chieng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha & va tai
san khac gan lién véi ddt, dwot goi tat 1a gidy ching nhdn); thira dat sé 40 do ba
Ng6 Thi N dting tén trén gidy chang nhan.

Khi chuyén nhuong, hai bén viét gidy tay (khéng cé cong chiing, chang
thuc), gia chuyén nhuong 525.000.000 dong, chi da tra cho anh Quéc Th - chi
Ngoc Tr 475.000.000 dong; so tién con lai, hai bén cam két trong thoi han 30
ngay ké tir ngay 25-3-2011, anh Québc Th - chi Ngoc Tr lam tha tuc sang tén cho
chi, thi chi tra du tién chuyén nhuong; tuy nhién, anh Qubc Th - chi Ngoc Tr
khong thuc hién.

Pén thang 5-2011, chi Ngoc Tr yéu cau chi chuyén nhuong lai toan bo
dién tich dat trén vai gia 580.000.000 dong thi chi khéng dong y. Vao ngay 24-
5-2011, chi Ngoc Tr dd lam tha tuc chuyén nhuong thta 29 va 36 cho ba
Nguyén Thi Tuyét M va ba Tuyét M da duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
X ¢6ng nhan quyén su dung dat. Sau do, ba Nguyén Thi Tuyét M di chuyén
nhuong lai cho vo chong anh Hoang Hoa B - chi B4 Thi M, vo chdng anh Hoa
D - chi Thi M d3 duoc cdp cd tham quyén chap thuan sang tén. Chi khaoi kién,
yéu cau Toa an giai quyét:

- B6i vai thira dat s6 40: Yéu cau anh Quédc Th - chi Ngoc Tr tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong ngay 25-3-2011, theo dién tich nhu hién trang sir
dung.

- Béi voi thira 29 va thira 36: Yéu cau anh Qudc Th - chi Ngoc Tr boi
thuong thiét hai do vi pham hop déng theo quy dinh cua phap luat.

2. Bi don anh Pham Qudc Th - chi Voong Thi Ngoc Tr trinh bay:



Anh - chi théng nhat véi 1oi trinh bay ciia nguyén don vé noi dung chuyén
nhuong quyén st dung dat cac thira 29, 36 va 40, to ban d6 s6 04, x& S. Hai bén
thoa thuan trong thai han 30 ngay ké tir ngdy 25-3-2011, chi Lidu Tr s& thanh
toan du tién cho anh - chi; tuy nhién, dén han, chi Liéu Tr khdng thuc hién. Do
chi Lidu Tr vi pham hop dong, nén anh - chi khdng chap nhan toan bo yéu cau
cia nguyén don. Anh - chi d& nghi huy Hop ddng chuyén nhwong ngay 25-3-
2011 va giai quyét sé tién anh - chi d nhan 475.000.000 dong theo quy dinh caa
phap luat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Hodng Hoa P va chi P6 Thi M ¢6 yéu cdau déc 1dp trinh bay:

Vao nam 2015, ba Nguyén Thi Tuyét M chuyén nhuong cho vo chong
anh - chi thira dat s6 29 va 36, to ban d6 04, x& S, huyén X, tinh Pong Nai.
Ngudn goc hai thira dat nay la caa ba Thi Vinh M, ba Vinh M chuyén nhugng
lai cho ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Tuyét M chuyén nhuong lai cho anh - chi.
Vao ngay 14-8-2015, anh - chi da duoc co quan chirc nang chap nhan sang tén
tai Gidy ching nhan sé BC 472158 dbi voi thira dat s6 36 va Giay chang nhan
quyén str dung dat sé6 BC 472157 ddi véi thira dat sé 29. Hai gidy chiing nhan
néu trén, anh - chi thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh
huyén Th, dé vay tién. Di véi thia dat sé 40, to ban dd 04, xa S, anh - chi thué
cua ba Nguyén Thi Tuyét M va canh tac tir nam 2012 cho dén nay.

Anh - chi yéu cau Toa an hay Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung
dat ky ngay 25-3-2011, gitra chi Nguyén Thi Lidu Tr va chi Voong Thi Ngoc Tr
d6i véi thira dat s6 29 va 36 to ban d6 04, x4 S.

Néu Toa &n chap nhan yéu cau cia nguyén don, giao thira dat sé 40 cho
chi Nguyén Thi Liéu Tr sir dung, anh - chi khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.
Néu xay ra tranh chap, anh - chi s& khai kién bang mot vu an khac. Anh Hoang
Hoa P xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung (bat luc sb 47).

3.2. Ba Nguyén Th;i Tuyét M c6 yéu cau déc Idp trinh bay:

Ba thong nhat véi loi trinh bay cua anh Hoang Hoa B, ba yéu cau hiy
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay gitra chi Nguyén Thi Liéu
Tr va chi Voong Thi Ngoc Tr ky ngay 25-3-2011. Déi voi thia dat 40, to ban d6
s6 04, xa S, ba nhan chuyén nhuong tir nhitg nguai thira ké cia ba Ngb Thi N;
tuy nhién, dang 1am tha tuc sang tén thi chi Lidu Tr tranh chip nén chwa lam
duoc.

3.3. Qua trinh gidi quyét vy an Va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia
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vu lién quan vo chong éng Vieong H va ba Thi Vinh M vang mét nén khong c6
loi trinh bay.

3.4. Ong Pham Anh T dong thoi la nguwoi ké thira quyén, nghia vu to tung
cua ba Ngb Th; N trinh bay:

Gia dinh 6ng dugc UBND huyén X cap Gidy chiing nhan s6 Q 378563
thira 40, to ban dd 04, x& S, cdp cho ho ba Ngd Thi N ngay 04-10-2000. Bén
niam 2006, vo chdng 6ng - ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng Bli Quang C -
ba Nguyén Thi Thu Tr, gia 150.000.000 ddng, 6ng - ba di nhan du tién, di giao
dat, ky hop ddéng chuyén nhuong cho 6ng Quang C - ba Thu Tr; sau d6, ong
Quang C - ba Thu Tr chuyén nhuong cho ai, 6ng khong biét. Trong vu an nay,
6ng khong cé tranh chap, khdng c6 y&u cau va xin vang mat trong sudt qué trinh
giai quyét vu an (but luc sb 73).

3.5. Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ba Ngb Thi N, gom: Ch;
Pham Thi Hai Y, anh Phagm Cdng H, chi Pham Th; Bich L, anh Pham Anh D va
anh Pham Quéc D clng trinh bay:

Sy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ngbé Thi N va vo
chéng 6ng Quang C - ba Thu Tr, cac anh - chi khdng biét, d6 1a tai san cua ong
Anh T - ba Ngb Thi N (cha me cac anh - chi). Cac anh - chi khéng cé tranh
chap, ciing khong c6 yéu cau va dé nghi vang mat trong suét qua trinh giai quyét
vy an (but luc sé 79, 82, 84, 86 va 88).

3.6. Ong Bui Quang C va ba Nguyén Th; Thu Tr trinh bay:

Niam 2008, vo chong 6ng - ba nhan chuyén nhuong dién tich dat 18.153
m?, thudc thira 40, to ban d6 04, x4 S tir ba Ngd Thi N, nhung chua 1am thi tuc
sang tén. Ong - ba canh tac duoc khoang 04 nam thi chuyén nhuong lai cho chi
Voong Thi Ngoc Tr; 6ng - ba di nhan du tién, di giao dit cho chi Ngoc Tr.
Trong vu an nay 6ng - ba khong cé tranh chap, khéng c6 yéu cau va dé nghi
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vy an (but luc s6 62 va 65).

3.7. Ong Nguyén Thanh V trinh bay:

Pit tranh chap nguyén don giao cho 6ng quan 1y vao nam 2011; trén dat
c6 cay diéu do 6ng bo tién dau tu. Dén nam 2012, ba Nguyén Thi Tuyét M vao
chiém giit, nén ong khong dugc thu hoach. Hién tai, 6ng khdng con canh tac
nita. Ong khong c6 tranh chap va khéng cd yéu cau gi.

3.8. Ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Thira dat 40, to ban d6 04, x4 S, gidp ranh véi dat caa dng, 6ng thong nhat
va cdng nhan ranh hién trang cac bén dang str dung. Ong da chuyén nhuwong cho
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6ng Nguyén Van R. Ong khong c6 tranh chap va khdng c6 yéu cau gi. Ong xin
vang mit trong sudt qué trinh té tung (bat luc sb 50).

3.9. Ong Nguyén Vin R trinh bay:

Thira dat 40, to ban d6 04, xa S, giap ranh véi dat caa 6ng. Ong théng
nhat va cong nhan ranh hién trang cac bén dang str dung. Ong khéng c6 tranh
chap va khéng cé yéu cau gi. Ong xin ving mat trong sudt qua trinh té tung (bat
luc s6 47).

3.10. Ngdn hang Thwong mai Co6 phan P (sau déy goi tat 1a DBank) trinh
bay:

Vo chéng anh Hoang Hoa B va chi BS Thi M ¢6 thé chap cho DBank —
Chi nhanh huyén Th Gidy chang nhan s6 BC 472158 thua 36 va Giay chung
nhan s6 BC 472157 thua 29, cing to ban db 04, xa S, di duoc co quan chuc
nang chap nhan sang tén vao ngay 14-8-2015. Hién nay, Hop ddng tin dung giira
Ngan hang véi vo chong anh Hoa B - chi Thi M chua hét han va dang dugc thuc
hién ding theo thoéa thuan. Do d6, Ngan hang khong khoi kién vo chong anh
Hoa D - chi Thi M trong vu an nay.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sb: 02/2020/DS-ST ngay 16-01-2020 cia Toa
an nhan dan huyén X, da quyét dinh:

- Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don (chi Nguyén Thi
Li&u Tr). Chp nhan toan bd yéu ciu ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap (vo chong anh Hoang Hoa B va chi B Thi M). Bac toan bd
yéu cau doc lap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi
Tuyét M).

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Pham
Quéc Th va chi Voong Thi Ngoc Tr véi chi Nguyén Thi Liéu Tr ngay 25-3-
2011, d6i voi thira 40, to ban d6 04, xa S, theo dién tich nhu hién trang sir dung
| 16.228,3 m*.

+ Budc ba Nguyén Thi Tuyét M va vo chong anh Hoang Hoa P - chi B
Thi M giao cho chi Nguyén Thi Liéu Tr dién tich dat 16.228,3 m?, thira 40, to
ban d6 04, xi S.

+ Budc anh Pham Qudc Th va chi Voong Thi Ngoc Tr lién d6i hoan lai
cho chi Nguyén Thi Liéu Tr 215.000.000 dong va bdi thuong 215.000.000 dong;
tong cong 1a 430.000.000 dong.



- Tach yéu cau bdi hoan khoan cong stc dau tu trén phan dat cua vo
chdéng anh Hoang Hoa D - chi BS Thi M bang mét vu 4n khac khi c6 don yéu
cau.

- Tach yéu cau cua vo chong 6ng Vuong H - ba Thi Vinh M bang mot vu
an khac khi c6 don yéu cau.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

5. Khang céo:

Ngay 20-01-2020, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Tuyét M c6 don khang céo ban 4n so tham; dé nghi Toa an cap phlc tham tuyén
b vo hidu ddi véi thira dat s6 40, to ban do s6 04, x& S, huyén X trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-3-2011, giita chi Nguyén Thi Liéu
Tr v&i anh Pham Quéc Th va chi Voong Thi Ngoc Tr.

6. Phan phat biéu cia Newoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Nguyén Th; Tuyét M do 6ng Lam Vin G trinh bay tgi phién toa phic tham:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Pham Quéc Th -
chi Voong Thi Ngoc Tr véi chi Nguyén Thi Liéu Tr 1ap ngay 25-3-2011, vi
pham vé hinh thic, chu thé ky két hop dong va noi dung, nén hop dong vo hiéu.
Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi céc thira dat s6 29 va 36 to
ban d6 s6 04, xa S, giita vo chong anh Hoang Hoa P va chi P& Thi M vai ba
Nguyén Thi Tuyét M tudn thu theo quy dinh cta phap luat va dugc co quan
churc nang cong nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham, xac dinh hop déng ngay
ngay 25-3-2011 néu trén vd hiéu; xir Iy hau qua phép 1y cua hop déng véo hiéu
theo quy dinh cta phap luat.

7. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

7.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:

- Toa &n cap phdc tham da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chung cu, viéc cap tong dat van ban té tung hop 1é cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém séat cing cap nghién ciru ding thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat TH tung dan sy , dam bao ding thanh
phan, v6 tu, khach quan va khéng cé truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
to tung.



- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat Té tung dan su.

7.2. Quan diém déi véi vy an:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap ching cir chua day du. Dé nghi
Hoi déng Xét xir can ctr khoan 3 Biéu 308 cua Bé luat T tung dan sy; hay toan
bo ban 4n so tham; chuyén hd so vé Toa &n cip so tham, dé giai quyét lai theo
tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé sy vang mat caa nguoi tham gia té tung:

Toa an cap phic thim ma phién toa 1an tha hai, mot sé nguoi tham gia to
tung da duoc tong dat hop 1€ vin ban t tung nhung vang mat; can cir khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé viéc tién hanh té tung cta cap so tham va dién bién tai cap phuc
tham:

2.1. Vé thu ly va giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Theo don khéi kién ngay 14-12-2011, nguyén don chi Nguyén Thi Liéu
Tr khoi kién anh Pham Quéc Th va chi Voong Thi Ngoc Tr, yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 25-3-2011, doi voi
cac thira dat sb 29, 36 va 40, to ban d6 sé 04, giao dat va ky hop dong ching
thuc chuyén nhwong quyén str dung dat (bdt luc s6 01).

- Theo “Pon khai kién bo sung” ngay 14-3-2012, nguyén don thay do6i noi
dung khai kién, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thira 40; ddi véi thia dat sb
29 va 36 yéu cau bi don phai bdi thuong hop dong gap ba lan (but luc s6 17).

- Ngay 09-10-2017, nguyén don c6 “Don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién”, khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thaa 29 va 36, yéu cau boi
thuong theo quy dinh cua phap luat. Ngay 22-01-2018, Toa an ra Thong béo vé
viéc thay doi yéu cau khai kién (but luc s6 302).

- Ngay 31-8-2016, 21-9-2017 va 09-10-2017, Toa an da tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va hoa giai (bat
luc s6 234, 291 dén 295).

Toa an cap phdc thim nhan dinh nhu sau:
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- Péi v6i “Pon khai kién bo sung” ngay 14-3-2012 va “Pon xin rat mot
phan yéu cau khoi kién” ngay 09-10-2017; tuy tiéu dé ghi khac nhau nhung c6
noi dung giéng nhau, cu thé 1a nguyén don yéu cau bj don tiép tuc thuc hién hop
ddng ngay 25-3-2011 ddi voi thira s6 40, huy hop ddng dbi véi thira sé 29 va 36
va phai bdi thuong thiét hai gap ba 1an nhung khong néu cu thé sé tién. Trong
truong hop ndy, Toa an cap so tham phai yéu cau nguyén don stra di, bd sung
don khoi kién theo Diéu 193 cua Bo luat TH tung dan sy, dé xac dinh cu thé va
chinh x&c cac yéu cau khoi kién ctua nguyén don (rt mot phan hay thay d6i yéu
cau); déng thoi, xem xét dén viéc nguyén don c6 phai nop tién tam ¢ng an phi
bd sung hay khong theo quy dinh tai Biéu 195 va Piéu 196 cta Bo luat TH tung
dan su.

- Viéc khai kién bd sung néu trén 1a sau khi Toa an d3 tién hanh mé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chung cir va hoa giai, Toa an cap
so tham thu 1y 1a khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 70, diém b khoan 1
Diéu 73, khoan 2 Diéu 201, khoan 2 Biéu 210 va biéu 243 caa Bo luat T6 tung
dan su (nhan dinh nay ciing phu hop véi Muc 7 Phan IV Coéng van so:
01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 cua Toa an nhan dan téi cao giai dap
mot s6 van dé nghiép vu ctia Toa an).

2.2. VVé thu ly va giai quyét yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan:

- Ngay 29-5-2017, Toa &n thu ly yéu cau doc 1ap cua anh Hoang Hoa B va
chi B3 Thi M, yéu cau huy hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
25-3-2011, gitra chi Nguyén Thi Liéu Tr véi anh Pham Quéc Th va chi Voong
Thi Ngoc Tr (bat luc s6 273).

- Ngay 28-3-2018, Toa an thu ly yéu cau doc lap cia 6ng Pinh Viét Th 1a
nguoi dai dién theo ay quyén cua c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Tuyét M (bt luc s6 307 dén 323).

Toa &n cép phic thim nhan dinh nhu sau:

- Viéc khoi kién yéu cau doc 1ap néu trén 1a sau khi Toa an di tién hanh
ma& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai,
Toa an cap so tham thu 1y 1a khong ding nhu dd nhan dinh & trén.

- Pon yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Tuyét M do 6ng Pinh Viét Th
ky tén 1a khong dung vai quy dinh tai khoan 2 Diéu 189 cua Bo luat T tung dan
su; tham chi, co6 don phan ky tén con ghi 6ng Th 1a nguoi dai dién theo ay quyén
cua chi B Thi M (bt luc s6 308).
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2.3. V& cac van dé khac:

- Ngay 10-01-2018, chi Nguyén Thi Liéu Tr c6 don dé nghi Toa an &p
dung bién phap khan cap tam thoi. Ngay 22-01-2018, Toa &n ban hanh Cong
van sd: 18/CV-DS, ngin chan tat ca cac giao dich lién quan dén thira dat s6 40
(but luc s6 298 va 299); tuy nhién, khéng ra quyét dinh, khéng thuc hién cac thu
tuc vé bién phap khan cip tam thoi dugce quy dinh tai Chuong VIII cia Bo luét
T4 tung dan sy. Ban an so tham ciing khong dé cap dén viéc ngin chin néu trén,
vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat T tung dan su va s& gay kho
khan cho viéc thi hanh an.

- Bién ban nghi an (bt luc tir s6 508 dén 512) khong ghi thoi diém bit
dau va két thac caa viéc nghi &n, khdng ghi y kién thao luan, biéu quyét cua
ting thanh vién hoi dong xét xur vé ting van dé phai giai quyét trong vu an, theo
quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 264 cua Bo luat T6 tung dan su va Mau sb 51 - DS
(ban hanh kém theo Nghi quyét sé: 01/2017/NQ-HPTP ngay 13-01-2017 cua
Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao).

- Toa an cap so tham khong giai thich bang vin ban cho tat ca cac duong
su trong vu an biét vé quyén yéu cau giai quyét hau qua phéap Iy khi hop dong bi
tuyén bd vo hiéu hoic bi huy (nhan dinh nay ciing phit hop véi Muc 2 Phan 111
Cong vin sb: 01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 cua Toa 4n nhan dan toi
cao giai dap mot s6 van dé nghiép vu cia Toa &n).

2.4. Tai cap phtc tham:

- Theo don khang cdo, ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay, cin ctr Vin ban
thoa thuan phan chia tai san thira ké dugc UBND x& S chung thuc ngay
12/5/2014, ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir nhitng nguoi thira ké
cuia ba Ngb Thi N dién tich 18.153m?, thira 40, to ban d6 s6 04, xa S. Ba di giao
du tién cho bén chuyén nhugng va nhan dat, st dung tir d6 dén nay (but luc s6
531 va 532). Tai phién toa phtc tham, ba Tuyét M trinh bay céc thira dat s6 29,
36 va 40, ba nhan chuyén nhuong tir anh Pham Quéc Th - chi Voong Thi Ngoc
Tr; dong thoi, cung cip ban sao chup “Giao nhan tién dat coc vé viéc chuyén
nhuong dat” ngay 03-5-2011, dat coc 50.000.000 ddng.

- Trong vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén, con thiéu 02
ngudi con caa ba Ngo Thi N 1a chi Pham Thi Bich L va anh Pham Céng H. Tai
phién toa phlc tham, ba Tuyét M trinh bay, theo ba dugc biét, ba Ngd Thi N con
c6 nguoi con khac dang cu tri & nude ngoai.
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- Tai phién toa phuc tham, chi Nguyén Thi Liéu Tr trinh bay c6 chong tén
Ho Son Th; ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay c6 chdng tén Pham Vian D. Chj
Lidu Tr va ba Tuyét M déu xac dinh céc s tién giao dich trong vu an déu 13 tai
san chung vg chdng.

- Tai phién toa phic tham, anh Hoang Hoa D trinh bay, cac thtra dat s 29
va 36, to ban dd s6 04, xa S, anh di chuyén nhuong cho ngudi khac vao nim
2019 va truéc khi Toa an xét Xt so tham; theo anh dugc biét, ngudi nay ciing da
chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Toa an cap phdc thim nhan dinh nhu sau:

- Can phai thu thap chiing cir dé xac dinh cac ndi dung chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén; ddng thoi, viéc chuyén nhuong c6 hop phap hay
khéng ciing can phai duoc danh gia day du.

- Cép so tham khong dua chong cua ba Lidu Tr va chong cua ba Tuyét M
vao tham gia té tung 1 bo sot tu cach duong su.

2.5. Két luan:

Cép so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung va thu thap chuang ctr
chua diy du; do do, huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

[3] Noi dung tranh chap va khang céo:

Toa &n cap phlc tham hay ban an so thim do vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung va thu thap chiing cir chua day da, nén khdng xem xét noi dung tranh
chap va khang céo. Khi giai quyét lai vu an, cip so tham can phai xac dinh tinh
hop phap cua tat ca cac giao dich dan sy cd lién quan trong vu an, tuong Gng véi
cac quy dinh cta phap luat ting thoi diém; thu thap cac chang ca lién quan; doi
chat nhitng noi dung cac duong sy trinh bay mau thun va xac dinh trach nhiém
cua cac bén tham gia giao dich.

[4] Chi phi t tung:

Nghia vu chiu chi phi phi t6 tung dugc xac dinh khi giai quyét so tham lai
Vu an.

[5] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 caa Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an phi va Ié phi Toa
an;
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Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan su phic tham. Nghia vu chju
an phi so tham dugc xac dinh khi giai quyét lai vu én.

[6] DPdi voi quan diém cua Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho
duong sy (6ng Lam Van G) tai phién toa khong phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xir, nén khdng dugc chap nhan.

[7] Dbi v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ddng
Nai tai phién téa co ban phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur, nén duogc
chéap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T4 tung dan su:

1. Huy toan b Ban an dan su so tham sé: 02/2020/DS-ST ngay 16-01-
2020 cua Toa an nhan dan huyén X.

2. Chuyén toan bo hd so vu an dén Toa an nhan dan huyén X, dé giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. An phi dén sy phtc tham:

Nguoi khang cao khong phai chiu, tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét M sé
tién 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tam tGng an phi da nop theo Bién lai thu
tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0009016 ngay 20-01-2020 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén X.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong suy; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén X (kem hé so

vu an);

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X; )
- Vin phong Piang ky dét dai tinh Dong Pa ky va déng dau
Nai - Chi nhanh X;
- Uy ban nhan dan x& S;
- Luu: Ho so vu an, Toéa Dan su, Vian
phong va Tham phén (4).
Nguyén Van Thanh
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