TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2020/DS-PT

Ngay: 27 - 02 - 2020
V/v: “Do1 nha ¢ va quyen st dung
dat. Huy hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat; hity gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Muoi
Cdc tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Nguyén Dic Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phten toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Hd Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy &n thu ly s 486/2018/TLPT-
DS ngay 13 thang 12 nam 2018 vé Vviéc “Doi tai san la quyen str dung dat, nha o;
huy hop dong chuyen nhu’orng quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat, huy glay chirng nhin quyén su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6: 54/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 1986/2019/QP - PT
ngay 23 thang 8 nam 2019 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1959 (c6 mat)
Dia chi: Ap HT, xd HTD, huyén TT, tinh Long An.

- Bi don:

1/ Ong Pham Vian Ch, sinh nim 1961 (c6 mat)

2/ Ba Luong Thi Th, sinh nam 1945 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long An.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Cao Thi N, sinh nam 1962 (c6 mat)



Dbia chi: Ap CC, xa ANT, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Vin S, sinh naim 1955 (ving mit)

Nguoi dai dién theo tiy quyén ctia 6ng S: Ba Tran Thi C, sinh ndm 1959;
Cung dia chi: Ap HT, xd HTD, huyén TT, tinh Long An.

3/ Ong Cao Vin Ph, sinh nim 1978 (ving mit)

Dia chi: Ap NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long An.

4/ Uy ban nhan dan huyén TT (ving mit)

5/ 'Van phong cong chimg TT (hién nay la Van phong cong ching Tran Thi
Mai Kh) (vang mat)

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban ty khai, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Tran Thi C trinh bay:

Vao gilta nam 2012, vg chdng ong Ch, ba Th (goi chung la vo chong ong
Ch) c6 vay tién cta ba (khéng nhd 13 sb tién vay), thoa thuan lai suat 1a
3%/thang, thot han vay khoang 6-7 thang, qua trinh vay thi vo chong ong Ch
khong tra tién 13i va goc cho ba. Pén ngay 27/3/2013, tong két no goc va lai thi
vo chdng ong Ch con no ba 280.000.000 dong (ba khong nhé 15 sd tién goc va
11), hién nay s6 ng ba khong con luu gitt. Do khéng cé tién tra no nén vo chong
6ng Ch chuyén nhuong cho ba quyén st dung dat thira 2189 dién tich 400m?
cung nha ¢ loai nha cép 4, dién tich xay dung la 154m> (nha dugc xay dung trén
thira dat 2189) va thira 2190 dién tich 162m? (02 thira dat thudc to ban d6 sé 07,
tai 4p NR, xd HTD), gi4 tri chuyén nhuong nha va dat ghi trong hop dong thi ba
khong biét 13 bao nhiéu nhung hai bén thoa thuin gid chuyén nhuwong 1a
570.000.000 dong va ba di giao thém cho vo chdng 6ng Ch 290.000.000 dong,
giao tién trudc ngdy cong chimg tai nha cia ba, khong lam bién nhan va khong
¢ nguoi lam chimg dbi véi s6 tién 290.000.000 dong. Sau d6 c6 lam bién nhén
so tién 570.000.000 dong, vo chong 6ng Ch c6 ky nhan sd tién nay nhung thuc
té ba khong giao 570.000.000 dong ma chi giao 290.000.000 déng, hién nay
bi€n nhan nay ba khong con luu git.

Pén ngay 17/4/2013 thi ba dugc Uy ban nhén dan huyén TT cap Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat d6i véi thira 2189 va
2190, cung to ban d6 s6 7, tai xa HTD, huyén TT, tinh Long An. Sau khi thoa
thuan chuyén nhuong nha, dit va sau khi ba dugc cap gidy thi vo chong 6ng Ch
van quan ly, st dung nha va dat. Bén ngay 25/4/2013 (4m lich), vo chdng 6ng
Ch thoa thudn muon cin nha trén dé & trong thot han 03 ndm, ba va vo chéng
ong Ch c6 lam hop d6ng muon nha & ngay 25/4/2013 (am lich), hop dong do ba
viét va ong Ch ky tén, ngoai ra cac bén co thoa thuan miéng la trong thoi han 03

nam vg chong ong Ch c6 quyén chudc lai quyén sir dung dat va nha & véi gia
570.000.000 dong.



Sau khi hét thoi han 03 nam thi ba c6 dén yéu cau vo chong 6ng Ch tra nha
va dat hodc 1a tra lai tién cho ba nhung vo chong 6ng Ch khong c6 tién tra va
khong chudc lai nha dat nén ngay 03/4/2016 am lich ba yéu cau 6ng Ch, ba Th
ky vao bién nhan co vay sb tién 570.000.000 dong dé lam tin. Trong glay bién
nhan nay thé hién noi dung vo chdéng 6ng Ch, ba Th c6 vay cua ba so tién
570.000.000 ddng, 14i suit 3%/thang, thoi gian tra von va 1i 1a 06 thang. Bién
nhan do ba viét va ong Ch, ba Th cing ky tén, tuy nhién ba khong giao tién cho
ong Ch, ba Th theo bién nhan niy. Sau d6 v chong 6ng Ch khong thuc hién,
khong tra tién cho ba khoan nao ké ca tién 14i.

Nay ba khéi kién yéu céu ong Ch, ba Th tra cho ba thira dat 2189 dién tich
400m? cung nha ¢ loai nha cip 4, dién tich xay dyng la 154m? va thira 2190 dién
tich 162m? (02 thira dat thudc to ban d6 s6 07, tai ap NR, xda HTD). Truong hop
Toa an khong chip nhin yéu cau trén thi ba yéu cau 6ng Ch, ba Th tra lai tién
gbc d3 nhan 1a 570.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, nha ¢ va
hién nay thi chi c6 vg chéng ong Ch ¢ trong can nha nay, ba khong thdy céc con
ciia vo chong 6ng Ch sdng trong cin nha nay. Ke tir thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong nha dat va sau khi ba duogc cip gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cho dén nay thi ba khong quan 1y str dung nha dat ma van do vo chong ong
Ch quan ly st dung.

Trong hd so ¢ bién nhan ngay 10/10/2015 am lich, ndi dung: “ba Cao T hi
N, ngu xa ANT, huyén CC, thanh phé Hé Chi Minh ¢é vay cua ba Trdn Thi C sé
tién 320.000.000dong, 1di sudt 3%/thdng, thoi gian trda von va 1di la 06 thdng,
néu sai hen, ba hoan toan chiu trach nhiém”, gidy bién nhan nay 6ng Ch yéu cau
ba viét dum dé noi cho ba N nghi rang vay tién cua ba dé ba N nhanh chong tra
tién cho ong Ch va ong Ch tra tién lai cho ba, nhung thuc té ba khong biét ba N
va ba cling khong giao tién cho ba N theo gidy bién nhan ngay 10/10/2015 am
lich néu trén. Viéc vo chong dng Ch, ba Th cho rang hién ba N con ng ba sd tién
150.000.000 dong va tién 1ai phat sinh, ba xac dinh ba khong biét ba N, ba
khong cho ba N vay s tién 150.000.000 dong va ciing khong cho ba N vay bat
ctr khoan tién ndo, ba khong yéu cau gi ddi v6i ba N trong vu an nay.

Trong qud trinh giai quyét vu dn va tqi phién toa so tham bi don éng Pham
Van Ch, ba Luwong Thi Th thong nhat trinh bay:

Vao cudi thang 8 ndm 2012, vo chéng ong ba c¢o vay cia ba C 30.000.000
déng, hai bén khong théa thuan thoi han vay, thoa thuan lai suat 1a 4.500.000
dong/thang dbi véi sb tién 30.000.000 ddng tirc 13i suat 15%/thang, khi vay 6ng
ba c6 ky tén trong s6 ctia ba C. Sau khi vay tién cua ba C thi 6ng ba chia lai cho
ba N 15.000.000 dong (tirc cho ba N muon lai), 6ng ba va ba N thoa thuén moi
bén phai c6 trach nhiém tra % tién gdc va tién 13i cho ba C.

 Sau khi vay 6ng ba da tra tién 1ai dugc 08 thang téng cong 1a 36.000.000
dong (tién nay ong ba tra choang ludn phan cua ba N), khi tra 1ai khong co lam
giay to gi va khong co6 ai chung kién chi ¢6 6ng ba va ba C.
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Sau d6 ong ba khong co kha ning tra tién nita nén dén khoang diu nim
2013 ba C dén nha va néi voi ong ba 1a chuyén quyén st dung dat thira 2189
dién tich 400m? cung nha ¢ loai nha cép 4, dién tich xay dung 1a 154m? (nha
dugc xay dung trén thira dat 2189) va thua 2190 dién tich 162m? (02 thira dat
thudc to ban do so 07, toa lac tai 4p NR, x3 HTP) cho ba C dé ba C dung Gidy
ching nhan quyén st dung dat di vay tién cho ong ba, viéc chuyén nhuong c6
dén phong Cong ching huyén TT dé 1am hop dong va ba C di duogc cip Gidy
chting nhin quyén st dung dat. Sau d6 khoang 02 thang ké tir khi ky tén tai
phong Cong ching huyén TT thi ba C ndi v6i 6ng ba da vay duge 300.000.000
dong nhung ba C ndi 6 tién d6 da chi hét cho chi phi lo gidy to, hé so va khau
trir khoan tién vay 30.000.000 dong (gom gbc va 1ai) ma ong ba con no ba C. Ba
C6 noi 6ng ba phai co trach nhiém tra tién cho Ngén hang trong thoi han 03 nam,
mdi nam tra 100.000.000 dong tién gbc cong vai tién 1ai. Vi vay, ong bavabaN
thoa thuan vo chong ong ba tra ¥ con ba N ¢o trach nhiém tra %. Ong ba va ba
C thoa thuan khi nao tra xong s tién 300.000.000 dong thi ba C phai chuyén
quyén st dung dat va nha & lai cho dng ba, viéc nay thi ba C c6 lam bién nhan
ngdy 09/5/2013 véi noi dung “Téi Tran Thi C ¢6 vay cho ba Lwong Thi Th
300.000.000 dong sau 03 nam ba Th trd dii tién thi téi chuyén bo nha & lai cho
ba Th”, bién nhan nay 1a do ba C viét va ky tén.

Ong ba chi thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat va nha cho ba C dé
ba C vay tién dum cho 6ng ba chur thyc té khong c6 viéc chuyén nhuong nha dat,
6ng ba van quan 1y sir dung nha va dat. B4i v6i hop dong cho muon nha & ngay
25/4/2013 do ba C cung cip cho Toa an thi 6ng ba khong thira nhan, éng Ch
khong ky tén vao hop dong, ong ba khong thoa thuan muon nha vai ba C.

Tai thoi diém ky hop ddéng chuyén nhuwong nha dit va sau khi chuyén
nhuong nha dat cho ba C cho dén nay thi chi 6ng ba quan 1y st dung nha dét nay.
Ong ba x4c dinh nha dat nay 13 tai san cua 6ng ba, cac con cua 6ng ba 1a Cao
Vin Ph va Cao Thi Th van con chung ho khau nhung Cao Thi Th d3 xuat canh
sang Pai Loan tir khoang nim 2002, con Cao Vian Ph di 1am va sinh song tai Tp.
H6 Chi Minh tir nim 2008 dén nay.

Pén ngay 19/5/2014 6ng ba C tra cho ba C 50.000.000 dong tién goc va
43.200.000 dong tién 1a1, ngay 19/5/2015 tra cho ba C 50.000.000 dong tién goc
va 28.800.000 ddng tién 1ai, ngay 19/5/2016 tra cho ba C 50.000.000 dong tién
gbc va 14.400.000 dong tién 1ai (ong ba tra cho ba C phan tién goc ciia éng ba
co trdch nhiém tra, con phan tién goc ciia ba N thi do ba N c6 trach nhiém tra,
con riéng phdn tién 1di thi éng ba da tra choang cho ba N). Nhu véy, nghia vu
tra ng cta 6ng ba di hoan thanh. Viéc tra tién nay khong co lam gidy t& nhung
c6 nguoi chung kién. Pén ngay 03/4/2016 am lich ba C cho rang ba N con thiéu
ba C 570.000.000 dong (bao gom 150.000.000 dong tién géc ba N chwa trd cong
véi tién 1di) nén ba C co viét bién nhan va budc ong ba phai ky tén vao bién
nhan ng ngay 03/4/2016 4m lich, do ba N 1a em ctia chong trude ba Th va chwa
tra tién cho ba C nén 6ng ba ddng ¥ ky tén vao bién nhan nay. Mic du 6ng ba c6



ky tén vao bién nhan ngay 03/4/2016 am lich nhung ba C khong giao tién theo
bién nhan nay.

Sau khi ong ba ky tén vao bién nhan ng ngay 03/4/2016 am lich cua ba C
thi 6ng ba c6 lam bién nhan cho ba N ky tén vao, bién nhan c6 ghi 05 mdc thoi
gian:

+ Ngay 26/3/2013 Pham Van Ch co vay tién chi C6 cho Ut N Ia
30.000.000dong.

+ Ngay 28/4/2013 s tién 80.000.000 dong 1a tién 13i ctia nam 2013.

+ Ngay 19/5/2013 s6 tien 150.000.000dong la tien 1ai 80.000.000 dong
cong véi tién 13i tinh tir 28/4/2013 dén ngay 19/5/2015.

+ Ngay 19/5/2016 s tien 320.000.000 dong 1a tién 1ai 150.000.000 dong
cong véi tién 13i tinh tir ngay 19/3/2013 dén ngay 19/5/2016.

+ Ngay 19/10/2016 sd tién 570.000.000 dong 1a gdm tién gbc 1a
150.000.000 dong, tién 13 320.000.000 dong cong voi tién 13i tinh tir ngay
19/5/2016 dén ngay 19/10/2016.

Viéc cho ba N vay lai s6 tién 15.000.000 dong va céc thoa thudn viéc ba N
c¢6 trach nhiém tra sd tién 150.000.000 dong tién gdc cong tién 14i, tat ca cac
thoa thuén trén déu duoc sy théng nhit gitta 03 bén gdm c6 dng ba, ba C va ba
N. Viéc ba C c6 thoa thuin véi ba N duoc thé hién bang viéc ba C viét bién
nhan ng ngay 10/10/2015 am lich véi sb tién 320.000.000 dong cho ba N ky tén,
bién nhan ngay 10/10/2015 am lich 1a do ba C viét va ba N ky tén.

Nay qua yéu cau khoi kién cua ba C thi ong ba khong dong ¥ giao dat va
nha, cling khéng ddng ¥ tra sb tién 570.000.000 dong, déng thoi 6ng ba yéu cau
Toa an xem xét huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb 675, quyén s 01TP/CC- SCC/HbGD
dugc cong ching ngay 27/3/2013 tai Van phong Cong chimg TT va yéu cau hiy
02 giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 180968 va s6 BO 180969 do
UBND huyén TT cép cho ba Tran Thi C cing ngay 17/4/2013.

D01 v6i s6 tién 15.000.000 dong 6 6ng ba cho ba N vay lai thi ong ba khong
yéu ciu ba N tra trong vu an nay ma dé cac bén ty thoa thuan néu sau nay co
phat sinh tranh chap thi ong ba s& khai kién thanh vu kién khac.

Ba Tran Thi C la nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Van S trinh bay:

S tién ba cho vo chong 6ng Ch vay vao nam 2012 va sb tién giao cho vo
chong 6ng Ch theo hop dong chuyén nhuong nha dat 13 tién chung cua ba va
chdng ba 1a 6ng Nguyén Vian S nhung chdng ba dé ba dung ra giao dich va dimg
don khoi kién va chong ba ciing théng nhat véi yéu cau khoi kién cua ba. Hién
nay chong ba da uy quyén cho ba duoc toan quyén quyét dinh tit ca cac van dé
c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi N trinh bay:
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Giira ba va vo chdng éng Ch, ba Th ¢ quen biét (ba 1a em cuia chdng trudce

ctia ba Th). Qua 16i trinh bay cua 6ng Ch, ba Th thi ba dong y. Vo nam 2012 ba

c6 nhan 15.000.000 dong tu 6ng Ch, ba Th. Ba nghe 6ng Ch, ba Th noéi vay cua

ba C 30.000.000 dong va chia lai cho ba 15.000.000d0ng. Ba nhén so tién

15.000.000 ddng truc tiép tir vo chong ong Ch, ba khong nhan tién tir ba C. Sau
d6, ong Ch c6 viét gidy ghi 05 mdc thoi gian:

+ Ngay 26/3/2013 Pham Vian Ch co vay tién chi C6 cho Ut N Ia
30.000.000d0ong.

+ Ngay 28/4/2013 s tién 80.000.000 dong 1a tién 13i ctia nam 2013.

+ Ngdy 19/5/2013 s6 tién 150.000.000 dong la tien 14i 80.000.000 dong
cong véi tién 13i tinh tir 28/4/2013 dén ngay 19/5/2015.

+ Ngay 19/5/2016 s tien 320.000.000 dong 1a tién 1ai 150.000.000 dong
cong véi tién 13i tinh tir ngay 19/3/2013 dén ngay 19/5/2016.

+ Ngay 19/10/2016 s tién 570.000.000 ddéng la gdém tién gbc 1a
150.000.000 dong, tién 13 320.000.000 dong cong voi tién 1i tinh tir ngay
19/5/2016 dén ngay 19/10/2016.

. Ba Co ky ten trong gidy nay nhung thuc té ba chi nhan sb tién 15.000.000
dong tir vo chong 6ng Ch, chir ba khong nhan tién tir ba C.

Ba c6 ky tén trong bién nhan ngay 10/10/2015 AL do vo chdng ong Ch dua,
nhung ba khong nhén s tién 320.000.000 dong theo bién nhan nay tir ba C.

Hién nay ba C khoi kién ong Ch, ba Th thi ba khong c6 y kién gi. S tién
ba con ng 6ng Ch, ba Th thi ba c6 trach nhi€m tra cho 6ng Ch, ba Th. Hién nay
do hoan canh kho khin nén ba van chua tra tién cho ong Ch, ba Th. Truong hop
6ng Ch, ba Th ¢ yéu cau ba tra so tién néu trén thi co quyén khai kién thanh vy
an khac.

Trudc ddy ba thira nhan con ng ba C 150.000.000 ddng. Tuy nhién, thuc té
13 ba khong vay va ciing khong nhén tién ctia ba C nén nay ba xac dinh ba khong
no ba C bt ctr khoan tién nao.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Van Ph trinh bay:

Ong 13 con rudt cua ba Th, ong Ch la cha dugng cua 6ng, ong van con
chung ho khau voi ong Ch, ba Th va van thuong xuyeén vé nha. Viéc 6ng Ch, ba
Th vay tién va chuyén nhuong nha dat thudc thira s6 2189, 2190 t& ban do so 7,
tai 4p NR, xa HTD, huyén TT cho ba C nhu thé nao 6ng khong biét, ong khong
stt dung sd tién 6ng Ch, ba Th vay cta ba C. Cin nha dugc xay dung trén hai
thira dat s6 2189, 2190 t& ban do s6 7 do ba Th dung tén 1a co cong sic dong
gop cua 6Ong, 6ng di lam va gui tién cho 6ng Ch, ba Th khoang 250.000.000
déng dén 300.000.000 ddng dé xay nha. Nay ba C yéu cau ong Ch, ba Th phai
giao nha dat thudc thira 2189, 2190 td ban do s6 7 6 6ng khong dong y. Déi voi 6
tién 6ng Ch, ba Th vay cua ba C thi ong khong biét, 6ng dé nghi Toa an giai



quyét theo quy ctia phap ludt. Do ban cong viéc nén 6ng dé nghi duoc ving mit
trong sudt qua trinh t6 tung cua Toa an.

Tai cong van s6 1202/UBND-NC ngay 06/9/2018 Uy ban nhén din (UBND)
huyén TT co y kién trinh bay nhu sau:

Ngay 27/3/2013 ba Lwong Thi Th chuyén nhuong quyén st dung dit,
quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ba Tran Thi C theo hop
dong sd 675, quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD do van phong cong chimg huyén
TT ky tron 2 thira dat s6 2189, dién tich 400m?, nha ¢ cap 4, 2 tang co dién tich
xay dung la 154m2 dién tich san 1a 154m? va thira dat sé 2190, dién tich 1a
162m2, to ban s6 7. Sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh ngay 17/4/2013 ba
Tran Th1 C dugc UBND huyén cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BO 180968 va s BO 180969
v6i tong dién tich 1a 562m2 Viéc chuyén nhuong nha dat gitta ba Th va ba C la
dung theo quy dinh cta phap luat. Do do, ba Th yéu cau huy glay ching nhan
quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dit s6 BO
180968 va s6 BO 180969 cua ba Tran Thi C la khong c6 co sé. Do ban cong
viéc nén khong thé tham gia t6 tung trong vu an, va dé nghi duoc ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an. UBND huyén TT dé nghi Toa an cin ¢t vio cac
quy dinh cta phap luat tién hanh giai quyét vu an.

Tai cong van s6 17/2018/CV-VPCC ngay 28/8/2018 Vin phong céng
ching Tran Thi Mai Kh trinh bay y kién:

Van phong cong chung TT hién nay la van phong cong ching Trén Thi
Mai Kh. Ngay 27/3/2013 Van phong cong ching c6 tiép nhan yéu cau cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san khac gan hen vOi
dat gitra ba Lwong Thi Th v6i ba Tran Thi C, s6 cong ching 675, quyen 5O
01TP/CC-SCC/HDGD, tai thoi diém cong chung tinh thin cac bén van con
minh mén sang sudt, da ty nguyén giao két hop dong, da doc rd nodi dung hop
dong va duoc cong ching vién giai thich rd ndi dung cua hop dong va dong ¥ ky
tén. Riéng viéc giao nhan tién chuyén nhuong cac bén tu thuc hién, giao nhan
tién ngoai su ching kién cta cong ching vién. Vin phong cong ching di lam
ding theo trinh tu, thu tuc quy dinh trong Ludt cong ching va cac van ban phap
luat c6 lién quan, vi vy Van phong cong chimg dé nghi Toa an xét xir vu an
theo quy dinh cta phép luat.

V& ctr nguoi tham gia to tung Vin phong cong chimg xin dugc vang mit
trong tat ca cac giai doan tién hanh t6 tung cua vu kién va chip hanh dang theo
ban an, quyét dinh cua Toa an.

Tai ban dn din sy so tham 54/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2018
ciia Toa éGn nhan dan tinh Long An dd quyét dinh:

Can ¢t vao cac diéu 26, 34, 39, 41, 147, 227, 271, 273 B6 luat t6 tung dan
su nam 2015; Diéu 122, 127, 129, 137, 298, 471, 474, 476 Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 106 Luat dat dai nim 2003, Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; Diéu
26, Bidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Quoc hoi vé viéc quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y
va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu clﬁu ctia ba Tran Thi C doi ba Luong Thi Th va 6ng
I?ham Van Ch phai giao nha dat toa lac tai thira 2189 va 2190 t& ban doé so 7, tai
ap NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long An.

2. Chap nhan mot phan yéu cdu cia ba Tran Thi C dbi v6i 6ng Pham Vin
Ch, ba Luong Thi Th v€ vi¢c tra tién vay;

Bu(f)q ong Pham Van Ch, })é Luong Thi Th c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho ba Tran Thi C 46.545.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu bén phai thi hanh an khong tra s tién trén thi hang
thang con phai chiu thém khoan tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015 tuong tmg vai thoi gian chua thi hanh an.

3. Chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Vin Ch, ba Luong Thi Th déi
v6i ba Tran Thi C;

3.1. V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat duoc ky ket ngay 27/3/2013 gitra ba
Luong Thi Th véi ba Tran Thi C dugc cong chimg sb 675, quyen s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/3/2013 tai Van phong Cong chung TT ddi véi nha dat
thudc thira dat 2189, 2190, to ban d6 so 7, tai ap NR, xa HTD, huyén TT, tinh
Long An.

3.2. Huy 02 gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BO 180968 va s6 BO 180969 do UBND huyén TT
cap cho ba Tran Thi C cung ngay 17/4/2013 d6i voi nha dat thudc thira 2189,
2190, t& ban d6 sb 7 tai ép NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long An.

~3.3. V0 hiéu hop dong cho mwon nha & dugc ky ngay 25/4/2013 giira ba
Tran Thi C véi 6ng Pham Van Ch.

4. Ba Luong Thi Th c¢6 quyén, nghia vu lién h¢ co quan nha nudce co thém
quyén dé dang ky, ké khai lam thu tuc dé duoc cap glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tal san khac gan lién voi dat ddi v6i nha dat
thudc thira 2189, 2190, t& ban dd sb 7, tai 4p NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long
An.

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi do dac, tham
dinh tai chd, chi phi giam dinh chit viét, chit ky va thong bao quyén khang céo
theo quy dlnh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 26/10/2018 nguyén don ba Tran Thi C khang
c40 toan bd ban an so thdm, dé nghi cap phtic thAm chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua ba.



Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu ciu khdi kién,
yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng
budc bi don phai tra cho ba s tién 300.000.000 dong, theo gia tri thé hién trong
hop dong cong ching.

Bi don va nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan cung phia voi bi don chi
thtra nhén c6 vay cua ba C s6 tién 30.000.000 dong. D€ nghi Hoi dong xet xur
khong chép nhén yéu cau khang cao cua nguyén don, gilt nguyén ban an so
tham.

Céc duong sy khong bo sung, cung cap tai liéu chung cr méi, cling khong
thoa thudn voi nhau veé viée giai quyét vu an.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan cd}) cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu y kién:
- V@& trinh ty thu tuc t6 tung cua Hoi déng xét xu tur khi thu ly vu an dén
phién tda phuc thim, nhitng nguoi tién hanh t6 tung, va nhiing ngudi tham gia to
tung, da tudn thu dung trinh tu quy dinh cua B0 luét t6 tung dan suy.

- V& ndi dung giai quyet vu an vi kiém sat vién cling phan tich toan bg cac
ching cur co thé hién trong hd so vu an, xét yéu cau khang cao cua nguyén don,
dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su,
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan sy
so tham ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

Can clr vao cac tai liéu, ching cir thé hién trong hd so vu an cling nhu qua
tham tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan cua cac duong su
va y kién cua vi dai dién Vién ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua nguyén don trong han ludt dinh va hop 1€ nén
duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham. Vé tha tuc t6
tung, Toa an cép so tham d3 thuc hién duang trinh tu, tha tuc t6 tung ctuia Bg luat
t6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Ngay 27/3/2013 6ng Pham Van Ch, ba Luong Thi Th ky hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat duge cong ching voi ba Tran Thi C, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000
déng. Bi don cho rang hop ddng nay chi 1 gia tao. Ching ctr chimg minh cho
101 trinh bay cua bi don 1a bién nhan ngay 09/5/2013 cta ba C, ¢6 ndi dung: “76i
Tran Thi C, t6i ¢6 vay cho ba Lwong Thi Th 300.000.000 dong sau 3 nam ba Th
tra di tién 300.000.000 dong von 1di thi téi chuyén bé nha ¢ lai cho ba Th”. Ba
Co xac nhan bién nhan nay la do ba viét, thuc té ba cling khong giao cho bi don
s6 tién nhu trong hop dong. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh hop dong ngay
27/3/2013 1a gia tao dé che day hop ddng vay. Gitta ba C véi ba Th, ong Ch 1a
quan hé vay chtr khong phai 1a giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat.
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Can ctr vao quy dinh cua B¢ luat Dan sy thi hop dong ngay 27/3/2013 b1 vo
hi¢u. Do d6, viéc viéc UBND huyén TT cap glay ching nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BO 180968 va s BO
180969 cho ba Tran Thi C khong ding phap luat va hop déng cho mugn nha ¢
duoc ky ngay 25/4/2013 gitra ba C vo1 6ng Ch cling bi vo hiu.

[2.2] Tai phién toa phuc thim, ba C yéu cau bj don tra cho ba sé tién
300.000.000 Q6ng. Ba Thanh, ong Ch, ba N chi thira nhan vay cua ba C so tién
30.000.000 dong, lai suat 15%/thang. Xét 101 trinh bay cta duong sy, ba C trinh
bay ngay 08/9/2012 c6 cho vg chong 6ng Ch, ba Th vay tién, nhung khéng nhé
10 SO tlen vay, cling khong cung cap dugc tai liéu chimg cir ching minh ba C da
giao tién cho ba Th, 6ng Ch theo sO tién ba C trinh bay. Phia bi don chi thira
nhan c6 vay sb tién 30.000.000 dong vao cudi thang 8/2012. Do nguyén don
khong co tai liéu chung cir, ching minh cho 101 trinh bay nén khéng c6 can cur
dé Hoi dong xet xir xem xet, chap nhan sy thira nhan cua bi don vay cua ba C s6
tién 30.000.000 dong, ngay vay tién la ngay 31/8/2012.

H(f)i, dé)ng xét xur phic tham xét théy, Toa an gép so thAm di nhan dinh va
phan quyét ding quy dinh phap luat, dam bao quyén loi ich hgp phap cho céac
duong su. Nguyén don khang cao nhung khong c6 tai liéu chimg clr chirng minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh. Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan
¥ kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chap nhan yéu cau
khéng cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Ba Tr?u} Thi C dugc mién an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai Diéu
12 Nghi quyét 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 1€ phi, an phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 312 B6 luat T tung dén su,

~Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, giir nguyén ban an
so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu créu ctia ba Tran Thi C doi ba Luong Thi Th va ong
Pham Van Ch phai giao nha dat toa lac tai thira 2189 va 2190 to ban do so 7, tai
ap NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long An.

2. Chap nhan mcf)t‘phén yéu qéu ctia ba Tran Thi C ddi voi 6ng Pham Van
Ch, ba Luong Thi Th v€ vi¢c tra tién vay;

Buoc 6ng Pham Van Ch, })é Luong Thi Th c6 nghia vy lién ddéi hoan tra
cho ba Tran Thi C 46.545.000d0ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an caa bén duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &4n xong, néu bén phai thi hanh 4n khong trd so tién trén thi hang
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thang con phai chiu thém khoan tién 1ii theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015 tuong tmg vai thoi gian chua thi hanh an.

3. Chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham Vin Ch, ba Luong Thi Th déi
v6i ba Tran Thi C;

3.1. V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat duoc ky ket ngay 27/3/2013 gitra ba
Luong Thi Th véi ba Tran Thi C dugc cong chimg sb 675, quyen s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/3/2013 tai Van phong Cong chung TT ddi véi nha dat
thudc thira dat 2189, 2190, to ban d6 so 7, tai ap NR, xa HTD, huyén TT, tinh
Long An.

3.2. Huy 02 gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BO 180968 va s6 BO 180969 do UBND huyén TT
cap cho ba Tran Thi C cung ngay 17/4/2013 d6i voi nha dat thudc thia 2189,
2190, t& ban d6 sb 7 tai ép NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long An.

~3.3. V0 hi¢u hop dong cho muon nha & dugc ky ngay 25/4/2013 gifra ba
Tran Thi C véi 6ng Pham Van Ch.

4. Ba Luong Thi Th c¢6 quyén, nghia vy lién h¢ co quan nha nudce co thém
quyén dé dang ky, ké khai lam thu tuc dé duoc cap glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tal san khac gan lién voi dat ddi v6i nha dat
thudc thira 2189, 2190, t& ban dd s6 7, tai 4p NR, xa HTD, huyén TT, tinh Long
An.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi€u luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

~ An phi dan sy phic thim: Ba Tran Thj C dwoc mién. Hoan trd 300.000
dong tam ung an phi duong sy da ndp theo bién lai thu so6 0000161 ngay
26/10/2018 cua Cuyc thi hanh &4n dan sy tinh Long An.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i trudong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an) cho dén thi hanh
an xong, tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-Nb (3);

-BD (1);

- NLQ (19);

- Luu (10) 38b (An39). Trin Vin Muéi

12



