TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 13/2020/DS-PT
Ngay 11-3-2021
V/v Tranh chap vé hop dong thué
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong

Ba Vii Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Vian Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai dién Vién kié)ng sdt nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 76/2020/TLPT-DS ngay 06-11-2020 vé viéc
tranh chap vé hop dong thué quyén sir dung dat.

Do ban 4n déan sy so tham s6 80/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 164/2020/QDXXPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Nam Dinh; Dia chi tru
so: Xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Thai P - Chu tich UBND x4 H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Cong ty Luat TNHH ThinhSmart; dia chi: P.1001 tﬁng 10, Toa nha CT3-
3, khu D6 thi M, dudng P, quan N, thanh phé H do 6ng Ngé Ngoc D - Giam déc
Cong ty 1a nguoi dai dién theo phap luat va ba Vit Thi P. (Theo Hop dong uy
quyén ngay 27-7-2020).

2. Ong Nguyén Xuan P1- Can bo Vin phong HDND - UBND va cong tac
ndi vu cia UBND x& H. (Theo Gidy oy quyén ngay 29-6-2020).



- Bi don: Ong Lé Van D1, sinh nim 1969; Pia chi: Xém 5, xi G, huyén G,
tinh Nam Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong B Duy H, sinh
nam 1976 - Luat su thudoc Cong ty Luat TNHH Duy Hung; DPia chi: P1104-B15
Khu d6 thi b - B, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970;
dia chi: X6m 5, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa phtic tham: Ong D, ba P, dng P, 6ng Phat, 6ng D1, Luat su H
c6 mit; vang mat ba T co ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 30-01-2020 va céc 16i khai trong quaé trinh to tung,
nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Xuan P1 va dng Ngo
Ngoc D trinh bay:

Tir ndm 2011, dng Nguyén Tri Thé va 6ng Hoang Van Ngo (c6 dia chi ¢ thi
tran Quéat LAm, huyén Giao Thuy) 1a nhiing nguoi da ddu thau dat mudi thudc
quyén quan 1y caa UBND xa H dé nudi trong thuy san. Dén dau nam 2012, éng
Lé Vin DI mua lai toan b tai san trén dat dau thau cua ong Thé, ong Ngo. Tu
nam 2012 dén nam 2017, 6ng D1 di 06 1an ky hop dong dau thau dat cong véi
UBND x& H dé thué dat muc dich nudi tréng thiy san, thoi han mdi 1an thué dat
la 12 thang. Ngay 15-01-2017, 6ng D1 d3 ky hop dong d4u thau dién tich dat cong
s6 01/HD-DT véi UBND x3 H, dién tich dat thué 13 6.818 m? tai cac thira dat s6
68,70, 71, 72, 73 t& ban d6 s6 5 xa Hai Chinh; gia thué 1a 1000d/m?; thoi han thué
dat 12 thang ké tir ngay 15-01-2017 dén ngay 15-01- 2018.

Trong nam 2017, UBND x& H nhan dugc Quyét dinh sé 1997/QD-UBND
ngay 30-8-2017 cia UBND tinh Nam Dinh vé viéc phé duyét chu truong dau tu
Du 4n “San xuat con giéng, nudi trong ché bién va dich vu thuy san” tai xa Hai
Chinh cho Cong ty TNHH Thily san va Xuat nhap khau Nam Dinh. Do d6 ngay
20-9-2017, UBND x4 H d3 ra Thong bao s6 10/TB-UBND vé viéc thu hoi dién
tich dat cong ddu thau nam 2017 nam trong ving quy hoach Du 4n ctia xa gui dén
6ng D1, dé 6ng D1 biét co ké hoach chu dong thu hdi tai san cac vat dung dau tur
trén dat va dén ngay 15-01-2018 hét han hop dong phai ban giao dién tich dat
cong cho UBND x& H (Thong bao trudce 03 thang tinh d¢én ngay hét han hop dong).
Tuy nhién, tir sau khi hét han hop dong thué dit cua nim 2017, 6ng D1 khdng
thuc hién thong bao trén cia UBND xa H va van cb tinh sir dung dat thué khi da
hét han thué va khong chiu thu don tai san, ban giao d4t cho UBND x4 H.

Ngay 24-5-2019, t6 cong tic cua xi Hai Chinh dd dén thuc dia dit thué cua
6ng D1 dé tién hanh xac dinh tai san trén dat 1am co sé cho viéc thanh 1y hop



déng. Maic du da dugc thong bédo trude vé lich 1am viéc cua tb cong tac nhung
6ng D1 khong hop tac gay khé khin cho to cong tac va khong ky bién ban xac
dinh tai san. Can ctr vao két qua xac dinh hi¢n trang tai san trén dién tich dat cong
ma 6ng D1 dang sir dung va sd liéu ké khai b sung thém cua 6ng D1, UBND x4
H da chi dong 1am viée voi Cong ty TNHH thily san va xudt nhap khdu Nam Pinh
dé xuat phuong an hd tro phan tai san du tu trén dat caa dng D1. Ngay 08-7-
2019, UBND xa H nhan duoc “Théng bao vé viéc gia han hop dong thué dat” dé
ngay 30-6-2019 cta 6ng D1 giri dén c6 ndi dung dé nghi UBND xa H gia han hop
dong thué dat tiép theo, UBND xa H da c6 thong bao tra 10i 6ng D1 khong chap
nhan dé nghi gia han hop dong thué dat cta 6ng.

Ngay 20-7-2019, UBND x4 H di lap bién ban thanh 1y hop dong ddu thau
dat cong s6 01/HP-DT ngay 15-01-2017, truée d6 UBND x& H da moi 6ng D1
dén dé 1ap bién ban nhung 6ng D1 khong c6 mit theo gidy moi. Bién ban thanh
Iy hop dong da dugc UBND x& H giri cho 6ng D1, dong thoi niém yét cong khai
tai tru s UBND x4, Nha van hoa xom 1, xo6m 2 xa Hai Chinh; Cong ty TNHH
nudi trong va dich vu thity san Tuén Nghia va co sé kinh doanh thirc n va con
gidng nudi trong thity san Tuan Hué. Sau d6, 6ng D1 cung cac chii ho thué dat
khac dd c6 don giri UBND x4 H dé nghi thu hoi bién ban thanh 1y hop dong va
guri ban ké khai dinh mirc gia tai san trén dat dé nghi UBND x4 dén bu cong quét
1ap va tai san trén dat voi muc gia 1a 1.991.590.000d (Mot ty chin tram chin muoi
mdt triéu ndm trim chin muoi nghin dong).

Nay UBND x& H yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Lé Van D1
phai chép hanh viéc thu don toan bo tai san, vat tu cia minh trén dién tich dét
6.818 m? tai cac thira dat s6 68, 70, 71, 72, 73 thudc to ban d6 s6 5 ciia xa Hai
Chinh; tra lai dién tich d4t nay cho UBND xa H quan 1y ¢ UBND x& H ban giao
mat bé‘lng cho nha dau tu di dugc UBND tinh Nam Dinh phé duyét va trién khai
du an dam bao ding tién do.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua UBND x4 H ¢6 quan
diém, viéc UBND x& H cho dng Lé Van D1 thué dét cong ich ctia xa dé nudi trong
thuy hai san theo quy dinh tai Diéu 132 Luat Pat dai nim 2013 1a dang tham
quyén. Qua trinh thyc hién hop ddng hai bén khong co tranh chap gi vé quyén,
nghia vu. Pén nay di hét han hop ddong, UBND xa khong dong ¥ wu tién ky tiép
hop ddng voi dng D1 vi da c6 Quyét dinh phé duyét du 4n dau tu cia UBND tinh
Nam BDinh, Quyét dinh phé duyét chi tiét du 4n san xuét con giéng, nuoi tréng,
ché bién, dich du thuy san cua UBND huyén Hai Hau c6 lién quan dén dién tich
dat thué khoan cua 6ng D1. UBND x4 H khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau
cua bi don, yéu cu ong L& Van D1 phai thu don tai san dé tra lai dat thué, UBND
x& H dong ¥ hd tro cho ho gia dinh 6ng D1 chi phi di doi tai san 1a 45 % tong gia
tri tai san gan lién v6i dat da dugc Toa an t6 chic dinh gia ngay 11-6-2020.



* Tai don trinh bay ngay 20-02-2020 va céc 10i khai trong qua trinh t6 tung,
bi don 6ng Lé Van D1 trinh bay:

Ngay 26 thang 12 nam 2011, éng ky hop dong véi UBND xa H thué dién
tich dat cong dé nudi trong thuy hai san véi tong dién tich 6.818m?, thoi han thué
14 05 nam. Sau khi méi thyc hién dugc khoang hon 01 nam, dén ngay 15-01-2013
UBND xa H yéu cau 6ng ky lai hop dong c6 diéu chinh lai thoi han thué dat chi
con 12 thang cho dén khi ky hop ddng cudi cing ngay 15-01-2017. Tir ngay 15-
01-2018 dén nay UBND x& H khong dong y ky lai hop dong nita.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia UBND x3 H vi trude khi dau
thau, dai dién cia UBND x4 H ¢6 néi miéng hira cho thué 05 nam mot lan, khi
nao ldy lai dat vi Iy do an ninh qudc phong hodc c6 du an 16n ctia Nha nudc thi
UBND xa s& thong bao cho gia dinh 6ng trudc 01 ndm nén gia dinh ong da tin
tuong dau tu 16n dé phuc vu nudi trong thity hai san nhung dén nay UBND xa H
d3 khong thuc hién dung cam két, gay thiét hai 16n cho gia dinh éng vi chua kip
thu hoi vén. Nay ong yéu cau UBND x4 H tiép tuc ky gia han hop dong cho ong
thué dat; con néu thanh 1y hop dong thi phai bdi thuong cho gia dinh 6ng tong sd
tién 6ng da ké khai 14 1.991.590.000 dong bao gdm tién chi phi xay dung cac cong
trinh trén dat phuc vu viéc nudi tréng thiy hai san, tién cong gia tri vuot lap, dd
dung sinh hoat may moc thiét bi phuc vu viéc nudi tréng thuy hai san.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don, 6ng B Duy H trinh
bay tai phién toa so thim: Viéc UBND x& H khong thuc hién ding cam két wu
tién ky tiép hop ddong mai khi hét han hop dong cii theo yéu cau cta bén thué
trong hop dong thué khoan dat nuoi trong thity hai san véi 6ng Lé Van D1 1a c6
dau hiéu vi pham phap luat, vi pham dao dirc trong khi khong c6 1y do cham dit
hop dong vi qudc phong an ninh hodc ¢6 dy 4n 16n ciia Nha nudc. Pé nghi Toa
an xem xét chdp nhan yéu cau cua ong Lé Vin D1.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T di dugc Toa an
tdng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung khéng c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, vang mit trong toan bo qua trinh td tung.

Tai ban an dan su so thAm s 80/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Can ¢t vao cac Piéu 117, 123,
131, 422, 483, 493 ciia B9 luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 59, Diéu 132 ctia
Luat Dat dai; Diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273
cua Bo luat TH tung dan su;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ny ban nhan dan xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh d6i voi 6ng Lé Van D1.

2. Budc 6ng Lé Vin D1 va Ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat thué
khoan 13 6.818m? tai c4c thira s 68, 70, 71, 72, 73 déu thudc to ban d6 s6 5 x& H,



huyén H, tinh Nam DPinh cho Uy ban nhan dan xa Hai Chinh quan 1y.

Buoc 6ng Lé Vin D1 va Ba Nguyén Thi T phai thu don toan b tai san, vat
tu ctia minh trén dién tich dat da thué khoan dé tra lai quyén st dung dién tich dat
trén cho Uy ban nhan dan xa Hai Chinh quén 1y.

3. Budc Uy ban nhan dan xa Hai Chinh bdi thuong cho vo chong 6ng Lé Vian
D1, Ba Nguyén Thi T sé tién 13 57.888.000d (Nim muoi bay triéu tim trim tdm
muoi tdm nghin déng).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén nghia vu cham thi hanh an, chi phi té tung,
an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 14-9-2020 6ng Lé Van D1 1a bi don trong vu an c6 don khang cao véi
ndi dung: Hiy ban an dan su so tham ngay 14-9-2020 ctia Toa an nhan dan huyén
Hai Hau; Yéu cau Toa an nhan dan huyén Hai Hau tién hanh xem xét giai quyét
lai theo thu tuc so thAm vu 4n.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don va ngudi dai dién theo 0y quyén cia
nguyén don da giao nop cho Hoi dong xét xir hai van ban s6 97/TCQLPD-CSPC
ngay 19-01-2021 cua Tong cuc quan 1y dat dai — Bo tai nguyén va moi trudng; sb
A5/T.Tr-P4 ngay 25-01-2021 cua Thanh tra tinh Nam Dinh, nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién, van dong ¥ voi mue hd trg cho vo chong 6ng D1 nhu
quyét dinh cua ban 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau khang cdo cta bi don,
bi don va luat su ctia bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Toa an
cap phuc tham huty ban an so thim. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu ¥ kién: V& t6 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cAp phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir va
thu ky phién toa di tuan theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong
su chap hanh ding cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy, quyén loi cta cac duong
su duoc bao dam. Vé noi dung c6 céan ctr chép nhan mot phﬁn khang cédo cua ong
Lé Vin D1, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira an
so thim vé quan hé phap luat tranh chdp. Cin ct vao ndi dung cta hai van ban sb
97/TCQLPD-CSPC cua Tong cuc quan 1y dat dai — BO tai nguyén va moi truong;
s6 45/T.Tr-P4 ctia Thanh tra tinh Nam Dinh, xac dinh hgp dong cho thué quyén
str dung dat gitta UBND xa H véi 6ng D1 13 diing tham quyén khong bi vo hiéu,
dén nay da hét han hop dong nén cic bén phai thanh 1y hop dong, UBND x& H
khong c6 16i nén khong phai boi thudng, dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu
nguyén mirc hd trg cia UBND x4 H cho gia dinh 6ng D1. An phi giai quyét sira
lai cho phu hop véi quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét don khang cdo ctia 6ng Lé Van D1 lam trong thoi han luat dinh phu
hop vé6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 Bo luat T
tung Dan sy nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan xem xét giai quyét.

[2] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi T 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa lan thtr ba nhung 6ng Lé Vian D1 (14 chong caa ba T) trinh
bay ong dé nghi Toa an xét xtr vang mat ba T do ba ban cong viéc khong thé dén
tham gia phién toa dugc, ong sé dai di¢n thuc hién ca quyén va nghia vu thay cho
ba T tai phién toa va ong sé c6 trach nhiém thong bao lai Quyét dinh ctia Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh cho ba T biét, cac bén duong su c6 mat tai phién toa cung
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap déu nhat tri d& nghi Toa an xét xir vang
mat ba T. Vi vay cin ctr Khoan 2 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vu an vang mat ba T.

[3] V& quan hé phap luat: Toa an cp so thim da xac dinh 13 tranh chip vé
hop déng thué khoan tai san la chua chinh xac. Vi vay can phai xac dinh lai quan
hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap vé hop dong thué quyén sir dung dat” cho
pht hop vé6i khoan 3 Diéu 26 B luét t6 tung dan du nam 2015.

[4] Xét vé ndi dung khang cdo ctia 6ng Lé Van D1 dé nghi Toa an cép phuc
tham xem xét giai quyét hity ban an dan su so tham ngay 14-9-2020 cua Toa an
nhan dan huyén Hai Hau thi thdy: Can ct 101 khai ctia cac duong sy va cac tai
lidu, chtng ctr c6 trong hd so vu an thi tir ngay 26-12-2011 dén ngay 15-01-2017,
UBND x4 H va 6ng Lé Van D1 di ky 06 Hop dong dau thau dién tich dét cong
dé nudi trong thuy hai san véi tong dién tich 6.818m? tai cac thia sb 68, 70, 71,
72, 73 déu thudc to ban d6 sé 5 xa H, huyén H, tinh Nam Dinh. Hop dong dau
tién dugc ky ngdy 26-12-2011 ¢6 thoi han 05 nam, dén ngay 15-01-2013 hai bén
d3 ky lai hop dong véi thoi han 12 thang, khi hét thoi han cac bén tiép tuc ky hop
d6ng mai voi thoi han 12 thang cho dén hop dong cudi ciing hai bén da ky két 1a
ngdy 15-01-2017. Gia thué dat trong 06 hop dong thué khoan déu 1a 1000
d6ng/m?, thanh tién 13 6.818.000 d6ng/nam. Qua trinh thuc hién hop dong tir nim
2012 dén nam 2018, cac bén déu thyuc hién day du quyén va nghia vu da cam két
trong hop dong, khong xay ra tranh chap gi. Ttr ngay 15-01-2018 khi hét thoi han
hop dong thué khoan sé 01/HD-DT ngay 15-01-2017, cac bén khong tiép tuc ky
hop dong thué khoan nira.

[5] Uy ban nhan dan xa Hai Chinh cho ring sau khi Hop dong du thau dién
tich dit cong s6 01/HP-DT ngay 15-01-2017, hét han vao ngay 15-01-2018,
UBND xa H khéng ddng ¥ ky tiép hop ddng méi véi 6ng Lé Van D1 véi 1y do
UBND x4 H d3 nhan duoc Quyét dinh sé 1997/QD-UBND ngay 30-8-2017 cia



UBND tinh Nam Binh vé viéc phé duyét chii truong dau tu Dy 4n “San xuat con
gidng, nudi trong ché bién va dich vu thily san” tai xa Hai Chinh cho Cong ty
TNHH Thuy san va Xuat nhap khau Nam Dinh. UBND xa H d4 ra Thong bao s6
10/TB-UBND ngay 20-9-2017 vé viéc thu hoi dién tich dat dau thau va yéu cau
gia dinh dng D1 c6 ké hoach thu hdi tai san va cac vat tu dau tu trén dat dé dén
ngay két thuc hop dong ngay 15-01-2018 ban giao dat cho UBND xi dé UBND
x4 giao mit bang cho chu dau tu du an dam bao ding tién d6 nhung 6ng Lé Vin
D1 khong dong ¥ thanh 1y hop dong va tra dat. Quan diém ctia UBND x4 H dén
nay hop dong thué khoan dat da hét thoi han thué, khong co diéu khoan vé gia
han hop dong, UBND xa khong con quyén uu tién ky hop dong thué khoan véi
6ng D1 nén yéu cau vo chong 6ng Lé Vin D1 phai thu don tai san, vat tu gan lién
v6i dat dé tra lai dién tich dat thué cho UBND x& H. Ong Lé Vin D1 cho rang khi
giao két hop dong thué khoan da thoa thuan khi hét thoi han hop dong néu bén
thué c6 nhu cau thué tiép thi UBND x4 H s& tiép tuc uu tién trir khi c6 du 4n 16n
ctia Nha nudc hodc vi qudc phong an ninh trong khi day khong phai dy an 16n cta
Nha nudc, chi 1a mot doanh nghiép mudn thué dat nén yéu cau UBND x& H phai
tiép tuc vu tién ky hop ddong méi hodc néu thanh Iy hop dong thi phai bdi thuong
toan b s tién 6ng d chi phi dau tu trén dt tong cong 1a 1.991.590.000 dong.

[6] HOi déng xét xir nhan théy: Theo két qua xem xét, tham dinh hd so do
UBND xa H cung cip thé hién ngudn gbc cac thira dit cho 6ng Lé Van D1 thué
d3a duoc dang ky 1a dat Bang chua sir dung, dén nam 2010 kiém ké dat dai theo
hién trang dugc ddi thanh dat Thuy san Lg (TSL), do co quan, don vi nha nudc
str dung. Thuc t& UBND x& H d3 quan 1y va cho ho gia dinh, c4 nhan thué khoan
dé nudi trong thiy hai san voi thoi han dudi 01 ndm. Can ctr khoan 3 Diéu 10
Luat Dat dai nam 2013 thi dién tich dat tranh chap thudc nhom dat chua sir dung
gém cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung, duoc giao cho UBND x& H
quan 1y. Theo quy dinh khoan 2 Diéu 8 Luat D4t dai ndm 2013 thi Chu tich UBND
cép x4 chiu trach nhiém ddi véi viéc quan 1y, st dung vao muc dich cong cong
duogc giao dé quan ly, dit chua giao, dat chua cho thué tai dia phuong. Trén thuc
té thi dién tich dat dang c6 tranh chép nam trong khu vuc dat dy trir dé phuc vu
cho viéc ddp dé bién, dung dé sir dung vao muc dich cong ich. Cin ctr vao hai vin
ban tra 16i s6 97/TCQLPD-CSPC ngay 19-01-2021 cua Tong cuc quéan ly dat dai
— B6 tai nguyén va moi truong; sé 45/T.Tr-P4 ngay 25-01-2021 ciia Thanh tra
tinh Nam Dinh d4 khang dinh dién tich d4t dang c6 tranh chap 1a mot trong nhiing
ngudn dé hinh thanh hodc bd sung cho quy dat nong nghiép str dung vao muc dich
cong ich cua xi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 132 cta Luat Dat dai nam 2013,
Vi vy, theo quy dinh tai khoan 3 diéu lut nay thi UBND x& H c¢6 tham quyén
cho 6ng D1 thué quyén sir dung dat dé nudi trong thuy san. Nhu vy viéc UBND
x4 H ky hop dong thué khoan voi 6ng Lé Van D1 d6i voi dién tich 6.818 m? dat
thuy san no thoi han cho thué mot nim mot 1an 1a khong trai tham quyén cho thué



dat. Do d6 cac Hop ddng thué khoan dién tich 6.818 m? dat tai cac thira s6 68, 70,
71, 72, 73 déu thudc to ban dd s6 5 x4 Hai Chinh giita UBND x& H va 6ng Lé
Van DI c¢6 hiéu lyc phap luat khong bi vo hi¢u.

[7] Xét hop dong dau thau dién tich dat cong s6 01/HD-PT ngay 15-01-2017,
v6i thoi han 01 ndm, dén nay da hét han cham dut hop dong vao ngay 15-01-2018.
Céc bén khong tiép tuc ky hop ddng tiép theo thi vé nguyén tic cac bén phai thanh
1y hop déng, gia dinh 6ng D1 khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai dién
tich 6.818 m? dat thity san lo cho UBND x& H. Trong hai ndm 2019 va 2020 mic
du giita hai bén khong tiép tuc ky hop dong cho thué dat méi nhung gia dinh dng
D1 van la ngudi quan 1y, st dung dat ma khong phai ndp tién thué dat, diéu nay
cho thiy da c6 loi cho gia dinh 6ng D1. Tr nim 2011 dén 2017 gitta UBND x4 H
va 6ng D1 da c6 06 lan ky Hop dong dau thau dién tich dit cong dé nudi trong
thity hai san, nhu vay gia dinh 6ng D1 d c6 thoi gian dai dé dau tu, cai tao trén
dat thué da thu dugc mot khoan hoa 1o, loi tirc nhét dinh trén dién tich dat do.
Viéc ky két hop dong thué dét giira hai bén 13 hoan toan tu nguyén, khong trai dao
duc, khong vi pham phap luat. Do d6 dén nay da hét han cham dut hop dong thi
vo chong ong Lé Van D1, Ba Nguyén Thi T phai c¢6 nghia vu thu don tai san trén
dat dé giao lai dién tich dat thué khoan cho UBND x& H quan Iy theo yéu cu khai
kién ctia nguyén don 1a c¢6 can cir phit hop phéap ludt nén dugc chip nhan.

[8] Xét yéu cau cua bi don 6ng Lé Van D1 vé viéc yéu cau UBND x4 H phai
bdi thudng toan bd chi phi di dau tu trén dat thué 1a 1.991.590.000d (Mot ty chin
tram chin muoi mot triéu ndm tram chin muoi nghin déng). Xét thay theo Diéu 5
ctia cac hop dong thué khoan quyén sir dung dét gitra UBND x& H va 6ng Lé Vian
D1 c6 théa thuan: “Bdo quan s6 dién tich dwoc nhdn thau sir dung dung muc dich
(Khéng xdy dung cong trinh kién cé trén dién tich dau thau)”. Tuy nhién thyc té
6ng D1 da dau tu cai tao dat thué khoan, cai tao dat thanh ao ddm nudi trong thay
hai san lam ting gia tri quyén sir dung dat, xdy dung cac cong trinh phy tro phuc
vu viéc trong coi tai san trén dat thué nhung UBND x4 H ciing khong c6 ¥ kién
gi. DPdi véi nhirng dong san la may moc, trang thiét bi, dd dung sinh hoat phuc vu
cho viéc nudi trong thity san thi gia dinh dng D1 ¢6 thé thao d&, di chuyén mang
di, con ddi véi khoan tién gia dinh 6ng D1 da dau tu vao viéc cai tao dat, xay dung
cac cong trinh phu trg phuc vu viéc trong coi tai san. Trong qua trinh thyc hi¢n
hop ddng, cac bén di thyuc hién dang nhimg ndi dung da cam két trong hop dong,
khéng c6 bén nao vi pham hop dong nén van dé boi thuong khong dit ra giai
quyét, yéu cau bodi thudng ctia dng D1 toan bd chi phi dd dau tu trén dat thué 1a
1.991.590.0004 12 khong c6 co s¢ chip nhan. Tai phién tda so thAm va phiic thim
dai dién ctia UBND xa H d3 nhét tri h tro chi phi di doi tai san trén dat thué cho
vo chong 6ng D1 12 45% tong gia tri tai san trén dat thué di dugc Toa an to chirc
dinh gia ngay 11-6-2020 tuwong dwong sb tién 13 57.888.000 dong. Xét thay viéc



hd tro s6 tién nay cia UBND xa H 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc,
khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham phap ludt nén s€ dugc Toa an ghi nhan
trong ban 4n. Toa an cap so tham nhan dinh UBND x& H ciing c6 mot phan 15 va
budc UBND x4 H phai bdi thuong thiét hai mot phan 1a khong dung.

[9] Qua nhitng phén tich néu trén da cho thay nhiing két luan trong ban an
so tham 1a chua phu hop véi nhitng quy dinh cta phap luat, quyén va loi ich hop
phéap cua UBND xa H dugc phap luit bao vé bi xam hai. Toa an cép so tham chua
ap dung dung cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an. Tai phién toa phuc
tham 6ng D1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap khong dua ra dugc cac
chung cr va 1y 18 dé chtimg minh cho yéu cau khang céo ciia minh 13 ¢ can ctr va
hop phap. Vi vy yéu cau khang cao ciia dng D1 khong dugc chap nhan. Do d6
c6 can cir dé sira lai ban an so tham dam bao quyén loi cho UBND x& H cho phu
hop.

[10] An phi dan sy so thim: Toa an cip so tham d3 Quyét dinh UBND xa H
phai bdi thudng cho 6ng D1 nén phai ndp 2.894.000 ddng an phi dan su so tham
la khong dung. Nhu da phan tich & trén UBND x& H khong phai boi thuong nén
khong phai nop an phi. Do d6, c6 cin cir dé sira phan an phi dan su so tham cho
pht hop. Hoan tra lai s6 tién ndp tam Gng 4n phi so thim 300.000d cho UBND x&
H. Ong Lé Van D1 phai ndp an phi dan sy so thadm theo quy dinh cua phap luit.

[11] V& an phi dan su phtc tham: Do stra 4n so tham nén ong Lé Vin D1
khong phai ndp an phi dan sy phiic thim. S6 tién 6ng D1 dd ndp tam tng an phi
dan su phuc tham 300.000 dong theo bién lai thu tién sé AA/2017/0002296 ngay
24-9-2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh s€ dugc
hoan tra lai.

[12] Nhirng quyét dinh khac cua ban 4n so thim khéng bi khang cdo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin c& vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 147; Diéu 148; khoan 2 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Pidu 117, Pidu 422, Picu 483, Diéu 485, Diéu 486,
Diéu 493 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 8; Diéu 140 Luat Dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Khong chip nhan khang cdo cua 6ng Lé Van D1. Stra ban 4n so tham vé phan
quan hé phap luat tranh chép, ndi dung vu 4n va an phi dan sy so tham.



1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua Uy ban nhan dan x& H, huyén H, tinh
Nam Pinh d6i véi 6ng Lé Van D1.

2. Budc 6ng Lé Van D1 va Ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich dat thué
khodan 14 6.818 m? tai cac thua dat s 68, 70, 71, 72, 73 déu thudc t& ban dd s6 5
xa H, huyén H, tinh Nam Dinh cho Uy ban nhan dan xa Hai Chinh quan 1y.

3. Buoc 6ng Lé Vin D1 va Ba Nguyén Thi T phai thu don toan bo tai san,
vat tu cia minh trén dién tich dat da thué khoan dé tra lai quyén str dung dién tich
dat trén cho Uy ban nhan dan x4 Hai Chinh quan Iy.

4. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Uy ban nhan dan xa Hai Chinh hd trg vo chéng
6ng Lé Van D1 va Ba Nguyén Thi T sé tién 1a 57.888.000d (Nam muoi bay triéu
t4m trim tAm muoi tdm nghin dong).

5. Nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
(461 voi cac trudng hop co quan thi hanh an c¢6 quyén cha dong thi hanh an) hodc
ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

6. V& chi phi t6 tung: UBND xa H nhan ndp toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap va da nop du.

7. An phi dan su so tham: Cin ct Diéu 147 Bo luat T tung dan sy; Diéu 26
va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Ong Lé Vian D1 phai nop 300.000 déng an phi dan su so tham;

Hoan tra lai cho Uy ban nhan dan x& Hai Chinh s tién 300.000 déng da ndp
tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0001982 ngay 12-02-2020 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

8. An phi dan su phac thim: Ong Lé Vin D1 dugc mién toan bd an phi dan
su phic thim. Hoan tra lai cho 6ng Lé Vin D1 s tién 300.000 dong da ndp tam
g 4n phi theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0002296 ngay 24-9-2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh Nam DPinh nhung dugc ddi trir vao sb tién
6ng D1 phai ndp an phi dan su so thim. Ong D1 d3 ndp xong an phi déan su so
tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- Hb so vu an;

- Luu VT.

Lai Van Tung
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