TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6 595/2023/DS-PT

Ngay 28 - 8 - 2023

VI Tranh chap hop ddng chuyén doi
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa dn nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign Kiém sit nhin din cip cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Nguyén Van Puc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 8 nim 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xtr phic tham cdng khai, vu an thu ly s6: 45/2022/TLPT-
DS ngay 08 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén doi
quyén sir dung dat dat”.

Do Bén 4n dan su so thim sé 50/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc thém s6: 1207/2023/Qb-PT
ngay 19 thang 5 nam 2023; Quyet dinh hodn phién toa s6: 89/2023/QD-PT ngay
13 thang 6 nim 2023; Quyét dinh dwa vu an ra xét xr phac tham 80:
1594/2023/QD-PT ngay 26 thang 6 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa so:
123/2023/QD-PT ngay 12 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham s6: 1965/2023/QD-PT ngay 07 thang 8 nim 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hué Q, sinh nim 1950 (ving mit);
Cu trd tai: T6 2, 4p N, X4 B, huyén D, tinh Ty Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Tran Hué Q: Anh Nguyén Hoang
L, sinh nam 1985 (c6 mat);



Cu trt tai: S6 06, duong S— Khedol, t6 2, 4p Phudc Hoi, X S, huyén D,
tinh Tay Ninh.

- Bi don:

1. Ong Tran Vian L1, sinh ndm 1945 (c6 mit);

Cu trdi tai: S6 8,0 15, 4p N1, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh.

2. Anh Tran Vi Anh T, sinh nim 1973 (c6 mat);

Cu trdi tai: S6 7, t0 23, 4p N2, x4 B, huyén D, tinh T4y Ninh.

3. Anh Tran Vi Anh K, sinh ndm 1975 (yéu cau xét xir vang mt);
Cu tra tai: S6 7, t6 15, ép N1, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

4. Chi Tran Thi Kim PI(tén nudc ngoai 1a Cheng Fang L2), sinh nim
1977,

Cu trt tai: F-C. VA. 22042-3246 Noryolk-LN. F-C. VA XX04X3639.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Tran Thi Kim PI1: Ong Tran Vin
L1, sinh ndm 1945 (c6 mat);

Cu trd tai: S6 8, t0 15, ap N1, x4 B, huyén D, tinh T4y Ninh.

5. Anh Tran Vi Nam Viét Q1, sinh nim 1991 (bi bénh tdm than);

Cu tra tai: SO 8, t6 15, 4p N1, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Tran Van L1, sinh nadm 1945 (co
mat);

Cu tri tai: S6 8,0 15, 4p N1, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Cong D1, sinh ndm 1961 (chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng L& Céng D1:

1.1. Ba V& Thi N3, sinh nam 1959 (ving mat);

Cu tra tai: Ap N1, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh.

1.2. Ba Lé Thi My L3, sinh nam 1978 (vang mat);

Cu trti tai: T6 17, Ap N1, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh.

1.3. Ba Lé Thi Anh T1, sinh ndm 1986 (vang mat);

Cu tra tai: T 17, Ap N1, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

2. Ba V& Thi N3, sinh ndm 1959 (vang mat);

Cu trii tai: Ap N1, x4 B, huyén D, tinh Ty Ninh.
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3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh;
Dia chi tru sé: S6 257, duong N4, thi tran D2, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Duong Vian X- Chu tich Uy ban nhan
dan huyén D (yéu cau xét xir vang mat).

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Tay Ninh,;

Pia chi tru sé: S6 2A, duong N5, khu phd 2, thi tran D2, huyén D, tinh
Tay Ninh.

_ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh T2- Chi cyc truong (yéu
cau xét xur vang mat).

- Nguoi khang cdo: Anh Tran Vi Anh T 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vy dn, nguyén don T) ran
Hué Q va nguoi dai dién theo iy quyén ciia 0ng Q la anh Nguyen Hoang L trinh
bay:

Ong Tran Hué Q 1a con duy nhat cia ong Tran Vin D, ong P da chét vao
nam 2001, vo 6ng D la ba Bang Thi H, da chét vao nam 2001.

Khi con sdng, 6ng D da doi dat voi 6ng Tran Van L1, ong D giao cho dng
L1 01 cong dat rimg chdi va 06 chi vang 24K, 6ng L1 giao cho ong Phon 02
cong dat rudng, viéc doi dat thuc hién nam 1991, dén nam 1993 thi lap “Gidy
trao doi dat, rudng” ghi ngay 11-11-1993.

Phan dat nay cho ong Q str dung trong lta, 6ng Q xuat gia va sinh song o
chua nén khong quan tam dén viéc sang tén gidy chtng nhan quyén st dung dat,
canh tac dén nam 2012 thi cho vo chong dng Lé Cong D1 thué.

Va0 nim 2018, Co quan Thi hanh an dén ké bién nén 6ng Q biét dugc anh
Tran Vi Anh T da dimg tén phan dat nay va phai ké bién cudng ché thi hanh ban
an anh Tno nguoi khac, dng  chap nhan va yéu cau 6ng L1 1am thi tyc sang tén
dat, 6ng L1 dong y nhung anh T khong dong y nén 6ng L1 va anh T tranh chap
dén nim 2019 van khong co két qua.

~ Vivay, ong Q khoi kién yéu cdu sang tén gidy chtirng nhan quyén st dung
dat.
Phﬁp dé}t d6i co dién tich hon 02 cong, thira 2752, Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6: CHO1724 ngay 16-11-2011, anh Tran Vi Anh T dtng tén.

Sau khi Co quan Thi,hénh an ké bién, tach ra thanh thtra 174, dién tich
2.686,7m?, tuy co trong gidy ching nhén quyén su dung dat anh Tding tén
nhung da 1a dat ctia Ong Q tir nam 1991 dén nay.

Bi don 0ng Tran Van L1 trinh bay:



Do gia dinh 6ng c6 kho khan vé kinh té khi sinh chau Tran Vi Nam Viét
Q1 nén phai doi dat voi éng D dé 1dy 06 chi vang 24K lo thudc men cho vo con,
viéc d6i dat dién ra ndm 1991, 6ng nhan ctia 6ng D 01 cong dat ring chdi va 06
chi vang, dng giao cho ong D khoang 02 cong dat rudng.

Ong D str dung dat tir nam 1991, sau d6 d¢é lai cho con 1a Tran Hué Q. Khi
d6i dat, hai bén khong 1am gidy to, dén nam 1993 lam gidy trao d6i dat rudng,
lam thanh 02 ban, 6ng giit 01 ban, 6ng P gitt 01 ban. Phan dat 6ng giao cho dng
P, 6ng D san lap thém nén dién tich hién nay khoang 0,3 ha. P4t dng P giao cho
6ng c6 mot phan nam phia bén kia kénh va giap dat ctia 6ng V6 Van L4 nén dng
d6i cho 6ng L4 dé 1ay 01 bo sa va str dung tir d6 dén nay.

Khi dbi dat cho 6ng B, dat chua co6 gidy ching nhén quyén sir dung, khi
ong dung mot phan d6i voi 6ng L4 , dat cling chua c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung.

Phan dat ong B giao cho 6ng, khi giao chua c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat, sau d6 6ng di ké khai, dang ky chung véi tong dién tich dat cuia 6ng,
dén nam 1999 thi duoc cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé: 01221
QSDD/468/QD-UB(H) ngay 03-8-1999, dién tich 21.975m”.

Sau khi phan chia dit cho cac con, 6ng con khoang 1,8ha. Vo ong da chét,
do 6ng da 16n tudi, mudn giao 1,8ha dit ndy cho mot trong hai ngudi con trai
quan 1y dé lo cho ong va chau Tran Vi Nam Viét Q1 bi bénh tram cam rat ning,
lo thd cung 6ng ba, cha me nén vao nam 2010 6ng théa thuan voi cac con, 02
ngudi con trai 1a Tran Vi Anh T va Tran Vi Anh K khong nhan nén con géi la
Tran Thi Kim P1dung ra nhan, c6 lam “Bién ban cudc hop gia toc — gia dinh”
ngay 17-02-2010 (am lich), c6 mat d6ng, vo sau cua 6ng tén Luong Thi H1; 02
nguoi em gai ong tén Tran Thi T3, Tran Thi C1; em trai 6ng la Tran Van T4 va
vg 0ng T4 1a Phan Thi T5; Tran Vi Anh T; Tran Vi Anh K va Tran Thj Kim P1.
Trong do ba C1, 6ng T4, ba T5 khong ky tén vi luc thoa thuén anh T gay g0, bo

v€, nhirg nguoi nay bao la giao cho P1 nén khong can ky tén, cin ctr bién ban
nay, dng lam thu tuc sang tén dat cho Tran Thi Kim P1 nhung nha, dat ong van
su dung.

Do chi P1 dinh cu & nuéc ngoai nén khi duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, P1 giao cho Tran Vi Anh K giit, chimg minh nhan déan cta P1 thi
ong gitr.

Pén khi Co quan thi hanh 4n dén ké bién nha, dat thi 6ng moi biét Tran Vi
Anh T da sang tén toan bg tai san tir P1 va da bi ké bién, cudng ché thi hanh ban
4n ma anh T phai tra no. Anh T tu ¥ 1am thu tuc sang tén dat, chi P1 va ong
khong biét, viéc anh T sang tén dat 1a khong dung quy dinh phap luét.

Ong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hu¢ Q theo “Gidy trao d6i
dat, rugng” ngay 11-11-1993, yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén st
dung dat cap cho Tran Vi Anh T dé lam thu tuc cho 6ng Tran Hué Q ding tén
dat. Viéc anh T dtmg tén toan bo dién tich dat cua 6ng thi ong s& khai kién bang
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vu an khac; 6ng khong tranh chép khong yéu cau gi vé viéc ong Q cho 6ng L&
Cong D1 va ba V& Thi N3 thué dat.

Bi don anh Tran Vi Anh T trinh bay:

Anh x4c dinh khong co viée ddi dat véi ong Tran Van B, ong Q chi 1a
ngudi thué dat ciia cha me anh, anh khong cé mit tai cudc hop gia dinh ngay 17-
02-2010, khong biét viéc em anh 13 Tran Thi Kim P1 duogc dimg tén toan bo tai
san cta cha me, chi biét khi chi P1 nh& anh din dén ngan hang dé 1am thu tuc
vay von va thé chip 18.640m? dét cua cha me. Pén han chi P1 khong c6 tién tra
no ngan hang nén anh phai tra thay sau d6 chi P1 ban hét 18.640m? dét nay cho
anh voi gia 01 ty dong, co lam gidy tay ghi tya dé “Gidy ban dat” ngay 21-10-
2011 va lap hop déng tang cho ghi ngay 22-10-2011, dugc cong chimg tai
Phong Cong ching S6 01 Tay Ninh. Sau khi cong ching, chi P1 dén nha anh
nhan tién, c6 chong chi P1 1a Tran Viét Z di cung, do s tién ban dat da ghi trén
“Gidy ban dat” nén khi giao tién khong L1 bién ban giao nhan. Gidy ban dat va
hop ddng tang cho c6 du van tay, chit ky, chit viét cta chi P1.

Khi anh 1am tha tuc sang tén dat thi cha anh 13 Ong L1 khiéu nai tai Uy
ban nhan dan xa B, trong qua trinh giai quyét, ng L1da viét “To cam két” ngay
11-11-2011, ndi dung la khong thac mac, khiéu nai vé viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho anh.

Anh 1am thi tuc sang tén tir chi P1 va duogc Uy ban nhan dan huyén D cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: CHO1724 ngay 16-11-2011, dién tich
18.640m*. Khoang nam 2012, anh cho 6ng Cao Hoai S1 thué dat dén cubi nam
2015 6ng S1 tra lai, sau d6 6ng L1 ngin can khong cho anh sir dung dat nira.
Riéng phan dat dang tranh chap thi tir trudc dén nay ong Q sir dung vi 6ng L1
cho thué.

Anh 1am in thit bai, no nhiéu ngudi theo ban 4n ctua Toa 4n nén bj ké
bién 18.640m’ dat néu trén nhung anh di thi hanh bang tién mit, chi con khoan
ng cia vo chong ba La Thi Kim T6, 6ng Nguyén Van H2 hon 01 ty dong chwa
c6 kha ndng thi hanh an.

Anh khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Q vi dét 1a tai san cua
anh, yéu cau dng Q tra dat, viéc 6ng Q cho 6ng D1 va ba N3 thué dat thi tu dng
Q xu ly.

Me anh 1a ba Lé Thi Ngoc L5 khong ky tén trong “Gidy trao ddi dat,
rudng” ngay 11-11-1993, anh c6 yéu cau giam dinh chir ky cua ba L5 nhung sau
d6 anh da rit yéu cau nay, tiy Toa 4n xem Xét.

Bi don anh Tran Vi Anh K trinh bay:
Anh la con trai cua 6ng L1, thdng nhat theo yéu cau cta dng Q va ong L1.
Viéc doi dat gitra gia dinh anh va 6ng P 1a dung nhu 6ng Q trinh bay, khi d6i hai

bén co 1ap “Gidy trao d6i dat, rudng” ngay 11-11-1993, c6 cha anh, me anh va
anh cung ky tén.



Pit tranh chap do cha anh iy quyén cho con gai 1a Tran Thi Kim P1 dtng
tén dé lo cho cha va em Q1, visaoanh T dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi anh khong biét, gia dinh anh yéu cau anh T sang tén dat cho éng Q
nhiéu lan nhung anh T khong thuc hién. Anh chip nhén yéu cau khéi kién cua
ong Q, yeu cauanh T sang tén dat cho 6ng Q; anh khong tranh chap khong yéu
cau gi vé viéc 6ng Q cho 6ng Lé Cong D1 va ba V5 Thi N3 thué dit.

Bi don chi Tran Thi Kim P1 trinh bay trong ban ty khai va bién ban hoa
giai nhw sau:

Chi 14 con ctia 6ng Tran Van L1 va ba Lé Thi Ngoc L5, ba L5 da chét vao
nam 1997.

Theo “Bién ban cuoc hop gia toc — gia dinh” ngay 17-02-2010 thi chi
nhan dung tén 18.640m* dét cua cha me la dé lo cho cha va nguoi em bi bénh,
sau do chi lam thu tyc sang tén va duoc cap thanh 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat, gom 01 gidy 1a dat nha &, 01 gidy 1 dat rudng.

Trude khi di nude ngoai dinh cu chi ¢6 lam gidy tay ghi ngay 03-11-2010,
ndi dung giao dat rudng cho anh Tgiir gium, ban chinh gidy chiimg nhan quyén
su dung dat va gidy chimg minh nhan dan cua chi do cha chi giir nhung khong
biét vi sao anh T 1am duoc thi tuc sang tén dat cho anh T, khi Co quan Thi hanh
an dén ké bién tai san, cha chi goi dién bao chi m&i biét.

Trong 18.640m” dat chi dimg tén c6 thira dat cha chi dd d6i cho ong D tir
nam 1991, gia dinh chi khong su dung thura dat nay. Chi chap nhén sang tén dat
cho con ong D 1a 6ng Tran Hué Q. Yéu cau huy mot phan gidy chimng nhén
quyén sir dung dat anh T dimg tén dbi véi thira dat nay dé 6ng Q duoc quyén st
dung dat. Viecanh T dimg tén toan bo dién tich dat cua cha chi thi chi va cha
chi s& khoi kién bang vu an khac.

Chi khong tranh chép khong yéu cau gi vé viéc dng Q cho 6ng Lé Cong
D1 va ba V& Thi N3 thué dat.
, Ong L1 la nguwoi dai dién theo iy quyén cia chi P1, thong nhdt theo y
kien cua chi P1.
Bi don, anh Tran Vi Nam Viét QI do 6ng Tran Vin LI la nguwoi gidm hé
trinh bay:

’ ‘Anh Q1 1a con rudt cua ong, anh Q1 bi bénh tam thﬁn, da nhiéu nam, moi
van dé do 6ng quyét dinh thay Q1 va quyét dinh theo y kién 6ng da trinh bay
nhu trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Cong D1 trinh bay:

Phan dét tranh chép 14 ctia ong Tran Hué Q cho vo chong 6ng thué tir nam
2012, c6 1ap hop ddong thué bang gidy tay ghi ngay 17-8- 2012, thoi han thué 02
nam nhung thoa thuan cr sau 02 nam thi lam hop dong tlep theo cho dén nay.
Hién vo chong 6ng dang san xuét laa, néu Toa an xét xur dat thudc vé ai thi ong
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s& giao dat cho nguoi d6 nhung giao sau khi thu hoach vu laa dang gieo.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi N3 trinh bay:
Ba 1a vo 6ng L& Cong D1, thong nhit theo y kién 6ng D1.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan huyén D, do 6ng
Duong Van X dai dién theo phdp luat, cé van ban trinh bay:

Theo trich luc hd so ngay 18-7-1997, ho ong Tran Vin L1 c¢6 don xin
dang ky quyén st dung rudng dit dién tich 21.975m? trong d6 ¢ cac thira dat
sO 1694, 1695, 1696, to ban d6 sb 12, dién tich 4.500m?. Ho so duge Hoi dong
dang ky rudng dat xa xac nhan cho ding ky; ngay 03-8-1999, ho 6ng Tran Vin
L1 dugc Uy ban nhan dan huyén D ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 0483190, s6 vao sd6 01221/QSDD/468/QDUB(H).

Sau d6 6ng L1 Iam thu tuc tang cho con gi la Tran Thj Kim P1 nén ngay
04-8-2010 Uy ban nhén dén huyén D ky cap Giay chimg nhén quyén su dung
dat s6 BC778429, s6 vao s6 CH00445 cho chi P1, trong d6 co6 thira 2752.

Ngay 22-11-2011, chi P1 ky hop dong ting cho anh Tran Vi Anh T
18.640m? dit néu trén, trong do thua dat sb 2752, to ban do sd 12, dién tich
4.500m?. Sau khi duoc tang cho, anh T da c6 don dang ky va c¢6 xac nhan cia
Uy ban nhan dan x& B 1a dat hién khong tranh chap nén Uy ban nhan dan huyén
D ky cap Gidy chung nhin quyén s dung dat s6 BD929494, sd vao s
CHO1725 ngay 16-11-2011, cho anh T, trong d6 c6 thira 2752.

Khi thye hién cac giao dich nhu trén thi dat khong c6 tranh chép, khong bi
ké bién thi hanh &n, khong thé chap, ddm bao ding quy dinh cia Luat Pat dai.

Vé trinh tu, thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung c,iét cho anh Tran
Vi Anh T ding theo quy dinh tai Dicu 48, Diéu 49 cua Luat Dat dai nam 2003;
bicu 152 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Uy ban nhan dan huyén D dé nghi Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xem
x¢€t, gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dan sy huyén D,
do 6ng Lé Thanh T2 dai dién, c6 van ban trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D c6 ké bién ctia anh Tran Vi Anh T
18.640m? dat lta theo Quyét dinh cudng ché, ké bién xur 1y tai san sb: 71/QD-
CCTHADS ngay 10-6-2016, trong d6 co thira dat s6 2752 nhung thira dat nay da
dugc giai toa ké bién theo Quyét dinh vé viéc giai toa ké bién tai san sb:
310/Qb-CCTHADS ngay 27-8-2018, hién thira dat nay khong bi ké bién cudng
ché hay thyuc hién bién phap ngan chan nao khac, gidy chung nhén quyén su
dung dat Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D dang giir. Bé nghi Toa 4n xu ly
theo quy dinh phap luét.



Tai Bdn dn din sw so thdm sé 50/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh da tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Hué Q ddi véi ong Tran
Van L1, anh Tran Vi Anh T, ar1h Tran Vi Anh K, chi Tran Thi Kim Plva anh
Tran Vi Nam Viét Q1 do 6ng Tran Van L1 giam hg.

2. Cong nhéan cho 6ng Tran Hué Q dugc quyén st dung 2.530,3m? dét ong
Tran Vian L1 d4 giao theo “Gidy trao d6i dat, rudng” ngay 11-11-1993, giita ong
Tran Vian D va 6ng Tran Vin L1, ba Lé Thi Ngoc L5, anh Tran Vi Anh K. Dat
thudc thira 2752, to ban dd s6 12, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so:
CHO01725 ngay 16-11-2011, do Uy ban nhan dan huyén D cép, anh Tran Vi Anh
T dung tén, dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 4.500m?,
tuong tng véi thira 174, to ban dd sb 27 (ban d6 nam 2010), dét toa lac tai: Ap
N1, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh, theo So dd hién trang str dung dat kém theo
ban an. Dét do ong Trﬁn Hué Q dang quan ly.

3. Huy mot phﬁq Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé vao s6: CH01725
ngay 16-11-2011, do Uy ban nhan dan huyén D cap, anh Tran Vi Anh T dung
tén, doi voi thua dat so 2752.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1725 hién Chi cuc Thi hanh
an dan su huyéq D dang gitr. Ghi nhan viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D
xac dinh thira dat 2752 da duogc giai tdéa ké bién.

Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén
str dung 2.530,3m? dat néu trén cho 6ng Tran Hué Q theo ban 4n nay.

4. Ghi nhan 6ng Tran Van L1, anh Tran Vi Anh K, chi Tran Thi Kim PI,
ong Tran Hué Q, ong Lé Cong D1, ba V& Thi N3 khong tranh chap, khong yéu
cau Toa an giai quyét Hop ddng thué dat ngay 17-8-2012, giita dng Qva 6ng D1,
ba Ngon.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham, thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngéy 14-10-2022 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh nhan don khang cao cua
anh Tran Vi Anh T la bi don khang céo d€ nghi khong chap nhan don khéi kién
cua ong Tran Hué Q.

Tai cap phtic tham, anh Tran Vi Anh T yéu cau giam dinh chir ky cua ba
L5 thi chir ky ba L5 trong Hop dong do6i ruong dat so véi cac chir ky mau khong
phai do cung mét nguoi ky ra. Ong D1 chét. Nhiing ngu’orl ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ong D1 gdm ¢6 vo ba V5 Thi N3 va hai con 1a Lé Thi My
L3 va Lé Thi Anh T1.

Tai phién toa phic tham, anh Tran Vi Anh T thay doi yéu cau khang céo
la do chix ky khong phai cua ba L5 nén di¢n tich dat 50% me ong la ba LS5 khdng
Ky, thudc quyeén s hitu cta ong. Phan ba 6ng ky thi giao cho nguyén don % dién
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tich tranh chap. Nguoi khai kién van git nguyéen yéu cau khai kién, cac duong
su khdng ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Anh Tran Vi Anh T trinh bay: Do chit ky khéng phai cua ba L5 nén dién
tich dat 50% me 6ng la ba L5 khong ky, thudc quyén so hitu caa 6ng. Phan ba
ong ky thi giao cho nguyén don % dién tich tranh chap. Chi phi giam dinh cip
phtc tham, anh tu nguyén chju 5.100.000 dong va nop xong.

~ Ong L1 trinh bay: V¢ chong dng da doi dét va giao dat, khong dong y y
kien caaanh T.

Anh L trinh bay: Khong chap nhan khang céo caa anh T. Gidy d6i dat da
c6 thuc hién. Ong Q st dung tir nam 1991 dén nay. Anh T khong c6 st dung
dat. Tai phién toa so tham, anh T tra cho 6ng Q sé tién 3,8 ty dong dé lay lai dat
nhung 6ng Q khéng dong y. Ngudn goc dat 1a cua 6ng cb dé lai cho 6ng L1.
Ong L1 ky d6i dat, giao dat va nhan tién xong. Ong Q sir dung dat cho dén nay.
Dé nghi giit nguyén an so tham.

Kiém sat vién tham gia phlen tda phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su, cac duong su ;ham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

No6i dung: Xet khang cao cia anh T. Viéc 601 dat khong phai chir ky cua
ba L5 nhung thuce té, 6ng Q st dung phan dét nay 6n dinh, lau dai. Viéc cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat cho anh T d6i véi dién tich tranh chap ma anh T
khong sir dung 1a khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an (;ép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranhrchép,
thu ly va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cta Bo luat To tung
dan su.

~ [2] Xét khang cao cua anh Tran Vi Anh T 12 bi don, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Ong L1, anh K, chi P1, 6ng Q thong nhét |2 6ng Tran Van L1 va ba
L& Thi Ngoc L5 c6 hon 02 ha dat tai ap N1, x& B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Ngay 11-11-1993, 6ng L1, ba L5 d6i dat véi ong Tran Van B, ¢ lam
“Gidy trao doi dat, ruong”, noi dung: Ong L1, ba L5 giao cho ong D 02 cong
ruong thugc, 6ng D giao cho ong L1 0/ cong dat rimg choi chiea khai vé va 06
chi vang 24K. Théa thudn trong twong lai néu doi lai dat véi tinh trang nhu cii
thi phdi ¢6 si dong y chung trén thanh qud lao ddng phat sinh. Gidy nay c6 dng



P ky tén; bén 6ng L1 c6 6ng L1, ba Lé Thi Ngoc L5 1a vo 6ng L1, anh Tran Vi
Anh K la con trai 6ng L1 ky tén.

Khi d6i, dit chua co gidy chung nhin quyén st dung, hai bén di giao
nhan dat, giao nhan vang cho nhau xong tir nam 1993.

Anh T khong thira nhan viéc trén cho rang 6ng L1 cho thué dat va gidm
dinh chit ky khong phai chir ky cua ba LS.

[2.2] Nam 1999, 6ng L1 ké khai dang ky toan b dat cua minh va duoc
Uy ban nhan dan huyén D cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dét s: 01221
QSDD/468/QD-UB(H) ngay 03-8-1999, dién tich 21.975m?, trong d6 c6 thua
dat d6i cho ong P.

‘ Ong L1 va ba L5 c6 04 nguoi con, goém: Tran Vi Anh T, Tran Vi Anh K,
Tran Vi Nam Viét Q1, Tran Thi Kim P1. Ba L5 da chét vao nam 1997, anh Q1
bi bénh tam than, chi P1 dinh cu & nudc ngoai.

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung, 6ng L1 phan chia dét
cho céc con, trong d6 c6 mot phan dién tich dat 6ng P giao da phén chia cho anh
Tran Vi Anh K, 6ng L1 con lai 18.640m’ dung dé dudng gia, lo cho anh Q1va
dung vao viéc tho cung.

Nam 2010, 6ng L1 giao cho chi P1 ding tén theo “Bién ban cudc hop gia
toc — gia dinh” ngay 17-02-2010 (&m lich) nhung khong trir phan dat da doi cho
ong D, dén khi anh T lam thu tuc sang tén cho anh T cling sang tén ca thira dat
nay.

[2.3] Ong b va vo la ba bang Thi H c6 nguoi con duy nhat 1a 6ng Tran
Hué Q, sau khi d6i dat, dng D giao cho éng Q canh tac.

Ong D va ba H da ché‘t vao nam 2001, 6ng Q tiép tuc st dung QQt dén
ngay 17-8-2012 thi cho vg chong 6ng Lé Cong D1, ba V& Thi N3 thué trong lta
cho dén nay.

[2.4] Vao nam 2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D dén ké bién,
6ng Q phét hién ra dat di sang tén cho anh Tran Vi Anh T va bi ké bién dé
cudng ché thi hanh ban an anh Tno nguoi khac nén béo véi 6ng L1, yéu cau ong
L1 1am tha tuc sang tén nhung vi anh T khong chap nhan nén khong sang tén
duoc.

[2.5] Ngay 10-12-2018, 6ng Q khéi kién 6ng L1, ba L5, anh K, yéu cau
sang tén dat theo “Gidy trao d6i dt, ruong” ngay 11-11-1993,

Ngay 19-6-2019, 6ng Q khoi kién bd sung, ndi dung bo sung 1a kién 03
ngudi con con lai caa ba L5, 6ng L1 14 anh Tran Vi Anh T, chi Tran Thi Kim
P1va anh Tran Vi Nam Viét Q1 vi dng Q duogc biét ba L5 di chét, phat sinh
quyén thira ké ctia con ba L5; yéu cau hily mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cap cho anh Tddi véi phan dat da doi cho 6ng P.

10



[2.6] Ong L1, chi P1, anh K thira nhan viéc d6i dat va chap nhan yéu cau
khaoi kién ctia 0ng Q.

[2.7] Dat tranh chap thudc thira 2752, t& ban dd s6 12, Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6: CH01724 ngay 16-11-2011, do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho anh Tran V1 Anh T ding tén, dién tich gh1 trong glay chung nhan quyen
su dung la 4. 500m? nhung dién tich thuc té 1a 2.530,3m? , gia tri thuc té 1a
3.803.655.762 dong (1.503.243 ddng/m?). Trén dat co lua oiia ong Lé Cong D1,
ba Vo Thi N3.

[2 8] Vian phong Pang ky dét dai, Chi nhanh huyén D xac nhan theo Cong
van s6: 76/CV-VPPKDD-CN ngay 24-5-2019, thira dat tranh chap c6 thay d6i

thira theo hé thong ba,n do dia chinh va qo su chénh 1éch gitra dién tich thuc té va
dién tich ghi trong gidy ching nhan quyén st dung, nhu sau:

+ Theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd vao so: 01221
QSDDb/468/Qb-UB(H) ngay 03-8-1999, ong Tran Van L1 dung tén dat tranh
chép 12 mot phan cac thira 1694, 1695, 1696, t& ban d6 sd 12, dién tich 4.500m?.

+ Theo Glay chting nhan quyén st dung dat s6 vao so: CHO00445 ngay
04-8-2010, chi Tran Thi Kim P1 dung tén la thira 2752, t& ban do so6 12, dién
tich 4.500m’

+ Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao so: CH01725 ngay 16-
11-2011, anh Tran Vi Anh T dGng tén la thira 2752, t& ban do s6 12, dién tich
4.500m>.

Trong gidy chimg nhin quyén st dung dit ghi dién tich 4.500m” & ghi
dién tich ctua ca 03 thtra: 1694, 1695, 1696, tuong tng véi thura 2752, Khi léng
ghép vao to ban dd s6 27 (ban d6 nam 2010) thi 1a thira 174 ma thia 174 chi 1a
mot phﬁn dién tich cua 03 thura: 1694, 1695, 1696 nén dién tich thira 2752 dung
theo thyc té sir dung 1a 2.530,3m>

[2.9] Viéc d6i dat theo “Gidy trao doi dat, rudng” ngay 11-11-1993 1 c6
that, cac bén thira nhan, nhiing nguoi cé dat giap ranh, trong d6 c6 6ng Tran Vin
T4 1a em 6ng L1 x4c dinh 6ng D va con ong D 1a 6ng Q sir dung dit tir nim
1993 dén nay. Anh T cho rang 6ng D chi thué dat nhung anh khong cung cip
dugc ching ctr chirng minh.

Tai don khang céo, anh T yéu cau giam dinh chit ky cua ba L€ Thi Ngoc
L5trong “Gidy trao doi dat, ruong” ngay 11-11-1993 vi cho rang me anh 1a ba
Lé Thi Ngoc L5 khong ky tén vao “Gidy trao ddi dat, rudng” ngay 11-11-1993
nén anh khong chap nhan co viéc doi dat. Két qua giam dinh khong phai chir ky
ciia ba L5. Thyc t€, tir khi doi dat dén khi ba L5 chét vao nam 1997, ba L5
khong phan dbi, sau khi ba L5 chét cac con ba L5 trong d6 c6 anh T ciing khong
thic mic hay phan dbi viéc 6ng Q str dung dat, viéc d6i dat tir nam 1993 da
dugc 6ng L1 va cac con 6ng L1 thira nhan, pht hop thuce té st dung dat, phu hop
v6i 101 khai ciia nhitng ngudi c6 dat giap ranh.
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Tuy viéc trao d6i dat theo “Gidy trao doi dat, ruong” ngay 11-11-1993, la
khong bao dam vé mit hinh thirc nhung tai thoi diém chuyén ddi, dat khong bi
ké bién hay tranh chép, viéc giao nhan di xong. Mic du khi d6i dat chwa co gidy
chtng nhan quyén st dung, 6ng D va 6ng Q khong ké khai dang ky nhung da sur
dung lién tuc tinh dén nay di 29 nam. Hai bén c6 thoa thuin dbi lai nhung 6ng
L1 xac dinh khong d6i, bén 6ng Q 13 ngudi chiém hitu hop phap ngay tlnh theo
quy dinh tai Dleu 236 cua Bo luat Dan su va thudc truong hop duge cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 101 cua Luat Dét dai.

[2.10] Thura dat sb 2752 éng L1 di giao quyén st dung cho dng D tir ndm
1993 nhung khi ké khai dang ky dét cua minh vao nam 1999 ﬁng L1 khong tru
ra. Viéc cép gidy ching nhén quyen s dung cho ong L1 d01 v6i thira dat s6
2752 1a khong dung, dan dén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung cho chi
P1, sau d6 1a anh T d6i voi thira dat nay ciing khong ddng.

Ong Q yéu ciu hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a c6
can cu.

[2.11] V¢ giao dich ting cho quyen sir dung dét giira chi P1 va anh T d6i
v0i cac thua dat khac khong lién quan dén vu an nay, ong L1, chi P1 xac dinh s&
yéu cau giai quyét bang vu viéc khic nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a
co can ctr.

[2.12] Theo Céng vin sb: 625/CCTHADS ngay 16-8-2022 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D tra 161 theo yéu cau ctia Toa an thi tinh dén thoi
diém hién nay van giir nguyen Quyét dinh giai toa ké bién sd: 310/QP-
CCTHADS ngay 27-8-2018, gidy chimg nhan quyén sir dung dat Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D dang gitt, s€ thuc hién theo ban an cua Toa an.

Viéc cip gidy chting nhan quyén sir dung dét cho ong L1 dbi véi thira dét
nay la khong diung nhung da sang tén va hién nay thudc Gidy chimg nhan quyen
str dung dat sb: CHO1724 ngay 16-11-2011, do Uy ban nhan dan huyén D cap
cho anh Tran Vi Anh T dimng tén nén phai huy mdt phan gidy chimg nhan nay
d6i v6i thira dat tranh chp.

[2.13] V& cac nodi dung khac, chi phi t6 tung khac va an phi dan su so
tham: gitt nguyén nhu an so tham.

[2.14] Chi phi t6 tung tai cdp phuc thAm: Anh T tu nguyén chiu s tién
5.100.000 dong, da ndop xong.

[3] Tr nhitng phan tich trén, Toa &n cip so tham da xét xir ding phap ludt.
Khang céo anh T khdng c6 cin cit nén Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang
cao cua anh T, gilt nguyén 4n so tham, chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6: CH01724 ngay 16-11-2011 khong phai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé vao s6: CH01725 ngay 16-11-2011.

[4] Vé &n phi dan sy phc tham: Anh T phai chiu &n phi do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

_ Cén ctr khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Piéu 157, khoan 1
bicu 165, khoan 1 Diéu 147 cua B9 luat To6 tung dan su;

Can ¢t Diéu 236 cta Bo luat Dan su;

~ Ciain clr khoan 1 Piéu 2 ctia Ludt Dt dai ndm 1993, Piéu 101 cia Lujt
bat dai nam 2013;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cia anh Tran Vi Anh T 14 bi don.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 50/2022/DS-ST ngay 30-9-2022
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Tran Hu¢ Q dbi v6i ong Tran
Vfi‘n L1, anh Tran Vi Anh T, anh Tran Vi Anh K, chi Tran Thi Kim P1va anh
Tran Vi Nam Viét Q1 do 6ng Tran Van L1 giam hg.

2. Cong nhan cho 6ng Tran Hué Q dugc quyén st dung 2.530,3m’ dit 6ng
Tran Vin L1 dé giao theo “Gidy trao d6i dat, rudng” ngay 11-11-1993, giita ong
Tran Van D va 6ng Tran Vian L1, ba Lé Thi Ngoc L5, anh Tran Vi Anh K. Pat
thudc thira 2752, to ban d6 sb 12, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so:
CHO01725 ngay 16-11-2011, do Uy ban nhan dan huyén D cap, anh Tran Vi Anh
T dung tén, dién tich ghi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 4.500m?,
tuong ung véi thira 174, to ban dd sd 27 (ban d6 nam 2010), dét toa lac tai: Ap
N1, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh, theo So dd hién trang st dung déat kém theo
ban an. Dét do 6ng Tran Hué Q dang quan 1y.

3. Huy mot phr:iq Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé vao so: CH01724
ngay 16-11-2011, do Uy ban nhén dan huyén D cép, anh Tran Vi Anh T dung
tén, doi vai thura dat s6 2752.

Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CHO1724 hién Chi cuc Thi hanh
an dan su huyéq D dang gitr. Ghi nhéan viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D
xac dinh thura dat 2752 da dugc giai toa ké bién.

Kién nghi Co quan Nha nudce c6 thé}m quyén cap gidy chting nhan quyén
st dung 2.530,3m? dat néu trén cho 6ng Tran Hué Q theo ban 4n nay.

4‘. Ghi nhan 6ng Tran Vin L1, anh Tran Vi Anh K, chj Trﬁr} Thi Kim P1,
ong Tran Hué Q, 6ng L& Cbng D1, ba Vo6 Thi N3 khong tranh chap, khéng yéu
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cau Toa an giai quyét Hop dong thué dat ngay 17-8-2012, gitta 6ng Q va ong
D1, ba N3.

5. V& chi phi t6 tung khac:

+ V& chi phi gidam dinh: Chi Tran Thi Kim Plphéi chiu 5.000.000 (nim
tri¢u) dong, ghi nhan da ndp xong.

+ V‘é chi phi do dac, th:éim dinh gia: Ong Tran Van L1, anh Tran Vi Anh
K, anh Trér} Vi Anh T, chi Tran Tl‘li Kim P1phai lién déi chiu 12.000.000 (muoi
hai tri¢u) dong, nop tra cho 6ng Tran Hu¢ Q.

Ké tir ngay 6ng Q co don yéu cau thi hanh an, néu 6ng L1, anh K, anh T,
chi P1 chua giao tra du s tién néu trén thi hang thang con phai tra cho ong
Qtlen 1ai do cham thuc hién nghia vu theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Picu 468 ctua Bo luat Dan su, tuong tmg vdi so tién va thoi gian cham thi hanh
an.

6. Vé an phi dan su so tham:
- Ong Tran Vian L1 dugc mién.

- Anh Tran Vi Anh T, anh Tran Vi Anh K, chi Tran Thj Kim P1phai chiu
600.000 (s4u tram nghin) dong.

- Hoan tra cho 6ng Tran Hué Q 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam
ung an phi so tham da ndp theo Bién lai thu s6: 0011269 ngay 02-01-2019, cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Tay Ninh.

7. An phi dan sy phic thAm: Anh Tran Vi Anh T phéi chiu 1a 300.000
dong, dugc trir vao tam ng an phi anh Tran Vi Anh T da nop theo Bién lai thu
tién s6 0000420 ngay 21/10/2022 cta Cuc Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tol cao; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao :

tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Cong  Vwong Minh Tam Dinh Ngoc Thu Huwong
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