TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BiNH PAI - TINH BEN TRE Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 76/2024/DS-ST
Ngay: 13 — 6 - 2024 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH PAI — TINH BEN TRE

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Phuong

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Huynh Khic Poan Cuong

Ong Nguyén Tudng Bich

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Binh Dgi, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Loan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén
Tre xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sO: 240/2023/TLST-DS ngay 10 thang 10
nam 2023 vé tranh chap: “Hop dong ddit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
119/2024/QDXXST — DS ngay 27 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty TNHH xay dung K
Dia chi tru s&: Thon L, xa T, huyén L, tinh H.
Dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1974 — Chirc danh: Chu
tich kiém Giam déc (Vang mit)
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba Nguyén Thanh L, sinh nim: 1977 (C6 mit)
Pia chi: S6 301 C1 dudng Phan Pinh P, phudng P, thanh phd B, tinh T.
Tham gia té tung theo Hop ddng uy quyén dé ngay 14/8/2023.
- Bi don: Cong ty TNHH H
bia chi tru sé: Ap T,xa b, huyén B, tinh T.
Dia chi lién lac: 34/4 Tran Hung bao, Phuong 6, thanh phé M, tinh T.
DPai dién theo phép luat: Ong bang Hoang V, sinh nam: 1971 - Chtrc danh:
Giam ddc (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:



*Tai don khoi kién dé 14/8/2023, ban tu khai dé ngay 01/12/2023 va tai phién
tda so tham hom nay, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thanh
L trinh bay:

Vao ngay 04 thang 8 nam 2022 Cong ty TNHH Xay dung K (Viét tit 1a Cong
ty K) do ba Nguyén Thi D dai dién c6 ky két Hop déng mua ban cat véi Cong ty
TNHH H (Viét tat 1a Cong ty H) do 6ng Piang Hoang V dai dién mua cat dé thi cong
g6i thau tai Khu cong nghiép tai xa P. Cong ty K 12 Bén A (Bén mua cét), Cong ty H
la Bén B (Bén ban cat). Theo Diéu 2 cta Hop ddng thi Cong ty K ¢co dat coc cho
Cong ty H s6 tién 500.000.000 dong, phia Cong ty K phai cung cap cat cho Cong ty K
vai gia 148.000.000 dong/m moi ngay cung cap 1.300 m° cat 05 ngay sau khi ky két
hop dong, cung cap cat s tién s& trir dan vao so tién da dat coc, xong thi hai bén ky
tiép sd luwong. Phia Cong ty H do ong Ping Hoang V di nhan day du tién coc
500.000.000 dong vao ngay 04/8/2022 voi hinh thic chuyén khoan qua s6 tai khoan
7108201005583 duge mo tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét
Nam cua Cong ty TNHH H. Tuy nhién, ké tir ngay Cong ty H nhan duoc tién coc sd
tién 500.000.000 dong thi phia Cong ty khong c6 lan nao giao cat cho Cong ty K nhu
thoa thuan theo hop dong dén nay, s6 tién coc 500.000.000 dong di nhan ciing khong
c6 hoan tra lai cho phia Cong ty K.

Nay Cong ty K khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Budc Cong ty TNHH H
phai tra lai s6 tién dit coc 13 500.000.000 dong va yéu céu phat coc theo quy dinh sO
tién 1a 500.000.000 dong. Tong cong 1.000.000.000 dong.

Tai phién Toa so tham hom nay, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
ba Nguyén Thanh L c6 thay doi yéu cau khaoi kién, yéu cau Cong ty TNHH H phai tra
lai s6 tién coc da nhan 500.000.000 dong va tién 1ai suat 1,66%/thang tinh tir ngay
04/8/2022 dén ngay xét xir so tham.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/4/2024, bi don ong Piang Hoang Vii, Giam
dbc Cong ty TNHH H trinh bay:

Ong thira nhan o6ng 1a Giam dbc Cong ty H, cong ty hién nay van con hoat
dong. Cong ty cua 6ng dang ky kinh doanh ¢ Bén Tre, nganh nghé kinh doanh 1a vat
liéu xdy dung va nhiéu nganh nghe khac. Ong thira nhan gitta Cong ty H voi Cong ty
TNHH Xay dung K do ba Nguyén Thi B lam Giam ddc c6 ky két hop dong mua ban
cat dé ngay 04/8/2022, hop dong lap thanh 02 ban, moi bén giit 01 ban, chir ky, chir
viét trong hop dong 1a cua 6ng va dau dung la cua cong ty 6ng, hop dong ky két tai
tinh Bén Tre, tai thoi diém ky két hop dong Cong ty cua 6ng dat tai ap T, xa b, huyén
B, tinh T (D4t 6ng thué). Cong ty ong 12 ngudi cung cap cat cho Cong ty K, cung cap
cat san 1ap Phia Cong ty K da dat coc trude 500.000.000 dong, ong s€ cung cap cat
va trir dan vao sd tién coc ndy dén khi ndo du tién thi hai bén ky két tlep tuc. S tién
coc 500.000.000 dong cong ty 6ng da nhén day du qua hinh thic chuyén khoan tai
Ngan hang. Sau khi ky két hop dong ngay 04/8/2022 phia Cong ty Ong co cung cap
cat cho Cong ty K nhung nguoi lam ctia Cong ty K (Khong biét ho tén dy du) co yéu
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cau cong ty ong b01 dudng thém va phai cung cap 01 ngay 1.000 m® cat. Do cong ty
ong khong cung cap du cat va khong dong ¥y bdi dudng nén cong ty ong khong co
cung cap cat theo hop dong cho Cong ty K dén nay va hién nay ong bi bat va da xét
xu trong 01 vu an hinh sy tai tinh T. Nay Cong ty K khoi kién Cong ty H do 6ng lam
Giam d6c phai tra lai s6 tién coc dd nhan 500.000.000 ddng ong dong ¥, con vé yéu
cau phat coc thi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ong c6 yéu cau Toa an md phién hop cong bd chimg ctr, hoa giai va xét xur
Vang mat ong trong vu an.

*Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xet xur, thu ky phién Toa va cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ke tur khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: D61 voi Tham phan phan cong giai quyet
an xac dinh ding quan h¢ tranh chép, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Tham
phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding cac nguyén tac do phap luét quy dinh. Pbi
vOi nhiing nguoi tham gia t tung thi nguyén don, bi don c6 chip hanh tét theo Dicu
70, 71,72 B0 luét t6 tung dan su.

- Vé viéc gidi quyét vu an Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr Dicu 328, 468 Bo
luat dan su. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién coc dd nhan 500.000.000 déng va tién ldi suat tinh tir ngay
04/8/2024 dén ngay xét xir so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
Toa, cin ctr vao két qua tranh tung va ctia Kiém sat vién tai phién Toa, Hoi dong xét
xUur nhan dinh:

- Vé thii tuc to tung:

[1] Vé quyén khéi kién va thim quyén gidi quyét vu an:

Bi don 1a Céng ty TNHH H - Giam ddc 1a 6ng Pang Hoang V, c6 gidy phép
kinh doanh do tinh Bén Tre cap ngay 10/6/2021 véi ma sé doanh nghiép: 1301107301
c6 dia chi try so tai 4p T, D, huyén B, tinh T (Thua dat s6 78, to ban d6 s6 30) (Bt
luc s6 10). Hai bén ky két 1a hop dong mua ban cat (But luc s6 6-8), ca hai déu la
Cong ty c6 dang ky kinh doanh. Tuy nhién, phia nguyén don khoi kién yéu cau doi tra
tién coc va tién 14i sudt cua sb tién coc di nhan nén Toa an xac dinh cac bén tranh
chap déan su, khong phai tranh chap kinh doanh thuong mai. Hop dong hai bén ky két
ngay 04/8/2022 thyc hién tai ap T, xa D, huyén B, tinh T. Do do, Toa an thy Iy va giai
quyét vu an tranh chap dan su theo thu tuc chung, thuéc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Binh Pai dung quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1
diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Viéc chap hanh phap luit cia dwong su trong vu an:

Ong Piang Hoang V 1a Giam déc Cong ty TNHH H c6 yéu cau xét x{r vang mit
thé hién tai bién ban lay 1oi khai dé ngay 12/4/2024 (But lyc s6 87-90). Can ctr khoan
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1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh
xét XU vu an vang mat bi don 1a phu hop, dung quy dinh phap luat.

- V& noi dung vu an:

[1] Don khoi kién nguyén don Cong ty TNHH Xay dyng K khoi kién doi Cong
ty TNHH H phai tra lai s6 tién coc dd nhan 1a 500.000.000 ddng va tién phat coc theo
quy dinh sé tién 1. 000.000.000 dong (Mot ty dong) Tai phién Toa so tham hom nay,
dai dién theo uy quyén cia nguyén don di thay dbi yéu cau khot kién, yéu cau bi don
phai tra lai s6 tién coc d nhan 1a 500.000.000 dong va tién 13i suat 1,66%/thang tinh
tir ngdy 04/8/2022 dén ngay xét xir so tham ngay 13/6/2024. Hoi dong xét xtr xét thay
viéc thay d6i yéu cau khoi kién nay cua nguyén don khong vuot qua pham vi don
khéi kién trudce day, phu hop Piéu 5 BO luat to tung dan sy nén Hoi déng xét xu chép
nhan.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don Cong ty TNHH Xay dung K doi
Cong ty TNHH H phai tré lai s tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong.

[3] Hoi dong xet xur xét théy Can ctr vao hop dong mua ban cat dé ngay
04/8/2022 (But luc s6 6-8) tai Piéu 2, trang 2 Phuong thirc thanh toan c6 néu: “Gid
coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), Moi ngay cung cdp cat trir dan hét sé
tiéen ddt coc, xong ky tiép s6 luong.....”. Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/4/2024, bi
don 6ng Pang Hoang V, Giam dbc Cong ty TNHH H thira nhan d3 nhan du s tién
coc 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) ma Cong ty K da chuyén khoan (Bt luc
s6 9) dé thuc hién nghia vu theo hop dong hai bén ky két 1a giao cat san lap. Do do,
Hoi dong xét xir cong nhan, Cong ty K khong phai chting minh theo khoan 2 Diéu 92
ciia Bo luat tb tung dan su.

[4] Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/4/2024, bi don ong Pang Hoang V, Giam
dbc Cong ty TNHH H c6 khai tir lic nhan tién coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu
dong) dén nay phia Cong ty TNHH H khong c6 cung cap cat theo hop dong cho Cong
ty K. Ly do theo 6ng V, Gidm dbe Cong ty H trinh bay Ia do nguoi lam cua Cong ty K
(Khéng biét ho tén day du) c6 yéu cau Cong ty H bdi dudng thém va phai cung cap 01
ngay 1.000 m® cat nén Cong ty H khong dong y va khong cung cap dugc so6 lugng cat
theo yéu cau nén tir luc nhén tién coc dén nay khong c6 cung cap cat cho Cong ty K.
Loi trinh bay nay cta bi don Cong ty TNHH H khéng dugc phia nguyén don chap
nhan, Cong ty TNHH H khong c6 chung ctt chiing minh cho 161 trinh bay nay 1a c6
can cu. Bi don 6ng Dang Hoang V, Giam déc Cong ty TNHH H tai bién ban lay 1o
khai ngay 12/4/2024 (But luc s6 87-90) c6 khai dong y tra lai tién coc di nhan cho
nguyén don Cong ty K nén dugc cong nhan. Do do, nguyén don Cong ty K khoi kién
yéu cau Cong ty TNHH H phai tra sd tién coc 500.000.000 doéng (Nim trim triéu
ddng) 13 hoan toan c6 cin cl, ding quy dinh tai Diéu 328 Bo ludt dan su nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién tra tién 1ai suat 1,66%/thang tinh tir ngay 04/8/2022
dén ngay xét xtr so tham ngay 13/6/2024 cia sb tién coc 500.000.000 dong da nhan.
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Hoi dong xét xir xét thay: Loi dan dén khong thuc hién hop dong 13 hoan toan thudc
vé phia bi don. L& ra ¢6 1y do khéng cung cép cat duoc cho phia nguyén don nhu bi
don trinh bay thi bi don phai lién h¢, trao d6i, thuong luong lai v6i nguyén don trén
tinh than hop tac nhu hop ddng da ky két nhung phia bi don khong thyc hién va tir do
khong cung cap cat theo hop dong dén nay. Tt luc nhén tién coc 500.000.000 ddong
dén nay, phia bi don ciing khong cé tra tlen coc dd nhan cho nguyén don la da vi
pham nghia vy va can cu phat sinh dé yéu cau tinh lai suat. Nguyén don yéu cau thoi
gian tra 13i suat, muc 11 sudt va thoi gian yéu cau tinh tir ngay 04/8/2022 dén ngay xét
xtr so tham 1a phut hop hoan toan nén duoc chip nhan. S tién 13i suat bi don phai tra
duoc tinh nhu sau:

500.000.000 x 1,66% X 22 thang 09 ngay = 185.090.000 dong (Mot trim tam
muoi 1am triéu khong trim chin muoi nghin dong).

[6] Tong cong tién coc dd nhan va tién 14i suat bi don phai tra cho nguyén don
14 685.090.000 ddng (500.000.000 dong + 185.090.000 dong).

[7] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu an 1a hoan
toan phu hop véi cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so, dién bién tai phién toa va nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

[8] Vé 4n phi din su so' thim c6 gia ngach:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan. Can ctr vao khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 16

phi Toa an. Cong ty TNHH H phai chiu an phi la:

685.090.000 déng = 20.000.000 dong + (4% x 285.090.000 dong) =
31.403.600 dong (Ba muoi mdt triéu bdn tram 1é ba nghin sau trim dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 328, 351, 353, 357, 468 B¢ luat dén su; Piéu 5, khoan 2 Diéu
92, Piéu 147 cia Bo luit t6 tung dan syu; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH Xay dung K
d6i vai bi don Cong ty TNHH H vé viée yéu cau tra so tién coc va tién 13i suat.

2. Bugc Cong ty TNHH H phai c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH Xay dung
K sb tién coc va tién 13i suat 13 685.090.000 dong (Sau trim tim muoi lim triéu
khong tram chin muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
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tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 ctua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach:

Cong ty TNHH H phai chiu 31.403.600 ddng (Ba muoi mdt triéu bén tram 1é
ba nghin sau trim dong).

Hoan tra lai cho Céng ty TNHH Xay dung K 21.000.000 dong (Hai muoi mt
triéu dong) tién tam Gng 4n phi dan sy so tham di ndp theo bién lai thu sé 0007594
ngay 09/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Nguyén don ¢6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 (Muoi lam)
ngay ké tir ngy tuyén an. Riéng bi don vang mit tai phién toa Toa ciing c6 quyén lam
don khang cdo ban 4n trong thdi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hoic duoc tong dat hop 18./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Binh Dai;

-Chi cuc THA déan sy huyén Binh Dai;
-Céac duong su;
-Luu hd so vy an. Da ky

Nguyén Hong Phuong






