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V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong gép von xay dung nha &

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim géng co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Huynh Tuyét Mai

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Chi Sang

2. Ong Trinh Bac Phu

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Db
buc Toan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 va ngay 30 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho HO6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6
489/2018/TLPT-DS ngay 05/10/2018 vé vigc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong gbp von xay dung nha ¢”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 55/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 cua Toa 4n
nhan dan Quén Z - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit s6 4995/2018/QD-PT ngay 29/10/2018
va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham s6 9587/2018/QD-PT ngay 21/11/2018,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Ngoc Bich T, sinh nam: 1973

bia chi: KP2, phuong X, thanh phé) C,tinh V

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1987 (c6 mit)

bia chi: S6 311 F30 duong B, KP1, phuong N, Quéan Z, Thanh pho H6 Chi
Minh

Bi don: Ba Phan Pham Thach A, sinh nam 1979 (c6 mat)

Dia chi: s6 256 duong M, Phuong L, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Mai Long B, sinh
nam 1978 1a Luat sy Van phong Luéat su J thugc Boan Luat su tinh H

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH G Quan Z

bia chi: 936 duong F, phuong D, Quan Z, Thanh phé) HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Lé Trung H, sinh nim 1971 (xin
vang mit)

bia chi: 936 duong F, phuong D, Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ong Tran Manh E, sinh nam 1977

Dia chi: s6 256 duong M, Phuong L, Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Thanh O, sinh nim 1977 (xin
vang mit)

Dia chi: 143/25 Puong S, Phuong S, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dbia chi lién lac: 270 Puong Q, Phuong W, Quan E, Thanh phé HO Chi
Minh

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Ngoc Bich T ¢6 ba Nguyén Thi P

dai dién theo uy quyén, bi don ba Phan Pham Thach A va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ong Tran Manh E.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ndp ngay 25/01/2016, nguyén don la ba Pham Ngoc
Bich T c6 6ng Ngob Tri U dai di¢n uy quyén trinh bay:

Ngay 22/01/2007, ba Phan Pham Thach A giéi thiéu cho ba Pham Ngoc
Bich T mua 16 dat ky hiéu Q19 du an khu dan cu P, phuong D, Quan Z, thanh
phé Ho Chi Minh. Gié thoa thuan 1a 2.940.600.000 (hai ty chin trim bon muoi
triéu sau trim nghin) dong. Ba di thanh toan du sb tién nay cho Ba A. Cu thé
dat coc tién mit 160.000.000 (mot tram sau muoi tri€u) déng, thanh toan
chuyén khoan 1an 1 ngay 01/02/2007 tir tai khoan ctua Ba T cho tai khoan ba
Phan Pham Thach A s6 tién 950.000.000 (chin trim nim muoi triéu) dong,
chuyén khoan 1an 2 ngay 14/02/2007 tir tai khoan ctia ba Pham Thi Ngoc O cho
tai khoan Ba A 1.830.600.000 (mot ty tam tram ba muoi tri¢u sdu tram nghln)
ddng. Ngay 20/3/2007, Ba T ky hop dong truc tiép véi cong ty TNHH phat trién
nha Quén Z (nay la Cong ty TNHH G Quan Z) la chu dau tu cta dy an trén. Ba
A ¢o6 chuyén tra cho ba 10% gia tri hop dong dugc cong ty chlet khau 1a
226.200.000 (hai tram hai muoi sdu tri€u hai tram nghm) d6ng. Thuc té Ba A da
nhén cua Ba T 2.714.400.000 (hai ty bay tram muoi bdn triéu bén tram nghin)
dong, trong d6 co s6 tién 678.600.000 (sau trim bay muoi tam triéu sau trim
nghin) dong 1a tién cong moi gidi Ba A dugc hudng va 2.035.800.000 (hai ty
khong tram ba muoi lam triéu tdm trim nghin) déng Ba A c6 trach nhiém nop
vao cong ty G Quan Z. Ngay 20/5/2015, cong ty TNHH G Quan Z (nay goi tit
1a Cong ty G Quan Z) yéu cau ba ndp lai sé tién 226.200.000 (hai trim hai muoi
sdu triéu hai trim nghin) déng do khong dugc hudng chiét khau vi con thiéu
khoan tién chua thanh toan cta hop dong 1a 452.400.000 (b6n trim nim muoi
hai triéu bén traim nghin) dong. Pong thdi, phia cong ty G Quin Z yéu cau ba
thanh toan 1ai do cham dong 14 109.321.737 (mdt tram 1€ chin tri¢u ba tram hai
muoi mot nghin bay trim ba muoi bay) déng. Ba di tu thanh toan cic khoan
tién ma cong ty yéu cau dé giai quyét duat diém mdi quan hé giira ba véi cong ty.
Do do, Ba T khoi kién, yéu ciu Ba A tra lai cho ba 452.400.000 + 262.000.000
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+109.321.737 = 823.721.737 (tam tram hai muoi ba tri¢u bay tram hai muoi
mot nghin bay trdm ba muoi bay) dong.

Ngay 22/8/2017, Ba T c¢6 don thay ddi ndi dung khai kién, Ba T cho rang
Ba A chi 12 nguoi moi gidi va da chiém giit sb tién ba nho ndp cho Cong ty G
Quan Z nhung khong ndp. Tong s6 tién chiém giir 14 1.131.400.000 (mot ty mot
trim ba muoi mot triéu bon trim nghin) ddng. Ngoai ra, do Ba A khéng thuc
hién viéc thanh toan tién cho cong ty G Quan Z ding han nén da gay thiét hai
cho Ba T phai déng tién 14i chdm tra cho céng ty G Quan Z. Vi vdy, Ba T yéu
cAu Ba A thanh toan cho ba nhirng khoan sau:

1. S6 tién Ba A dd nhin nhung khong dong cho cong ty G Quan Z la
1.131.400.000 (m6t ty mot trim ba muoi mét triéu bon trim nghin) dong.

2. Sb tién 13 Ba T dd ndp theo yéu cau cia cong ty G Quin Z 1a
109.321.737 (m¢t tram 1€ chin tri¢u ba tram hai muoi mot nghin bay tram ba
muoi bdy) dong.

3. SO tién 1di Ba A phai thanh toan cho Ba T do chiém giir so tién
1.131.400.000 (mot ty mot trim ba muoi mdt nghin bon tram) dong. Tam tinh tir
ngay 04/3/2007 dén ngay 4/9/2017 13 1.069.173.000 (mét ty khong traim sau
muoi chin nghin mot trim bay muoi ba) dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 06/3/2018, dai dién iy quyén ciia Ba T rut lai
phan yéu cau thtr 3 néu trén. Tong sb tién Ba T yéu cau Ba A thanh toan 1a
1.131.400.000 + 109.321.737 = 1.240.721.737 (mdt ty hai trim bon muoi triéu
bay tram hai muoi mét nghin bay trim ba muoi bay) dong.

Tai ban tu khai va cac bién ban khac, bi don 1a ba Phan Pham Thach A
ddng thoi 1a dai dién Gy quyén cta 6ng Tran Manh E, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay: Ba va 6ng E 14 vo chong. Trudc day 6ng ba co6 nhan gop
von nen Q19 cua cong ty G Quan Z. Sau do, vo chdong ba da sang nhuong lai
quyén gop von mua nén Q19 cho Ba T. Moi thoa thuan giao dich déu thyc hién
truc tiép v6i Ba T. Sau khi Ba T ky hop dong truc tiép véi cong ty G Quan Z thi
céc bén thanh 1y hop dong, giao dich di hoan thanh. Ba khong biét 6ng Nguyén
C 1a ai va ciing khong con giit bat ky tai liéu nao lién quan dén giao dich giita
ba va Ba T nén khong nhé duoc ndi dung cu thé cia giao dich. Nhirng gi giao
nhan qua chuyén khoan thé hién trén chimg tir ngan hang thi ba xac nhin ndi
dung 13 dung. Ba ciing yéu ciu toa an xac dinh thoi hiéu cta vu an vi giao dich
dién ra da hon 10 nam.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cong ty TNHH G Quén Z ¢6
6ng Tran Thanh N dai dién Gy quyén trinh bay: Tir ngay 23/01/2007 dén ngay
15/3/2007, cong ty G Quan Z di nhan gbp vén voi ba Phan Pham Thach A va
ong Tran Manh E nén Q19 khu dan cu P, phuong D, Quén Z, thanh phé HO Chi
Minh. Theo dé nghi cia Ba A, ngay 20/3/2007, cong ty da ky hop dong truc tiép
v6i Ba T, hop dong s6 35/HD-PTN-QLT. Ngay 11/11/2015, cong ty ky phu luc



hop d?)ng v6i Ba T do 6ng U dai dién uy quyén. SO tién cu thé di ndp vao cua
hop dong nay la:

Ngay 23/01/2007, ong E ndp 50.000.000 (nidm muoi triéu) dong.

Ngay 05/02/2007, ong E ndp 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

Ngay 27/02/2007, Ba A nop 516.000.000 (nim trim mudi sau triéu) dong.

Ngay 15/3/2007, 6ng E nop 515.000.000 (ndm trim mudi 1am triéu) dong.

Ngay 02/7/2007 Ba T nop 452.400.000 (bbn traim nim muoi hai triéu bon
tram nghin) dong.

Ngay 22/5/2015 ong U ndp 678.600.000 (sau tram bay muoi tam triéu sau
tram nghin) dong.

Céc 1an ndp tién déu c6 chimg tur.

Viéc tranh chép giita cac bén Cong ty khong co ¥ kién.

Tai ban 4n so tham s6 55/2018/DS-ST ngay 22/8/2018 va Quyét dinh stra
chita bé sung bao an s6 67/2018/QD-SCBS ngay 06/9/2018 cua Toa an nhan
dan Quén Z - Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xtr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don - ba Pham Ngoc
Bich T, budc ba Phan Pham Thach A va 6ng Tran Manh E co nghia vy lién doi
thanh toan cho Ba T s6 tién 681.000.000 (sau tram tam muoi mot nghin) dong.
Thuc hi¢n mdt 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc thi hanh.

2. Pinh chi mot ph?m yéu cau khéi kiéq cﬁ\a ba Pham Ngoc Bich T vé viée
budc ba Phan Pham Thach A thanh toan so6 tién 1ai 1.069.173 (mdt ty khong
tram sau muoi chin tri¢u mot tram bay muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su nam 2015.

3. V& an phi:

Ba Phan Pham T’hach A va Ong ,Trén Manh E phéi chiu an phi la
31.240.000 (ba muoi mot tri¢u hai tram bon muoi nghin) dong.

Ba Pham Ngoc Bich T phéi chiu an phi 1a 22.1 12’.00‘0 (hai muoi hai triéu
mat tram muoi hai nghin) dong nhung dugc trir vao so tién tam g an phi ba
Pham Ngoc Biph T da nc}p la 9:283.044 (chin triéu hai t,rém tam muoi ba nghin
khong tram bon muoi bon) dong theo bién lai thu s6 AC/2012/04150 ngay
29/01/2016 va so tién tam ing ba Nguyén Thi P dd nop la 28.292.595 (hai muoi
tdm tri€u hai trdm chin muoi hai nghin ndm trdm chin muoi lam) dong theo bién
lai thu s6 AE/2014/0008614 ngay 09/11/2017 cua Chi cyc thi hanh an Quan Z.
Ba T duoc hoan tra sé tién chénh 1éch 1a 15.463.639 (muoi lam tri€u bon tram



sdu muoi ba nghin sdu trim ba muoi chin) dong. Ba A va ong E chua ndp an
phi. Cac duong su con lai khong phai nop an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong su vang mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngdy nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an hop 18./.

Ngay 28/8/2018, ba Nguyén Thi P 1a dai dién theo Uy quyén cta nguyén
don ba Pham Ngoc Bich T c¢6 don khang cdo.

Ngay 16/9/2018, bi don ba Phan Pham Thach A c6 don khang céo.

~ Ngay 19/9/2018, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Trin Manh
Tién c6 don khang cdo.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khéng rat, thay doi hodc bd sung yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

Céc duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don ba Pham Ngoc Bich T do ba Nguyén Thi P dai dién khang cao
yéu céu cap phuc thAm xem xét budc Ba A phai tra cho ba s6 tién 1.131.000.000
d6ng ma Ba A dang chiém gitr va 109.321.737 ddng sb tién i phat cham thanh
toan ma Cong ty G Quan Z phat Ba T do 13i cua Ba A gy nén. Tong cong 1a
1.240.321.737 ddng.

~ Bi don ba Phan Pham Thach A khang cao yéu cau Toa phtc thim khong
chap nhan don khéi kién cia nguyén don ba Pham Ngoc Bich T.

Nguot co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Manh E do 6ng Huynh
Thanh O dai dién theo ty quyén c6 don xin rit don khang cdo.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta bi don ba Phan Pham Thach
A cho rang:

Ngay 04/5 hodc ngay 05/3 cua ngay thanh 1y bén ching t6i khong thira
nhén vi day la ban photocopy nén khong co gia tri va suy doan budc Ba A phai
thanh toan hét sb tién con lai cho Cong ty 1a khong dung.

Két luan trong ban an so tham khong phu hop véi chimg ctr va sy that
khach quan cta vu an vi ban photocopy cua ban thanh Iy hop dong hira mua,
htra ban v6i ndi dung bén A 1a ba Phan Pham Thach A va bén B 1a ba Pham
Ngoc Bich T théng nhit thanh 1y hop dong vé viéc chuyén nhuong mua nén dat
Q19 tai du 4n Khu dan cu P, phudng D, Quan Z, Thanh phé Hb Chi Minh. Diéu
nay chimg to hai bén khong con ng nan, trach nhiém va nghia vu véi nhau.



Ngay thang ghi trong ban photocopy thanh 1y hop d6ng htra mua, hira ban
ma nguyén don cung cap khong hop 1y va khong dung, da co6 su chinh stra.

Ba A di chuyén nhugng quyén gép vén mua nén Ql9 cuaBa AchoBaT
nén Ba T da Ién ky hop ddng voi cong ty. Ba A da gop von va thanh toan cho
cong ty 70% tong gia tri cua hop dong nén sau khi thanh lyBaTse tiép tuc co
trach nhiém goép von va thanh toan cho Céng ty theo tién trinh cua hop dong
quy dinh.

Nhu vay, chimg cu trong vu an déu thé hién bi don gop von nhén chuyén
nhuong nén dat Q19 voi Cong ty G Quan Z rdi sau do ky hop dong chuyén
nhuong mua nén Q19 nay lai cho nguyén don la c6 that.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur khong chip nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don va chip nhan yéu cau khang cao ctia bi don Ba A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy da thuc hién
dung va ddy du trinh ty thu tuc t6 tung ctia Bo luit t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi stra mot phan ban 4n dan su so thim sd 55/2018/DS-
ST ngay 22/8/2018 ctia Toa an nhan dan Quédn Z - Thanh phd H6 Chi Minh, cu
thé bac yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau khang co bi don
ba Phan Pham Thach A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong ho so vu an duoc thaim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan théy:

V& hinh thirc: Pon khang cdo cua nguyén don ba Pham Ngoc Bich T do ba
Nguyén Thi P dai di¢n, bi don ba Phan Pham Thach A va ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Manh E do ong Huynh Thanh O dai dién thuc hién
trong thoi han ludt dinh nén dugc chép nhan xem xét.

Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty G Quén Z,
Thanh phd Hd Chi Minh do 6ng Phan L€ Trung H dai dién c6 don xin xét xu
Vang mdt. Do do, Toa Van tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 296 cua B luat T tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Manh E do
6ng Huynh Thanh O dai dién trinh bay rit toan bo yéu cau khang céo. Do vay,
Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phic tham ddi voi viée rat toan bo yéu cau
khang céo cta 6ng E do dng Pong dai dién.

Vé noi dung

Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don ‘ba Pham Ngoc Bich T va bi don ba
Phan Pham Thach A, Hoi dong xét xur thay rang:



Tai cong van sd 3000/KTST-DDB2 ngay 28/8/2002 cua Kién tric su
treong Thanh phd vé viée ¥ kién thoa thuan vé quy hoach - kién trac xay dung
khu nha ¢ ty 1€ 1/500 khu dan cu P di¢n tich 34,86 ha tai phuong D, Quéan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Van ban s6 887/QD-PTN-DTPT ngay 24/9/2003 cua Uy ban nhan dan
Quan Z vé viéc chap thuan cho cong ty C6 phan Pau tu R lam chu dau tu khu
dincu 34 haT.

Cong vin s6 13/TT-PTN-DTPT ngay 12/01/2005 cta cong ty Quan 1y va
phat trién nha Quén Z vé viéc thoa thuan chuyén nhuong 10% quy dat xay dung
nha & tai Khu dan cu P (du 4n 143 ha T) giita cong ty C6 phan Dau tu R va
Cong ty Quan 1y va Phat trién nha Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 103457 ngay 09/5/1998 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh cép cho cong ty Quan ly va phat trién
nha Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh.

Tir nhitng cdn ct phap 1y trén c6 co s¢ dé xac dinh Cong ty G Quan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky hop déng gop von déi véi nén Q19 khu dan
cu P, phuong D, Quan Z, Thanh phé) HO Chi Minh.

DPong thoi, can ctr vao cong van sé 1488/CL2-KHKD cua Cong ty TNHH
G Quén Z, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 21/9/2016 (but luc 63) va thu xac
nhan vé viéc thanh toan tién hop dong gop von xdy dung nha ¢ tai Du an Khu
dan cu P, phuong D, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh giri cho ba Pham Ngoc
Bich T ngay 28/7/2015 (bat luc 16), va tai ban thanh 1y hop déng htra mua hira
ban (but luc 25) cac bén xac nhan ndi dung 1a ding thé hién Cong ty TNHH G
Quan Z, Thanh phé) HO Chi Minh d3 nhan gop von ctia ba Phan Pham Thach A
va 6ng Tran Manh E d6i voi nén Q19 va dong y chuyén hop dong sang nhuong
cho Ba T theo dé nghi cua Ba A.

DPong thoi, viéc Ba A chuyén nhugng gop von nén Q19 cho ba Pham Ngoc
Bich T la khong trai quy dinh cua phép luat.

Do viy, c¢6 cin cir dé xac dinh viéc Ba A chuyén nhuong quyén gop von
mua nén Q19 cho ba Pham Ngoc Bich T Ia c6 that nén s6 tién 2.714.000.000
dong Ba A da nhéan du cua Ba T tai ban thanh 1y hop dong hira mua hta ban
(bat luc 25) 1a tién gia tri nén Q19 ma Ba A da chuyen nhuong cho Ba T chur
khong phai nhu 101 khai nai cua Ba T cho rang Ba A st dung sO tién
2.714.000.000 ddng dé thay Ba T thanh toan toan bd sb tién gop von ddi véi
nén Q19 cho Cong ty TNHH G Quén Z, Thanh phé Hb Chi Minh.

Viéc giao dich chuyén nhuong quyén gbp von mua nén Q19 1a phat sinh
quyén va nghia vu giita Ba T va Ba A nhung céc duong su khong Xuét trinh
dugc bat ky tai liéu chimg ctr ban chinh nao lién quan dén viéc mua ban nén
Q19 ngoai ban thanh 1y hop déng hira mua hira ban (dugc cac bén xac nhan ndi
dung 1a dung).

Tuy nhién, tai phién toa Ba A trinh bay ba va Ba T thoa thuan ba dong y
chuyén nhuong lai quyén mua nén dat Q19 cho Ba T dé Ba T duoc dung tén



truc tiép voi Cong ty khi ba dong du 50% gia tri hop dong, sau do ba thay mat
Ba T dong 20% tiép theo ctia hop dong va két thuc quyén va nghia vu lién quan
dén nén dat Q19. Phan 30% con lai cua Hop dong cing nhu quyén va nghia vu
lién quan dén nén Q19 Ba T tiép tuc thuc hién. Piéu nay chi dugc Ba A tu
nguyén thira nhan nén Hoi ddng xét xir ghi nhan lam co sé dé xem xét vu an.

Tai ban an so thdm cho rang, khi Ba A va Ba T thanh 1y hop dong hira mua
htra ban 1a chdm dut quyén va nghia vu véi nhau, sau khi Ba T ky hop dong truc
tiép voi Cong ty TNHH G Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh ma Ba A lai ndp
20% gia tri ctia Hop dong 35/HD-PTN-QLN vai s tién 1a 452.400.000 dong 1a
dot thir hai ctia Hop dong. Piéu nay, chimg té phia nguyén don cho rang trong sb
tién chuyén cho Ba A 2.714.000.000 dong da bao gém 2.262.000.000 dong phal
dong cho Cong ty TNHH G Quan Z 1a ding voi thuc té cac bén da tién hanh giao
dich 1a suy dién va thiéu can cr. Boi 1§, tai ban thanh ly hop ddng hira mua hira
ban (bat luc 25) chi thé hién gia tri chuyen nhuong nén Q19 1a 2.714.000.000
doéng 1a Ba A d3 nhdan du va Ba A chuyén tra da sb tién du cho Ba T 1a
226.200.000 dong. Dong thoi, Ba A tién hanh lam thu tuc dé Ba T ding tén ky
hop dong truc tiép voi chu dau tu dy 4n va Ba T da ky Hop dong truc tiép véi
Céng ty TNHH G Quén Z, Thanh pho H6 Chi Minh s6 Hop dong 35/HD-PTN-
QLN ngay 20/3/2007 (but lyc 17 dén 21).

Nhu vdy, tai ban thanh 1y Hop dong hira mua hira ban nay do doi bén
khong thong nhat ngay nén khong c6 co s& xac dinh dugc thoi gian cia ban
thanh 1y hop déng htra mua hira ban. Mit khac, khong thé hién bat ctr thoa
thuan ndo ma Ba A c6 nghia vu phai ndp tién cac dot tiép theo ciia Hop ddng.
Nhu ban 4n so thim d3 phan tich & phan trén, thuc té Ba T va Ba A khong co
mdi quan hé than thich ndo nén khong c6 chuyén Ba T giao mét so tién 16n dé
Ba A ndp tién nhan gop vén nén dat Q19 cho Ba T. Bén canh do, phia Ba T
cling khong xuat trinh dugc bat ky mot ching ¢t nao chimg minh cho viéc Ba A
c6 nghia vu ndp tién cac dot tiép theo ciia Hop dong sé 35/HD-PTN-QLN ma
Ba T da ky véi Cong ty.

Ngay 20/3/2007, Ba T tryc tiép ky hop dong s6 35/HD-PTN-QLN vdi
Cong ty TNHH G Quén Z, Thanh phé HO Chi Minh thi giao dich phat sinh
quyén va nghia vu gitta Ba T v6i Cong ty nén Ba T c¢6 nghia vu phai ndp s6 tién
gop von mua nén Q19 con lai cho Cong ty theo Hop ddng d3 ky chir khong phai
Ba A thanh toan tién gop von con lai cho Cong ty.

Dbi v6i s6 tién voi Cong ty TNHH G Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh tinh
141 cham thanh toan 1a 109.321.737 dong Toa cap so thdm d3 cho riang phia Cong
ty khong xuét trinh duoc chimg ctr nio dé chimg minh di thong bao chinh thirc
giao nén cho Ba T. Viéc Cong ty TNHH G Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh tinh
1ai va Ba T ty ndp phan 13i nay khong phai do 18i ctia Ba A. Nhung Ba T va Cong
ty TNHH G Quén Z, Thanh phd H6 Chi Minh khong tranh chap Hop dong
35/HP-PTN-QLN trong vu 4n nay nén khong xem xét. Ba T dugc quyén khai
kién Cong ty TNHH G Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh vé sb tién lai
109.321.737 d6ng bang vu kién khac 14 dung theo quy dinh ctia phap ludt nén giir
nguyén phan nay.



Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur thay can thiét phai sira mot phan
ban 4an so tham, khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba
Pham Ngoc Bich T vé vi¢c budc ba Phan Pham Thach A va 6ng Tran Manh E
lién déi thanh toan cho Ba T s6 tién 1.131.000.000 ddng.

Viéc nguyén don tu nguyén rut lai mot phﬁn yéu cu khoi kién ddi vai bi
don vé viéc budc ba Phan Pham Thach A thanh toan s tién 13i 1.069.173.000
ddng do chiém giir s6 tién 1.131.400.000 ddng tir thoi gian ngay 04/3/2007 dén
ngay 04/9/2017 da duoc Toa cip so tham dinh chi 1a dung quy dinh cua phap
luat nén Ho1 dé)ng x€t xr ghi nhéan.

V& chi phi giam dinh, Ba T phai chiu theo quy dinh cta phép lut.

Vé an phi dan sy so tham, nguyén don ba Pham Ngoc Bich T khong phai
chiu 4n phi trén phan s6 tién 1.069.171.000 dong yéu cau da rat trude khi ban
hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xt va phai chiu an phi trén phan yéu cau khong
duogc chap nhan 14 1.131.000.000 dong.

An phi dan sy phiic tham do stra an nén cic duong sy khong phai chiu.

Boi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit T6 tung dan su;

Can cur Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an ngay 01/7/2009.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Pham Ngoc Bich
T do ba Nguyén Thi P dai dién.

Chép nhan khang céo cta bi don ba Phan Pham Thach A.

Dinh chi xét xir phuc thim d6i vé6i viée rat khang cdo cua ngudi cd quyén
loi quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Manh E do 6ng Huynh Thanh O dai
dién.

Stra mot phan ban an dan sy so thim sé 55/2018/DS-ST ngay 22/8/2018
ctia Toa 4n nhan dan Quan Z - Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Khong Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Ngoc
Bich T, budc ba Phan Pham Thach A va 6ng Tran Manh E ¢ nghia vu lién déi
thanh toan cho Ba T s6 tién 1.131.000.000 (M6t ty mot trim ba muoi mét triéu)
dong.

2. Binh chi mot phﬁn yéu cau khai kién cia ba Pham Ngoc Bich T vé viée
budc ba Phan Pham Thach A thanh toén sb tién 1di 1.069.173.000 (Mot ty
khong trim sau muoi chin triéu mot trim bay muoi ba ngan) dong.

3. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ba Pham Ngoc Bich T phai chiu an phi 1a
45.930.000 (Bén muoi 1dm triéu chin trim ba muoi nghin) dong nhung duoc
can trir vao s tién tam tng an phi ba Pham Ngoc Bich T da nop 1a 9.283.044
(Chin triéu hai trim tdm muoi ba nghin khong trim bén muoi bon) ddng theo
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bién lai thu s6 AC/2012/04150 ngay 29/01/2016 va s tién tam tng ba Nguyén
Thi P da ndp 1a 28.292.595 (Hai muoi tam tri€u hai tram chin muoi hai nghin
nim traim chin muoi lim) déng theo bién lai thu s AE/2014/0008614 ngay
09/11/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n Quén Z. Ba T con phai ndp s tién an phi la
8.354.361 (Tam triéu ba trim ndm muoi bén ngan ba trim sau muoi mot) dong.
Tai co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén.

An phi dan sy phtic thim:

Hoan lai an phi dan sy phiic thim 300.000 dong cho ba Pham Ngoc Bich T
theo bién lai thu sé 0015545 ngay 04/9/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan Z - Thanh ph H6 Chi Minh.

Hoan lai an phi dan sy phuc tham 300.000 déng cho ba Phan Pham Thach
A theo bién lai thu s6 0015595 ngay 17/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
Quén Z - Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai 4n phi dan su phac tham 300.000 dong cho 6ng Tran Manh E theo
bién lai thu s6 0015639 ngay 26/9/2018 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan Z
- Thanh phd H6 Chi Minh.

An phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh.

Neoi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan Z;

- Chi cuc THADS Quén Z;

- Cac duong su;

- Luu (T/18). Huynh Tuyét Mai
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