TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 02/2024/DS-PT
Ngay: 04/01/2024
V/v: Tranh chip hop dong dat
coc va boi thuong thiét hai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhién

Ba Hoang Thi Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy D - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 ndm 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Kién Giang,

x€t xur phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 184/2023/TLPT-DS, ngay 08 thang 11
nam 2023, vé: “Tranh chdp hop dong ddt coc va boi thwong thiét hai vé tai san”

Do ban an déan su so tham sb 188/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 247/2023/QDPT-DS ngay 27 théng
11 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi Kim A, sinh nam 1987. C6 mat.

Pia chi: Ap Pham Dinh Néng, xa Thanh Hung, huyén Giong Riéng, tinh
Kién Giang

2. Bi don: Anh Mai Van T, sinh nam 1985. C6 mat.

Pia chi: Khu phé F, thi trin G, huyén G, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: Ap N, xa N, huyén G, tinh Kién Giang.

3. Nguwoi khdng cdo: Anh Mai Van T — 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don chj Pham Thi Kim A trinh bay: Vao ngay 01/01/2022,
chi ¢6 ky hop dong thué quén cua anh Mai Van T, thoa thuén thoi han thué la 03
nam; gia thué 24.000.000 dong/1 thang. Tra tién thué hang thang va phai dat coc



trude 03 thang véi s6 tién 72.000.000 dong. Thoa thuan trong 01 nim phai ban du
khéng dugce ngung ngang va trong 03 nim bén cho thué khéng dugc ldy quan lai
cho nguoi khac thué. Hop dong thué quan c6 lap thanh vin ban c6 sy chimg thuc
ctia Uy ban nhan dan x3 N.

Qua trinh thué chi da thuc hién dung theo hop dong, nhung do tinh hinh
dich bénh viéc kinh doanh khong dugc thuén lgi nén thang 9/2022, chi c6 bao voi
anh T 1a chi ban hét thang 10, 11 va 12 s€ tra nha va tién ‘thué nha cua 03 thang
cubi chi sé trir vao tién coc, nhung anh T khéng dong ¥ can trir tién coc vao tién
thué nha ma tu ¥ cham dut hop dong, vao ngay 14/10/2022 anh T lay lai nha
khong cho chi ban nén anh T d3 vi pham hop dong. Nay chi yéu cau anh T tra lai
tién coc 72.000.000 dong. Tai phién toa so tham chi Pham Thi Kim A xin rat lai
phan yéu cau bdi thuong thiét hai chi phi dau tu 240.000.000 dong; tién mua thuc
pham 14 28.000.000 dong va tién phat coc 72.000.000 dong. Ngoai ra chi khong
yéu cau gi thém.

- Theo bi don anh Mai Van T trinh bay: Anh T xac dinh gitra anh va chi
Kim A c6 ky két hop dong thué mat bang nhu chi Kim A trinh bay 1a dung,
nhung chi Kim A trinh bay da dua 72.000.000 dong tién coc 1a khong dung. Anh
chi nhan cta chi Kim A 60.000.000 dong tién coc. Trong qua trinh thyc hién hop
dong chi Kim A ¢6 nhiéu lan vi pham hop dong cu thé tra tién thué mit bang hang
thang khong dung va chua dua du tién coc nhu thoa thuin nén dén ngay
14/10/2022, anh da 1ay lai mit bang khoa cira khong cho chi Kim A kinh doanh tir
d6 dén nay. Anh T Iy giai viéc anh ldy lai mit bang 1a do chi Kim A tra tién thué
nha hang thang cham tré va khong dua du tién coc nhu thoa thuan, khi nhic doi
tién thué mat br?lng chi Kim A thach thtrc chiri béi, dung 101 1€ ham doa doi danh.
Chi Kim A doi can trir tién coc vao tién thué nha cua nhitng thang cudi, nén anh
khong dong v va dong cira khong cho chi Kim A tiép tuc kinh doanh.

Nay anh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéce tra lai
tién coc s6 tién 72.000.000d.

Tai bin dn din sw so thim sé 188/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 ciia Toa
dn nhan din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Pham Thi Kim
A. Bugc anh Mai Van T phai tra lai cho chi Kim A s6 tién 13 60.000.000 dong
(S4u muoi triéu dong). Khong chap nhan yéu cau d6i voi tién anh T phai tra 13
12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cua hai bén chdm dut hop déng thué mat b'fmg va
dung cu mua ban quan xac 1ap ngay 01/01/2022.

Pinh chi mot phan yéu cu khdi kién cta nguyén don da rt.
Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 14i suat cham tra va béo quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 22/8/2023 bi don anh Mai Van T c6 don khdng cdo véi nji dung:
Anh T khong dong ¥ tra cho chi Kim A so tién coc 1a 60.000.000d. Vi dén han



thanh toan tién thué nhung bén thué khong thanh toan, dén ngay tht 13 thi anh T
thanh 1y hop dong, chi Kim A ciing dong ¥ cho anh don phuong cham dut hop
déng, nén sO tlen coc xem chi Kim A bé coc. Nay anh khong dong y tra lai cho
chi Kim A sb tién dit coc 1a 60.000.000d va yéu cau chi Kim A boi thuong thiét
hai mot sb tai san ma chi Kim A tu ¥ stra chira, [am hu hong 1a 40.000.000d.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyen don trinh bay: Chép nhan sb tlen da dat coc la 60.000.000d, dong

¥ can trir tién dién, tién nudc cla ‘thang 10 1a sO tlen 2.500.000d vao s tién coc
anh T d4 nhan. Theo d6, chi yéu cau anh T tra lai sd tién 1a 57.500.000d.

- Bi don trinh bay: Rut mot phén khang céo vé viéc yéu cau boi thuong
thiét hai; V& viéc thu tién thué vao dau thang la tr ngay 01 dén ngay 10 hang
thang. Thong nhat v6i viéc chi Kim A can trir tién dién, tién nude, theo d6 s tién
coc anh T phai tra 1a 57.500.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham _phan va nhtrg nguoi tham gia_ t6 tung trong vu an
tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phic tham da tuan thu dung
cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

Vé néi dung vu dn va hwong dé nghi giai quyét: Viéc anh T tu y cham dut
hop dong trude trude thoi han 1a khong dang nén anh T phai tra lai s6 tién nhan
dit coc cho chi Kim A. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham céc bén c6 thoéa thuan
vé viéc can trir tién dién, tién nude vao sd tién coc nén dé nghi HDXX ghi nhan.
Theo @6, anh T phai c6 nghia vu tra cho chi Kim A sd tién coc 1a 57.500.000d. Dé
nghi chap nhan mot phan yéu cau khang céo. Sira Ban 4n dan sy so tham sb
188/2023/DS-ST, ngay 10/8/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh
Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc thim tra va cong
bb cong khai tai phién toa va can cit két qua tranh ludn, trén co so xem xét day du,
toan dién cac chimg ¢t ctia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé néi dung vu dn nhw sau:

- Vé hop dong nhw sau: Vao ngay 01/01/2022 giita anh Mai Van T véi chi
Pham Thi Kim A c6 thoa thudn 1ap “Hop dong thué mdt bang va cdc dung cu mua
bdn qudn”, theo ndi dung thi: ”...thoi han téi da la 03 (ba) ndam, tinh tir ngay
01/01/2022 dén hét ngay 01/01/2025, gid thué la 24.000.000d/thang/ndam dau
tien, tir nam thir hai sé tang 10%/mam, bén thueé dan trude (coc) so tién la
72.000.0004, tién thué duwoc thanh toan theo tung thdang va vao ngay ddu thang.
Truong hop tra tién thué tré sau 10 ngay thi bén cho thué dwoc don phuong chdam
dut hop dong va ben thué bi mat coc. Néu bén cho thué vi pham hop dong thi boi
thwong gap doi tién coc va chi phl dau tw cho bén thué..., muon cham dirt hop
dong thi phai bdo trude 30 ngay...,”. Di voi sd tién dit coc theo ban an so tham
chtng minh 13 60.000.0004d thi duoc anh T thira nhan, dong thoi chi Kim A ciing



khong cé ¥ kién phan ddi, khong khang céo. Do d6, xac dinh s tién dat coc la
60.000.000d. Bén ngay 14/10/2022 anh T déng ctra quan khong cho chi Kim A
tiép tuc ban. Dén ngay 17/10/2022 thi chi Kim A va anh T 1ap bién ban giao tra
mit bang, ban giao lai cac tai san theo hop ddng thué cho anh T, vin ban nay
dugc cac bén ky xac nhan.

Céc tinh tiét, sy kién néu trén nén dugc xem 13 co so dé gidi quyét VU an ma
khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat TTDS.

[2] Xét khdng cdo ciia anh Mai Van T, Héi dong xét xir phiic tham xét thdy
nhu sau:

[2.1] Déi véi néi dung khdng cdo ciia anh T vé viéc khéng dong y tra lai
cho chi Kim A sé tién nhdn ddt coc la 60.000.000d, thdy rang: Trong qué trinh
cac bén thuc hién hop dong thi vao ngay 14/10/2022, anh T da dong cira khong
cho chi Kim A kinh doanh va chdm dit hop dong truéc han ma khong cé sy dong
y ctia chi Kim A. Nhu vay, anh T d3 c¢6 hanh vi don phuwong cham dut hop dong.
Can ct theo Diéu 3 cua hop dong c6 ndi dung “Tién thué hang thing thi bén B
phdi thanh todn hang thang cho bén A, thanh todn ngay dau thang”. Tuy nhién
lai khong néu rd 13 vao ngdy nao, nhung theo cac tin nhan nhac tra tién thué nha
tai (but luc 26; 29; 31) thé hién anh T thuong thu tién thué nha tir ngay 01 dén
ngayl0 hang thang, nén c6 co sé xac dinh ngay dau thang dé tra tién thué 1a tir
ngay 01 dén ngay 10. ang thoi can cu tai: muc 4.1 Piéu 4 théa thudn viéc bén
thué tra tién thué mdt bang tré sau 10 ngdy khéng thanh todn, thi bén A cé quyen
cham dirt hop dong trude thoi han. Co co sé xac dinh tir ngdy chi Kim A tr tién
tré 13 vao ngay 10/10/2022 dén ngay anh T dong cira quan 1 vao ngiy
14/10/2022, cho nén anh T da khong thong bao dung theo thoi han theo thda
thuan tai muc 5.3 Piéu 5 ciia hop dong, la phdi théng trude 30 ngay. Anh T cling
thira nhan khong c6 thong bao cho chi Kim A ma chi n6éi miéng néu khong déng
tién thué nha s& 1ay lai mat bang. Tir d6, xac dinh anh T don phuong cham dut
hop dong 1a khong dung theo sy thoa thudn trong hop dong Ngoai ra, trong hop
dong cung khong c6 ndi dung nao bugc chi Kim A phai mét tién coc khi vi pham
cac diéu khoan khac. Vi vdy, ban an so thAm budc anh T phai tra lai s6 tién nhan
dat coc cho chi Kim A 1a hoan toan c6 co s va phu hop.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham gilia anh T véi chi Kim A ty nguyén
théa thuan va théng nhét vé viéc can trur tién dién, tién nudc chi Kim A chua
thanh toan vao sd tién coc. Theo d6, anh T con phai tra cho chi Kim A s6 tién 1a
57.500.000d. Vi vay, Hoi dong xét xir phtic thdm ghi nhan sy ty thoa thuin giira
anh T véi chi Kim A vé viéc can trir nay.

[2.2] Péi véi ndi dung khing cdo cia anh T vé viéc yéu cdau boi thuong
thiét hai tai san bi hu hong va ty y swra chita la 40.000.000d: Tai phién toa phuc
tham, anh T c6 y€u cau rat mot phan ndi dung khang cao doi voi yéu cau nay. Do
do, Hoi dong xét xur phuc tham dinh chi mdt phan khéng céo ctia anh T.

[3] Tu nhimg co s¢ nhén dinh néu trén, Hoi dong xet xu phuc tham nhan

thay ban 4n so tham quyét dinh 1a phu hop, tuy nhién tai cap phuc tham gitra anh
T v6i chi Kim A ty nguyén thoa thuan vé viéc can trir s6 tién dién, tién nudc chua



thanh toéq va sd ,tién coc, nén dugc ghi nhan va sﬁ’aﬁbén an S0 tham (}0 16i khach
quan . Thong nhat vdi dé nghi cua Pai dién Vién ki€ém sat Véqviéc,chép nhan mot
phan ndi dung khang cao cua anh T. Stra Ban an dan su so tham s6 188/2023/DS-
ST, ngay 10/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang,
theo hudng ghi nhan sy thdéa thuan cua cac duong su vé viéc can tru.

[4] Vé dn phi din su:

- An phi ddn sy so tham:

~ Budc _chi Pham Thi Kim A phéi ndp s6 tién 4n phi la 600.000d (do mot

phé}n yéu cau khoi ki¢n khong dugc chap nhan 1a 12.000.000d x 5%) va duoc
khau trir vao tam ing an phi.

Budc anh Mai Van T phai c¢6 nghia vu ndp an phi véi sé tién 1a 2.875.000d
(57.500.0004 x 5%).

- An phi dén su phiic tham: La 300.000d, do anh T khang céo dugc cap
phtc tham chap nhan mot phan nén khong phai ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Ap dung cac diéu 328, 422, 427 B luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhin mot phan khang céo cua anh Mai Van T.

_ binh chi mot phan ndi dung khang cao ctia anh Mai Vin T vé viéc yéu cau
boi1 thuong thiét hai.

Stra Ban an dan su so tham s6 188/2023/DS-ST, ngay 10/8/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

‘ 1. Budc anh Mai Van T phai c6 nghia vu trd cho chi Pham "th Kim A sb
tién nhan coc 1a 57.500.000d (nam muoi bay tri€u, ndm tram nghin dong).

Khong chap nhan mot phan yéu‘cﬁu khoi kién cua chi Pham Thi Kim A vé
viéc yeu cau anh M van T phai tra tién coc la 12.000.000 dong (Muoi hai trigu
dong).

Ghi nhan sy tu nguyén cta hai bén chép dat hop déng thué mat béng va
dung cu mua ban quan xac 1ap ngay 01/01/2022.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta chi Pham Thi Kim A do rut
mot phan yéu cau khéi kién vé boi thuong thiét hai.



Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdc triong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doz voi cdc khoan
tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan con phai chiu khodn tién ldi ciia s6
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 ciia Bé
luat dan sw nam 201 5.

3. Vé dn phi dén su:
- An phi dan s so tham:

Budc chi Pham Thi Kim A phai ndp. sO tién an phi 1a 600.000d. Theo do,
dugc khau trir vao tam tng an phi véi s tién 1a 10.240.000d theo bién lai thu s6
0003206, ngay 01/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gioéng Riéng,
tinh Kién Giang. Hoan tra lai cho chi Pham Thi Kim A sb tién con thira 1a
9.640.000 dong (Chin triéu sau trim bon muoi nghin dong).

Bugc anh Mai Van T phai ¢6 nghia vu ndp an phi voi s tién 1a 2.875.000d
(Hai tri€u, tdm tram bay muoi ldm nghin dong).

- An phi déan su phiic tham: Hoan tra lai cho anh M van T tam tmg an phi
vai s0 tién la 300.000d, theo bien lai thu s6 0002032, ngay 23/8/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su sua (‘101 b6 sung thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh 4n déan sy sira doi, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Riéng;

- THA dan sy huyén Giong Riéng;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an./.

DPang Thi Bich Van



