TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 32/2024/DS-PT
Ngay: 16-01-2024
V/v: Tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv Phiic thim gom cé:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong H6 Minh Téan
Cdc Tham Phéan: Ong Ninh Quang Thé
Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Thé Bic - Tham tra vién Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kié)mv sdat nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngé){ 16 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 511/2023/TLPT-DS N1y 17 thang 11 nam
2023 v¢ vi¢c: Tranh chap quyén sur dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 256/2023/DS-ST N1y 27 thang 09 ndm 2023
cta Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 325/2023/QDXXPT-DS N1y 04
thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van N1, sinh nam 1932.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Van N1: Anh Pham Thanh T1,
sinh ndm 1982; Cu tru tai: Ap H, xa P, huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pham Vin N1: Ong Tran
Hoang P1- Vin phong ludt su Tran Hoang H1 thudc Poan luit su tinh Ca Mau.
Dia chi: S6 32 duong H2, khom 5, phudng 1, thanh phé C, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Bi don: Ba Bach Thi T2, sinh ndm 1955 (cO6 mat).

Cu tra tai: Ap H, xa P, huyen D, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Bach Thi T2: Ong Huynh
Minh P2 — Luat su trg gitip phap ly ctia Trung tam trg giup phap 1y nha nudce tinh
Ca Mau (co mat).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan:

1. Ong Lam Thanh L2, sinh nam 1962 (c6 mat)



2. Ba Trinh Thi My L3, sinh nim 1961 (vdng mit)

Cu trt tai: Ap H, xa P, huyén D, tinh Ca Mau.

3. Chi Tran Thi L4, sinh nim 1973 (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap cho chi T ran Thi L4: Ba Bach Thi T2, sinh nam
1955 (c6 mat).

Cu tra tai: Ap H, xa P, huyen D, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho chi Tran Thi Thuy: ba Tran
Nhu P3 — Trg gitp vién phap 1y cua Trung tam trg gitip phap 1y nha nude tinh Ca
Mau (c6 mat).

4. Anh Tran Van C, sinh nim 1975 (vang mat)

5. Anh Tran Vin M (ving mit)

6. Anh Tran Van H, sinh nim 1984 (Vang mat)

7. Anh Tran Quoc T4, sinh nim 1986 (vang mat)

Cung cu tra tai: Ap H, xa P, huyén D, tinh Ca Mau.

8. Anh Tran Van T5 (véng mit)

Cu trt tai: Ap H, x4 P, huyén D, tinh Ca Mau.

9. Chij Tran Thj D, sinh nim 1981 (ving mit)

Cu trt tai: Ap H, xa P, huyén D, tinh Ca Mau

10. Ngan hang P4.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh HO6 Thanh P5 — Pho phu trach Phong Ké
hoach — Kinh doanh (viang mit).

Ngudi khang cdo: Ong Pham Vin N1 la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Pham Van N1 trinh bay: Nam 1995 6ng Pham Van N1
duoc Uy ban nhin din huyén Pam Doi cdp quyén st dung dién tich dit
62.430m? toa lac tai ép H, xa P, huyén D, tinh Ca Mau. Nam 1995 phat sinh
tranh chip v6i ong Tran Vian T10, vao thang 5/1995 6ng c6 gui don dén Uy
ban nhan dan xi Tran Phan yéu ciu 6ng T10 c6 nghia vu tra dat, Uy ban xi c6
hoa giai nhung khong thanh, éng T10 tiép tuc str dung dat ctia 6ng N1. Nam
1996 6ng T10 1én bd ranh trong phan dat tranh chip véi ong N1 tir mat tién
(héu dat) xubng 54m, chay dai dén hét hau dat cua 6ng 13 57m, 6ng T10 lan
dat ong N1 5 cong tam 16n, dién tich 6.480m?, khi _nay 6ng N1 c6 ngan can
ong T10 khong cho 1én bo ranh nhung 6ng T10 van 1én ranh lan chiém sir
dung cho dén nay. Vao thang 8/2022 6ng N1 c6 hop dong v4i Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén Pam Doi dé do dac dat cho con ong thi phia ong
T10 ra ngan can khong cho do, qua so d6 do dac the hién dat dang tranh chap
la ciia 6ng N1. Nay ong N1 yéu cau Toa an giai quyét budc ba Bach Thi T2 co
nghia vuy tra cho 6ng N1 phan dét 14n chiém 1a 6.480m? c6 céc phia tlep giap:
Phia Péng giap dat 6 ong Nguyen Hoang T11, phia Tay giap dat ong Tran Vin
T10, phia Nam giap dit ong Tran Vin T12, phla Tay giap song Cay Ke.

* Bi don ba Bach Thi T2 trinh bay: Vo chong ba nhén chuyen nhuong dat
ciia 6ng Tran Van T13 vao nam 1978, sau do dugc cip quyén str dung, phla
ong N1 lam quyen su dung trude, hinh thirc may bay chup khong anh chong
1an qua phan dét cta ba T2 khoang hon ba céng tdm 16n. Qua trinh st dung dat



nam 2005 6ng T10 c¢b yéu cau diéu chinh lai dat nhung do sau d6 éng T10
bénh chét nén tranh chap cho dén nay. Phan dat nay ba T2 quan 1y, sir dung
clng cac con 1a Tran Thi D, Tran Van C, Tran Vin M, Tran Vin H, Tran Vin
T4, Tran Van T5. Nam 2005 ba c6 toan bd phan dat cho ong L2 va ba L3 250 chi
vang 24k, thoi han 3 nam, 6ng L2, ba L3 ¢6 cho ba thué lai mdi nim 20.000.000
dong, hién tai d3 tra tién thué du. Quyén st dung dat dang thé chip tai Ngan hang
P4 d vay 150.000.000 dong cho 6ng L2 va ba L3 kinh doanh. Nay qua yéu cau
ciia 6ng N1 ba T2 khong ddng ¥ vi phan dat nay 1a cia ba va 6ng T10 da 1én
ranh bo va sir dung tir ndm 1978 cho dén nay.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Tran Thi B, anh Tran Van C, anh Tran Van M, anh Tran Van H, anh
Tran Van T4, anh Tran Van T5 trinh bay: Nam 1978 cha me céc anh chi ¢6 nhan
chuyen nhuong cia 6ng Tran Van T13 dién tich dat nong nghiép ngang mat tién
25 tam chay dai tr Kinh Nai dén bo rang la kinh mic hau dat, co gidy sang
nhuong, ¢6 ngudi chimg kién. Toan b phan dat nay gia dinh da bao chu vi ¢0
ranh gioi khong tranh chap va su dung trr nam 1978 dén nay da 45 nam. Nam
1993 6ng T10 duoc cap quyén st dung, qua trinh str dung dat dén nam 2005 thi
phat hién phan dat mit hau chua c6 gidy ching nhan quyén su dung nén c6 yéu
cau Uy ban nhan dan xa Tran Phan giai quyét, Uy ban xa cé xac minh va xac
dinh phan dat nay nhin chuyén nhuong cua Ong Tran Van T13 1a dung. Co quan
c6 tham quyén cap quyén sir dung phan dat tranh chap cho 6ng N1 1a khong ding
v6i hién trang dat cua 6ng N1, ong N1 trinh bay nam 1995 c6 gui don dén Uy
ban nhan dan xa yéu cau 6ng T10 tra dat 1a khong co.

- Ong Lam Thanh L2 va ba Trinh Thi My L3 trinh bay: Nam 2005 ong L2,
ba L3 c6 nhan cam cd phan dat cua 6ng T10 va ba T2 250 chi vang 24k dén nam
2010 6ng T10 qua doi, quyén str dung dat do ba T2 dung tén. Ngay 13/12/2017
ong L2, ba L3 vi khoéng co vbn kinh doanh nén c6 ban voi ba T2 thé chap quyén
st dung vay von tai Ngan hang P4 vay s tién 150.000.000 dong cho ong L2, ba
L3 kinh doanh, phan nay hang thang ong L2 dong 14i cho ngén hang. Péi véi s6
vang cd dat 6ng L2 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Ngan hang P4: Khong c6 y kién trong vu 4n.

- Nguo1 bao v€ quyén va loi ich hop phap cua ba T2 va chi B klen nghi HO1
dong Xet xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng N1, yéu cau cong nhan
phan dat 6.287,2m? thudc quyén st dung ctia ba T2.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 256/2023/DS-ST ngay 27 thang 09 nam 2023
ciia Toa &n nhan dan huyén Bam Doi di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Vian N1 vé viée yéu
cau ba Bach Thj T2 tra lai phan dét lan chiém dién tich 6.287,2m? c6 c4c huéng
t1ep giap: Hudng Pong giap dat o 6ng Pham Thanh Twoi, hudng Tay giap dat ba
Tran Thi Thuong, phia Nam gip dat ong Pham Vin N1, phia Tay gidp dat ong
Nguyén Vin Ring va Bach Thi T2.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhén



quyén sir dung dat cua 6ng Pham Van N1 theo quy dinh.
Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi va quyén
khang cao.

Ngay 10/10/2023 éng Pham Vin N1 c¢6 don khang cdo ban an so thim voi
ndi dung: Yéu ciu cap phuc thim stra ban 4n so tham, chdp nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng. Tai phién toa, dai dién hop phap cua 6ng N1 gilr nguyén ndi dung
khang céo.

Tai phién toa: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir stra hodc hiy ban an so thAm. Nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phép ciia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi
dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap lut cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, thu ky va nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet
vu 4n 13 dung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Vé ndi dung: BE nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Pham Vin N1, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét ndi dung khang céo ctia 6ng Pham Van N1, sau khi nghién ctru toan
bo céc tai ligu, chimg ctr c6 trong ho so vy an, két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Phan dét tranh chap toa lac tai 4p H, x& P, huyén D, theo d6 phan dat
6ng N1 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung vao ngay 06/02/1995, dién tich
62.430m?, gom cac thia s6 114, 115, 117 t& ban d6 13; phan dat ong T10 duoc
cap quyén st dung ngay 19/5/1999, dién tich 32.230m?, tai thia s6 59, 104, 105,
to ban dd s 13. Qua xem xé&t, tham dinh tai chd phﬁn dét tranh chép co dién tich
la 6.287,2m? thudc thira s6 151 t& ban d6 dia chinh s6 18 thanh 1ap nam 2012,
thira dat nay duoc tach tu thua 1110, to ban d6 s6 13 thanh 1ap nam 1990 dién
tich 4.088,9m? theo quyét dinh sO 05/Qb-UB ngay 19/3/1994 cua Uy ban nhéan
dan huyén Pam Doi, di dugc cap gidy chimg nhan quyén cho 6ng Pham Vian N1.

[2] V& ngudn gbc dat cac duong su trinh bay phu hop voi nhau, dat cua
6ng N1 khai pha vao nam 1978, con dét cua 6ng T10 nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Tran Van Nhuan vao ngay 16/02/1978. Hai bén duong su déu xac dinh 6ng
N1 duoc cip quyén sir dung trudc, ong T10 cap quyén sir dung sau, dng N1 va
6ng T10 sir dung dat tir nim 1978 cho dén khi tranh chap.

[3]Vé qua trinh sir dung dat: Theo éng Tran Vian K, Lé Vin Z, Nguyén
Thanh E, Lé Hoang F, Pham Van G, Truong Vian U va cdc ho dén lan can tai dia
phuong déu xac dinh phan dét tranh chép gitta cac dwong sy do gia dinh 6ng T10
sir dung lién tuc tir khi nhén chuyén nhuong nam 1978 cho dén nay. Tai phién toa
phuc thim, dai dién nguyén don ciing thira nhin phan dat tranh chap do bén bi
don su dung, nguyén don khong su dung phan dat nay va cting khong biét dién
tich dit tranh chip ndm trong gidy chimg nhin quyén st dung dit ctia ong N1.



Pén nam 2022 khi tién hanh do dac cho dat con 6ng N1 thi 6ng T10 ngin can
méi biét.

Tai phién toa phtic tham, cac duong su cling xac dinh khi cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho 6ng N1, 6ng T10 déu khong dugc do dac cu thé, chi
cin cir vao ban dd dia chinh. Theo Cong van sb: 09/UBND N1y 26/6/2023 cua
Uy ban nhan dén x4 Tran Phan xac dinh vé ngudn gdc dit ctua ong Tran Van T10
va ba Bach Thi T2 quan 1}'/, sir dung dét tir trude dén nay va tai Cong van sb:
408/TTKTCNQT-CNTT va LT N1y 24/08/2023 cua T5 tdm K§ thut - Cong
nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi truong xac dinh: Thura dat s6: 151 do 6ng
Tran Van T10 ding tén s6 muc ké vao cac nam 1993, 2004 va 2012.

Nhu viy, ¢6 cd sé xac dinh phan dat tranh chap do bén bi don st dung tur
nam 1978, vao thoi diém nam 1995 viée cap glay chtmg nhan quyén st dung dat
cho 6ng N1 khong c6 do dac thyc té nén da cap luén phan dat 6 ong T10 dang su
dung. Pén nam 2005 ong T10 phat hién phan dat & 6ng nam trong gidy chung nhan
quyén st dung dat cta ong N1 nén da c6 don yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét. Do d0, an so tham khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng N1 vé
viéc doi lai phan dét tranh chap 14 6 can clr, nén khang cdo ciia 6ng N1 khong c6
co s& dé chip nhan, can giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Tuy nhién, 4n so tham c6 nhiing sai sot can rat kinh nghiém nhu sau:
Dm v6i viée ba T2 ¢0 thé chap quyén st dung dat vay von tai Ngan hang P4 vay
s6 tién 150.000.000 dong, qué trinh tham gia to tung ngan hang khong khoi kién
doc lap dé doi lai cac khoan ng trén, nhung an so tham xac dinh tranh chap hop
dong tin dung 1a khong chinh xéc.

Tai phién toa, nguoi bao vé quqyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé
nghi stra hodc huy ban an so tham d€ giai quyét lai vu an la khong c6 can cir d¢
chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phlc tham: Do khong dugc Toa an chap nhan khang
cao, nén 6ng N1 phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phép luat. Tuy
nhién 6ng N1 14 nguoi cao tudi nén dugce mién.

_ [6] Tai phién toa, Klem sat vién dé& nghi phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 le 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va L3 phi Toa
an.

Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Pham Van N1, giit nguyén ban an
dan su so tham s6: 256/2023/DS-ST N1y 27 thang 09 nim 2023 cua Tda an nhan
dan huyén Pam Doi.



1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Vian N1 vé viée yéu
céu ba Bach Thi T2 tra lai phén dat 1an chiém dién tich 6.287,2m? c6 cac hudng
t1ep giap: Hudng Pong giap dat o 6ng Pham Thanh Tuwoi, huéng Tay glap dat ba
Tran Thi Thuong, phia Nam giap dat ong Pham Vian N1, phia Tay giap dat ong
Nguyén Vin Ring va Bach Thi T2.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat ciia 6ng Pham Vian N1 theo quy dinh. (Kém theo bién ban
tham dinh va Manh do dac chinh Iy thtr dat ngay 05/06/2023)

2. An phi dan sy so thim: Mién cho 6ng Pham Vian N1.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Pham Van N1 phai chiu
6.196.000 dong (sau triéu mot trim chin muoi sau nghin dong), ong N1 di du
nop va thanh toan xong.

4. An phi phic tham: Ong Pham Vin N1 duoc mién.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Trwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan huyén Pam Doi; )

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Ho6 Minh T4n



