TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 132/2024/DS-ST
Ngay 14-6-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat; hop
ddng ty quyén va hop dong vay
tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ba Tran Thi Dung.

Ba P4 Thi Lé Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Tda an nhan dan quén
Ninh Kiéu, thanh ph6é Céan Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan qugn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 14 thang 6 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan quén
Ninh Kiéu, thanh phdé Can Tho xét xur so tham cong khai vu an thu 13'1‘ sO
238/2023/TLST-DS ngay 17 thang 4 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; hop dong uy quyén va hop dong vay tai san”
theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu s0 274/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 4
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 138/2024/QDST-DS ngay 16 thang 5
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi O, sinh nam 1949

Pia chi: Ap T, xd T, huyén P, thanh ph Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

~ +Ba Nguyén Thi My L, dia chi: S6 A duong H, phuong T, quan N, thanh
pho Can Tho la nguodi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28-11-
2022). (c6 mat).
~+ Ong Liéu Thai H, dia chi: S6 B dwong M, phuong A, quan N, thanh

pho Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28-11-
2022). (c6 mat).



- Bi don:

1. Ong Tén Vin L1, sinh ndm 1972

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1979

Cung dia chi: S6 B duong M, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.

, Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:, Bé\ Nguyén Thi G; dia chi lién hé:
S6 E duong H, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 12-5-2023). (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Huyén D, sinh nim 1987

Dia chi: Ap T, xa T, huyén P, thanh ph Can Tho. (vang mat).

2. Ong Pham Kinh K, sinh nam 1989

Dia chi: Ap T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng K: Ba Lé Thi Thu T; dia chi: Ap T, xa
T, huyén P, thanh pho Can Tho la ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 23-5-2023). (c6 mat).

3. Van phong cong chirng 24h

~ Dia chi: S6 C dudng N, phuong A, quin N, thanh pho Can Tho. (c6 yéu

cau giai quyét vang mat).
- Nguoi lam chitng: Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 2002
Pia chi: Puong s6 C, khu dan cu H, phuong A, quan N, thanh phd Can
Tho. (c6 y€u cau giai quyet vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 30-11-2022; don sua doz b6 sung yéu cau khoi
kién ngay 25-12-2023 va trong qud trinh gidi quyét dai dién vy quyén ciia
nguyén don —ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Nguyén don 13 chu sir dung dat hop phap ddi véi phan dat tai cac thira dat
sb: 844, 848, 1980 thudc to ban dd s6 08, dat toa lac tai 4p T, x& T, huyén P,
thanh phé Can Tho (theo Giy chung nhan quyén sir dung dat s6: CR 819069, s6
vao s6 cap GCN: CS05188 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cap
ngay 25-9-2019).

Con nguyén don la ba Pham Thi Huyén D noi voi nguyén don muon Giéy
chung nhan quyén st dung dat noi trén dé lam tha tuc hop thirc hoa cén nha gan
lién dat nén nguyén don da tin tuong ky vao mot sd IOaI gidy to theo sy huéng
dan cua ba D. Do nguyén don khong biét chit, chi biét viét tén caa minh. Do vay
sau do nguyén don mai phat hién ra c6 viéc khong binh thuong nén noi véi ba
Lé Thi Thu T (con géi tht tu ctia nguyén don). Qua qua trinh tim hiéu thi



nguyén don dugc biét 6ng Tén Van L1 da nop ho SO sang tén phan dét noi trén
cua nguyén don tai Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén P.

Sau d6 nguyén don dén Vin phong cong ching 24h noi lam tha tuc cong
chimg cac van ban de trich luc cac ho so gidy to giao dich lién quan dén phan
dat tai cac thura dat sb: 844, 848, 1980 thudc td ban dd sb 08, dat toa lac tai ap T,
xa T, huyén P, cu thé nhu sau:

+ Hop dong uy quyén, sb 783, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong 24h 18p ngay 22-01-2022. Theo do nguoi nhan uy quyén la ba
Nguyen Thi H1;

+ Hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat s6 9133, quyén sb 11/2022
TP/CC- SCC/HDGD do Van phong 24h 18p ngay 31-8-2022. Theo d6 nguoi dai
dién bén chuyén nhugng quyen st dung dat 12 ba Nguyén Thi H1 va bén nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a 6ng Tén Van L1;

Nguyén don hoan toan khong biét viéc uy quyén cho ba Nguyén Thi H1
dinh doat quyén st dung dat cua nguyén don ciing nhu khong quen biét va ciling
chua tirng gap mat ba Nguyen Thi H1.

Nguyén don ciing khong c6 nhu cau mua ban hay chuyén nhuong dat dai.
Bai vi phan dat nay nguyén don da chia ra ba phan dé cho hai con nguyén don 1a
Pham Thi Huyén D va Pham Kinh K (chi n6i miéng chwa 1am thu tuc tach thua
sang tén); phan con lai nguyén don tiép tuc s dung va dung dé dudng gia. Tir
nhitng cin c& trén nguyén don nhan thdy quyén va loi ich caa minh bi xam
pham nghiém trong nén nguyén don lam don khoi kién yéu cau Toa an xem xét
giai quyét nhirng van dé sau:

+ Tuyén b vo hiéu va hay Hop dong ay quyén, sé 783, quyén sb 01/2022
TP/CC- SCC/HBGD do Van phong 24h 1ap ngay 22-01-2022;

+ Tuyén b vd hiéu va huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat sb
9133, quyén sé 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong 24h 1ap ngay 31-8-
2022;

+ Bugc ba Nguyén Thi H1 va 6ng Ton Van L1 phai giao tra lai cho nguyén
don Giay chung nhan quyen st dung dat s6: CR 819069, so vao so6 cap GCN:
CS05188 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh pho C cap ngay 25-9-20109.

Nhung trong qua trinh giai quyét vu &n va thu thap chang ci thi nguyén
don duoc biét 6ng Tén Van L1 da dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
dbi voi cac phan dat tai cac thira dat s6: 844, 848, 1980 thudc to ban do sb 08,
dat toa lac tai 4p T, x& T, huyén P, thanh phé Can Tho. Cu thé Ia Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 DE 068436 sb vao s6 cap GCN: CS07891 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd C cap ngay 26-9-2022.

Nguyén don nhan thay Gidy chtng nhan quyén str dung dat cap cho ong L1
néi trén la trai phap luat va gay anh huong nghiém trong dén quyen va loi ich

hop phap cua nguyén don nén nguyén don xin bo sung yéu cau khai kién nhu
sau: Yéu cau Toa an kién nghi So Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C thu
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hoi Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 DE 068436 s6 vao so cap GCN:
CS07891 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 26-9-2022 da
cap cho 6ng L1 dé cap lai cho nguyén don theo quy dinh cua phap luat ve dat
dai.

Déi véi yéu cau phan to cua bi don: Nguyén don khong ddng y bai vi
nguyén don khéng c6 nhan sé tién 600.000.000 ddng theo gidy nhan tién ngay
22-01-202 cua bi don. Nguyén don khong biét doc, blet viét; nguyén don bi con
minh 1a ba D la déi 1am gidy ay quyén dé lam lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat méi, nguyén don chua vao Vian phong cong chimg 24h dé ky tén.

* Tai don phan t6 ngay 20-02-2024 va trong qua trinh giai quyét dai dién
uy quyén cua bi don —ba Nguyen Thi G trinh bay:

Ngay 22-01-2022, ba Phan Thi O c6 thé chap Giay ching nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: CR 819069
cho bi don — Nguyén Thi H1 va da nhan so tién 600.000.000 dong va cam két
sau 06 thang (ke tir ngay ky Giay nhan tién 22-01-2022) neu khong hoan tra tién
loi 1ai va tien goc cho ba H1 thi ba H1 dugc toan quyen quyét dinh d6i V4i
quyén sir dung dat néu trén ma khéng phat sinh tranh chép.

Theo dung cam két, dén ngay 31-8-2022, sau nhieu lan lién hg¢, phia ba O
khong thyc hién dung nghia vy tra so ti€n goc 1ai nén theo dung thoa thuan, ba
H1 thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Ton Van
L1.

Nhu vay, ba H1 da thyc hi¢én ding ¥ chi cua ba O theo néi dung trong
Hop dong uy quyén ma ba O da uy quyén cho ba H1 véi ni dung:

“Bén A dong y ty quyén cho bén B dugc toan quyén thay mat va nhan
danh bén A quan ly, sir dung, ky dit coc, nhan tién coc, ky chuyén nhugng, nhan
tién chuyen nhuong, tang cho, cho thug, thé chap vay vén ngan hang (Ké ca hop
dong sta dol bo sung, hay bo, cham dut hop dong) doi vai quyen sir dung dat
toa lac tai ap T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho, theo Giay ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat so: CR 819069,
s6 vao so cap GCN: CS05188 do So Tai nguyén va Mai truong thanh phd C Cap
ngay 25-9-2019 va xac nhén chinh ly ngay 18-12-2019, thta dat $6:
844+848+1980, to ban d6 sb: 8. Trong pham vi ty quyen bén B dugc quyen lap
thu tuc, ky tén trén cac hop dong, van ban va cac giay to c6 lién quan dé thuc
hién cong viéc duoc uy quyén”.

Hop dong 1y quyén nay di dugc cong Chung tai Van phong cong chung
24h tai dia chi s6 C N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho ngay 22-01-2022,
c6 mat day du cac bén (ba H1 va ba O) va trudc su ching kién cua cong ching
vién theo ding quy dinh cua phép luat, céc bén giao két c6 day du ndng lyc hanh
vi dan su va tu nguyén giao két hop dong. Pong thoi, Hop dong y quyén ciing
dugc chiing nhan "Cac bén giao két da tu doc lai Hop dong, dong y véi toan bo
noi dung va ky vao ting trang caa Hop dong".



Nén viéc ba O cho ring ba O khéng biét chit va khdng quen biét, chua
tirng gap mat ba H1 1a khong dang su that.

Sau do, 6ng Ton Van L1 da thyc hi¢n cac thu tuc cap giéy va duoc So Tai
nguyén va Moi tru’ong thanh phé C Cap Gidy chang nhén quyén su dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DE 068436, s6 vao sb cap
GCN: CS07891, cap ngay 26-9-2022 Ia hoan toan hop phap.

Viéc ba O yéu cau khai kién 1a khong c6 co s chap nhan.

Truong hop néu Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu chiap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don, thi bi don c6 yéu cau phan t: Budc ba Phan Thi O
hoan tra lai cho bi don sb tién 600.000.000 ¢6ng ma ba O di nhan theo Gidy
nhan tién ngay 22-01-2022 va tién I&i phét sinh. Tong cong goc va lai tam tinh
dén ngay 31-3-2024 1a 731.500.000 d6ng va yéu cau tiép tuc tinh 14i cho dén khi
tra ng xong.

* Tai don yéu cau doc Idp ngay 20-02-2024 va trong qua trinh gidi quyét
dai dién uy quyen cua bi don —ba Nguyen Thi G trinh bay:

Ba Pham Thi Huyén D la con gai cia ba Phan Thi O, do c6 méi quan hé
quen biét tir trede d6 nén dén ngdy 31-01-2022, ba D c6 den nha ba H1 vay so
tién 100.000.000 dong va cam két tra trong 06 thang (tr 01-02-2022 dén ngay
31-7-2022). Vi ba D la con gai ba O, nén bién nhan tién duoc viét chung vai to
Gidy nhan tién caa ba O trude d6, ba D ¢6 ky nhan tién & mat sau.

Tuy nhién, sau khi hét thoi gian néu trén, ba H1 d3 nhiéu lan lién hé
nhung ba D khong co thién chi tra no.

Nay, ba H1 yéu cau Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu giai quyét: Budc ba
Pham Thi Huyén D hoan tra lai cho ba Hang sé tién 100.000.000 d¢6ng ma ba D
d3 nhan theo Gidy nhan tién ngay 31-01-2022 va tién Idi cham tra twong Gng véi
thoi gian cham tra. Tong cong gbc va I&i tam tinh dén ngay 31-3-2024 1a
116.666.667 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai cho dén khi tra ng xong.

* Tai ban tw khai ngay 05-6-2023; ban tw khai ngay 28-12-2023 va trong
qua trinh gidi quyét dai dién uy quyén cua éng K —ba Lé Thi Thu T trinh bay:

Ba Phan Thi O I chi sir dung dat hop phap ddi véi phan dat tai cac thua
dat so: 844, 848, 1980 thudc to ban do s6 08, dat toa lac tai 4p T, X& T, huyén P,
thanh phé Can Tho (theo Giy chung nhan quyén sir dung dat s6: CR 819069, s6
vao s6 cap GCN: CS05188 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cap
ngay 25-9-2019).

Con ba O 14 ba Pham Thi Huyén D néi véi ba O mugn Gidy chimng nhan
quyén sir dung dét néi trén dé 1am thu tuc hop thirc héa cin nha gan lién dat nén
ba O da tin tudng ky vao mot sb loai gidy to theo sy huéng dan cua ba D. Do ba
O khéng biét chit, chi biét ky tén ciia minh nén da ky vao céc gidy to do. Sau do
ba O mai phéat hién ra c6 viéc khong binh thuong nén néi vai ba Lé Thi Thu T
(con gai thtr tu ctia ba O). Qua qua trinh tim hiéu thi ba O duoc biét 6ng Ton



Van L1 da nop h6 SO sang tén ph::in dat noi trén caa ba O tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P gom co:

+ Hop dong uy quyén, sb 783, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong 24h 1ap ngay 22-01-2022. Theo d6 nguoi nhan uy quyéen la ba
Nguyén Thj H1;

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 9133, quyén s6 11/2022
TP/CC- SCC/HDBGD do Van phong 24h 13p ngay 31-8-2022. Theo d6 nguoi dai
dién bén chuyén nhugng quyen st dung dat 12 ba Nguyén Thi H1 va bén nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a 6ng Tén Van L1;

Ba O hoan toan khong biét va cling chua tirng gap mat ba Nguyén Thi H1
va 6ng Tén Van L1.

Tai thoi diém chuyén nhuong néu trén 1a quyén sir dung dat, trén dat co
01 can nha kién ¢ do 6ng K, ba O va ba D dang sinh séng nhung khéng duoc
ghi vao hop dong chuyén nhuong. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trong truong hop nay c6 dbi tugng khéng thé thuc hién duoc nén ba O
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Ong K dé nghi Toa an xem xét chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Péi voi yéu cau phan to cia bi don: Ba dugc biét ba O khéng c6 nhan sé
tién 600.000.000 dong cua ba H1 va 6ng L1. Boi day 1a s6 tién rat Ion, néu nhan
tién thi ba O s& dua ba vi thoi diém d6 ba 1a nguoi truc tiép nudi dudng va cham
s6c ba O. Ba O khdng biét doc, biét viét. Hon nira, ba O cho biét chua hé vao
Vin phong coéng chimg 24h dé ky tén, ba dé& nghi Toa an bac toan bo yéu cau
phan té cua bi don.

* Tai ban ¥ kién ngay 16-5-2023 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
Van phong cong chung 24h trinh bay:

Vin phong cong chitng 24h nhan dugc Thdng béo sé 238/TB-TLVA ngay
17-4-2023 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho vé viéc thu
ly vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong
1ty quyén” giita nguyén don 13 ba Phan Thi O véi bi don 14 ba Nguyén Thi H1,
6ng Toén Van L1. Trong Thong bao cd noi dung dé nghi Van phong Cong ching
24h ndp cho Toa an van ban ghi y kién ciia minh ddi véi yéu cau cia nguyén
don, Van phong cong chiing 24h c6 y kién nhu sau:

Hop dong ay quyén duoc giao két gitta ba Phan Thi O véi ba Nguyén Thi
H1 do Vian phong cong chiing 24h chang nhan sé 783, quyén s 01/2022
TP/CC- SCC/HDGD ngay 22-01-2022 va Hop dong chuyén nhugng quyen Sur
dung dat duoc giao két gitra ba Nguyén Thi H1 (dai dién theo ty quyén cua ba
Phan Thi O) voi 6ng Tén Van L1 do Vian phong Cong chiing 24h chiing nhan sd
9133, quyén sb 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31-8-2022 duoc thuc hién
dung theo quy dinh cua phap luat.

Viéc ba Phan Thi O yéu cau tuyén bd vo hiéu va hay cac hop dong néu
trén la khong co cén cr.



Vin phong cong chiing 24h cung cip ban sao vin ban cong ching cac hop
ddng néu trén cho Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho dé phuc
vu cho viéc xét xtr (dinh kém ban sao cac hop ddng). Van phong cong ching
24h xin ving mat, khéng tham gia giai quyét.

* Tai ban twong trinh ngay 16-4-2024 nguoi lam chitng —ba Nguyén Thi
Thanh T1 trinh bay:

Ngay 23-11-2021, ba Phan Thi O (sinh nam 1949, c6 dia chitai 4p T, X4 T,
huyén P, thanh ph Can Tho) cling con géi la ba D ¢6 vay muon tién chd nguoi
quen cua ba la ba M& Thanh H2 véi s6 tien 1a 300.000.000 dong. Sau khi vay
tién, cung ngay 23-11-2021, ba O ¢6 1ap Hop dong uy quyen cho ba Mé Thanh
H2 d6i v6i phan dat caa ba O dé 1am tin, hop dong ay quyén lap tai Van phong
cong ching 24h duong N, lac d6 c6 mat ba O, ba D, ba H2 va ba. Pay 1a 1an dau
tién ba gap ba O.

Sau d6, dén ngay 22-01-2022, thi ba O di lién hé cho ba H2 dé ra tra tién,
cling hen tai Van phong cong chung 24h. Khi ra Van phong cong churng cung ba
H2, ba c6 gap ba O, ba D cung 02 nguoi khéac (sau nay ba méi biét 1a 6ng L1 va
ba H1).

Theo ba biét, s6 tién ba O co duoc va tra cho ba H2 1a vay cua ba H1 va
6ng L1, tong so tién 1a 600.000.000 dong. Ly do ba biét viéc vay tién gitra ba O
véi 6ng L1, ba H1 1a do khi hai bén kiém dém va giao nhan tién tai Vin phong
C, ba c6 thay 6ng L1, ba H1 giao tién cho ba O, khi d6, ba O ciing ¢6 nhd ba ghi
dum cho ba O t& gidy nhan tién dé ba O va ba H1 ky véi nhau.

Sau khi viét gidy nhan tién, ba muon hop muc lan tay cua Van phong
cong chimg cho hai bén ky tén va lan tay. Khi ba O nhan tién, ky tén va lan tay
xong thi ra xe taxi ra vé cung ba D.

Dang nguoi ba O kha tron tria, ba dé toc tém sat ngan, toc bac, dang di hoi
khap khiéng, chan dau nhirc nén ba thay ba O di phai c6 con di theo diu.

Pay 1a nhiing su viéc ma ba biét dugc lién quan dén viéc ky két glay to
gitta ba O véi 6ng L1 va ba H1. Vi ly do cong viéc nén ba dé nghi dugc vang
mat trong qua trinh giai quyet vu an, dé nghi Toa an ghi nhan y kién trinh bay
ctia ba dé 1am co so giai quyét.

Tai phién toa ngay 11-6-2024,
* Dai dién 1ty quyén ciia nguyén don — 0ng Liéu Thai H trinh bay:

Nguyén don yéu cau tuyén bo vd hiéu Hop dong uy quyen, so 783,
quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HPGD do Van phong C lap ngay 22-01-2022;
tuyen bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 9133, quyén
s6 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong cong chang 24h I1ap ngay 31-8-
2022; Yéu cau Toa an kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong thanh phé C thu
hdi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 DE 068436 s vao s6 cap GCN:
CS07891 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 26-9-2022 da
cap cho 6ng Ton Vian L1 dé cap lai cho nguyén don theo quy dinh cua phap luat
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vé dat dai. Nguyén don rit lai yéu cau buoc bi don phai giao tra lai cho nguyén
don Giay chung nhan quyen su dung dat so: CR 819069, so vao so cap GCN:
CS05188 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh pho C cap ngay 25-9-20109.

Tai phién toa, nguyén don va bi don cling thtra nhan khéng c6 giao dich Chuyen
nhuong that sy ma day 1a viéc gia tao thay thé cho viéc vay muon tlen Hop
ddng uy quyén ngay 22-01-2022 khong dung quy dinh cua phap luat VG: mat hinh
thire theo Luat cong chiing do ba O khéng biét doc, biét viét nén can co nguoi
lam Chung va nguoi lam chimg d6 doc lai cho ba O nghe va c6 ky tén vao van
ban cong chang. Hop dong ay quyén ngay 22-01-2022 khong c6 nguoi lam
chirng nén bi vO hiéu vé mat hinh thicc. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba O.

Déi véi yéu cau phan té cua bi don: Nguyén don khéng thira nhan ¢ nhan
tién vi nguyén don da 16n tuoi, khdng cé nhu cau vay tien va sir dung tién, ba O
khong biét doc, biét viét nén khong blet dugc ndi dung trong glay nhan tién.
Gidy nhan tién c6 nhiéu van dé nén can phai lam rd, giay nhan tién c6 02 trang
nhung trang thir nhat 1a mau myc khac va trang tha hai 1a mau muc khac, trang
thir nhat co6 da dé cac bén ky viéc giao nhan tién nhung 1y do vi sao cac bén
khong ky trang dau tién ma ky qua trang hai, giay nhan tién c6 nguoi lam ching
la ba D nhung ky lam chuang nay xac nhan sau thoi diém lap gidy nhan tién thi
viéc lam ching do c6 dung quy dinh phap luat hay khdng. Tai sao ba D c6 mat
nhung lai khong ky ngudi 1am ching vao thoi diém d6 ma dén ngay 31-01-2022
mai ky 1a nguoi lam ching.

Loi khai cua nguoi lam chung vao ngay 16-4-2024, ba T1 cho ring ba Ia
ngudi Viét gidy nhan tién va cho cac bén lan tay nhung tai sao bi don khong lan
tay ma nguyén don lan tay. Tai sao ba T1 biét ba O vay tlen va dém tién. Bé
nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau phan té cua bi don d6i vai s tién 600.000.000
dong.

Nguyén don khong biét doc, biét viét, nguyén don bi hra dbi vi tin tuong
con. Nguyén don khong tranh luan c6 dén Vian phong cong chung 24h khong vi
nguyén don khong biét minh di dau, dén dau, ky vin ban gi. Néu ba D c6 mat thi
tai sao ba D khong ky phia trén ma ky phia dudi va ghi gidy nhan tién ngay 31-
01-2022 vao khoang trong dé, day l1a su viéc khong binh thuong dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét viéc ba O khéng nhan tién.

* Dai dién 1ty quyén ciia nguyén don —ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Nguoi 1am chiing ba T1 viét dum, dy co su sap dat vi gitta ba O va ba
T1 khéng biét nhau thé hién khdng khach quan vé mat hinh thic. Hop ddng uy
quyén vi pham vé mat hinh thic nén khdng xem xét vé mat noi dung va khéng
c6 gia tri phap ly, mac du néi dung rd rang nhung hinh thic khéng khach quan,
c6 sy mau thuan trong chinh ban than cua nhitng ngusi trong cuéc. Mong Hoi
ddng xét xir xem xét.

* Dai dién 1ty quyén ciia bi don —ba Nguyén Thi G trinh bay:

Bi don xac dinh hién tai bi don dang gitt ban chinh gidy ching nhan quyén
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str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 26-9-2022
va xac dinh khong c6 mua ban, thé chap hay cam c6 cho ngudi thir ba.

Bidon dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua  nguyén don. Bi don gitr nguyén
yéu cdu phan t6 dbi v6i nguyén don va yéu cau doc lap ddi véi ba Pham Thi
Huyen D.

Gidy nhan tién ngay 22-01-2022, dai dién nguyen don thua nhan phia sau
gidy nhan tién 1a chit viét, chir ky cua ba O. Dai dién nguyén don cho rang gidy
nhén tién nay khong thong nhat vé mau muc va phia trude to gidy con khoang
trong tai sao khong ky, tuy nhién trén thuc té d6i voi gidy nhén tién nay thi
khoang tréng dé ky bén giao tién va nhan tién 16n hon khoang trong con lai so
vO1 mat trudc cua to glay BaTlla ngu’ol c6 mat tai van phong cong chimg va
dugc nho Vlet thi Iyc cAm viét va mdi cdy viét s& ra mau muc khac nhau cho nén
gidy nhan tién bén ky nhan ra mau muc khac nhau 1a binh thuong. Phia nguyén
don 13 bén nhan tién cho nén can thiét phai c6 chit viét, chit ky va dau lan tay
ctia ba O dé biét chac chan d6 1a ba O, bi don 1a ngudi cho muon tién nén khong
can thiét phai lan tay. Trudc ddy tai ban tu khai nguyén don cho rang ba O
khong biét doc, biét viét, khong dén phong cong chimg dé ky ho so tuy nhién tai
phién toa nguyén don va nguoi lién quan xac nhan c6 ra Van phong cong chimg
24h dé ky ho so nay. Bi don dé cung cap cho Toa an day du chung cu lién quan
dén viéc hay hop dong uy quyen gitra ba O dbi véi ba M3 Thanh H2, trude day
ba O co ky két hop dong Uy quyén véi ba H2 va ngay 22-01-2022 thi ba O da ky
hay hop dong iy quyén voi ba Ma Thanh H2, chimg té ba O biét doc, biét viét
va du nang lyc hanh vi dan sy dé thuc hién céc giao dich dan sy vi trong cung
thoi diém cubi nam 2021 va nam 2022 ba O thyc hién ky hop dong uy quyén va
cham dut hop dong ty quyén ddi v6i nhiéu ca nhan khac nhau.

Ba D lam ching va c6 mat ngay ngay 22-01-2022 dé ky tén va lan tay,
tuy nhién phia trén to glay nhan tién con trong nén den ngay 31-01-2022 ba D
muon tién 100. 000.000 doéng nén moi ghi vao to gidy va ghi ngay thang ky tén
bén goc trai to gidy; con bén goc phai ba D ky tén nguoi lam chimg dbi vai gidy
nhan tién ngay 22-01-2022; khong phai dén ngay 31-01-2022 ba D méi ky
nguoi lam ching.

Pbi véi 10i khai ctia nguoi lam ching: Ba T1 xac dinh hai bén kiém dém
va giao nhan tién tai vin phong C, khong c6 10i khai ndo xac dinh ba O dém
tién.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau phan | t6 ctia bi don d6i
voi ba Phan Thi O: Bugc ba O phai tra 86 tién da muon theo glay nhan tién ngay
22-01-2022 véi s6 tién 600.000.000 dong va tién 1ai voi 13i suat 10%/nam tinh
tir ngdy 22-01-2022 dén ngay xét xir so tham (11-6-2024) 13 02 nam 04 thang 20
ngay véi sb tién 142.760.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ddc 1ap cua bi don ba H1 d6i

vdi ba Pham Thi Huyén D: Bugc ba D phai tra sO tién da muon theo gidy nhén
tién ngay 31-01-2022 véi s6 tién 100.000.000 dong va tién 1di véi 13 suat



10%/nam tinh tir ngay 01-8-2022 dén ngay xét xir so tham (11-6-2024) la 01
nam 10 thang 10 ngay vai s6 tién 18.536.667 dong.

* Dai dién uy quyén ciia ong K —ba Lé Thi Thu T trinh bay:

Dé nghi bi don tra lai gidy to dat cho ba O dé ong K ¢6 chd 6.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Huyén D véing mit
khéng ly do.

* Nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching 24h va
nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Thanh T1 ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

Tai phién toa ngay 14-6-2024,

* Dai dién ity quyén ciia nguyén don —ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Trong thoi gian phién toa tam dumg, nguyén don ba O va cdc con cling
c6 ban bac va thong nhat do ba O tudi cling 16n, sic khoe yéu nén muébn ket thac
vu kién sém, ba O va cac con s& hun tién lai dé tra cho bi don so tién
600.000.000 dqng, thoi gian tra t]en trong vong 04 thang, yéu cau bi don khong
tinh tién lai. Neu bi don khong dong y giam 1ai thi nguyén don gilt nguyén quan
diém trinh bay tai phién toa ngay 11-6-2024.

* Dai dién 11y quyén ciia bi don —ba Nguyén Thi G trinh bay:

Do s6 tién bi don dua cho nguyén don thoi gian cing kha dai nén bi don
khong dong ¥ giam lai theo yéu cau cua nguyén don. Néu nguyén don co thién
chi tra tién thi qua giai doan thi hanh &n bi don s&€ xem xét giam 1ai. Tai phién
toa, bi don van yéu cau nguyén don tra so tién 1ai 142.760.000 dong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén qgudan Ninh Kiéu phat biéu % kién:

- V& tudn theo phap ludt ctia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va viée
chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, ThAm phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di tuan thu
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su nam 2015 (viét tit BLTTDS niam
2015). Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K,
Vin phong C da thuc hién day du quyen nghia vy theo quy dinh cia BLTTDS
nam 2015. Tuy nhién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D da duogc triéu
tap hop 1¢ nhung vang mit, do do can cilr vao Piéu 227, Piéu 228 BLTTDS nim
2015 Toa 4n tién hanh xét xir vang mit ba D.

- Vé giai quyét vu an:

+ Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén
don dbi véi viée tuyén bd Hop dong tuy quyén s6 783, quyén s 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong chung 24h lap ngay 22-01-2022 vo higu; tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 9133, quyén sé 11/2022
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong ching 24h 1ap ngay 31-8-202 vo hiéu.
Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi don phai giao tra
lai cho nguyén don Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CR 819069, sb vao
s6 cap GCN: CS05188 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cap ngay
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25-9-2019. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd C thu hoi Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 DE 068436 sb vao sé cap GCN: CS07891 do
S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phé C cap ngay 26-9-2022 di cp cho dng
Tén Van L1. Nguyén don duoc quyén lién hé véi cac co quan chire nang dé lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

+ Chap nhan yéu cau phan té cua bi don, budc nguyén don tra sb tién
600.000.000 d6ng Vva tién lai tinh tir ngay 22-01-2022 dén ngay xét xir so tham
v6i muac 14i suat 10%/nam.

+ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua bi don ba H1 ddi véi ba Pham Thi
Huyén D, budc ba D tra lai s tién 100.000.000 dong cho bi don ba H1 va tién
|4i tinh tir ngay 01-8-2022 dén ngay xét xir so tham vai muc 13i suat 10%/nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc
xem x¢ét tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu nhan dinh.

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Huyén D da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mit. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching 24h, nguoi lam ching ba
Nguyen Thi Thanh T1 cé yéu cau giai quyét vang mat. Toa an ap dung Piéu
227, Piéu 228 BLTTDS nim 2015 dé xét xr vang mat nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan va nguoi lam ching 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyen thu [y vu an: Can ctr vao don
khai kién ngay 30-11-2022; don stra (101 bd sung yéu cau khoi kién ngay 25-12-
2023 ctia nguyén don va don phan td ngay 20-02-2024; don yéu cau doc 1ap
ngay 20-02-2024 cua bi don cung cac tai liéu, chimg cir co lién quan thi tranh
chap phat sinh gitta nguyén don va bi don 1a “Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop dong ty quyén va hop dong vay tai san” theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS nim 2015. Do bi don 6ng L1, ba H1 co
dia chi cu tr tai quan N nén vy kién thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39
BLTTDS nam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Xét thay, Hop dong uy quyén sd céng chimg 783, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 22-01-2022 ky gitra nguyén don véi bi don ba
Nguyén Thi HI, theo hop ddng ty quyén thé hién nguyén don uy quyén cho ba
H1 dugc toan quyén thay mit va nhan danh nguyén don quan ly, su dung, ky dat
coc, nhan tién coc, ky chuyén nhuong, nhan tién chuyen nhuong, tang cho, cho
thué, thé chap vay von ngan hang .. .ddi véi quyen str dung dat toa lac tai ap T,
xd T, huyén P, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 819069, s6 vao so cép
GCN: CH 05188 do S& Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd C cip ngay 25-9-
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2019 va xac nhan chinh ly ngay 18-12-2019. Tuy nhién, theo Gidy nhén tlen
ngdy 22-01-2022 do bi don cung cip thé hién nguyén don nhan so tién
600.000.000 dong tir bi don ba H1 va thé chip quyén sir dung dat sé CR
819069, dién tich 2.338m? cho bi don ba H1. Nguyén don cam két sau 06 thang
néu khong tra tién gdc, tién 1di cho bi don ba H1 thi ba H1 duoc toan quyén sir
dung dét, khong ai tranh chap.

Can ctr vao Hop dong uy quyen ngay 22-01-2022 va G1 nhén tién ngay
22-01-2022 thi quyén st dung dat nguyén don thé chap va quyén st dung dat
nguyén don ky hop dong uy. quyén v6i bj don ba H1 1a cung 01 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CR 819069, sé vao sd cép GCN: CH 05188 do S& Tai nguyén va Moéi trudng
thanh phd C cap ngay 25-9-2019 va xac nhan chinh 1y ngay 18-12-2019. Do do,
mic du hop dong ty quyén ngay 22-01-2022 duoc 1ap thanh van ban, dugc Vin
phong cong ching 24h cong ching ngay 22-01-2022 (s6 cong chung 783, quyen
s0 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD) nhung hop dong ty quyén nay nham dé che
gidu viéc vay muon tién co thé chap tai san nén hop dong Gy quyén nay bi vo
hi¢éu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Pbi v6i Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat sb 9133,
quyén s 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg 24h lap ngay
31-8-2022: Theo ho so trich luc tir Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyé¢n
P, thanh phé Can Tho thi 6ng Tén Van L1 nhan Chuyen nhuong quyén sir dung
dat ctua nguyén don théng qua hop dong uy quyen ngay 22-01-2022, 6ng L1 da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C Cap Giay chang nhén quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb DE 068436, sd
vao sb cép GCN: CS 07891 vao ngay 26-9-2022. Nhu da phén tich néu trén, hop
ddng uy quyen ngdy 22-01-2022 di bi v hiéu nén viéc ba H1 ky chuyén
nhugng quyén si dung dat cho 6ng L1 théng qua hop dong iy quyén ngay 22-
01-2022 ciling bi v hiéu.

Tai phién toa, dai dién bi don ciing dong y tuyén vo hiéu Hop dong uy
quyén ngay 22-01-2022 va tuyén vo hi¢u Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31-8-2022 nén Haoi ddng xét xur ghi nhan su.

[3.3] P6i v6i yéu cau budc bi don phai giao tra lai cho nguyén don Gidy
ching nhan quyén str dung dat so: CR 819069, s6 vao s6 cap GCN: CS05188 do
So Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 25-9-2019, tai phién toa dai
dién nguyén don rut lai yéu cau nay. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don d6i véi yéu cau budc bi don phai giao tra lai cho nguyén don
Gidy chting nhan quyén st dung dat sb: CR 819069, sb vao so6 cip GCN:
CS05188 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cap ngay 25-9-2019 cua
dai dién nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong vugt qua yéu cau khoi kién

nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS nam 2015.

[4] Xét yéu cau phan t6 cia bi don 6ng L1, ba H1:
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Trong qua trinh hoa giai, nguyén don khong thira nhan ¢6 nhan tién cua bi don
theo gidy nhén tién ngay 22-01-2022 nhung nguyén don cling khong c6 yéu cau
Tda an giam dinh chit viét, chir ky va diu lan tay tai gidy nhén tién nay. Tai
phién toa, dai dién nguyén don thira nhan dau lan tay trong gidy nhan tién ngay
22-01-2022 14 cta nguyén don nhung khong thira nhan nguyén don c6 nhén tién
va nguyén don cing khong cung cap dugc chimg ctr dé chimg minh cho viéc
khéng nhan tién. Nhu d3 phan tich tai muc [3], Hop ddng uy quyén ngay 22-01-
2022 ky gitra nguyén don vdi bi don nham che gidu viéc nguyén don vay muon
tién cua bi don va co thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hop dong
iy quyén ngay 22-01-2022 bi v6 hiéu. Can ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu
131 Bo luat Dan sy naim 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dén su
vo hiéu: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn” va can ctr vao Gidy nhan tién ngay
22-01-2022 (ban gbc) do bi don cung cip nén can budc nguyén don hoan tra lai
cho bi don s6 tién 600.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau tinh 14i sudt: Nguyén don di vi pham nghia vu tra tién goc
cho bi don theo Gidy nhan tién ngay 22-01-2022 nén bj don yéu cau nguyén don
tra tién 1ai 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015. Xét
muc 13i suat bj don yeu cau, do giéy nhan tién khong thé hién rd 13i suat, do do
trong truong hop ndy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11- 01-2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suait
phat vi pham va Bleu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, mic 14i suat ap
dung ddi voi yéu cau cua bi don 1a khong vuot qua 10%/nam, bi don yéu cau
muc 14i sudt 10%/nidm 1a phu hop theo quy dinh ctia phap ludt nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Tién 14i tinh tr ngay 22-01-2022 dén ngay 11-6-2024 la: 600.000.000
dong x 10%/nam x 02 nam 04 thang 20 ngay = 143.333.320 dong. Tuy nhién, tai
phién toa bi don chi yéu cau sb tién 13i 142.760.000 dong 1a co loi cho nguyén
don nén chap nhan.

Tong sé tién gbéc va tién 13 nguyén don phai trd cho bi don Ia
742.760.000 dong.

[5] Xét yéu cau déc ldp cia bi don ba H1:

Pbi voi ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Huyén D,
trong qua trinh giai quyét vu kién Toa 4n ciing da tong dat cac vin ban td tung
hop 1& cho ba D nhung ba D khong dén toa theo gidy triéu tap dé thé hién y kién
cia minh, khong cung cép cac chimg ct ¢6 lién quan dé bao vé quyén loi cho
minh nén Ho6i dong xét xtr cin clr vao cac tai liéu, ching ctr co trong hd so dé
giai quyét.

Hoi dong xét xir xét thdy, G1 nhan tién ngay 31-01-2022 thé hién ndi
dung ba D c6 muon cua bi don ba Hang s6 tién 100.000.000 dong, cam két trong
06 thang hoan tra, phan cudi cua gidy nhan tién c6 chit ky va tén cua ba D. Xét
ndi dung gidy nhan tién thé hién thoi han muon tién nhung khong thé hién 1ai
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suit nén hop dong vay giira cac bén 13 hop dong vay c6 ky han va khong co 14i.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 470 Bo luat Dan sy nam 2015 thé hién “1. Pdi
VOi ho‘p déng vay c6 ky han va khéng cé ldi thi bén vay c6 quyén tra lai tdi san
bat cir liic ndo, nhung phdi bdo triede cho bén cho vay mot thoi gian hop ly, con
bén cho vay chi dwoc doi lqi tai san trudc ky han, néu dwoc bén vay dong y”, da
dén thoi han thanh toan theo gidy nhan tién nhung ba D khong tra ng do d6 viée
bi don ba H1 cung cip dugc chimg ct ban géc Gidy nhan tién ngay 31-01-2022
c6 chir viét, chir ky cua ba D, ddy 13 can ct d¢é Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cr?}u cua bi don, budc ba D tra lai cho bi don ba Hﬁng s6 tién muon 100.000.000
dong.

Pbi v6i yéu cau tinh 13i suat: Ba D da vi pham nghia vu tra tién gdc cho
bi don theo Gidy nhén tién ngay 31-01-2022 nén bi don yéu cau ba D tra tién lai
1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015. Xet muc lai suat
bi don yéu cau, do gidy nhan tién khong thé hién 1ai suat do d6 trong truong
hop nay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11- 01- 2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 1ai suat phat vi pham va Dleu
357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, mirc 13i suat ap dung 601 v6i yéu cau
ctia bi don 13 khong vuot qua 10%/nim, bi don yéu cau mire 13i suat 10%/nam 13
phtt hop theo quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tién 14i tinh tir ngdy 01-8-2022 dén ngay 11-6-2024 1a: 100.000.000 dong
x 10%/nam x 01 nam 10 thang 11 ngay = 18.638.877 dong. Tuy nhién, tai phién
tdoa bi don chi yéu cau s tién 13i 18.536.667 dong 13 c¢6 loi cho ba D nén chap
nhan.

Tong s6 tién goc va tién 1ai ba D phai trd cho bi don ba H1 Ia
118.536.667 dong.
[6] Xét dé nghi ciia Vién kiém sat 1a phu hop theo quy dinh ctia phép luat.

[7] Ve an phi dan sy so tham: Bi don 6 ong L1, ba H1 phai chiu tién an phi
d6i v6i yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong Xet xur chap nhan. Nguyén don
ba O phai chiu tién an phi d6i v6i yéu cau phan td cta bi don da duge Hoi dong
xét xir chap nhan, tuy nhién do nguyén don 12 ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén
mién 4n phi dan su cho nguyén don. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Huyén D phai chiu tién an phi di véi yéu cau doc 1ap cua bi don da
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Piéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan

1 Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu
273 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;
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- biéu 117, Piéu 118, biéu 119, Piéu 122, khoan 1 Diéu 124, khoan 2
Diéu 131, biéu 357, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468 va biéu 470 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

7 - Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi O doi vdi bj
don 6ng Tén Van L1, ba Nguyen Thi HI.

- Tuyén bo Hop dong ty quyén giita ba Phan Thi O voi ba Nguyén Thi
H1 dugc Van phong cong ching 24h cong ching ngay 22-01-2022 (s6 cong
chung 783, quyén so 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD) vo hiéu.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Phan Thi
O v6i1 6ng Ton Van L1 duge Van phong cong chimg 24h cong chimg ngay 31-8-
2022 (s6 cong chung 9133, quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD) vo hiéu.

- Pé nghi So Tai nguyén va Mo6i truong thanh phé C thu h01 lai Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DE 068436, sb vao sd cap GCN: CS 07891 do S¢& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 26-9-2022 cho 6ng Tén Van L1.

- Ba Phan Thi O dugc quyén lién h¢ voi cac co quan chire nang dé thuc
hién thu tuc cap glay chimg nhén quyén sir dung dat dbi voi thura dat s6 844,
848, 1980, to ban do6 sb 8, dién tich 2.338 m® toa lac tai ap T, xa T, huyén P,
thanh phd Can Tho (theo Gidy ching nhan quyén st dung . dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dit sé6 DE 068436, sd vao s6 cap GCN: CS 07891
do So Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C cap ngay 26-9-2022 cho 6ng Ton
Van L1) theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi xét xir d0i v6i yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai giao
tra lai cho nguyén don Gidy chung nhan quyen st dung dat so: CR 819069, so
vao s6 cap GCN: CS05188 do S¢ Tai nguyén va Méi trueong thanh pho C cap
ngay 25-9-2019.

3. Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ong Tén Van L1, ba Nguyén Thi
H1 d61 véi nguyén don ba Phan Thi O.

_Budc ba Phan Thi O ¢o trach nhiém tra lai cho 6ng Tén Va‘lr} L1, bf:;l
Nguyén Thi Hang s tién 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong) va tién lai so
tién 142.760.000 dong (Mot tram bon muoi hai triéu bay trim sau chuc nghin
ddng), tong cong so tién ba O phai tra cho 6ng L1, ba H1 1a 742.760.000 dong
(Bay tram bén muoi hai triéu bay tram sau chuc nghin dong).

K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyé€t dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta bi don ba Nguyén Thi H1 ddi véi nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Huyén D.

Bugc ba Pham Thi Huyen D co trach nhiém tra lai cho ba Nguyen Thi
Hang s tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong) va tién 13 sb tién
18.536.667 dong (Mudi tam triéu nim trim ba muoi siu nghin séu trim sau
muoi bay dong), tong cong s6 tién ba D phai tra cho ba H1 1a 118.536.667 dong
(MOt trdm muoi tam triu ndm tram ba muoi sau nghin sau tram sau muoi bay
dong).

Ké tir ngay ban an ¢6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phéap luat co6 quy dinh khac.

5. V& an phi dan sy so thim:

- Bi don 6ng Tén Vin L1, ba Nguyén Thi H1 phai chiu an phi la 600.000
dong (Sau traim nghin dong). Khau trir vao s tién tam tng 4n phi 16.630.000
ddng (Mudi sau triéu sau trim ba chuc nghin ddng) theo bién lai thu s6 0000951
ngay 23-02-2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho, ong L1 va ba H1 con duoc nhan lai 16.030.000 dong (Muoi sau triéu
khong trim ba chuc nghin dong).

- Bi don ba Nguyén Thi H1 dugc nhan lai 2.917.000 dong (Hai triéu chin
trdm muoi bay nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0000952
ngay 23-02-2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kicu, thanh pho Can
Tho.

- Nguoi co quy‘én loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Huyén D phai chiu
an phi 1a 5.926.833 dong (Nam tri¢u chin trdm hai muoi sdu nghin tdam trdm ba
muoi ba dong).

- Nguyén don ba Phan Thi O duoc mién an phi dan su so tham.

6. Cac duong sy c6 mat cod quyen khang cao trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong han
15 (mudi 1am) ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a,
Piéu 7b va Piéu 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Phwong
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