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Ban an so: 07/2020/DS-ST
Ngay 22/7/2020
“V/v Doi lai tién do Giao dich
chuyén nhwong dit vé hi¢u”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HOI TINH KON TUM
- Thanh phan Hdi dong xét xir so' tham gdm cé:
Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Luén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Trinh Khic Long;
2. Ong Pinh Thé Hoi.
- Thuw ky phién toa: Tran Minh Quang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi
tinh Kon Tum.

Ngay 22 thang 7 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi tinh
Kon Tum, dua ra xét x so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly $6:
36/2020/TLST - DS ngay 27 thang 02 nam 2020 vé viéc Doi lai tién do giao dich
chuyén nhuogng dit vo hiéu theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
11/2020/QDXXST - DS ngay 19 thang 6 naim 2020; Quyét dinh hodn phién toa ngay
02 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Vii Thi Thity H; dia chi: Thon 5, thi tran Plei K, huyén Ngoc
H, tinh Kon Tum; (C6 mét tai phién toa).

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don, ba Vii Thi V; vin ban ty quyén dugc
chung thuc ngay 16/3/2020; dia chi: Thon 5, xa Tan C, huyén Dak T, tinh Kon Tum;
(CO mat tai phién toa).

Bi don: Anh Nguyén Tai S; dia chi; Thon Ngoc H, x4 Pik D, huyén Ngoc H,
tinh Kon Tum (Vang mit tai phién toa, khong ly do).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngay 21 thang 02 nam 2020; don xin rut don khoi kién
dé ngay 12 thang 3 nim 2020; don dé nghi t0a an tiép tuc giai quyét vu an ngay 16
thang 3 nam 2020, cac tai liéu, ching cr; ban ty khai ngay 07 thang 5 nam 2020 va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi Vit Thi Thuy H trinh bay nhu sau:
Do anh Nguyén Tai S ¢6 may dao, muc dat; anh S hop ddng dao, mic dat ddi
& (ddi dat) phia ta ly duong duong H6 Chi Minh d6 sang phia ta ly am duong dé tao



nén dat &; dia diém dao, muc, do dat tai thon 5, thi tran Plei K, huyén Ngoc H, tinh
Kon Tum, gan véi chd ¢ cia gia dinh chi H; anh S lam quen véi chi H va thué chi
nau com cho cong nhan 1ai may, l4i xe. Trong qua trinh giao tiép thi anh S néi véi
chi H “Anh d6 dat, tao dat &; d6 dat xong anh c6 40m dét chiéu rong theo mat duong
Ho6 Chi Minh, chiéu siu ra téi gidp dat (Manh-Duyén) va anh noi: Can tién dé do
dau, nhét, tra tién cong cho cong nhan, anh dé nghi chi H mua 20m dat chiéu rong
theo mat dudng HCM vdi gia 150.000.000 dong”. Chi H déng ¥ mua nhung hai bén
khong 14p hop ddng chuyén nhuong dat (Ca hop ddng viét tay va hop dong theo
mau) cling khong ding ky viéc chuyén nhuong dat tai co quan c6 tham quyén. Theo
thoa thudn bang miéng: Chi H tra trudc cho anh S 100.000.000 dong vao ngiy
23/01/2018, dén ngay 02/02/2018 chi H tiép tuc tra trudc cho anh S 10.000.000 dong.
Viéc dao, muc, d6 dat lam mat bang dat & do anh S thyc hién dién ra rat cham khong
nhanh nhu anh S n6i, do UBND huyén Ngoc H khéng cho anh S va 6ng K tiép tuc
thuc hién hop ddng, vi san i dét trai phép. Biét dugc tinh hinh chi H nhiéu lan gap
anh S doi lai tién khong mua dét nira; anh S hira dén ngay 09/4/2018, r6i anh lai hira
thang 7/2018 anh s& hoan tra toan b tién cho chi H. Pén hen anh S khong tra tién,
anh lai n6i “Pa xin dugc phép cho d6 dat, mot thoi gian ngan nita sé d6 dat va san
Ui dat xong””; budc phai tin anh S, chi Hva anh S lai thoa thuan: Pén ngay 31/12/2018
anh S phai san ui dat cao hon miat duong 50 cm, chiéu dai dat giap sudi; lam Giay
ching nhan quyén sir dung dat (Sau day ghi 14 GCN QSDD) cho chi H thi chi tra
nbt cho anh S 40.000.000 dong. Khong thyc hién dugc thoa thuan, hai bén lai tiép
tuc théa thuan: Pén ngay 31/3/2019 anh S phai giao dat (GCN QSDP) cho chi H.
Pén hen anh S van khong ¢ dét ¢ giao cho chi H (Chi H gip 6ng K chii sir dung dat
va 1a nguoi thué anh S dao, miic, d6, san i dat hoi, thi dng K noi “S khéng co quyén
ban dét do”); do anh S khong phai la chu s dung dat hop phap, anh S khdng c6
quyén chuyén nhuong dat cho chi H nén chi H khong yéu cau anh S phai tlep tuc
thuc hién viéc chuyen nhuong dat cho chi nita (Giao dich dan sy bang miéng vé viéc
chuyén nhuong dét giita hai bén duwong nhién bi vo hiéu). Chi H doi anh S phai tra
cho chi 110.000.000 déng ma chi da tra truée cho anh S dé mua dat. Sau nhiéu lan
doi tién anh S khong tra; chi H kién doi anh phai tra cho chi sO tién 110.000.000
dong (Mot tram muoi tri¢u dong) va yéu cau anh phai tra tién 1ai suat theo quy dinh
cua phap luat trén s tién nay, thoi gian tra 13i tir ngay 01/8/2018 dén ngay tda an
giai quyet xong vu an.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ba Vii Thi V; ¢6 y kién: Ba thong nhat
v6i cac ndi dung ma chi H trinh bay néi trén vi qua trinh hai bén giao dich chuyén
nhuong dat ba nhiéu 1an c6 mat dé ching kién; ba khong con co y kién khac.

Bi don: Anh Nguyén Tai S, tai ban tu khai ngay 30 thang 3 nim 2020; anh cong
nhan ndi dung vé viéc hai bén thoa thuan ChUyén nhuong dat dung nhu chi H trinh
bay; anh dong ¥ chp nhan tra cho chi H sé tién 110.000.000 déng (Mot trim mudi
triéu déng) nhung anh chi tra dan cho chi H mot thang 5.000.000 dong, cho dén khi



tra hét sb tién 110.000.000 ddng. Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi nhiéu lan triéu
tap hop 1& nhung anh S khong dén toa an, tda an khong thé tién hanh viéc Cong khai
ching ctr va hoa giai dugc nén anh S khong biét yéu cau cua chi H vé viéc doi anh
phai tra tién 13i suat theo quy dinh ctia phap luét theo s6 tién 110.000.000 ddng, thoi
gian tra lai tir ngay 01/8/2018 dén ngay Toa an giai quyet xong vu an.

Khéng thé tién hanh hoa giai dé giai quyét cac van dé phai giai quyét cua vu an
Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai phién toa

va trén co sO y kién ctia nguyén don, dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi don,
tai phién toa va két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Can cr khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy; quan
h¢ phap luat phai giai quyét cta vu 4an, 1a: Giao dich dan su “Doi lai tién do hop
chuyen nhuong dat vo hiéu”; di tuong cla quan hé c6 tranh chap giita cac duong
su 1a tién khong phai 1a dat. Toa an thu 1y giai quyét vu kién la dung quy dinh cua
phap luat dan su. Theo quy dinh tai Piéu 21 B6 luat t6 tung dan su; van dung Piéu
7 thong tu lién tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC, ngay 01/8/2012; Vién
kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi khdng thudc truong hop phai tién hanh té tung
tai phién toa.

[2]. Gidy uy quyen ctia nguyén don Vi Thi Thay H, uy quyén cho ba Vi Thi
V; vin ban iy quyén duoc chimg thuc ngay 16/3/2020; ndi dung, thi tuc ty quyén
cac duong su thuc hién theo ding quy dinh cac diéu 562, 565, 566, 567, 568, 569
cua Bo luat dan su.

[3]. Giao dich dan sy vo hi¢u: Chi H va anh S khong lép hop dong bang vin
ban va cong ching, chimg thuc theo quy dinh vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Theo quy dinh tai cac Diéu 168, 188 Luat dat dai, anh S khong phai la chu sur
dung dat hop phap, nén anh khong co quyén chuyen nhuong dat cho chi H va chi H
cling khong con c6 nhu cau yéu cau anh S phai tiép tuc chuyén nhuong dat cho chi
nita; theo quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 122, 131 cta B9 luat dan sy thi Hop dong
bang miéng thoa thuan giira cac duong su vé viéc chuyen nhuong dat duong nhién
bi v6 hiéu; do vay, viéc chi H yéu cau toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a khong can thiét.

[4]. Chimg ctr ctia vu an: Tai lidu 13 cac ban gidy viét tay nguyén don cung cap
cho toa an la hop phap du co s6 khéng dinh chi Vii Thi Thay H vao ngay 23/01/2018
tra trude cho anh S 100.000.000 dong, den ngay 02/02/2018 chi H tlep tuc tra trudce
cho anh S 10.000.000 d6ng dé nhan quyen sir dung dét; tong sb tién chi H tra trude
cho anh S & mua dat 14 110.000.000 dong. Anh S khong c6 dat giao cho chi H nhu



thoa thuan, chi H doi lai tién; anh S hira ngay 09/4/2018, roi anh lai hira thang 7/2018
anh s& hoan tra toan bo tién cho chi H nhung anh khong tra. Hoi dong xét xir thay:
Chi H kién doi anh Nguyén Tai S phai trd cho chi s6 tién 110.000.000 dong (Mot
tram muoi triéu dong) 1a dung quy dinh cta phéap lut can dugc chap nhan.

[5]. V& yéu cau tinh tién 13i sudt: Trude ngay 09/4/2018 va trudc thang 7/2018
chi H biét anh nguyén Tai S khong phai 1 chu sir dung dat hop phap chi da doi lai
tién; anh S c¢6 htra tra lai tién; nhung dén trude ngay 31/3/2019 chi H van thoa thuan
v6i anh S vé viéc anh phai giao dat (GCN QSDD) cho chi H. Chj chi khong doi anh
S phai giao dat (GCN QSDD) cho chi trong don khai kién. HDXX thay Chi H la
nguodi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, chi cling c6 16i trong viéc tim hiéu
xem anh S ¢6 quyén chuyén nhuong dat hay khong? Ldi ctia cac duong su lam cho
giao dich dan sy bi v6 hi€u 1a nhu nhau; Theo Diéu 131 cua Bo luat dan su; chi H
yéu cdu anh S phai trd tién 14i suat theo quy dinh cta phap luat trén sb tién
110.000.000 d6ng, thoi gian tra 13i tir ngdy 01/8/2018 dén ngay Toa an giai quyét
xong vu an la khong c6 co s dé chap nhan (Vi khong phai 1a tién vay c6 tinh 1ai
suat hodc khong tinh 13i suat).

- V& 4n phi dén sy so tham: Bj don phai chiu 4n phi dan sy so tham, nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 131 cta Bo luat dan su;

Chép nhén ndi dung don khoi kién dé ngay 21 thang 02 nam 2020; don dé nghi
tda an tiép tuc giai quyét vu an ngay 16 thang 3 nam 2020 cta chi Vii Thi Thay H;

Budc anh Nguyén Tai S phai tra cho nguyén don chi Vi Thi Thuy H; s tién:
110.000.000 dong (Mot tram muoi triéu d‘ong) bac yéu cau cua chi Vil Thi Thay H
vé viéc chi doi anh Nguyen Tai S phai tra tién 14i suit theo quy dinh ctia phap luét
trén s6 tién 110.000.000 dong, thoi gian tra 13i tir ngdy 01/8/2018 dén ngay toa &n
giai quyét xong vu 4n.

Ap dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 466 cua B luat dan sy, ké tir ngay chi Vil
Thi Thay H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Nguyén Tai S khong tra, tra khong
hét hodc cham tra sb tién néu trén thi phai tra tién 14i suat 10%/nam tuong ng vai
thoi gian va s tién cham tra tai thoi diém thi hanh an.

Vé dn phi din sw so thim

Ap dung Diéu 144; Piéu 147 cta Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia UBTV QH14; phan II danh



muc mirc 4n phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét néi trén. Budc anh
Nguyén Tai S phai ndp 5.500.000 dong (Ném tri¢u nam triam nghin dong) tién an
phi dan sy so tham dé ndp vao ngan sach Nha nudc. Tuyén trd lai cho chi Vi Thi
Thiy H s tién 3.050.000 dong (Ba triéu khéng tram ndm muoi nghin dong) theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6: AA/2016/0002327 ngay 27 thang 02 nim 2020
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum, chi H nhén lai sd
tién trén tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum.

Cin ctr cac Piéu 271; 272; 273 cta Bo luat t6 tung dan su. Trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an (22/7/2020) nguyén don c6 quyén 1am don khéng cdo ban
an dé yéu cau xét xir phiic thAm vu an; bi don vang mit tai phién toa thoi han khang
c4o no6i trén tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh cda phép luat.

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, ngueoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND t6i cao (qua Vu gidm déc kiém tra I, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Khi ban dn cé higu lyc phdp lugy).

- TAND cap cao tai TP Da Nang;

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND huyén (02 bdn);

- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS huyén, khi ban dn Pham Hiru Luan

¢6 hiéu luc phdp ludt;

- Luu hé so'l.






