TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN GO VAP Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 248/2021/DS-ST

Ngay : 09-12-2021

V/v tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Chi

2. Ba V6 Thi Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Khanh, thu ky Toa an nhan dan quan
Go Vip, Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din quan Go Vip, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 va ngay 09 thang 12 nam 2021 tai Phong xtr 4n ctia Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 581/2019/TLST-DS ngay 09 thang 10 nim 2019 vé “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s:
171/2021/QDbXXST-DS ngay 04 thang 11 nam 2021, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi T, sinh nam 1964; dia chi: Puong T, Phuong N,
Quan G, Thanh phé HO Chi Minh (C6 mit).

2. Bi don: Ba Hoang Thi Phuong L, sinh nam 1984; dia chi: Puong T,
Phuong B, Quan G, Thanh phé H5 Chi Minh (C6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. f)ng Tran Quang P, sinh nam 1966; dia chi: Buong T, Phuong S, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

3.2. Ba Vo Thi X, sinh nam 1957; dia chi: Buong T, Phuong M, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

3.3. Ong Vo6 Vian T, sinh nam 1950; dia chi: Puong T, Phuong M, Quan G,
Thanh phé Ho Chi Minh.

3.4. Ong V4 Vian U, sinh nam 1953; dia chi: Puong T, Phuong M, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.



3.5. Ong V6 Van b, sinh nam 1943; dia chi: Puong T, Phuong M, Quéan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.
(Cac 6ng T, U, P 1y quyén cho ba X dai dién; ba X c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la Ba
Pdo Thi T trinh bay: Nam 2011 ba T mua cin nha s6 116/6 dudng Thong Nhat,
Phuong 11, Quin Go Vép, Thanh phd H5 Chi Minh c6 dién tich 17 m? va 18 m? dat
thd mo tiép giap phia sau nha tir Ba Hoang Thi Phuong L v&i gia 1a 350.000.000d
(Ba trim nim muoi nghin dong) theo gidy ban nha do ba L ky ngay 28/6/2011. Do
nha, dat chua dugc hop thire hda nén doi bén chi 1ap gidy tay, khdng 6 cong ching,
ching thyc viéc mua ban.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T da giao du cho ba L 350.000.000d (Ba
trdim nim muoi triéu dong) va nhan nha dé ¢ 6n dinh cho dén nay. Riéng phan dién
tich dat 18m? phia sau tai thoi diém mua ban do trén dat c6 mot sb ng6i mo chua
duoc cit boc nén doi bén co thoa thuan miéng khi nao cat boc hét mo thi ba L s& giao
dat cho ba T. Hién nay, cac ngdi mo trén dat da duoc cat boc nhung ba L khéng giao
dat nén ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba L phai giao dat.

V& phan cin nha s6 116/6 duong Thong Nhat (nay 1a s6 146/1 dudng sb 8),
Phuong 11, Quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh, ba T ¢ nhan va ¢ 6n dinh tir
nam 2011 dén nay, ba T khong c6 tranh chap, yéu cau gi trong vu kién nay.

Bi don la Ba Hodng Thi Phwong L trinh bay: Cin nha s6 116/6 duong Théng
Nhét, Phuong 11, Quan GO Vap, Thanh phé HO6 Chi Minh do ba L mua gidy tay cua
ba Vo Hoang Y. Sau khi mua nha, ba L ¢6 nho chu cii 1a gia dinh ba V6 Thi X ky lai
gidy mua béan truc tiép sang cho ba L; dong thoi, ba L c6 thoa thudn mua thém cua
gia dinh ba X mot phan dién tich dat thd mo c6 dién tich 18 m? tiép giap phia sau cin
nha trén véi gia 306.000.000d (Ba tram 1¢ sau triéu dong). Do 13 dat thd mo nén ba
L chi maoi thanh toan 75% gia tri dat; 25% con lai thoa thuan khi nao gia dinh ba X
cat boc hét mo, giao dat thi ba L thanh toan hét; dong thoi ba L ciing ¢6 thoa thuén
s& chiu 50% chi phi béc mo véi gia dinh ba X.

Ba L x4c nhén gidy ban nha 1ap ngay 28/6/2011 1a do ba L 1ap va c6 ndi dung
béan can nha c6 dién tich 17m? va 18m? dit mua thém cho ba T nhung sy viéc khong
hoan toan dung nhu ba T trinh bay. Thuyc té 1a ba L c6 vay muon tién ctia ba T dé
lam an va do viéc 1am an cta ba L that bai, khong c6 tién tra nén ba T yéu cau ba L
viét gidy ban nha, dat v4i gia 350.000.000d (Ba tram nim muoi triéu dong) dé can
trir s6 ng 270.000.000d (Hai tram bay muoi triéu dong). Vi 18m? dat mua thém phia
sau nha van la dat tho mo va ba L chua tra hét tién cho chi dat 1a gia dinh ba X nén
ba T giit lai s6 tién 80.000.000d (Tam muoi triéu dong) dé sau nay tra cho chu dat.
Vado ba L vaba T c6 quan hé 14 di chau rudt nén ba L mai viét gidy ban nha cho ba



T, con viéc vay muon, cAn trir ng va sd tién gitr lai dé tra cho chu dat chi thoa thuan
miéng vdi nhau.

Sau khi gia dinh ba X c4t boc hét mo, ba X c6 lién hé va yéu cau tiép tuc thuc
hién viéc mua ban. Do ba L d3 ban nha, dat cho ba T nén ba L lién hé véi ba T yéu
cau gdp chu dat hoan tat viéc mua ban nhung ba T trén tranh khong ra mat. Vi khéng
thé tiép tuc duoc viéc mua ban nén ba L viét gidy tra dat cho gia dinh ba X va chiu
mat sb tién da tra trude do.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cuia ba T vé viée yéu cau ba L giao dét thi ba L
khong dong ¥ vi cac 1y do: Khi ban nha, dat cho ba T 1a mua dut, ban doan va ba T
con gitr lai 80.000.000d (Tam muoi triéu déng) 1a dé tu thuc hién hoan tAt mua ban
v6i chu dét sau ndy nén ba L khong con trach nhiém gi dbi voi phan dat da ban cho
ba T. Mit khac, khi chii dat cit boc mo xong ba T khong thuc hién tiép viéc mua ban
13 15i ctia ba T thi ba T phai chiu mat dat.

Vé can nha sé 116/6 duong Thoéng Nhat, Phuong 11, Quan Go Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh ba L d4 ban cho ba T, ba T d sir dung tir nim 2011 dén nay. Ba L
khong c6 tranh chip, hay yéu cau gi lién quan dén cin nha nay.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Trdn Quang P: Thong nhat
v6i cac ¥ kién va yéu cau ciia nguyén don 13 Ba Pao Thi T. Dé nghi Toa 4n xem xét
chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba V6 Thi X, Ong V6 Van T, V8
Van B, Vo Van U (do ba X dai dién) trinh bay:

Ba X x4c nhan co ky lai gidy mua ban can nha s 116/6 dudng Théng Nhat,
Phuong 11, Quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh va c6 thoa thuan ban thém cho
ba L dién tich 18m? dat tiép giap phia sau nha 116/6 vdi gia ca, phwong thic thuc
hién nhu ba L trinh bay. Sau khi cit bdc mo xong vao nam 2017, ba X c6 lién hé ba
L yéu cau tiép tuc viéc mua ban thi ba L cho biét d3 ban cho di cta ba L va di cia ba
L s€ tiép tuc thuc hién viéc mua ban nhung sau do van khong théy ai lién hé lai. Do
gia dinh ba X chi thoa thuan mua ban véi ba L va ba L khong tiép tuc viéc mua ban
nén ba yéu cau cham dirt viéc mua ban. Ba L da viét gidy giao tra dat dong thoi chiu
mét s tién di tra trude do. Thuc té, phﬁn d4t thoa thuan ban cho ba L van do gia
dinh ba X quan 1y tir trudc dén nay.

Phan dat tho mo ba T tranh chép v6i ba L dugce Uy ban nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh céng nhan quyén quan 1y, str dung cho cac 6ng ba V5 Thi X, Ong V&
Van T, V6 Van B, V6 Vin U 1a nhiing ngudi truc tiép quan 1y; khong lién quan dén
ba V& Thi Th do ba Th sinh séng noi khac.

Pbi voi yéu cau ciia ba T bude ba L giao tra 18m? dat tiép giap phia sau nha
s6 116/6 duong Thong Nhat, Phuong 11, Quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh thi
ba X khong dong ¥ vi phan dat nay thudc quyén quan 1y, st dung cua gia dinh ba,



khong phai ctia ba L. Con vé tranh chdp mua ban giita ba T va ba L thi ty hai bén
giai quyét v6i nhau, khong lién quan dén gia dinh ba X.

Ba X xac dinh khong tranh chap, yéu cau gi d6i voi nha sd 116/6 dudng
Théng Nhat, Phuong 11, Quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan da thyc hién dung, dﬁy du quy dinh cta B0 luat t6 tung dan su vé x4c dinh thim
quyén giai quyét vu 4n, xac dinh tu cich t6 tung, thu thap chung ctr; thuc hién vi¢c
giri cac van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh. Viéc
tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phép ludt cia nguoi tham gia t6 tung: TUr khi thu 1y vy an
cling nhu tai phién toa cac duwong su di thyc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy
dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

Kiém st vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Can ct céc tai
liéu, chung ctr do cac duong su xuét trinh va do Toa 4n thu thap dugc, cling nhu 101
trinh bay ctia cac dwong sy tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr cac diéu
122, 123, 131, 688 ctia B) luat dan sy nam 2015, tuyén: Chép nhan mot phﬁn yéu
cau cta nguyén don. Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/2011
d6i voi 18m? dét gitra ba T va ba L 13 vo hiéu. Ba L tra lai cho ba T s6 tién di nhan
ctia 18m? dat thd mo twong duong 180.000.000 déng v phan tién chénh léch gia 1a
326.968.200 dong. Puong su phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Theo théng béo
thu Iy vu an, Toa an xac dinh quan hé tranh chép “Kién doi tai san” dua trén don
khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, nguyén don Xéac
dinh yéu cau bi don thyc hién nghia vu giao dét toa lac tai Phuong 11, Quan Go Vép,
TP. HCM theo gidy ban nha ky ngay 28/6/2011 v&i 1y do tai thoi diém mua ban bén
bi don chua thyuc hién giao dat. Vi vay, Hoi déng xét xtr xac dinh lai quan h¢ phap
luat 14 tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit; bat dong san toa
lac tai quan Go VAap nén can cr cac diéu 30, 35 va diéu 39 ciia Bo luat to tung dan
su nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Go Vap,
Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Vé pham vi khoi kién ctia nguyén don

Xét, Ba Pao Thi T chi tranh chap phan dién tich 18 m? dét theo gidy ban nha lap
ngay 28/6/2011 giita ba T voi Ba Hoang Thi Phuong L; cac dwong su khong tranh chap



d6i voi can nha s6 116/6 Théng Nhat (nay 1a sb 146/1 duong sb 8), Phuong 11, qQ4n
Go Vép, Thanh phé HO Chi Minh. Can cr quy dinh tai Diéu 5 cta BO ludt td tung dan
sunam 2015, Ho1 déng xét xtr chi xem xét thdéa thuan chuyén nhuong dat; khong xem xét
giao dich d6i véi can nha.

[3] V& xé4c dinh ngudi tham gia td tung

Tai Quyét dinh s6 536/QD-UB ngay 30/01/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph
Ho Chi Minh giao cho cac ng (ba) V6 Van B, V5 Van T, V3§ Van U va Vo Thi X quyén
str dung 919 m?dat (trong d6 c6 171 m? dat thd mo) toa lac tai Phuong 11, Quan Go Vip,
Thanh phd H6 Chi Minh; Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac 6ng (ba) V5 Thi
X, V& Van b, V3§ Van T, V& Van U (do ba X dai dién) xac nhan phéan dién tich 18m? ba
T tranh chép v6i ba L ndm trong phﬁn d4t thd mo néu tai Quyét dinh trén. Vi vay, Hoi
déng xét xtr xac dinh cac 6ng (ba) Vo Van B, V6 Van T, Vo Van U va Vo Thi X 1a nhitng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Xét yéu cau giao dat ciia nguyén don 12 Ba Pao Thi T

[4.1] Theo gidy ban nha ngay 28/6/2011 c¢6 ndi dung Ba Hoang Thi Phuong
L ban cho Ba Pao Thi T cin nha s6 116/6 duong Théng Nhit, Phuong 11, Quan Go
Vap, Thanh phé HO Chi Minh c¢6 dién tich 17 m? va 18 m?2 dat tiép giap phia sau nha
v6i gia 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu ddng); ba L ciing thira nhan gidy ban
nha 1a do minh viét. Nhu vay, viéc d6i bén xac 1ap thoa thuan chuyén quyén st dung
18 m? dat 1a c6 that.

[4.2] Xét, Ba L khong cung cap duoc chimg cir chimg minh viéc ba T can
trir no va giit lai 80.000.000d (Tam muoi tridu dong) trong tong sb tién 350.000.000d
(Ba tram nam muoi tri¢u déng); déng thoi ba T cling khong thira nhan cac su viéce
nay nén 10i khai ctia ba L khong co co so dé xem xét.

[4.3] Xét, thoa thuan chuyén nhuong d4t do cac bén xac 1ap tai thoi diém B0 luat
dan sy nam 2005 c¢6 hi€u lyc thi hanh, nhung giao dich chua hoan tét (chua thyc hién
nghia vy giao dat). Cac quy dinh cta Bo luat dan sy 2005 vé ndi dung, hinh thirc ctia giao
dich dan sy phu hop véi quy dinh ctia B luat dan sy nam 2015. Can ctr quy dinh tai Pidu
688 cua B0 luat dan su 2015, Ho1 déng xét Xt ap dung cac quy dinh cua B0 luat dan su
nam 2015 dé giai quyét tranh chip.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ca ba T va ba L déu thira nhan tai
thoi diém ba L ky gidy ban nha, dat cho ba T, ba T biét thoa thuan chuyén nhugng
dat giira ba L v6i gia dinh ba V5 Thi X chua hoan tat; trén van ton tai cac ngdi mo
(dat tho mo) dang do gia dinh ba X quan ly; ba L khong co gidy ching nhan quyén
su dung dbi véi dién tich dat trén. Theo quy dinh tai Diéu 106 cua Luat dat dai nam
2003 ciing nhu Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013 thi mot trong cac diéu kién dé
nguoi str dung dat thuc hién cac quyén ctia minh trong d6 c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat la phai co gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do dat khong thudc



quyén quan 1y, sir dung ctia ba L nén thoa thuan chuyén nhuong dat giira ba T va ba
L 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 caa BO luat dan sy nam 2015.

Khoan 1 Piéu 131 cta B lut dan su nam 2015 quy dinh vé hau qua phap
Iy cua giao dich v6 hiéu 1a “giao dich déan sy vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp giao dich”.

Vi vay, Ba Bao Thi T yéu cau Ba Hoang Thi Phuong L thyc hién nghia vu
giao dit theo gidy ban nha 1ap ngay 28/6/2011 1a khong c6 co sé chip nhan.

[5] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viée budc bi don phai hoan tra lai trj gia
quyén str dung 18 m? dat theo gi thi truong, néu khong giao dat

[5.1] Khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “Khi giao dich
ddn sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng
gidanhgn...”.

Theo gidy ban nha ngay 28/6/2011, sb tién ba T tra cho ba L 12 350.000.0004
(Ba tram nam muoi triéu déng) duoc tinh chung cho ¢4 cdn nha c6 dién tich 17m? va
18 m? dat phia sau. Ba T tu x4c dinh tri gia 1m? d4t tai thoi diém mua nam 2011 ma
ba T tra cho ba L 1 10.000.000d (Mudi triéu dong); ba L khong co ¥ kién phan doi
vé viéc xac dinh gia dat ciia ba T.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015
“Mot bén duong sy thira nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiét, sy kién,...ma
bén dwong sy kia dwa ra thi bén duong sy do khong phai chung minh”. Vi vay, Hoi
ddng xét xir can cir theo don gia do ba T xac dinh d4 tra cho ba L dé budc ba L phai
hoan tra lai cho ba T sd tién dd nhan tai thoi diém ndm 2011 la 18m? X
10.000.000d/m?2 = 180.000.000d (Mt tram tam muoi triéu dong).

[5.2] Xét, Ba T va ba L déu thira nhan khi 1ap gidy ban nha, dat; doi bén
khong do vé xac dinh dién tich dét thuc té ma duoc xac dinh dua theo thoa thuén ban
dau giita ba L v6i gia dinh ba V3 Thi X.

Theo ban v€ hién trang ngay 14/11/2019 do Cong ty TNHH Do dac Xay
dung BTH lap ngay 14/11/2019 thi phan dat ba T dang tranh chap c6 dién tich thuc
té 14 16.6 m2 nham (16 thira BK) s 28, t& ban d6 s 69, duong sd 8, Phuong 11,
Quan Go Vép, TP. HCM.

Can cir Ching thu thim dinh gia do Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Tu
van Viét Nam 1ap tai thoi diém thang 10/2020, tri gia quyén s dung 1m? theo gia thi
trurong 1a 50.237.133d (Nam muoi tri¢u hai tram ba muoi bdy nghin mét tram ba
muoi ba déng).

Ba L co ¥ kién viéc xac dinh tri gia dat ciia co quan tham dinh gia 1a cao
nhung khong c¢6 yéu cau tham dinh lai; dong y 13y theo gia dat nay dé lam can ctr
cho viéc giai quyét vu an, xét day ¥ chi ty nguyén caa ba L nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.



Tri gid quyén st dung 16,6 m? dét theo gia thi truong dugce xac dinh 1a 16,6
m? x 50.237.133 déng/m? = 833.936.400d (T4m trim ba muoi ba triéu chin trim ba
muoi su nghin bén trim dong).

Nhu vay, chénh 1éch gia mua ban tai thoi diém mua ban nam 2011 va tai thoi
diém giai quyét vu an 1 833.936.400 dong -180.000.000 dong = 653.936.400d (Sau
tram nam muoi ba tri€u chin tram ba muoi sau nghin bon trim déng) duoc xac dinh
1a thiét hai thuc té phat sinh.

[5.3] Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 131 BO luét dan sy 2015 “Bén ¢6 16i
gdy thiét hai thi phai boi thuwong”. Nhu da nhan dinh tai muc [4.2] caba T vaba L
déu nhan thire 1 giao dich giita ba L voi gia dinh ba V& Thi X ddi voi quyén st dung
18 m?2 dat néu trén 1a chua hoan tat; ba L khong co quyén st dung dat nhung ba L va
ba T van xac 1ap giao dich dan dén giao dich bi vo hiéu la do 15i cia ca hai nén mdi
bén phai ganh chiu % thiét hai. Vi vay, ba L chi phai c¢6 nghia vu boi thuong Y2 thiét
hai phat sinh cho ba T véi s6 tién 1a 653.936.400 ddng/2 = 326.968.200d (Ba trim
hai muoi sau triéu chin trim sdu muoi tim nghin hai trim dong).

[5.4] Ba T yéu cau ba L phai hoan tra toan b tri gia quyén s dung 18 m?
dat theo gia thi truong vai sd tién 1a 833.936.400d (Tam trim ba muoi ba triéu chin
traim ba muoi sau nghin bén trim dong) duoc thé hién tai “Chung thu tham dinh gia”
do Céng ty C6 phan Tham dinh gia va Tu van Viét Nam cung cap 1a khong co co so
chép nhan toan bJ.

Nhu da nhan dinh & muc [5.1] va [5.3], ba L chi phai c¢6 nghia vu tra cho ba
T céac khoan sau:

- Tri gia quyén st dung 18 m? dét tai thoi diém giao dich nam 2011 la
10.000.000d/m? x 18 m? = 180.000.000d (M6t trim tam muoi triéu dong);

- Khoan thiét hai phat sinh (Ia khoan chénh I¢éch gitra gia thi truong theo
chang thu tham dinh gi4, trir di gia tri quyén st dung dat tai thoi diém giao dich nam
2011)/2 1a 326.968.200d (Ba tram hai muoi sau tri€u chin tram sau muoi tim nghin
hai trim dong).

Téng cong ba L phai tra cho ba T s tién 14 506.968.200d (Nam tram 1é sau
triéu chin trim sdu muoi tAm nghin hai trim dong).

Nhu vay, khoan tién ba T yéu ciu khong dugce chap nhan 1a 833.936.400
d6ng - 180.000.000 dong - 326.968.200 dong = 326.968.200d (Ba trim hai muoi sdu
triéu chin trim sdu muoi tAm nghin hai trim dong).

[5.5] Xét, phan dién tich dat ba T ¢ tranh chap van do gia dinh ba X quan
ly, ba T chua nhan ban giao dét trén thyc té nén Hoi dong xét xtr khong xem xét budce
ba T phai giao tra lai dat.

[5.6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd nham phuc vu cho vi¢c giai quyét vu
an da dugc nguyén don chi tra. Do yéu cau giao dat ctia nguyén don khéng dugc



chép nhan nén can ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat tb tung dan sy nam
2015, nguyén don phai chiu chi phi nay.

[6] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 cac ong (ba) V5 Thi X, Ong
Vo Van T, V3 Van B, Vo Vian U khong ¢ tranh chap, khong yéu cau giai quyét viec
chuyén nhuong dit giira ba L voi cac 6ng (ba) nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét trong vu kién nay. Néu cac duong su c6 tranh chap sé giai quyét bang mot
vu kién doc 1ap khac khi co6 yéu cAu.

[7] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a c¢6 co sé nén ghi
nhan.

[8] V& an phi déan sy so tham:

Can ctr quy dinh cua Diéu 147 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015 va Diéu
26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vy
Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1¢ phi Toa an, bi don c¢6 nghia vy chiu tién 4n phi trén phan nghia vu phai thuc hién
v6i nguyén don; nguyén don phai chiu tién 4an phi ddi voi phan yéu cau khong dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung céc diéu 117, 122, 131, 168 cia Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 147 ctia Bo luat t tung dan su va Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia nguyén don.

1. Giao dich chuyén nhuong 18m?2 dat theo gidy ban nha lap ngay 28/6/2011
gitta Ba Pao Thi T va Ba Hoang Thi Phuong L 1a v6 hiéu.

2. Buoc Ba Hoang Thi Phuong L phai tra lai cho Ba Pao Thi T sb tién da
nhan cua 18 m? dat 1a 180.000.000d (M6t trim tim muoi triéu dong) va tién boi
thudng thiét hai phat sinh do chénh 1éch gia dat 1a 326.968.200d (Ba trim hai muoi
sau triéu chin trim sdu muoi tdm nghin hai trim déng). Tong cong sb tién Ba Hoang
Thi Phuong L phai tra cho Ba Dao Thi T Ia 506.968.200d (Nam tram 1¢ sau triéu
chin trim sau muoi tdm nghin hai trim dong). Tra ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir khi ba T c6 don yéu cau thi hanh 4n, ba L con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Didu 357 va Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Hoang Thi Phuong L phai chiu tién an phi 1a 24.278.700d (Hai muoi bon
triéu hai trim bay muoi tam nghin bay trim dong):



Ba Pao Thi T phai chiu tién 4n phi 1a: 16.348.400d (Mudi sau tri€éu ba tram
bén muoi tdm nghin bdn trim dong).

Truong hop Quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (stra d6i bd sung ndm 2014) thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bo sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an
duoc thuc hi¢én theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (sua ddi bod sung
nam 2014).

4. Vé quyén khang céo: Céc duong su ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Go Vap;

- Luu VP, Ho so.

Nguyén Thi Viét Ha



