TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN CHAU THANH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 07/2021/DS-ST
Nogay: 20/01/2021
“V/v tranh chap hop dong tin dung"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH SOC TRANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong V6 Vin Vinh

- Cac Hoi tham nhan dan:

1/. Ong Lam Ngoc Ha
2/. Ong Nguyén Vin Nguw

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lwu Thi Thay Vy - Can bd
Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6¢ Trang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang
tham gia phién toa: Ba Kim Thi Cam Huong — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2021 tai tru s Toa an nhdn dan huyén Chau
Thanh, tinh Soc Trang xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 32/2020/TLST-
DS, ngay 20 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chéip hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 187/2020/QDXXST-DS ngay 25 thang 11
nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 162/2020/QDST- DS ngay 23/12/2020,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phian Pau tw va phat trién
VvV

Pia chi: S6 35, Hang V, quan H, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pire T, chic vu Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo oy quyén ciia nguyén don: Ong Ly Minh P, chirc
vu: Pho Giam d6c Phy trach Phong giao dich huyén L, tinh Soc Trang.

2. Bi don:

Ong Phan Vin B, sinh nam 1970 (vang mat).

Pia chi: Ap A, x4 T, huyén C, tinh Soc Tring.

Ba Lam Thi Thu N, sinh nam 1975 (ving mit).

Dia chi sb: 1179, Bui Hitu N, Binh D, Long T, Binh T, Thanh phé C, tinh
Can Tho.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 04 thang 3 ndm 2020; cling nhu tai phién toa so
tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6 ong Ly Minh P trinh bay:
Vao ngay 17/9/2018, 6ng Phan Vin B c6 ky hop dong tin dung vay vén sb
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342/2018/11531155/HPTD ngay 17/9/2018 véi Ngan hang TMCP Pau tu va
phét trién V — Chi nhanh S — Phong giao dich L.

S tién vay la: 300.000.000d (Ba tram triéu dong), muc dich vay: stra nha
&, 13i suat vay: 11,6%/ nam (0,9% thang, 13i suat qua han 150%), thoi han vay:
180 thang.

Ngay 17/9/2018 rat von vay véi s tién 180.000.000d (02 ban ké rat von)

Ngay 18/9/2018 rut vén vay véi s tién 120.000.000d (02 ban ké rat von)

Tai san dam bao ng vay:

Hop dong thé chép bat dong san sb: 262/2018/11531155/HDBD ngay
14/9/2018, dugc ky két gilta Ong Phan Van B va ba Lam Thi Thu N véi Ngén
hang. Tai san gom Quyén sir dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san gan hen
v6i dat theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 CN 383728 (so vao sO cap
GCN:CS01977), thira dt sd: 35, t& ban dd s6: 45, dién tich: 192,4m? (d4t & nong
thon 139,0m?, dat trdng cdy 1au nim 53,4m? do S& Tai Nguyén va Méi truong
tinh So6c Trang cap cho 6ng Phan Vian B ngay 07/9/2018.

Nog vay cua 6ng Phan Van B va ba Lam Thi Thu N da qua han theo Hop
d6ng tin dung d3 ky, Ngan hang d4 tao moi diéu kiéndé bén vay tra ng ciing nhu
nhiéu 1an moi bén vay dén Ngan hang lam viéc dé tim bién phap xu 1y no,
nhung bén vay khong c6 thién chi hop tac voi Ngan hang dé tra no vay.

Tinh dén hét ngay 20/01/2021 6ng Phan Vin B va ba Lam Thi Thu N con
ng tién vay tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V — Chi nhanh S — Phong
giao dich L nhu sau:

No von gbe: 300.000.000 dong, 14i trong han: 73.822.612 dong, ng qua
han: 1.938.630 déng, tong cong: 375.761.242 dong ( Ba trim bay muoi 1am triéu
bay trim sau muoi mét ngan hai trim bon muoi hai ngan dong).

Do 6ng 6ng Phan Van B va ba Lam Thi Thu N vi pham nghia vu tra ng tai
muc 6. Lich tra ng gdc/13i cua hop dong tin dung sb 342/2018/11531155/HDTD
ngay 17/9/2018.

Nay Ngan hang TMCP Pau tu va phéat trién V khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Phan Vin B va ba Lam Thi Thu N tra so tién: 375.761.242
dong (Von: 300.000.000d; I&i trong han: 73.822.612 dong; Lai qué han:
1.938.630 dbng ) va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 21/01/2021 dén ngay ong
Phan Vian B va ba Lam Thi Thu N tra hét ng theo hop dong tin dyung.

Truong hop ong Phan Van B va ba Lam Thi Thu N khong con kha nang
tra no, thi yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi
no theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Phan Van B va ba Lam Thi Thu N da duoc Toa an
triéu tap hop 18 dén lan tht hai dé tham gia phién toa, nhung ong Bao va ba
Ngan déu vang mat, nén Hoi dong xét Xt ap dung diém b, khoan 2 biéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B9 luat t6 tung dan su tién hanh xét x{r ving mit 6ng ba.
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[2] Xac dinh quan hé tranh chap: Cin cr vao don khoi kién ngay
04/3/2020; ciing nhu Hop dong tin dung ky két gitra Ngan hang TMCP Pau tu
va phat trién V — Chi nhanh S — Phong giao dich L véi 6ng Phan Vin B va ba
Lam Thi Thu N, thi Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luat 12 "Tranh chip
hop ddng tin dung" 1a ph hop véi cac chimg cw, tai liéu co trong hd so vu an.

[3] Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
yéu cau Toa an giai quyet budc ong Phan Van B va ba Lam Thi Thu N tra so6
tién: 375.761.242d dong (trong d6 vén: 300.000. 000 dong, 1di trong han:
73.822.612 dong; 14i qua han: 1.938.630 dong; va tiép tuc tinh 14i phat sinh cho
dén khi tra dirt no cho Ngan hang.

[4] Xét thay theo Hop ddng tin dung sd: 342/2018/11531155/HDTD ngay
17/9/2018 , thi Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V — Chi nhanh S — Phong
giao dich L (Ben cho vay) va (Bén vay) ong Phan Van B va ba Lam Thi Thu N
da ky két hop ddng tin dung véi sb tién vay voi sd tién 1a: 300.000.000d (Ba
tram triéu dong).

S tién thuc té da giai ngan: 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong).

Thoi han vay: 180 thang | ké tlr ngay giai ngan.

Lich tra ng gbc: No goc duge tra dinh ky 15 ky, lai tra dinh ky 03
thang/lan, tra von 12 thang/ky cham nhat ngay 20, mdi ky tra von 20.000.000d
ky dau tién tra ngay 20/9/2019, ky cudi tra vao ngay 17/9/2023.

Muc dich vay: stra nha &, 1ai suat vay:11,6%/ nam (0,9% thang, 1i sut
qua han 150%)

Tinh tir ngay 17/9/2018 dén ngay 20/01/2021 6ng Phan Van B va ba Lam
Thi Thu N chua tra von: 300.000.000d, 13i trong han: 73.822.612d, 1ai qua han:
1.938.630d, tong cong von 13i: 375.761.2424.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2020, tai san thé
chap Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd6 CN 383728 (s6 vao sO cip
GCN:CS01977), thira dat sd: 35, t ban dd s6: 45, dién tich: 192.4m” (dit & nong
thon 139,0m?, dit trong cay lau nam 53,4m do S¢ Tai Nguyén va Moi truong
tinh Séc Trang cap cho 6ng Phan Vin B ngay 07/9/2018, c¢6 s6 do va vi tri nhu
Sau:

- Phia Pong giap thira dat s6 16, ¢6 so6 do: 18,47 +16,66 = 35,13m;

- Phia Tay giap thira dat s6 2, c6 sb do: 18,46 +5,79 + 6,21 = 30,46m;

- Phia Nam gidp thtra dat sb 24, ¢6 s6 do: 6,98m;

- Phia Béc giap dudng 939B, ¢6 s6 do: 6,03m;

- Dién tich: 192,4m?*(139m* dt & ndéng thoén va 53,4 dét trong cay lau

nam)

* Tai san trén dat:

- San Xi mang: 5,2m x 6m = 31,2 m?

- Nha: 5,2m x 18,4m = 95,68 m’

+ Két cdu : Nén gach Men, tuong gach 10, mai lop tol, ctra sat, khong
tran, ty 1¢ con lai 50%.

[5] Hoi dong X€t Xur thdy rang Ngan hang TMCP Dau tu va phét trién N
yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Phan Vin B va ba Lam Thi Thu N tra sb

-3-



tién: 375.761.242d& ddng (trong d6 vén: 300.000.000 dong, 1ii trong han:
73.822.612 dong, 13i qua han: 1.938.630 ddng, va tiép tuc tinh 14i phat sinh tinh
tr ngay 21/01/2021 dén khi tra dat no theo Hop déng tin dung sb:
342/2018/11531155/HDTD ngay 17/9/2018, 6ng Phan Van B va ba Lam Thi
Thu N ky véi Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V, do bén vay di vi pham
nghia vu tra no cua Hop ddng cép tin dung sb 342/2018/11531155/HDTD ngay
17/9/2018.

Hoi dong xét xur thay rang tir khi thu 1y vu an, Toa 4n da tong dat cac van
ban t6 tung thong bao thu ly so 32/TB- TLVA ngay 20/3/2020; thong bao sO
250/TB-TA ngay 31/7/2020 vé phlen hop kiém tra viéc glao ndp, tiép can cong
khai chig cr va phién hoa giai; thong bao 295/TB-TA ngay 17/8/2020 vé viéc
hoan phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va phién
hoa giai. V&i ndi dung Ngan hang TMCP Pau tu va phat trlén V yéu cau Toa 4n
giai quyét budc 6ng Phan Vian B va ba Lam Thi Thu N tra so tlen 375.761.242
dong, nhung 6ng B va ba N khong c6 phan déi, y klen gi vé s tién vay con ng
lai phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V 1a: 375.761.242 dong,
nén nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién \
yéu cau Toa an giai quyét budc dng Phan Vin B va ba Lam Thi Thu N tra 6
tién: 375.761.242 dong, 1a c6 cin cu.

[6] Tai phién toa hoém nay, Kiém sat vién cho rang HDXX da thyc hién
dung quy dinh cua B0 luét t6 tung dan sy vé xét xtr so tham vu an, dam bao vé
thu tuc bat dau phién toa, tranh tung tai phién toa theo quy dinh BLTTDS nim
2015.

Pé xuat: Chap nhdn yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién V

- Buoc 6ng Phan Van B va ba Lam Thi Thu N trd cho don Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién V tong s no tinh dén ngay 20/01/2021 la:
375.761.242 ddng (trong d6 von: 300.000.000 dong, 13i trong han: 73.822.612
dong, 13i qua han: 1.938.630 dong, va phai tiép tuc tra 1ai phat sinh cho dén khi
tra dit no cho ngan hang.

- Néu 6ng Phan Van B va ba Lam Thi Thu N khong thuc hién thi Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién V s& co quyen y€u cau phat mai tai san thé
chap ctia bi don dé thu hoi ng: Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan hen v6i dat theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CN 383728 (so vao
s6 cAp GCN: CSOI977) thira dat sd: 35, to ban dd so 45, dién tich: 192,4m? (dat
& nong thon 139,0m?, dat trong cay lau nam 53,4m? do S& Tai Nguyén va Moi
trueong tinh Séc Trang cap cho 6ng Phan Vin B ngéy 07/9/2018

Loi dé nghi ctua Kiém sat vién hoan toan co cin ci nén duge Hoi déng xét
xtr chip nhén toan bo.

[7] Tt nhiimg nhén dinh, phéan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau
cua Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V 1a ¢ cin clr chap nhan. Do d6 ap
dung Diéu 280; Piéu 463; khoan 1,3,5 Diéu 466; khoan 1 Piéu 468; khoan 2
Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015.



Budc 6ng Phan Van B va ba Lam Thi Thu N ¢6 nghia vu tra cho Ngéan hang
TMCP Pau tu va phat trién V sb tién: 375.761.242 dong, 1a c6 can ci.
Vé chi phi t6 tung xem xét, thim dinh tai chd: Ong Phan Vin B va ba
Lam Thi Thu N phai chiu la: 6.000.000d (Sau tri¢u d6ng), do Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién V di tam tng trude theo phiéu thu ngay 25/3/2020, nén dng
Phan Van B va ba Lam Thi Thu N phai c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang
TMCP DPau tu va phat trién V.

Vé an phi: Ong Phan Vin B va ba Lam Thi Thu Ng phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a: 18.788.062 dong (Mudi tim triéu bay trim tim muoi tdm ngan
khong traim sau muoi hai dong), s tién: 375.761.242 ddng x 5% = 18.788.062,1
dong.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1
Piéu 39; diém b, khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 147; Khoan 1 Piéu
273; Khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Diéu 280; Diéu 463; khoan 1,3,5 Diéu 466; khodn 1 Diéu 468; khoan 2
Diéu 470 B9 lut dan sy ndm 2015.

- Khoan 2 Diéu 95 Luét céac to chirc tin dung;

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau cia Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién V kién 6ng
Phan Vian B va ba Lam Thi Thu N vé viéc "Tranh chap hop déng tin dung".

Budc 6ng Phan Van B va ba Lam Thi Thu N phai c6 trach nhiém hoan tra
cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V s tién: 375.761.242 dong (trong
d6 von: 300.000.000 dong, 13i trong han: 73.822.612 dong, 13i qua han:
1.938.630 dong.

Ké tir ngdy 21/01/2021, 6ng Phan Vian B va ba Lam Thi Thu N phai tiép
tuc chiu khoan 13i qua han ciia s6 tién gbc chua thanh toan theo murc 13i suat ma
cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc, twong tng véi so tién no gde va thoi gian chua thanh toan.

Ké tir khi ban 4an ctia Toa an ¢6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Phan Vin B
va ba Lam Thi Thu N khong thyc hién nghia vu tra ng néu trén, thi Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién V ¢6 quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai
san dé dam bao thu héi no theo hop dong thé chap. Cu thé:

- Xu ly quyen str dung dat, quyén sO hitru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat sb: 35, to ban do sd: 45, dién tich: 192,4m?, toa lac tai ap T,
xa T, huyén C, tinh S6c Trang, do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Soc
Trang cip cho dng Phan Vin B ngay 07/9/2018, c6 s6 do va vi tri nhu sau:

- Phia Pong giap thira dat s 16, c6 s6 do: 18,47 +16,66 = 35,13m;

- Phia Tay giap thira dat s6 2, c6 s6 do: 18,46 +5,79 + 6,21 = 30,46m;

- Phia Nam giap thira dat s6 24, c6 s6 do: 6,98m;

- Phia Bic giap duong 939B, c6 sb do: 6,03m;
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- Dién tich: 192,4m*(139m’ dat & noéng thon va 53,4 dit trong cay lau
nam)

* Tai san trén dat:

- San Xi mang: 5,2m x 6m = 31,2 m?

- Nha: 5,2m x 18,4m = 95,68 m’

+ Két cAu : Nén gach Men, tuong gach 10, mai lop tol, ctra sat, khong
tran, ty 1€ con lai 50%.

V& chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd: Ong Phan Vian B va ba Lam

Thi Thu N phai chiu 13: 6.000.000d (Sau triéu déng), do Ngan hang TMCP Pau
tu va phat trién V da tam ung trudc theo phiéu thu ngay 25/3/2020, nén 6ng
Phan Van B va ba Lam Thi Thu N phai c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién V.

Vé an phi: Ong Phan Vin B va ba Lam Thi Thu N phai chiu an phi dan su
so tham 1a: 18.788.062 dong (Mudi tam triéu bay trim tim muoi tdm ngan
khéng trim sau muoi hai déng).

Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién V khong phai chiu an phi dan su
so tham; hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién V 8.562.000d
(Tam triéu ndm trdm sau muoi hai ngan dong) tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop theo bién lai s6 0001314 ngay 09/3/2020 cia Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén C.

Céc duong su duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an; d6i véi duong su khong c6 mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo tinh tir ngdy ban an duoc giao cho ho hodc duoc niém yét, dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xtr theo thi tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén; TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan-Chii toa phién toa

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Luu ho so vu an;

Vo Van Vinh



