TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 142/2024/DS-PT
Ngay 10/4/2024

“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir

Ay

dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05 va 10 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 583/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2023 vé tranh chdp “hop dong chuyén nhieong quyén
sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 251/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 89/2024/QD-PT ngay 20
thang 02 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa sb: 112/2024/QDPT-DS ngay 14
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952

Dia chi: ép H, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Vii T6 Q, sinh nim
1968; Dia chi: S6 C, dudng N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (Vin ban
iy quyén ngay 18/4/2022). (cb mit)

2. Bi don: Ba Tran Ngoc Thanh M, sinh nim 1985

Dia chi: S6 H, dudng B, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: dng Nguyén Huy K, sinh nim
1987; Pia chi: S6 A, H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Van ban uy
quyén ngay 20/02/2023) (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin Phong cong chitng Nguyén Xuén T (xin ving mit)



Dia chi: ép T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.
* Nguoi khang c4o: Ba Nguyén Thi P 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién va cdc tai liéu chitng cir ¢é trong ho so, nguoi dai

dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Vii Té O trinh bay:

Vao ngay 16/04/2020 ba Nguyén Thi B va ba Tran Ngoc Thanh M c6 ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C sb cong ching
846, trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 50.000.000d (nim muoi triéu dong).
Gia tri chuyén nhuong nay do ba M yéu cau Vian phong cong ching ghi nhung
thuc té, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d (ndm tram tri¢u
ddng) dbi véi quyén sir dung thira dat s6 659, to ban dd s6 2, dién tich 59m2, loai
dat & d6 thi, toa lac tai ép H, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang, theo Giéy
ching quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BL 181586, s6 vao s6 CH 00196 do UBND huyén P cép ngay 26/07/2012. Céc
khoan phi, 1¢ phi trudc ba sang tén do ba M déng. Trén dat nay c6 mot can nha
duoc xay dyng tir nam 1978, cdu tric xdy tudng kién cd, c6 gac lung véi dién
tich: ngang 3,50m, nha dai 14,00m gia dinh ba P d3 ¢ tir 46 dén nay.

Sau khi ky hop dong, ba M hta sé tra tién cho ba P nén ba b tin tuéng da
giao ban chinh gidy chtimg nhan néi trén cho ba M. Pén nay ba M chi nhan dugc
50.000.000 ddng, con lai sb tién 450.000.000d (bén trim nim muoi triéu dong)
nhu thoa thuan mua ban, can nha va dat thi ba M van chua tra. Ba B van dang
quan 1y st dung can nha va khong giao cho ba M. Vi vay, ba b khoi kién yéu cau
hay hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngdy 16/4/2020 lap tai Vin
phong C va yéu ciu ba M tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu trén cho ba b.

Déi voi “Bién ban nhan tién” ghi ngay 16/4/2020 ba P xac dinh khong c6
ky tén nén khong dong y v&i Két luan gidm dinh sé 2267/KL-KTHS ngay
25/4/2023 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh phé HO Chi Minh va Két
luan giam dinh s6 161/KL-KTHS ngay 25/7/2023 V - Bo C1.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyén Huy K trinh bay va
yéu cau:

Ba M théng nhit 15 trinh cta nguyén don vé viéc gitta nguyén don véi bi
don co6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong duoc cong
chimg tai Van phong cong ching Nguyén Xuan T vao ngay 16/04/2020. Gia
chuyén nhwong dat ghi trén hop dong 13 50.000.000d (Nim muoi triéu dong)
nhung gia thue té thoa thuin chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san trén dat
(ca can) 1a 500.000.000¢ (Nim trim triéu dong). Bi don di thanh toan cho
nguyén don du sd tién 500.000.000 ddng theo ndi dung “Bién ban nhan tién”
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ngay 16/04/2020, ba B ky tén nhén tién.

Do ba D d 1én tudi va chua co noi & 6n dinh, nén sau khi ky hop dong
chuyén nhuong xong ba M c¢6 thoa thuan s& cho ba P ¢ lai trén phan dét nay 06
thang dé tim noi cu tri mai, khi hét thoi han néu trén thi ba D sé di doi tai san ca
nhan dé giao tra nha dat cho ba M quan 1y st dung. Do thiy hoan canh ba b ciing
neo don va dang luc dich bénh Covid-19 khé khan nén ba M van dé ba P ¢ lai
trén can nha ny dén khoang dau nam 2022 thi ba M ¢ yéu cau ba P giao tra tai
san cho ba M quan 1y sir dung va ba P c6 hira hen nhung chua giao tra tai san cho
ba M. Nay khong biét 1y do gi ba P lai cho rang, ba M khong thanh toan tién va
khoi kién ba M dé yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
ky va khong thira nhan da nhan 500.000.000 dong ctia ba M. Trudc yéu cau khai
kién ctia nguyén don, ba M c6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gittaba M va ba b
d3 ky két tai Van phong C ngay 16/04/2020.

Cong nhan cho ba M duoc quyén thuc hién thu tuc dang ky sang tén doi
v6i quyén st dung dit néu trén tai Co quan Nha nude c6 thim quyén.

Budc ba b phai giao tra lai toan bd tai san da chuyén nhuong (bao gdm cin
nha trén dat) cho ba M quan 1y st dung. Trudng hop an ¢ hiéu luc, ba B khong
chap hanh thi dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén cudng ché ba P ban
giao tai san.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chirng Nguyén
Xudn T trinh bay y kién tai Ban tw khai ngay 06/7/2022:

Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitra
ba Nguyén Thi D voi ba Tran Ngoc Thanh M di dugc cong ching vién Vin
phong C chang nhan ngay 16/4/2020, sb cong chiung 846, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cong ching hop dong duge cong ching vién
thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc do phap luat quy dinh. Pong thoi, dé nghi
duoc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham sé 251/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu di quyét dinh:

1/. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia nguyén don ba Nguyén Thi P vé viéc hiiy
hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 16/4/2020 Idp tai Vin phong C
va yéu cau ba M tra lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi dat s6 BL 181586 cho ba P.

2/. Chdp nhdn yéu cau phan té cua bi don.

- Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat giita ba Tran
Ngoc Thanh M va ba Nguyén Thi P da ky tai Vin phong C ngay 16/04/2020, sé
cong chirng: 846, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD déi véi thira dat sé: 659,
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{0 ban dé sé 2, dién tich: 59m? (loai dat: ¢ do thi) toa lac tai cfp H, thi tran K,
huyén P, tinh Hau Giang theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gan lién véi dat so¢ BLI181586 (s6 vao sé cdp GCN:
CH00196) do Uy ban nhén dén huyén P cdp ngay 26/07/2012.

- Buéc ba Nguyén Thi P phdi giao trd lai toan bé tdi san dd chuyén nhwong
(bao gom can nha trén dat) cho ba M qudn 1y sik dung theo quy dinh.

- Ba Tran Ngoc Thanh M dwoc quyén lién hé cdc co quan c¢é tham quyén dé
dang ky tach thira, sang tén, diéu chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va
thuce hién cac nghia vu vé thué, phi, 1é phi theo quy dinh (Phd‘n dién tich ddt theo
Manh trich do dia chinh sé 176/2022 ngay 08/9/2022 ciia Chi nhdanh vin phong
ddang ky dat dai huyén P, tinh Hiu Giang). (Kém theo hé so trich do dia chinh).

Truong hop bi don khéng giao Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dé cdc
bén thuwc hién thii tuc néu trén thi kién nghi co quan cé tham quyén thu hoéi, hiy
bo gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt nay dé tién hanh cdp lai gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat cho cac dwong sy theo quy dinh.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khéang cdo cua cdc dwong sw theo quy dinh.

Ngay 12/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi D khang cdo, dé nghi cép
phtc tham stra ban 4n so tham, khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, vi nguyén don khong nhan tién cta bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén khang cdo, con bi don
khong dong ¥, thdng nhit ban an so thdm tuyén xu.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thtrc khang céo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugc
mién déng tién tam ung an phi phic thAm nén hop 1¢ vé mat hinh thuc.

- Xét vé ndi dung khang cao: Cac bén di ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 cong chimg, hinh thirc ciia hop dong phu hop theo quy dinh
Luat Dét dai. Nguyén don khong thtra nhan c6 nhan 500 triéu déng cua b1 don
giao tra khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat.
Nhung qua cac két luan giam dinh chit ky tén, viét ho tén trong bién ban nhén
tién 1a cua nguyén don. Nhu vay, bi don thanh todn du tién nhan chuyén nhuong
tai san nén nguyén don phai c¢d trach nhi€ém giao tai san cho bi don theo thoa
thuan trong hop dong. Nguyén don khang cao dé nghi khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong dit 1a khong co cin chip nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau phan té cia bi don thi
day 1a vu 4n dan sy vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Toda an cap so tham thu 1y giai quyét 13 c6 can ctr, dung thim quyén.

[2] Panh gia vé tinh hop phap ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, thiy rang:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don véi bi don
dugc 14p thanh van ban, c6 cong chimg hop phdp, hinh thirc cta giao dich phu
hop theo quy dinh cua Luat Dat dai. Cac bén xac 1ap giao dich hoan toan tu
nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam phap luat, trai dao dic xa
hoi nén dugce cong nhan 1a hop phap. Vi vay, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién
theo cac ndi dung da cam két théa thuan trong hop dong.

[3] V& gia trj tai san chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d (ndm muoi triéu déng) nhung céc
bén nguyén don, bi don trinh bay théng nhét: gia chuyén nhuong thuc té quyén sir
dung dat va can nha gin lién voi dat 1a 500.000.000d (nim tram triéu dong).
Nguyén don cho ring, minh chi nhén cta bi don 50.000.000d (nim muoi triéu
ddng), con thiéu 450.000.000 dong dén nay bi don van chua thanh toan. Con bj
don thi khai, d3 giao du sb tién 500.000.000d (nim trim triéu ddng) thé hién tai
“Bién ban nhan tién” V/v chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 16/4/2020,
ngudi nhan tién 14 ba Nguyén Thi B. Nguyén don khong thira nhan chit ky tén,
viét ho tén trong to “Bién ban nhan tién”, Toa an cép so thim da thuc hién trung
cau Phan Vién khoa hoc hinh sy va V - B C1 giam dinh chir ky, chir viét trén to
bién nhan c6 phai cia nguyén don hay khoéng. Cac két luan gidm dinh déu xéac
dinh: “Chir ky, chir viét dirng tén Nguyén Thi P trén mdu can gidm dinh so voi
chit ky, chiv viét Nguyén Thi D trén cdc mau so sanh la do ciing mét nguoi ky, viét
ra’”.

Nhu vay, ¢6 can ct xac dinh 1a bi don c6 giao cho nguyén don s6 tién
500.000.000 dong khi nhan chuyén nhuong tai san theo ndi dung “Bién ban nhan
tién” 1ap ngay 16/4/2020, nguyén don khai chi nhan ctia bi don 50.000.000 dong
va con thiéu 450.000.000 dong 1a chua phu hop.

[4] Theo thoa thudn, bi don di thuc hién xong nghia vy thanh toan tién cta
bén nhan chuyén nhuong tai san, con nguyén don thi chua ban giao tai san nén bi
don phan t6 vé viéc budc nguyén don phai thyc hién nghia vu ban giao tai san da
chuyén nhuong 14 ¢ cin cir dé chip nhan. An so thim khong chip nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 1a phu hop.

[5] Do cip so thim d3 xem xét danh gia day du, toan dién chimg ctr va dua
ra quyét dinh giai quyét phu hop. Nguyén don khang céao nhung khong cung cap



dugc tai li¢u, ching cr nao moi cé thé lam thay ddi noi dung, ban chit cta vu 4n
nén khéng cé can cir ¢ Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.

[6] Quan diém de nghi cta vi dai dién Vién kiém sat phtc tham tai phién toa
1a phu hop.

[7] V& 4n phi dan sy phac thim: Yéu cau khang céo ctia nguyén don khong
c6 can cir chip nhan 18 ra phai chiu an phi theo quy dinh nhung thudc d6i tugng
1a ngudi cao tudi nén duoc mién quy dinh.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chép nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi D.
Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 251/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 niam
2023 cta Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phuc tham:

Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi D (thudc ddi trong 13 nguoi cao tudi).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan si ¢6 quyén thoéa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dan dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30 cua
Ludt thi hanh an dan suw.

3/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén:

- Cac duong sy;

- VKSND TP. Can Tho;

- Chi Cyc THADS Q. Ninh Kiéu;

- TAND Q. Ninh Kiéu; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh



