TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 06/2024/DSPT
Ngay: 10-01-2024
“V/v Tranh chdp hop dong dat
coc”’
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hji dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phan:  Ong Cao Minh V¥

Ong Truong Vin Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Vil
Duyén Truong - Kiém sat vién.

Ngay 10-01-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6: 230/2023/TLPT-DS ngay 27-10-2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham sé 31/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Long Pién bi khang cio.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 258/2023/Qb-PT
ngay 25-12-2023; Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung sé 04/2024/QD-TA
ngay 10-01-2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Ngoc P, sinh nam 1986. Pija chi: Bt6 G, 4p P, xa P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hoang
G- Luat su Cong ty L chi nhanh L1 thuc Poan luat su tinh B (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Tran Van T, sinh ndm 1979 va ba Tran Thi N, sinh nim
1986. Pia chi: t6 H, 4p H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (déu c6 mit).

3. Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Mai P1, sinh nim 1988. Dija chi: B t6 G, ap P, xa P, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (xin giai quyét vang mat).

4. Ngwoi lam chizng: Ba Hoang Minh Thily T1, sinh nam 1990. Dia chi: B t6
A, ap P, x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Van T va ba Tran Thi N.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Vii Ngoc P trinh bay nhu sau:

Ngay 09/9/2022, 6ng P ¢6 lam hop dong dit coc muc dich dé nhan chuyén
nhuong cta vo chong ong Tran Van T, ba Tran Thi N 02 16 dat thudc thia 192,



230 t& ban d6 s6 03 toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau voi gia
chuyén nhuong 3,5 ty dong. Ong P dd dit coc cho vo chong ong T, ba N
350.000.000d (chuyén khoan vao tai khoan ctia ba N). Vi lac d6 vo chong ong T,
ba N dang thé chap gidy ching nhan quyén str dung dit nay dé vay tién ngan hang
nén chi dua ban photocoppy s6 d6 cho dng P xem.

Ong P khong biét v chong 6ng T, ba N thé chap 02 cubn s6 do dé vay ngan
hang bao nhiéu tién. Ong P ¢ nodi s& hd tro vo chong 6ng T, ba N ra ngan hang rut
sO ra cong ching chuyén nhuong. Ly do 6ng P khong dua tién mat truc tiép cho vo
chong ong T ba N tra ngan hang 1ay s6 ra 1a c¢6 01 vu viéc khac lién quan giira ong
P va em ru¢t ba N khong thyc hién viéc chuyén nhuong dat duoc nén ong P khong
dam dua tién cho vo85 chong ba N 6ng P. Khi chua dén ngay ky hop dong cong
ching thi dng P ¢6 ndi voi vo chong ong T, ba N la khong nhan chuyen nhuong
dat nita va dé nghi vo chong 6ng T, ba N tra lai tién coc nhung vo chong 6ng T, ba
N khong déng y, do d6 hai bén Vén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong theo
thoa thuan.

Theo hop dong dit coc dén ngay 01/11/2022 sé& ra cong ching sang tén,
nhung dén ngay d6 khoang 14 gio 50 phut ngay 01/11/2022 vg chéng ong T, ba N
ra phong cong ching nhung lai khong c¢6 gidy chimg nhén quyén sur dung dat ban
chinh vi dang thé chap vay tién ngan hang, do d6 khong thyc hién dugc viéc cong
ching chuyén nhuong. Ong P da yéu céu néu khong chuyen nhuong duoc thi tra
lai tién coc cho 6ng P nhung vo chong 6ng T, ba N khong dong ¥.

Tai phién toa ong P rat mot phan yéu cau khai kién budc vo chong ong T, ba
N phai tra so tién phat coc cho 6ng P 1a 700.000.0004.

Ong P xac dinh yéu cau khoi kién ctia minh nhu sau: Huy hop dong dit coc
gilta vg chong ong T, ba N va 6ng P lap ngay 09/09/2022 dé thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi cac thira dt 192, 230 to ban d6 sé 03 toa lac tai
xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau; budc vo chong ong T, ba N tra so tién da
nhan coc 1a 350.000.000d cho 6ng P.

Bi don vo chong 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi N trinh bay:

Vo chong ong T, ba N thong nhat vé thoi gian dat coc, so tién dit coc, s6
tién thoa thudn chuyén nhuong dat nhu 6ng P trinh bay. Trudc ngdy céng ching
6ng P da noi s& khong mua dat ctia vo chong ong T, ba N nira. Pén ngay 01-11-
2022 thuc hién viéc cong chimg chuyén nhuong thi éng P khéng hop tic véi vo
chong ong T, ba N 1a hd tro ra ngan hang 13y s6 dé ban chinh vé dé thyc hién viéc
cong chimg, ma dén khoang 15 gio ngay 01-11-2022 ong P moi nhan tin yéu cau
vo chong 6 ong T, ba N di cong chimg chuyén nhuong dat nén vo chong ong T, ba N
khong kip 13y so trong ngén hang ra cong chung. Ong P d3 cho nhiéu nguoi dén
nha chiri boi, doi tién, de doa 6ng T, ba N.

Thoi diém vo chong 6ng T, ba N ky hop dong dit coc chuyén nhuong dét

v6i ong P thi vo chong 6ng T, ba N thé chap 02 cudn sd d6 no ngan hang khoang
02 ty.



_ Trude yéu ciu cla o6ng P thi vo chépg ong T ba N khong dong y vi vo
chong 6ng T ba N khong thay minh sai. Néu khi nao vo chong ong T ba N ban
dugc dat thi s€ hoan lai s6 tién da nhan coc cho ong P.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi Mai P1 trinh bay:

Ba P1 1a vo ctia dng P (ddng ky két hon vao ngay 12/3/2008 tai UBND x& P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau).

V& khoan tién 6ng P dit coc mua dat cia vo chong ong T, ba N 13 tién 1am
an riéng cua ong P khong phai 1a tai san chung cta vo chong, do d6 ba P1 xac dinh
khong lién quan gi dén qua trinh giai quyét vu 4n, ciing nhu viéc tranh chip giira
6ng P va vo chong ong T, ba N.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong P thi ba P1 dé nghi Toa an glal quyet theo
quy dinh ctia phap luat. Ba P1 xin vang mit trong toan bo qué trinh giai quyét vu
an.

Nguwai lam chieng ba Hoang Minh Thuy T1 trinh bay:

Ba T1 la nguoi lam chimg trong hop dong dat coc giira dng P va vo chong
ong T ba N vao ngay 09/9/2022, va la nguoi Vviét tay giay dat coc.

Gidy dat coc ma ba T1 viét gom 02 ban chinh, 01 ban 6ng T giit va 01 ban 6ng
Pha git.

Trong giay dat coc cua vo chong ong T, ba N thi ba T1 c6 viét 1 “ngay cong
ching bén B ho trg bén A ra ngan hang rit so cong chimg”, thoi dieém ba T1 viet
thém noi dung nay la ngay 14/9/2022 va chi viét trén gidy dat coc cua Vo chong
ong T, ba N, con glay dat coc cua 6ng P thi ba T1 khong viét thém vao. Viéc viét
thém noi dung nay vao gidy dit coc cua vo chong 6ng T, ba N ¢6 su ching kién
cua ca hai bén 1a vo chong dng T, ba N va éng P.

Ly do ba T1 chi viét thém noi dung trén vao gidy dit coc cua 6ng Thé | do vo
chong 6ng T, ba N yéu cau va dugc sy dong Yy cua 6ng P, con gidy dat coc cua 6ng
P thi 6ng P khong yéu cau nén ba T1 khdng viét.

Noi dung hd tro rit s6 ba T1 chi viét theo yéu cau cia bén vo chong 6ng T, ba
N va bén 6ng P, con viéc ho trg nhu thé nao la do bén mua, bén ban tu thoa thuan,
ba T1 khong biét noi dung cu thé la ho trg gi va ho trg ra sao.

Tai Ban an dan su so tham sd 31/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Pién di cin cir khoan 3 Biéu 26 B luat td tung
dan sy; Pieu 328, Bieu 423 Bj luat dan su; Khoan 2 Dicu 468 Bo luat dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an, tuyén xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa 6ng P vé viéc yéu cau 6ng vo
chéng ong T, ba N phal tra sd tién phat coc cho dng P 700.000.000d theo ndi dung
Hop dong dat coc ngay 09/9/2022 giita bén nhén coc ong T, ba N va bén dat coc
6ng P dé dam bao viéc chuyén nhuong cac thira dat 192, 230 td ban do s6 03 toa
lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.



2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong P vé viéc yéu cau hay Hop
dong dat coc ngay 09/9/2022.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng P, budc v chong 6ng T, ba N phai
tra lai cho 6ng P so tién dat coc 1a 350.000.000d theo ndi dung Hop dong dat coc
ngay 09/9/2022.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé 1ai suat cham tra; an phi; quyén khang cao
va thoi han thi hanh ban an theo quy dinh.

Ngay 07-8-2023, vo' chong éng T, ba N ¢6 don khéing cdo véi ndi dung:
Yeu cauToa an phuc tham stra mot phan ban an so tham theo huéng khong chap
nhan toan bo y€u cau khdi kién cua dng P ve viéc yéu cau vg chong ong T, ba N
phqéi trd lai 350.000.0004 tién dat coc va ong P phai chiu toan b an phi dan su so
tham.

Tai phién toa phuc tham Ong P va vg chéng 6ng T, ba N da thoa thuan
théng nhat duoc v4i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu 4n nhu sau:

[1]. Ong P va vo ghong ong T, ba N thong nhat cham‘du’t Hop dong dat coc
lap ngay 09/09/2022 d€ dam bao viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat doi voi
cac thura dat 192, 230 to ban do so6 03 toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau

[2]. Vo chong ong T, ba N dong y hoan tra sd tién da nhan coc la
350.000.000d cho 6ng P.

[3]. Vé phuong thic tra tién:

- Vo chong 6ng T, bé} N c6 nghia vy tra cho 6ng P moi thang 20.000.000d vao
ngay 19 hang thang cho dén khi tra hét 350.000.0004.

- Truong hop néu MY chdng ong T, ba N khong tra tjén dung thoi han da an
dinh thi 6ng P dugc quyén lam don yéu cau thi hanh an doi véi so tién chua thanh
toan con lai.

- Ké tir ngdy 6ng P co don yéu cau thi hanh an thi hang thang vo chong 6 ong
T, ba N phai chiu 13i suét chém tra theo lai suat dugc quy dinh tai Khoan 2, Diéu
468 Bo luat Dan sy ddi voi sb tién cham tra twong ung voi thoi gian cham thi
hanh an.

[4]. VVé chi phi sao lyc tai liéu: Tong cong 1a 740.000d 6ng P tu nguyén nop
toan bo.

[5]. V& an phi:

[5.1]. An phi dan su so tham:

- An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach: Ong P phai nép 300.0004.

- Ap phi dan sy so thdm c6 gia ngach: An phi dan su so thdm c6 gia ngach dbi
v6i s6 tien 350.000.000d 1a 17.500.0004 (5% cia 350.000.000d = 17.500.0004).

Ong P va vo chdng ng T, ba N thoa thuan thong nhat mdi bén phai chiu
50% an phi co6 gia ngach 1a 8.750.000d.



[5.2]. An phi dan sy phuc tham: Ong T, ba N phai ngp 300.000d tién 4n phi
dan su phuc tham nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da nop.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat:

Quan diém vé viéc tuan thu phap luat: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
nhirng nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cta phap luat.

Quan diém vé t6 tung va nodi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, cac duong
sy da thdéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet toan b ndi dung vu an nén dé
nghi H6i dong xét x1r phuc tham stra 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan cia cac
duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda phuc tham, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phic tham nhan dinh:

Tai phién toa phuc tham, 6ng P va vo chong 6ng T ba N di thoa thuan théng
nhat dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an. Xét sy thoa thuan
cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat, khong vi pham
dao dirc x4 hoi nén Hoi dong xét xtr phiic tham thong nhat véi quan diém cua Pai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra ban an so thiam, cong
nhan sy thoa thuan ciia cac duong su tai phién toa phic tham.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH

Ap dung Piém c, Khoan 1, Piéu 289; Piéu 300 Bo luat Té tung Dan su,
tuyén xur nhu sau:

[1]. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vii Ngoc P vé viéc yéu
cau ong Tran Van T, ba Tran Thi N phai tra so tién phat coc cho 6ng Vii Ngoc P 1a
700.000.000d (Bay tram triéu dong) theo ndi dung Hop dong dit coc ngay
09/9/2022 gitta bén nhan coc o6ng Tran Vin T, ba Tran Thi N va bén dit coc ong
Vii Ngoc P dé dam bao viéc chuyén nhuong cac thira dat 192, 230 to ban dd sd 03
toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2]. Cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su tai phién toa phiic tham, sira
Ban an dan su so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2023 ctia Toa an
nhan dan huyén L nhu sau:

[2.1]. Ong Vii Ngoc P va vg chong 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N thong nhat
cham dat Hop dong dit coc 1ap ngay 09/09/2022 dé dam bao viéc chuyén nhuong
quyén s dung dat doi vai cac thira dat 192, 230 to ban dd sd 03 toa lac tai xa P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2.2]. Vo chdng 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N déng y hoan tra cho 6ng Vi
Ngoc P s6 tién da nhan coc 14 350.000.0004 (ba trim nim muoi triéu déng).

[2.3]. Vé phuong thirc tra tién coc:



- Vo chong dng Tran Vin T, ba Tran Thi N ¢6 nghia vy tra cho 6ng Vi Ngoc
P mbi thang 20.000.000d (Hai muoi tri¢u ddng) vao ngay 19 hang thang cho dén
khi tra hét 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

- Truong hop néu v chong 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N khong tra tien
dung thoi han da an dinh thi dng Vi Ngoc P duoc quyen lam don yéu cau thi hanh
an doi vaéi so tién chua thanh toan con lai.

- Ké tir ngay 6ng Vii Ngoc P c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang vo
chéng 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N phai chiu Ii suat cham tra theo l4i suat
dugc quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 B¢ luat Dan su d6i véi sb tién cham tra
tuong tng vaéi thoi gian cham thi hanh an.

_[3]. Chi phi sao luc tai ligu: Tong cong 1a 740.000d (Bay trim bon muoi ngan
dong) 6ng Vi Ngoc P tu nguyén nop toan bo va da nop du.

[4]. V& an phi:
[4.1]. An phi dan su so tham:
- V& an phi dan sy so thAm:

Ong Vii Ngoc P phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so
tham khdng c6 gia ngach va 8.750.000d (Tam triéu bay trim nim muoi ngan dong)
tién an phi dan su so tham c6 gia ngach, nhung dugc khau trir vao 21.750.0004
(Hai muoi mot triéu bay tram nim muoi ngan dong) tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0009367 ngay 13-01-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Long Pién, do d6 éng Vii Ngoc P con dwoc hoan tra lai 13.000.000d (Mudi
ba triéu dong) theo Bién lai thu tién sé 0009367 ngay 13-01-2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Long Dién.

V¢ chong 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi N phai nop 8.750.000d (tam trigu bay
tram nam muoi ngan dong) tién an phi dan su so tham co gia ngach.

[4.2]. An phi dan su phtc thim:

Vo chong ong Tran Vian T, ba Tran Thi N phai nop 300.000d (Ba tram ngan
ddng) tién 4an phi dan sy phuc thAm nhung dugc khau trir vao 300.000d (Ba tram
ngan dong) tién tam Gng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tién sd
0001963 ngay 11-8-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Dién. Nhu
vay, vo chong 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N da ndp xong an phi dan sy phuc
tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sy ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 10-01-
2024).



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Dién;

- VKSND huyén Long Dién;

- Chi cuc THADS huyén Long Dién;
- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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