TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 106/2021/DS-PT
Ngay: 27/12/2021
VIv “Tranh chdp doi lai quyén
sir dung ddat va tranh chdp quyeén
sit dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Vit Hong Luyén;

Céac Thdm phén: Ong Nguyén Trung Hung

Ong Pham Thanh Duong
- Thw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Buc — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
bong Nai.
- bgi dign Vign kiém st nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Binh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 72/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 02
ndm 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sur dung dat va tranh chap quyén
sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 72/2018/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén N bi khang céo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham so: 139/2021/QD-PT
ngay 21 thang 10 nam 2021, Thong bao doi lich xet xir so 760A/TB-TA ngay
16/11/2021 va Thong bao ve viéc doi lich xét xt so 697/TB-TA ngay
16/12/2021 cua Toa an nhén dan tinh Bong Nai, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1983.

Dia chi lién hé: Ap C, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Bac A, sinh
nam 1962 (Theo van ban uy quyéen ngay 07/10/2017)

Dia chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Bdng Nai

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap: Luat sw Truong Hong K- Poan
Luat su tinh Bong Nai



2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1971

Dia chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Bng Nai

Ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Lé Huy H1, sinh nam 1982
(Theo van ban uy quyén ngay 12/9/2017)

Dia chi: x4 L, huyén N, tinh Bng Nai

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:;

3.1. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1967

3.2. Ba Luu Ngoc L, sinh nam 1971

Dia chi: duong s 46, phuong B, Thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh

3.3. Ong Bach Tan K, sinh nim 1967

Dia chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Png Nai

3.4. Ong Bach Van H2, sinh nam 1946

Dja chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Bng Nai

4. Nguroi khang céo: Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1983

Dia chi: Dia chi lién hé: Ap C, xa P, huyén N, tinh Bong Nai

5. Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N khang nghy.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Theo don khoi Kién ngay 09/12/2017 va don khoi kién bé sung ngay
08/8/2018 cua nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc G, do dng Pham Bac A la nguoi
dai dién theo uy quyen trinh bay:

Vao nam 2007 ba G ¢6 nhan chyén nhuong tr 6ng Nguyén Van U dign
tich 1.424m2‘ thugc thtra s6 395, to ban d6 s6 09 xa P, huyén N, tinh Bong Nai
(theo ban do cli). Ong U da dugc cap giay CNQSD dat so V339771 ngay
16/4/2003, dén ngay 15/3/2008 thi UBND huyén N chinh 1y trang tur cho chj G
toan b¢ dién tich 1.424m2, Dén,théng 3/2017 barG lam thu tuc cap doi lai giay
CNQSD dat doi véi di¢n tich dat trén thi dugc cap 1.369m? thira 159, to ban do
s6 30 x4 P (theo ban dd mai), gidy CNQSD dt s CH 394378 ngay 09/3/2017.
Ngoai dién tich dat duoc cap néu trén ba G c6 thém mot phan dat thura 168, to
ban db sb 30 dQ ba G canh tac, dugc tach ra tur thura sb 395, t& ban db s6 09 (cii)
da dugc cap giay CNQSD dat cho ba G. ben ngay 16/6/2016 thi 6ng H lam don
tranh chap thura dat 168 voi ly do 6ng la ngudi nhan chuyén nhuong dién tich
dat trén tu Ong Bach Tan K bang giay tay vao nim 1997 trong gidy khdng ghi s6
td, s6 thira va 6ng H ciing khong 1am tha tuc dang ky, ké khai. Pén ngay
14/7/2017 6ng H cho ¢6 be dao x61 dién tich dat trén khoang 300m? 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua ba G. Nay ong dai dién cho ba G yéu

cau ToOa an giai quyet budc dng H phai tra cho ba G dién tich 300m? thuoc thura
sb 168 td ban d6 s6 30 x& P.



Ve két qua ban v&: Ong da nhan dugc ban vé s6 1866 ngay 08/5/2018 cia
Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh N thé hién di¢n tich dat
tranh chap la 372m?

Tuy nhién, trong d6 c6 dién tich 35,5m? da cap so do cho ba G con lai
336,5m* nén 6ng yéu cau 6ng H phai tra cho ba G di¢n tich dat 336,5m* thugc
thtra s6 168 to ban d6 so6 30 xa P.

Theo két qua tham dinh gia s6 1560 ngay 19/6/2018 tai san tham dinh gié
dién tich dat tranh chap co gia 950. OOOdong/m2 Ong thong nhat Véi gia nay va
dé nghi Toa 4n cin ct vao chung thu tham dinh gia nay dé giai quyét.

Ong gitr nguyén yéu cau khai kién vé vigc: Yeéu cau 6ng H phai tra lai
dién tich dat 336,5m? thudc thira so 168 to ban do so 30 xa P cho ba G.

Ong khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

* Theo don phan to ngay 02/01/2018 va don sira doi, b6 sung don phan to
ngay 16/8/2018 cua bi don ong Nguyen Van H do ong Lé Huy H1 la nguoi dai
dién theo uy quyen trinh bay:

Vao ngay 14/7/1997 éng Nguyén Vin H nhan chuyén nhuong cua ong
Bach Tan K mot phan dat gia 3,5 chi vang 24K, khi chuyen nhuong dat chi viet
gidy tay, hai bén xac dinh phan dat chuyén nhuong 1a tlep giap voi rach ba H2
(khi chuyen nhuong cho ong H thi 6ng K chua dugc Cap gidy CNQSD dat nén
trong giay chuyén nhuong khéng ghi rd dién tich, sé t&, sé thira cu thé) 6ng K da
giao dat 6ng H str dung tir nam 1997 dén nay bé“mg cach be bo, trong lta. Dén
khi nha nudc vé lai ban d6 dia chinh thi phan dat éng H nhan chuyén nhuong c6
cac sb thira nhu sau: thira 169 dién tich 79m?, thira 170 dién tich 102m?, thira
168 dién tich 372m?2. Toan bo dién tich dat trén c6 ngudn géc do cha, me 6ng K
khai pha sau d6 cho lai 6ng K.

Riéng thura dat s6 395, dién tich 1.424m?, to ban db s6 09 (cit) c6 ngudn
gbc la cua cha, me dng K khai phéa va cho lai 6ng K str dung, dng K da dang ky
ké khai va duoc cap gidy CNQSD dét s6 L 436569 ngay 29/5/1998, sau d6 6ng
K chuyén nhugng cho 6ng U ngay 23/4/2002 va 6ng U duogc cip gidy CNQSD
dat s6 V 339771 ngay 14/4/2003, sau d6 dng U chuyén nhuong lai cho ba G va
ba G chinh Iy trang tu ngay 15/3/2008. Qua diang ky lan dau va bién dong quyén
sir dung dat cho cac chu dat tiép theo 12 6ng U va ba G déu thé hién dién tich
chuyén nhuong la 1.424m? thira s6 395, to ban do s6 09 x& P. Viéc chuyen
nhuong nay 1a ding trinh ty thu tuc, c6 do v& va c6 gidy to hop phap. Nay yéu
cau khoi kién cua ba G 1a vuot qua dién tich dat 1.424m? ma ba da nhan chuyén
nhuong nén yéu cau khoi kién cia ba G 1a khong co co so.

Déi véi thia dat 169, 170 6ng H da ké khai va dugc cap gidy CNQSD dit
s6 BD 468023 va BD 468024 cap ngay 28/02/2011, con lai thira 168, to ban do
s6 30, dién tich 372m? 6ng H dén xa dang ky thi xd P khong xéac nhan vai ly do
phan dat ndy ba G da lam ti tuc ké khai dan dén hai bén tranh chép.

Nay 6ng khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba G véi ly do phan dat
nay khéng nam trong phan dat ba G nhan chuyén nhuong dat caa 6ng U ma
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thudc phan dat cia 6ng K ban cho 6ng H, ba G khong c6 sir dung dat ma éng H
13 nguoi truc tiép st dung dat. Nay dng H ¢ yéu cau phan té 1a yéu cau Toa an
cdng nhan cho 6ng H dugc quyén si dung dién tich 372m? thta sé 168, to ban
d6 s 30 X P.

Vé két qua ban vé: Ong da nhan duoc ban vé s6 1866 ngay 08/5/2018 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh N. Ong dong y voi két
qua ban v¢.

Theo 6ng A trinh bay thi trong dién tich 372m? thi c6 35.5m? da cap so do
cho ba G va hién ba G yéu ciu ong H tra dién tich dat 336,5m? thudc thira s
168 to ban dd s6 30 xa P, ong dai dién theo uy quyén cua 6ng H khong dong y

véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc dng H tra lai cho ba G dién
tich 336,5m?.

~ Ddi voi dién tich dat 35.5m? da cap cho ba G thi dng H khong tranh chap
phan dat nay.

Ong giir nguyén yéu cau phan té cua 6ng H vé viéc cong nhan cho 6ng H
duoc quyén str dung dién tich dat 336,5m? thuoc thua s6 168 to ban db s6 30 x&
P. Theo két qua tham dinh gi4 s6 1560 ngay 19/6/2018 tai san tham dinh gia
dién tich dat tranh chap co gia 950. OOOdOng/m2 Ong thong nhét Véi gia nay va
dé nghi Toa 4n cin ct vao chung thu tham dinh gia nay dé giai quyét.

‘ Déi voi yéu Ca’u khaoi kién cua nguyén don thi phia bi don khong dong y
va de nghi Toa &n chap nhan yéu cau khai kién phan to cua bi don.

* Trong ban tu khai ghi ngay 03 thang 4 nam 2018 cua nguwoi 6 quyén
loi va nghia vu lién quan éng Bach Tan K trinh bay:

Thira dat sé6 167 dién tich 80m?, thira 169 dién tich 79m?, thira 170 dién
tich 102m?, thira 168 dién tich 372m? to ban d6 s6 30 va dién tich 1.369m? thira
s6 159 (thura cii 395) to ban dd s6 30 (to ban cii s6 09) xa P, huyén N, tinh Ddng
Nai ¢4 nguon gdc do cha, me ong khai pha, sau d6 cho lai 6ng quan Iy sir dung.

Riéng dién tich cii 1.424m? (dién tich méi 1.369m? + 80m?) thira cii 395
(thira m&i 159 va 167) to ban do cii 09, to ban d6 mai 30 xa P, huyén N, tinh
DPdng Nai 6ng da dugc cap gidy CNQSD dit sb: L 436569 sé vao so6 00998 cap
ngay 29/5/1998.

Ngay 23/4/2002 ong di ky hop dong Chuyen nhuong cho 6ng Nguyen
Van U di¢n tich 1. 424m2 thira 395, to ban dd s6 09 xa P. Ong U da duogc cap
gidy CNQSD dét s6 V 339771 cap ngay 14/4/2003.

Ngay 24/12/2007 6ng U chuyén nhugng cho ba G toan bo dién tich dat
1.424m? duoc UBND huyén N chinh 1y trang tu trén giady CNQSD dat so
V339771 vao ngay 15/3/2008.

Riéng thira 169 dién tich 79m?, thua 170 dién tich 102m?, thira 168 dién
tich 372m? to ban do so 30 xa P 6ng quan ly sir dung nhung chua ding ky ké
khai.



Ngay 14/7/1997 6ng da lap gidy tay “Glay sang nhugng ruong dat”. Theo
d6 ong dong y Chuyen nhwong cho 6ng Nguyén Van H mot cong dat véi gla 3,5
chi vang 24K, dét tiép gidp rach ba H2. Ngoai ra hai bén con thoa thuan: “Ké tir
nay tro vé sau anh H 1a cha mot cong dat noi trén, néu sau nay co6 diéu gi thic
mac, tdi hoan toan chiju trach nhiém” éng di giao dat cho 6ng H quan Iy va su
dung tr nim 1997 dén nay. Dién tich dat dng chuyén nhuong cho éng H hién
nay bao gém cac thira dat 169, 168 va 170 to ban db sb6 30 x4 P, huyén N, tinh
Pong Nai. Di véi thira 169 va 170 hién nay 6ng H di ké khai ding ky va dugc
UBND huyén N cip gidy CNQSD dat, con thira s6 168 hién nay chua c6 ai dang
ky ké khai. Nay ba G tranh chap véi 6ng H 6ng khéng dong y, 6ng dong y véi
yéu cau phan t6 caa 6ng H. Do dng ban cong viéc, khong cé thoi gian tham gia
t tung tai Toa 4n. Ong dé nghj Toa &n tién hanh Iam viéc, hoa giai, déi chat,
phién hop klem tra giao nop, tiép can cong khai ching cir va xét xa cac phién
tda CAC cap ving mit ong.

* Trong ban ty khai ghi ngay 24/5/2018 cua nguoi c0 quyén lgi va nghia
vy lién quan dng Nguyen Van U va ba Luu Ngoc L trinh bay:

Vao nam 2001 vo chong 6ng, ba ¢ nhan chuyén nhuong cia 6ng Bach
Tan K thira dat s6 395, to ban do s0 09, xa P, huyén N, véi dién tich 1.424m?
DPén ngay 14/4/2003 duoc Cap gidy CNQSD dat sé6 V339771, dén ngay
24112/2007 vg chdng 6ng chuyen nhuong toan bo dién tich 1.424m? thira 395, to
ban d6 s6 9, x& P cho ba Nguyén Thi Ngoc G di 1am thu tuc sang tén cho ba G
tr d6 dén nay ba G toan quyén sir dung. Nay giita ba G va dng H tranh chap
thira dat sb 168 to ban do s6 30 x& P theo ban d6 mai, vo chdng 6ng, ba hoan
toan khong biét, vo chong 6ng, ba chi ban cho ba G tron thira dat s6 395 to ban
d6 s6 09 dién tich 1a 1.424m? vo chong 6ng da chuyén nhuong cho ba G da xong
nén khéng con trach nhiém.

Do vg chong 6ng ¢ xa, ban cdng viéc nén dé nghi tda an hoa giai, cong
khai chiing cur va xét xur vang mat vo chong 0ng, ba vo chong 6ng, ba khong
thac mac khiéu nai gi.

* Theo bién ban ldy loi khai ngay 28/9/2018 cua nguwoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Bach Van H2 trinh bay:

Ong la cha caa anh Bach Tan K, 6ng c6 cho anh K mét phan dét tai rach
ba H2 do kho khin nén vao 14/7/1997 anh K c6 ban cho anh Nguyén Vin H 01
cong dat tim 2,8m dét gidp rach ba H2, khi d6 éng c6 chung kién va 1am nhan
chting giira anh K va anh H sang nhugng dat, phan dat con lai anh K béan cho
ngudi thanh phd theo hé so thi dugc biét 1a 6ng U va ba L, sau d6 éng U ba L
ban lai cho ba G (con dau 6ng A) dién tich dat 1a 1.424m? thira cii 395 to ban dd
s6 09 xa P. Vo chong 6ng U da giao du dat cho ba G si dung nén ba G khéng
duoc quyén doi hay khoi kién phan dat cua 6ng H. Ong dugc Toda an cho xem
trich do ban d6 dia chinh s 1866/2018 ngay 08/5/2018 cua Vin phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai chi nhanh N. Ong xac dinh phan dat anh K béan cho anh H
giap rach ba H2 nay thudc thira s6 168 to ban do s6 30 xa P do d6 ba G khong
¢ co s& dé tranh chap phan dit ndy véi 6ng H. Phan dat tranh chap néu trén co
ngudn gbc 1a cua dng cho anh K, anh K béan cho anh H 13 ding va anh H sir dung
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tr ndm 1997 cho dén nay. Do d6 ba G tranh chap 1a khong c6 co sé. Ong xac
nhan thong tin trén dé toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Vi Iy do Ion
tudi, di lai kho khan nén 6ng dé nghi toa an cho dng mién tham gia té tung va
xét xtr vang mat 6ng. Ong cam doan 16i khai ctia 6ng 1a dung su that va chiu
trach nhiém trudc phap luat.

* Ban an so tham:

Can ctr vao cac DBiéu 26, 35, 147, 228, 235, 264, 266, 273 Bo Luat tb tung
dan sy nam 2015;

Ap dung Biéu 95, 166, 203 Luat dat dai nim 2013 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc G dbi vdi bi don ong Nguyén Van H vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir
dung dat” d6i voi dién tich 336,5m?, cit thira s 168, to ban d6 sé 30 xi P,
huyén N, tinh Pong Nai.

Chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyen Vian H d6i véi ba
Nguyen Thi Ngoc G vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ong Nguyén Vin H dugc quyén su dung phan dat dién tich 336,5m?, cit
thira s6 168, to ban db sd 30 xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Pugc gidi han boi
cac diém (6,7,8,9,10, A, B,6 ) nhung (tir diém A dén diém B 1a vét dt theo ban
ve€) theo trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh sd: 1866/2018 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh N ky ngay 08/5/2018.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat 6ng H phai ¢6 trach nhiém lién hé véi
co quan nha nudc ¢ thim quyén dé ding ky quyén sir dung dit theo dung quy
dinh cta phap luat.

2. Vé &n phi:

- Ba Nguy@n Thi Ngoc G phai chiu 15.983.750 dong tién an phi dan sy so
tham. Nhung ba G duoc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 1a 1.000.000 dong
theo bién lai thu s6 007697 ngay 20/12/2017 va 866.875 dong theo bién lai thu
s6 004140 ngay 22/8/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén N. Ba G con
phai nop tiép sb tién an phi 1a 14.116.875 dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H sé tién tam @ng an phi 1a 750.000 dong
theo bién lai thu s6 007769 ngay 12 thang 01 nam 2018 cua chi cuc thi hanh an
dan sy huyén N.

- V& chi phi do dac va tham dinh gi4: Ba G phai chiu 8.325.596 dong. Ba
G da ndp xong.

Ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua duong
su.

* Quan diém ciua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham
gia phién toa:
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- V¢ viéc tuan theo phap luat cia Tham phén, Hoi dong xét xu, nguoi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyeét vu an dan su & giai doan phic tham:
bam bao theo diing quy dinh cia B Luat to tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Khang cao cia ba G la trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc

chung. Khang nghi trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
chung.

Xeét khang cao cua ba G:

Trong bién ban hoa giai ngay 20/10/2017 tai UBND xa P thi can b dia
chinh UBND xa cho biét thira 168 qua chong ghép thi thuoc mot phan dat séng
rach.

Tai bién ban xac minh (BL 77-78) UBND x4 P cho biét thira 168 1a dat
sbng rach

Tai cong van 2432/VPDK ngay 04/9/2019 cua Vén phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai- Chi nhanh N thé hi¢n thua 168 to ban do so6 30 (méi) tuong tng
véi thira 395 to ban d6 s6 9 (cii) c6 mot phan dat séng rach dién tich 337m2,

Do d6, UBND céc cap ¢d trach nhiém quan 1y dat dai, UBND xa P ¢6
trach nhiém quan ly phan dién tich dat nay.

Toa an Cép so thdm chua lam rd phan dat tranh chip 1a dit cong hay dat
duoc xét cap giay ching nhén quyen st dung dat, chua dwa UBND x3 P UBND
huyén N tham gia té tung 12 thiéu ngudi tham gia to tung.

Do chua thu thap du tai liéu ching cu, thiéu nguoi tham gia té tung nén
dé nghi Hoi dong Xét xtr chap nhan ndi dung khang nghi, ap dung khoan 3 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy, hay toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cip so thdm xéc dinh nhimg nguoi tham gia tb
tung day du, dung phap luat, nhing nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 1€ c6 don xin vang mat. Cin ct khoan 2 Diéu 228 Bo luat T
tung dan su xét xtr vang mat cac duong su.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Ba Nguyen Thi Ngoc
G c6 don khai kign yéu cau doi lai quyén sir dung dat va Tranh chap quyen su
dung dat vai 6ng Nguyén Van H. Do d6, quan hé phéap luat l1a “Tranh chap doi
lai quyén str dung dét va tranh chap quyén st dung dat”.

[3] Noi dung vu 4n: Ba G khai thira dat s6 168 to ban d6 s6 30 xa P thudc
quyén str dung cta ba va khoi kién yéu cau 6ng H tra lai dién tich dat 336,5m?
thudc thira sb 168 to ban dd sb 30 xa P, huyén N. Ba khong chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don. Pbi vé6i bi don ong H thi cho r’fmg thira dat 168 néu trén 1a
do 6ng mua lai cua 6ng K va sir dung 6n dinh tir naim 1997 dén nay do d6 ong
phan t6 dé nghi tda an tuyén cho 6ng dugc quyén st dung thira dat trén. Qua xac
minh, do v& thi xac dinh cac duong su tranh chdp phan dat thira s 168, t& ban
dd sb 30, xa P, téng dién tich dit cua thira 168 1a 372m? duge gid1 han bdi céac
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diém (1,2,3,4,5,6,7,8,1) theo trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh
s6: 2826/2020, ngay 11/5/2020 cta Vin phong diang ky dat dai tinh Dong Nai.
Qua do dac va chong ghép thi nguyén don chi din cac mbc (9,10,11,12,9) dién
tich 221,1m% bi don chi din cac mdc (13,14,15,16,17,13) c6 dién tich la
357,4m2,

Do dién tich chi din khong trung khéi voi ranh ban d6 dia chinh nén bi
don dé nghi Toa an chép nhan ranh ban dd dja chinh c6 dién tich 1a 372m? duoc
gi61 han bédi cac mbc (1,2,3,4,5,6,7,8,1) vi ranh nay sau khi chéng ghép khong
chdng 14n thira dat khéc.

[4] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don trinh bay dién tich dat tranh chap do nguyén don nhan
chuyén nhuong cua 6ng U nhung qua do vé chdng ghép ban do dia chinh thi xéac
dinh phan dét tranh chdp nam ngoai vi tri bd G nhan chuyén nhuong cua ong U.
Ong U, ba L ciing xac dinh chi chuyén nhuong tron thira 395 to ban do s6 09
(ci) c6 dién tich 1a 1.424m? Bén thang 3/2017 ba G lam tha tuc cap doi lai giay
CNQSD dat ddi voi dién tich dét trén thi dugc cap 1.369m? dbi véi thira 159, tor
ban db s6 30 xa P (theo ban dd mai), gidy CNQSD dat sé6 CH 394378 ngay
09/3/2017. Nguyén don cho rang sau khi cip doi gidy CNQSD dét thi dién tich
dat it hon nén dién tich dét tranh chap 1a cua chi G 1a khong dang. Vi sau khi do
dac chong ghép lai ban d6 dia chinh thé hién hai thta khéng chong 1an va c6
mot phan dién tich dat duoc xac dinh 13 dat séng rach nhu trich luc ban dau
(trich luc va do hién trang s6 1866/2018 ngay 08/5/2018 cuia Vin phong ding ky
dat dai tinh Déng Nai- Chi nhanh N).

Péi vai dng H2 va ong K 1a chi sir dung dat truée day khing dinh 1a
phan dat tranh chap da ban cho dng H tir nam 1997 6ng H sir dung on dinh tir d6
dén nay, 6ng K chi ban cho dng U phan dat da duoc cip gidy CNQSD dit 1a
thira s6 359 to ban d6 sé 09 dién tich 1a 1.424m? khong c6 lién quan dén thira dét
tranh chap hién nay. Déi véi ong U, ba L 1a nguoi chuyén nhugng dat cho ba G
xéac dinh c6 chuyén nhuong dat cho ba G tron thira 395 to ban db s6 09 xa P dién
tich 1.424m?. Nguyén don c6 cung cap ngudi 1am chang 1a 6ng Nguyén Cong
Thanh va Pham Vin Nghiém khai khong biét chi G mua dat cua ai, khong biét
dién tich dt 1a bao nhiéu. Chi biét ¢t cua ba G tur trong ra t&i rach (song). Nhu
vay nguoi lam ching khong xac dinh duoc dién tich dat tranh chap cho nén
khong ¢6 co so dé lam ching ctr ching minh. Ba G khdng c¢6 chang ¢t gi ching
minh dién tich dat tranh chap Ia thudc quyén sir dung cua ba. Nhu vay ba G khoi
kién doi dng H tra lai quyén sir dung dat cit thira 168 dién tich 336,5m? 1a khdng
¢ co sd nén khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba G.

[5] Vé yéu cau phan té caa bi don 6ng H:
~ Ngay 02/01/2018 6ng Nguyén Vin H ¢6 don phan t6 véi noi dung yeeu
cau Toa égn cong nhan dién tich 372m? thuoc thura 168 to ban do so6 30 xa P
thudc quyen sir dung cua ong.
Di¢n tich dat tranh chap 6ng H nhan chuyén nhuong cia ong K tir ndm
1997 str dung on dinh tir d6 dén nay, dugc Ong K, 6ng H2, 6ng Dau, ba Thua
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thtra nhan va xac dinh dang su that; qua xac minh tai UBND xa P ciing xac nhan
vé ngudn gdc dat 1a cua 6ng H2 khai hoang sau d6 dng H2 cho lai dng K, ng K
ban lai cho 6ng H. Mic du 1a dat séng, rach nhung do 6ng H2 khai hoang sir
dung cho lai 6ng K va 6ng K ban lai dng H. Ong H c6 cai tao dat, dap ao va Nha
nudc 1ap ban db dia chinh cd s6 thia 14 168 to ban d6 s6 30 xa P.

Trong thoi gian chuan bi xét xir phic tham, ngay 10/01/2020 nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don c6 yéu cau do dac lai, két qua do dac duoc thé
hién tai trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé: 2826/2020, ngay
11/5/2020 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai. Theo dé, phan dién
tich do bi don chi din 1a 3574m? duoc gidi han boi cac mébc
(13,14,15,16,17,13). Tuy nhién, dién tich chi dan khong tring khai véi ranh ban
dd dia chinh nén bi don dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té theo ranh ban
d6 dia chinh,

Nhu vay 6ng H sir dung dat 1a hop phap do do6 chap nhan yéu cau phan to
cua 6ng H, cdng nhan cho 6ng H dugc quyen st dung 372m? thuoc thira s6 168
to ban dd s6 30 x4 P dugc gidi han bai cac mée (1,2,3,4,5,6,7,8,1) theo trich luc
va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sé: 2826/2020, ngay 11/5/2020 cua
Vin phong diang ky dat dai tinh Bong Nai 1a dang phap luat.

[6] Vé khang céo cua nguyén don:

Nguyén don cho rang dién tich dét tranh chap 1a do nguyén don nhan
chuyén nhuong va sir dung tir truge cho dén khi 6ng H vao 1an chiém, nhung
qua tai liéu chiing ct thé hién nguyén don nhan chuyén nhuong c6 gidy to sang
nhuong dién tich 1a 1.424m?va da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
so CH 394378 ngay 09/3/2017 cho ba G, sau khi nhan Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ba G khong cé y kién gi vé viéc cap gidy, ngoai ra qua cac tai lidu
chang ci thé hién ngudn gdc dat trén 1a cua 6ng K, 6ng K cling khang dinh la
6ng K di chuyén nhuong cho dng H. Nhu vay ba G cho rang nguon géc dat cua
ba G 1a khong c6 cin cu, nén khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don.

[7] Vé khang nghi caa Vién kiém sat:

Qua viéc thu thap tai ligu ching cir, chong ghép ban do bo sung thé hign
thira dat 168 to ban do so 30 xa P, huyén N the hién khdng c6 dién tich dat séng
rach nén khdng can dwa Uy ban nhan dan xa P tham gia t6 tung do d6 khong
chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N.

[8] Vé chi phi t6 tung, an phi: Can cir Khoan 1, Diéu 148 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin H ty nguyén chiu chi phi to
tung tai cap phac tham la 6.000.000 dong. Ong H da nop xong.

- An phi phic tham: Nguoi khang cao phai chiu &n phi dan su phdc tham
do giir nguyén ban an so tham.

- An phi so tham: Yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
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[9] V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdong Nai tai
phién toa:

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khong phi
hop véi tai li€u, chirng ctr trong ho so vu an va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr,
nén khéng dugc chap nhan.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Pieu 308 cua B luat T6 tyung dan su; khong chap nhan
khang cao cua ba Nguyen Thi Ngoc G, khong chap nhén khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén N.

1. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham so: 72/2018/DS-ST ngay 15 thang
10 nam 2018 cua Toa &n nhan dan huyén N, tinh Bong Nai.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 228, 235, 264, 266, 273 Bo Luat té tung
dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 95, 166, 203 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong va Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

2. Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Ngoc G dbi v6i bi don 6ng Nguyén Vin H vé viéc “Tranh chap doi
lai quyén sir dung dat” d6i véi dién tich 336,5m?, cit thira s6 168, to ban do sb
30 xa P, huyén N, tinh Dbng Nai.

Chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyen Vin H dbi v6i ba
Nguyen Thi Ngoc G vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ong Nguyén Vin H duoc quyén su dung phan dat dién tich 372m?, thudc
thua s6 168, to ban d6 s6 30 xa P, huyén N, tinh Pong Nai duoc gidi han béi cac
mdc (1,2,3,4,5,6,7,8,1) theo trich luc va do hién trang thira d4t ban dd dia chinh
s6: 2826/2020, ngay 11/5/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc - phap luat ong H phai c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan nha nude co tham quyén dé dang ky quyén st dung dét theo dung
quy dinh cta phap luat.

3. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Ngoc G phai chiu 15.983.750 dong tién an phi dan sy so
tham. Nhung ba G dugc trir vao so tién tam ung an phi da nop la 1.000.000 dong
theo bién lai thu s6 007697 ngay 20/12/2017 va 866.875 dong theo bién lai thu
s6 004140 ngay 22/8/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén N. Ba G con
phai nop tiép sb tién an phi 1a 14.116.875 dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian H s6 tién tam tmg an phi 1a 750.000 d6ng
theo bién lai thu s6 007769 ngay 12 thang 01 nim 2018 cta chi cyc thi hanh an
dan su huyén N.

- V& chi phi té tung:
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Ba Nguyén Thi Ngoc G phai chiu 8.325.596 dong. Ba G di nop xong.
Ong Nguyén Vin H phai chiu 6.000.000 ¢ong. Ong H d3 nop xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Ban an phlc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDH.N ;. _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. bong Nai;

- Chi cuc THADS H. N;

- Cuc THADS T. Bong Nai;

- Cac duong su

- Luu

Vii Hong Luyén
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