TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 109/2024/DS-PT
Ngay 27-3-2024
V/V Tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDD va hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing
Ong Lai Vin Tung

- Thur ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Nam Pinh: Ba Mai Thi Bich Huyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thdng 3 nam 2024, tai tru s, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur
phuc tham céng khai vy an dan sy thy 1y s6 133/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2023 vé viéc: Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
d6ng tin dung.

Do ban 4n dan sy so thim s 29/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir phic tham sé 128/2024/QD-PT ngay 04 thang 01 nam 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1971

Noi thudng tri: To dan phd s 4, thi tran NG, huyén NT, tinh Nam Dinh

- Bj don: Ong Pham B4 C, sinh nim 1961; ba Vit Thi T, sinh nam 1962

Noi thuong tra: Thon CG, xa NT, huyén NT, tinh Nam Dinh

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong

Dia chi tru so: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi Diing - Chii tich Hoi dong quan tri



Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ong Ngd Chi Diing (theo vin ban ty quyén sb
58/UQ-HDPQT ngay 12/7/2023):
Ong P4 Hoang Long - Gidm dbc trung tdm thu hdi cong no khach hang doanh
nghiép va xur ly phap ly;
Ong Pham Tuin Anh, 6ng D& Thanh Trung - Phé Giam ddc trung tdm thu hoi
cong ng khach hang doanh nghiép va xu ly phéap 1y
_Nguoi dai dién theo uy quyén lai cua ong DS Hoang Long (Theo van ban uy
quyén s0 89/2024/UQ-LCC-KHCNMB2 ngay 26/3/2024): Ong Dinh Tran Dai Nghia -
Trudng bd phan xtt Iy ng; 6ng Nguyeén Nhat Minh, 0ng Vii Tuan Nam - Chuyén vién
Xt 1y no.
~ Dia chi: Tang 7 toa nha Viét Hai, s6 78 Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh
pho Ha Noi.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin Ng, sinh nam 1965
Nguoi dai dién theo Gty quyén cua dng Ngoan: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1971
Déu tra tai: TS dén phd sb 4, thi tran NG, huyén NT, tinh Nam Dinh
(Tai phién toa: C6 mat: Ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Nhat Minh, Vii Tuan
Nam).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai va tai cdc buéi lam viéc tai Toa dn, phia
nguyén don bad Nguyén Thi Th trinh bay:

Do c¢6 mbi quan hé tir trude, khoang cudi nim 2019, vo chbng 6ng Pham Ba
C, ba Vi Thi T c6 goi dién hoi ba Thly c6 mua dat khong, néu co nhu cau thi
xuong xem. Ba c6 xudng xem va quyét dinh mua. Vao ngay 06/12/2019, gitra vo
chdng ba va ong Cuong, ba Thom thoa thuén nhan chuyén nhuong 171m? dat ndm
tai thira 58, to ban d6 s6 33 tai xom 1, Thon CG, xi NT, huyén NT, tinh Nam
binh voi gia 1a 280.000.000 dong Hai bén 13p van ghi nhan sy théa thuan trén
nhung khong 1am thu tuc tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén. Vo chong ba di
ban giao du tién va nhan dat sau d6 xay buc tuong rio trén dat duoc chuyén
nhuong. Hai bén c6 théng nhat ngay 10/9/2020 thi ban giao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDPD) cho vo chong ba. Tuy nhién, dén ngay 10/9/2020
6ng Cuong, ba Thom di that hira va hen dén ngay 07/01/2021 sé& ban giao. Do 6ng
Cuong, ba Thom lién tuc that hira nén ngay 07/01/2021, vo chong ba va vo chbng
ong Cuong, ba Thom da den Phong cong chimg huyen Nam Truc dé ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san. Khi ky hop dong
nay, 6ng Cudng, ba Thom nhén viéc chia, tach thira d¢at. Moi chi phi 6ng Cudng,
ba Thom chiu trach nhiém. Ngay sau khi Ky hop dong, ong Cuong, ba Thom phai
dua GCNQSDD cho ba nhung 6ng Cuong xin cam vé dé 1am thu tuc sang tén.
Tuy nhién, tir ngdy 07/01/2021 cho dén nay 6ng Cuong, ba Thom khéng lam thu
tuc tach thira va ban giao GCNQSDD dbi véi phan dién tich dat da nhan chuyen
nhuong. Nay ba dé nghi Toa an cong nhén hop doéng chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 07/01/2021 giira vo chong ba va ong ba Cudng, Thom. Xac dinh
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quyén st dung dat 171m* dat ndm tai thira 58, to ban d6 s6 33 tai xom 1, Thon
CG, xa NT, huyén NT, tinh Nam Dinh thudc quyen sir dung cua 6ng ba. Ba khong
biét viéc ong Cuong, ba Thom da thé chap quyén st dung dat dé vay tién cua
Ngén hang c6 phan Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank). Ba khong nhét tri viéc thé
chép ctia 6ng Cuong, ba Thom Vi 6ng Cudng, ba Thom di thé chap ca phan dién
tich dat ban cho ba 13 khong dung.

Tai phién toa, ba dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong ngay
06/ 12/2019 _gitra vo chong ba va ong Cuodng, ba Thom veé viéc chuyén nhugng
171m? d4t nim tai thira 58, to ban d6 sd 33 tai x6m 1, Thon CG, x3 NT, huyén NT,
tinh Nam Dinh. Trong truong hop dién tich dat thleu so vOi thoa thudn ba Thay
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai don yéu cau doc 1ap va qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy
quyén cua VP Bank c6 yéu cau nhu sau: Vo chong 6ng Pham Ba C, ba Vi Thi T
c6 vay von cua VP Bank theo cac Hop dong tin dung, hop doéng dam bao: Ong
Pham B4 C, ba Vi Thi T ¢ vay von cua VP Bank s tién 1a 450.000.000 dong cu
thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 LN 2012183174134 ky ngay 23/12/2020 s
tién vay 1a 390.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay 1a bd sung von
kinh doanh hang ma. Lai suét trong han 1a 8,49%/ nam, dugc ¢ dinh 06 thang ké
tir ngdy giai ngan. Hét thoi han 06 thang, 13i suat cho vay trong han dugc diéu
chinh ky 01 thang/1 1an. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 1a 24/06/2021. Murc 1ai
suat diéu chinh dugc xac dinh bang 14i suat co ban VND ap dung ddi v6i khoan
vay cé tai sdn ddm bao danh cho khach hang cd nhan ky han 12 thang dugc bén
Ngan hang cong bd co hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,5%/mam. Qua trinh thyc hién hop dong: ké tir ngay 15/01/2021 dén ngay
01/04/2022, 6ng Cuong, ba Thom da tra cho VP Bank s6 tlen 14 237.275.627 dong
(trong d6 c6 199.648.504 tién gbc va 37.627.123 ddng tién 13i) Ong Cuong, ba
Thom di vi pham nghia vu trd no 13 dong thiéu sd tién 1ai hang thang nén khoan
vay da chuyén sang no qua han ké tir ‘ngay 24/12/2022 va phai chiu murc 1ai suat
ng qua han theo thoa thuan cua hop ddng tin dung. Tam tinh den ngay 05/8/2022,
sO tién ong Cuong, ba Thom con no 1a 190.351.496 dong tién gbc, 32.077.594
ddng tién 13i va 1ai cham tra 1a 1.044.869 dong. Dé dam bao cho khoan vay nay,
giita vo chong ong Cuong, ba Thom va VP Bank di ky hop dong thé chap sb
3174134 ngay 23/12/2020, theo d6 ndi dung bao gom: Tai san bao dam: quyén sir
dung dat tai thira dat sb: 58, to ban d6 sé: 33. Dia ch1 Xom 1, Thon CG xa NT,
huyén NT, Nam Dinh; theo “Glay chung nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat” sé6 AH 630049, S6 vao s6 cAp GCN: H-
00049/559/2005/QD UBND huyén Nam Truc cép ngay 27/12/2005 dimg tén ho
ong Pham Ba C va ba Vi Thi T.

Ngoai ra, 6ng Cuong ba Thom con vay ctua VP Bank véi hop dong tin dung
s6 LD 2101301651 dudi hinh thirc Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong
TSBD, m¢é va sur dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngan hang dién tir vao ngay
20/12/2020 véi sb tién vay 1a 60.000.000 dong. Thoi han vay 1a 36 thang, muyc
dich vay tiéu dung, 1di suat 21%/ nim. Qua trinh thuc hién hop dong ké tir ngay
31/03/2020 dén ngay 28/02/2022, déng Cuong, ba Thom da tra dugc 27.666.290
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dong trong do tién gbc 16.646.069 ddng va 11.020.221 ddng tién 1i. Ong Cuong,
ba Thom di vi pham nghia vu trd ng 1a dong thiéu s tién 13i hang thang nén
khoan vay da chuyén sang no qua han ké tir ngay 15/02/2022 va phai chiu muc 1ai
sudt no qua han theo thoa thuén cua hop dong tin dung. Tam tinh den ngay
05/8/2022, sb t1en 6ng Cuong, ba Thom con ng 1a 45.353.931 dong tién gdc,
7.404.538 ddng tién 13i va 13i cham tra 13 973.715 dong.

Nay VP Bank d¢ nghi Toa an xem xet budc 6ng Cuong, ba Thom phai thuc
hién toan bd nghia vu d6i voi VP Bank, tra toan bo sb tién no gbc, 13i va tién phat
tra chdm va cac khoan phat sinh lién quan dén Hop dong tin dung néu trén tam
tinh dén ngay 05/8/2022 véi no gbc la 233.705.427 dong, no 13i 1a 39.482.131
dong, 14i cham tra 1a 2.018.584 dong. Tong cong 1a 275.206.142 dong. Yéu ciu
Tda an tiép tuc cho tinh 14i theo ding thoa thuan trong Hop d6ng tin dung néu trén
cho dén ngay 6ng Cuong, ba Thom thyc té thanh toan het ng cho VPBank. Pong
thot, yu cau Toa an tuyén trong ban an: VPBank co quyén tu ban tai san dam bao
hozc yéu cau co quan Thi hanh 4n cudng ché, ké bién, phat mai tai san bao dam la:
Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat sd: 58, to ban do sb: 33. Pia chi: X6m 1, Thon CG, x@ NT, huyén NT,
Nam Dinh; theo “Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat” s6 AH 630049, S6 vao so0 cap GCN: H-
00049/559/2005/QD UBND huyén Nam Truc cip ngay 27/12/2005 ding tén ho
ong Pham B4 C va ba Vi Thi T. Va VPBank dugc quyén yéu cau co quan Thi
hanh an ap dung cac bién phap can thiét dé ké bién, xir 1y cac tai san khac thudc
quyén so hitu cta oOng Pham Ba C va Ba Vi Thi T dé bao dam thuc hién nghia vu
theo Ban an/Quyét dinh ctia Toa an cho dén khi ong 6ng Cudng, ba Thom hét
nghia vu v41 VPBank.

Tai phién toa so thim:

Ong Hoang Vin Phuc van gitt nguyén yéu cau khoi kién va bd sung nhu sau:
Ngan hang VP Bank dé nghi Toa an yéu cau Ong Cuong, ba Thom phai thanh toan
cho VP Bank toan bo sb tién ng gdc, no 14i, 13i qua han va phat chdm tra cia hop
dong tin dyng, tinh dén ngay 29/9/2023 véi sé) tién cu thé 1a: No géc: 233.705.427
d6ng; No 14i: 95.560.221d0ng va tién 14i cham tra 1a 13.422.935 dong.

Tai don kién nghi ngay 18/3/2022, bi don 6ng Pham Ba C trinh bay: Vé viée
chuyen nhugng dat cho vo chong ba Thiy da lam va sta lai mat bang. Gia dinh
tao diéu kién cho ba Thuy nhu vay chung toi khong c6 diéu gi xay ra tai sao goi 1a
tranh chap. V& GCNQSDBD thi ba Thiy dd cdm va nhd anh Nam ¢ mot cira 1am
tht tuc tach thira nhung dén 6- 7 thang khong lam xong. Trong khi ba Thay bo
tién dua cho dé léy dua tién 1am sb do cho ba Thuy va anh Nam, moi thang 6ng
phai bo ra tra gan 20.000.000 dong tién 13i. Cudi _cung thi ba Thay dong y dua
GCNQSDD vé dé ong ba di vay Ngan hang tra tlen cho ba Thay. Khi vo chong
ong ba gap ba Thuy tai Toa an, 6ng co y kién rat rd va hudng cua Toa an 1a ba
Thuay bd tlen ra dé lay sb vé nhung ba Thuy khong dong y. Trong khi gia dinh ong
khéng co tién dé rat GCNQSDb vé va hién nay s do van ¢ Ngan hang chu gia
dinh 6ng khéng can trd gi. Vé phia gia dinh sé& ¢ gang rat s6 vé khi nao rat vé dc
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ong ba s€ dua cho ba Thuy. Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho c6 Iy co
tinh. Pdi v6i yéu cau doc 1p cua Ngén hang VP Bank, 6ng ba khong c6 y kién giri
cho Toa an. Toa an da tién hanh téng dat hop 18 cac van ban té tung nhung 6ng
Cuong, ba Thom khong 1én Toa an 1am viéc trinh bay thém y kién ctiia minh ddi
v6i yéu cau khoi kién cua ba Thiy ciing nhu yéu cau doc 1ap caa VP Bank. Tai
phién tdoa hom nay, 6ng Cuong, ba Thiy khong c6 mat.

Két qua thu thdp cua Toa dn nhdn dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh tai
Van phong cong chitng huyén Nam Truc (nay la Van phong cong chimg Bui Thi
Kim Nga) cho thdy: Tai vin ban s6 03/VPCC ngay 12/8/2022, Van phong cé trao
d6i noi dung nhu sau: Ngay 07/01/2021, Van phong cong ching huyén Nam Tryc
do oOng Nguyen Duy Hoi cong chting vién dd cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta bén chuyén nhuong la 6ng Pham Ba C cung vo la
ba Vii Thi T, bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Vin Ng c¢6 vo 1a ba Nguyén
Thi Th v6i quyén sir dung dat & nong thon co dién tich 1a 171 m? tai thira s6: 58, to
ban do so: 33. Pia chi: X6m 1, Thén CG, xd NT, huyén NT, Nam Pinh. S6 s0
cong chung 28, quyén so 01/2021/TP/CC SCC/HDGD. Trude khi cong chimg hop
dong chuyen nhuong néu trén, Van phong cong chimg da huong dan cac bén viét
phiéu yéu ciu cong ching va xuét trinh ban gbc GCNQSDD va cac glay to tuy
than kem theo ban chup dé d6i chiéu. Sau khi kiém tra, d6i chiéu ban goc
GCNQSDD va céac giay to tuy than cia cac bén Van phong da tra lai ban goc.
Soan thao hop dong chuyén nhuong, truéc khi ching nhan noi dung hop dong cac
bén da doc k¥ nodi dung va cac bén ky vao hop dong chuyén nhuong tai Van
phong. Tai Piéu 6 ctia Hop ddng cac bén cam doan s& chiu trach nhiém trudc phap
luat vé nhiing cam doan sau: Ong Cuong, ba Thom cam doan thong tin lién quan
dén nhan than, vé thira dat ghi trong hop dong l1a ding su that. Thira dat thudc
truong hop dugc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, tai
thoi diém giao két cua hop ddng nay thira dit khong c6 tranh chap, quyén st dung
dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, viéc giao két hop dong 1a ty nguyén.
Dbi véi ong Ngoan, ba Thiy cam doan nhiing thong tin nhén than la dong sy that,
d3 xem xét, biét rd vé thura dat, cac gidy to vé quyén sir dung dat, viéc giao két hop
dong 1a tu nguyén. Vin phong gui toan bd tai liéu luu lién quan dén hop dong
cong chimg dé Toa an xem xét.

Két qua thu thdp cua Toa dn nhdan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh tai
Uy ban nhdn dan xd Nam Tién cho thdy: Theo tai liéu dia chinh dang luu trir tai
UBND xi cho thay phan dit dang tranh chdp nim tai xdm 1, Thén CG, x4 NT,
huyén NT, Nam Pinh. Phan dat ndy 1a mot phan cia quyén si dung dat tai thia
sO: 58, to ban dd sb: 33 c6 dién tich 1a 400m? trong d6 c6 230 m” dit & nam vé phia
Tay thira dt va 170m’® dit vuon ndm & phia Dong thira dat. Phan dat nay da dugc
ciAp GCNQSDPD mang tén vo chong ong Cudng, ba Thom. Cho dén thoi diém hién
nay, VP Bank khong 1am viéc véi UBND xa dé xac minh ciing nhu phdi hop dé
xem xét d6i v6i phan dién tich dat co tranh chip ctia ho 6ng Cudng, ba Thom.



UBND x4 khong nam dugc thong tin lién quan duoc viéc chuyén nhuong ciing
nhu thé chap cia quyén str dung dét nay.

Tai ban an dan sy so tham s 29/2023/ DS-ST ngay 29/9/2023 cta Toa 4n nhén
dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Can ct Piéu 91 ctia Luat céc to chire tin dung ndm 2010 (stra d6i bo sung nam 2017);

Cian cr vao cac Didu 127, 129, 130, 299, 320, 357, 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015;

~ Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin ct Piéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

Xu:

1. Xt chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Th. Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/12/2019 giita vo chong 6ng Pham
Ba C, ba Vi Thi T va vo chong ong Nguyen Van Ng, ba Nguyen Thi Th 601 voi
quyén st dung dat & c6 dién tich 1a 169, 5m? tai thira dat sb: 58, to ban d6 sb: 33.
bia chi: Xom 1, Thon CG, xa NT, huyén NT, Nam Dinh. Ph?m dat nay cé vi tri
nhu sau: phia Bic giap duong xém dai 8,7m, phia Nam giap nha 6ng Phung dai
7m va giap nha ba Lan dai 2m, phia Tay giap nha ong Thuan c6 chicu dai 16m,
phia Pong giap dét con lai ciia 6ng Cudng, ba Thom (co so dd kém theo)

Cac duong sy lién hé¢ voi co quan Nha nudc co thAm quyén dé cap
GCNQSDD cho phu hgp v6i quyét dinh ctua Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan
Viét Nam Thinh Vuong dbi véi vo chf’mg ong Pham Ba C, ba Vi Thi T vé viée
"Tranh chap hop dong tin dung". Budc vo chdong 6ng Pham Ba C, ba Vii Thi T
phai thanh toan cho Ngan hang VPBank tong s tién 329.265.648 déng gdm: No
gbc: 233.705.427 dong; no 14i: 95.560.221 dong.

3. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong,
6ng Pham Ba C, ba Vii Thi T con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 1di suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop déng nhung phai
phu hgp vdi quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop 0ng Pham Ba C, ba Vi Thi T khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi VPBank
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c¢6 thdm quyen tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua cac khoan vay noi trén dé thu hdi khoan no cho VPBank, tai
sdn bao dam la: quyen su dung dat con lai voi dién tich 230, 5m?, quyen sG hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat sb: 58, to ban dd sd: 33. Dia chi:
Thén CG, x3 NT, huyén NT, Nam Dinh; theo “Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” AH 630049. Ong Cuong,



be‘} Thgm phai ban giap vo diéu kién moi cong trinh, tai san duogc cai tao, xay dung
gan lién vdi tai san the chap.

’ S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra ng Ngan hang VPBank
néu con thura s€ tra lai cho bén the chéap ong Pham B4 C, ba Vi Thi T, néu thi€u
6ng Pham Ba C, ba Vi1 Thi T phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no.

4. An phi dan sy so thim: 6ng Pham Ba C, ba Vi Thi T phai nop 300.000

dong d6i v6i tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 16.463.282
d6ng ddi v6i tranh chap hop dong tin dung.

Hoan tra cho ba Nguyqn Thi Th sb tién tam Gng 4n phi 300.000 déng ma ba
Thay da ndp theo bién lai s6 0004572 ngay 11/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh

VPBank phai ndp an phi dan sy so tham 1a 671.146 dong dugc dbi trir vao
s6 tién tam Ung an phi 5.586.800 dong da ndp theo bién lai s6 0004717 ngay
17/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh. Hoan
tra cho VP Bank s6 tién 12 4.915.654 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo, nghia vu thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04 thang 10 niam 2023, Ngin hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam
Thinh Vuong lam don khang cdo dé nghi cip phuc thim: Khong cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi Th véi ong Pham B4
C va ba Vii Thi T; d& nghi Toa 4n budc 6ng Pham B4 C, ba Vii Thi T phai thanh
toan 13i sudt cham tra ddi véi tién 14i cham tra (theo thoa thuan ctia hop dong).

Tai phién toa phiic thim: Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau veé
viéc giai quyét vu an.
Nguyén don giir nguyén ndi dung yéu cau khoi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ngan hang
thuong mai cd ph?m Viét Nam Thinh Vuong xin rat yéu cau khang cao vé noi
dung dé nghi ong Cuong, ba Thom phai thanh toan 1i chdm tra. VP Bank giit
nguyén nodi dung don khang cdo ddi véi yéu cau khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit gitra ba Nguyén Thi Th véi 6ng Pham B4 C va
ba Vii Thi T. Vi cip so tham giai quyét vu an khong triéu tip Van phong cong
ching vao tham gia to tung, tai thoi diém thé chap tai san khong co tranh chp,
bién phap bao dam dbi véi ngudi thir ba chwa ¢ hiéu luc. Do d6, cip so tham da
vi pham Diéu 266 BLTTDS, anh huéng quyén va loi ich hop phap cua cic bén
duong su, dé nghi HDXX cén ctr Piéu 310 BLTTDS dé huy ban an so tham, giao
hd so cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién:
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Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cip phac tham, Tham phan va Hoi
ddng xét xtr di tuan theo cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Cac duong su
chap hanh dGng cac quy dinh phap luat t6 tung dan su, bi don dd dugc Toa an tién
hanh tong dat hop 1é nhung vang mat tai phién toa la khong chap hanh dung cac
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, quyén loi ctia cic duong su dugc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Tai phién toa, phia Ngan hang VP Bank tu
nguyén rit mot phan yéu cau khang cdo vé viéc budc 6ng Cudng, ba Thom thanh
toan 13i cham tra, viéc rat mot phan yéu cau khang céo cua Ngan hang VP Bank la
hoan toan tu nguyé¢n, khong bi ai ép budc nén dugc chép nhan, dé nghi HDXX céan
ctr khoan 5 Diéu 308 BLTTDS nim 2015 dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu
cau khang céo cia Ngan hang VP Bank vé viéc budc ong Cuong, ba Thom thanh
toan 1ai cham tra. Pi voi yéu cau dé nghi khong céng nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giita ba Thuy, ong Ngoan véi vo chong ong Cudng, ba
Thom mic du ¢6 vi pham vé mat hinh thitc ctia hop dong, tuy nhién hai bén da
thue hién xong 2/3 hop ddng nén can ctr khoan 2 Piéu 129 BLDS dé nghi HPXX
cong nhan hop dong. Can clr vao céc tai liéu, chimg ct thu thap dugc luu trong hd
so vu an; dé nghi Ho1 déng xét xtr, can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam Thinh Vuong va giit nguyén ban an so tham.

V& an phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod; can cr két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua VP Bank duogc lam trong thoi han
luat dinh, do vay dugc HDXX giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Pham Ba C, ba Vii Thi T da dugc Toa an giao gidy triéu tip phién toa
hop 18 va tién hanh niém yét theo quy dinh cua B6 luit t6 tung dan su nhung vang
mat khong cé 1y do; can cir khoan 3 Diéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xr ving mat 6ng Cudng, ba Thom.

[2] Xét khang céo cua Ngan hang VP Bank, Hoi dong xét xir nhan thy.

[2.1] Tai phién toa phuc thim, Ngan hang VP Bank ty nguyén xin rat mot
phan khang céo vé yéu cau ong Cudng, ba Thom thanh toan 13i cham tra. Xét thay
Ngan hang VP Bank rGt mot phan yéu cau khang céo 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc nén duoc Hoi dong xét xir phiic thAm chap nhan, do d6 cin ct
khoan 5 Biéu 308 BLTTDS, HDXX dinh chi xét xtr phtc tham dbi véi khang co
vé yéu cau 6ng Cuong, ba Thom thanh toan 1di cham tra cua Ngan hang VP Bank.

8



[2.2] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay 06/12/2019 giita
vo chong 6ng Pham Ba C va ba Vi Thi T viét gidy chuyén nhugng dit & tho cu
cho vo chong ong Nguyén Van Ng va ba Nguyén Thi Th khong ¢ xac nhéan cia
co quan Nha nudc c6 thim quyén. Theo d6 6ng Cudng, ba Thom chuyén nhuong
cho 6ng Ngodn, ba Thay phan dién tich dit ¢ phia Tay giap nha ong Thuan con
phia Dong giap dat ong Cudng véi dién tich 1a 171m? dat thd cu va gia tri chuyén
nhuong 14 280.000.000 dong. Ong Ngoan, ba Thay di ban giao du tién cho ong
Cudng, ba Thom va da nhan dat xay buc tuong dé tach phan dat ciia 6ng, ba nhan
chuyén nhuong voi phan dat con lai ciia 6ng Cudng, ba Thom. Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd, phr:?m dat ong Cuong, ba Thom chuyén nhuong cho ba
Thuy, 6ng Ngodn & phia Ty thira dat co dién tich 1a 169,5m?, dbi voi phan dat
con thiéu, ba Thay khong yéu ciu xem xét, giai quyét. V& tinh hop phap cua hop
d6ng: Cac bén duong sy khi tién hanh giao két hop ddng 1a nhiing ngudi di ning
luc phap luat dan sy va trén co sé hoan toan ty nguyén. Muc dich va ndi dung giao
dich khong vi pham diéu cam cta luat, khong trai dao duc xa hoi. Tuy nhién, khi
chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén dwong su khoéng cong chimg hoic
chtng thuc 13 vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di khong tuan tht vé mit hinh thic cta hop
déng duogc quy dinh tai Piéu 502 B luat dan su. Tuy nhién, cac bén duong su da
thuc hién qua 2/3 nghia vu trong hop dong. Ap dung an 1& s6 55/2022/AL duoc
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao thong qua ngay 07/9/2022, cin cir
khoan 2 Diéu 129 B luat dan su, cﬁp so' tham cong nhan hiéu lyc cta hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Cuong, ba Thom voi ong Ngodn, ba
Thiy dbi voi dién tich 169,5m? 1a ¢6 can clr va dung quy dinh cia phap luit.

[2.3] D6i véi hop dong thé chip sb 3174134 ngay 23/12/2020 dé dam bao
khoan vay giita VP Bank voi vo chong ong Cudng, ba Thom d3 ky, tai san bao
dam: quyén su dung dét tai thira dat sd: 58, to ban do sd: 33. Pia chi: Xém 1,
Thon CG, xa NT, huyén NT, Nam Dinh; theo “Giéy chirng nhan quyén su dung
d4t quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat” s6 AH 630049, S6 vao sb
cap GCN: H-00049/559/2005/QD UBND huyén Nam Truc cap ngay 27/12/2005
dung tén ho 6ng Pham Ba C va ba Vii Thi T. Hop dong thé chap di bao gom ca
phan dién tich ma 6ng Cuong, ba Thom da chuyén nhuong cho vo chong ong
Ngoan, ba Thuy. Ban than vo chong 6ng Cudng, ba Thom khong cung cip cho
Ngan hang biét minh di chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho 6ng Ngoan, ba
Thay. Ngoai ra, trong qua trinh kiém tra d6i véi tai san dam bao VP Bank khi xem
xét tham dinh tai chd d6i véi tai san dam bao khong c6 su tham gia cua chinh
quyén dia phuong, khong xac minh tai san nén khong biét duoc tai san dam bao da
chuyén nhuong mot phan cho nguoi khac. Nhu vay, hop dong thé chip dugc xac
1ap khi ong Cuong, ba Thom di khong cung cap trung thuc thong tin lién quan
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dén tai san dam bao dan dén VP Bank bi ltra déi khi xac 1ap hop dong thé chap. Vi
vay, cép so thAm d3 can Piéu 127 Bo luat dan su tuyén bd Hop déng thé chép )
3174134 ngay 23/12/2020 bi v hiéu mot phan. Phan con lai ctia hop dong nay dam
bao ding quy dinh ctia phap luat nén 1am phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén
1a phu hop voi quy dinh tai Didu 130 B luat dan su.

[3] Tr nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thdy khong c6 can ctt dé chap nhan
mot phan don khang cdo ctia Ngan hang VP Bank, can giit nguyén ban an so thim
cua Toa ém‘nhén dan huy¢n Nam Truc, tinh Nam D}nh.

[4] Vé an phi: Do khang cao khéng duoc chap nhan cho nén VP Bank phai
ndp tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 5 Diéu 308 BLTTDS, chip nhan viéc riit mot phan yéu
cau khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang VP Bank.
Dinh chi xét xtt phiic tham ddi véi yéu cau khang cao ciia Ngan hang VP Bank vé
viéc yéu cau ong Pham Ba C, ba Vii Thi T thanh toan 14i cham tra.

2. Cian ct vao khoan 1 BPiéu 308 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an:

Khong chap nhan khéng céo ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VP Bank) vé yéu cau khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin Ng v6i ong Pham Ba C, ba Vit Thi
T; Giir nguyén Quyét dinh cta Ban an dan su so tham s 29/2023/DS-ST ngay
29/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh.

3. An phi dan sy phic tham: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng phai
ndp 300.000d (Ba tram nghin dong). Déi trir véi sb tién tam Gmg an phi phic tham
ma VP Bank d3 nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién sb
0000612 ngay 16 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Nam
Truc, tinh Nam Dinh. VP Bank da ndp du tién an phi dan sy phac tham.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo - khang nghi,
d3 ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su cd quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cic duona su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy; v

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Nam Truc;

- Chi cuc THADS huyén Nam Tryc;
- Hd so vu én;
- Luu VT.

Nguyén Anh Diing
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THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Anh Tuan Nguyén Dirc Cinh Nguyén Anh Diing

12



13



