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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thu

Ba Nguyén Thi Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phic thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Cong 16 va Kiém sit xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa. Ong Pham Ba Duy - Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2025, tai try s Toa phuc thim Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtic tham c()ng khai vu an dan sy thu ly
s0: 137/2025/TLPT-DS ngély 06 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat, yéu cau huy gidy chirng nhan quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 39/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén (nay 1a tinh Lam Dong) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét sir s6 1879/2025/QD-PT ngay 10 thang
11 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1979 (c6 mat);

Dia chi: S6 F khu pl}é P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
la phuong D, Thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Quang T1, sinh
nam 1976 (c6 mat).

ia chi: 86 A Puong E, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1969 (c6 miit);

‘ Dia chi: Thon C, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 1a xa H, tinh Lam
bong).



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1990 (c6 mit);
Dia chi: S6 F duong T, xa D, tinh Lam Déng.

2. Ong Truong Trong S, sinh nam 1965 (c6 mit);

‘ Dia chi: Thon C, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa H, tinh Lam
Dong).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: SO Nong nghiép va moi truong
tinh B (nay 13 tinh Lim Ddng) (xin xét xr ving mit);

Dia chi: C T, phuong X - D, tinh Lam Péng.
- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ong Nguyén Quéc T.
NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung, nguyén don Nguyén
Quoc T va nguoi dai dién theo 1y quyen trinh bay:

Ong Nguyén Qudc T 1a chu sir dung dat d6i véi dién tich dat 790m? thudc
thira s6 107 va dién tich dat 2.020m? thudc thira s6 106 to ban do s6 74 tai thon
T, x4 T, thanh phd P. Ong T nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat nay tur
ngay 19/9/2017 va da dugc cap gidy chtng nhan, cling nhu truc tiép st dung dat
tur nam 2017. Khi nhan chuyén nhuong tir chi sir dung dat cii, thira dat da duoc
cam coc va di c6 rao xung quanh dién tich dat. Lién ké thira dat cua ong 1a dat
cia ba Nguyén Thi G, dia chi: thon C, xd H, huyén H, tinh Binh Thuan. Tur khi
ong str dung dat dén hét nam 2018 khong thdy ba G tranh chip gi vé ranh dat
giita hai bén. Gan day, tinh hinh dat dai dia phuong c6 nhiéu bién dong. Dén
ngay 16/4/2019 6ng nhan dugc gidy moi cua Uy ban nhan dan xd T moi ngay
19/4/2019 dén try sé Uy ban nhan dan xi dé tham gia hoa giai vi c6 don tranh
chap cua ba Nguyén Thi G. Trong bién ban lam viéc ngay 19/4/2019, Uy ban
nhan dan Xa T dd dua ra phuong an giai quyét va duogc su thong nhat cua cac
bén la yéu cau Chi Nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P xudng do dac
lai vi tri dat cua cac bén theo toa do trén gidy chimg nhan, xac dinh chinh xac vi
tri dat ctia cac bén, sau d6 s& tiép tuc tién hanh hoa giai. Tuy nhién, sau khi hoa
giai tai Uy ban nhan dan x4 thi ngay ngay hom sau ba G lai tu y cho nguoi dén
doi try ranh dat hién hitu gitra hai bén sau vao dat 6ng hon 8m (try ranh nay co
tir khi 6ng nhan quyén sir dung dat tir chu cii). Ong di bao chinh quyén dia
phuong xudng 1ap 02 bién ban lién tiép vao ngay 21/4/2019, 22/4/2019. Dién
tich dat tranh chép gifta hai bén vao khoang hon 800m2, véi tri gia hién tai
khoang 200.000.000 ddng (hai trim triéu dong).

Vi vay, Ong T 1am don khoi kién yéu cau toa an giai quyét:

Xac dinh dién tich dat tranh chép ctia hon 800m? thudc thira sb 106, 107
to ban d6 s6 74 tai thon T, x3 T, thanh phd P thudc quyén sir dung dit ciia ong
Nguyén Quéc T. Budc ba Nguyén Thi G cham dirt hanh vi thay ddi vi tri ranh
dat giita giita hai bén, dong thoi tra lai hién trang ban dau cho ong T.
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Bi don Nguyén Thi G va nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh
bay:

Ba Nguyén Thi G duoc me (1a ba Nguyen Thi B) 1ap di chic ngay
28/11/2002 chia thira ké cho ba dién tich 7.265m? va chuyén nhuong cho ba
1.000m? (tong cong 8.265m?). Anh trai ba 1a Nguyén Thanh V sinh nim 1967
(chét) dugc hudng thira ké dién tich 7.265m? gém dat ¢, dat cay lau ndm va cay
hang nim va duoc Uy ban nhan dan x3 T ching thuc sé 02, Quyén sé 01/TP/C
SCT/DTTC ngay 16/12/2002.

Pén nim 2004, me ba qua doi, theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ba
va 6ng Nguyen Thanh V dén Uy ban nhan dan xa T dang ky xin cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat doi véi dién tich dat dugc thira huong theo di chic cua
me ba. Sau d6 Uy ban nhin dan thanh phd P cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén Thanh V sinh nim
1967 véi dién tich 7.265m? gom: thira 14 dién tich 5.255m? dat cay lau nam;
thura 15 dién tich 300m? dat ¢ va thira 35 dién tich 1.710m? dat cay hang nim, to
ban db s6 21 toa lac tai thén T, Xa T, thanh phd P. Theo di chic, anh ba (6ng
Nguyén Thanh V) bi bénh than kinh do ngudi ta danh chan thuong so nio, than
kinh khong dugc binh thuong, nén me ba (ba Nguyen Thi B) 6 101 tam nguyén
dé lai 1a phan dién tich 7. 265m? chia cho ong Nguyen Thanh V chi dé ong V
canh tic san xuit trong hoa mau hudng 10‘1 néu 6ng V muén chuyen nhuong,
tang cho ai thi phai c6 ¥ kién dong ¥ y ky gidy ctia ba va cac cAu Nguyén Van M,
Nguyén Tan T2 thi méi dugce chuyén nhuong. Do do, sau khi dugc cap Glay
chirng nhan quyen str dung dat, ba giit 02 Gidy chimg nhan quyen str dung dat sd
W 700505 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén Thi G va so6 W 700506 ngiy
17/02/2004 mang tén Nguyén Thanh V. Nam 2010 ba da chuyén nhugng phan
dién tich dat cta ba cho ong Hoang Qudc X sinh nim 1954 cu ngu khu phd B,
phuong P, thanh phd P véi dién tich 3.000m%; phan dién tich con lai 5.265m? ba
tiép tuc quan 1y va str dung t6i nay.

Pbi voi dat ctua ong V thi Ong V san xuat, canh tac trén dat nhung Glay
ching nhan quyen sir dung dat s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén
Thanh V ba van gitr. Ba va céc cu Nguyen Vian M, Nguyen Tan T2 khong ky
glay Chuyen nhuong cho ai, va khong biét bang cach nao Uy ban nhan dan thanh
phd P lai cdp nhung Gidy chting nhan quyén sir dung dat so AA 428003 ngay
10/09/2004 mang tén ba Bui Thi O Vvéi dién tich 2. 810m? gom thira 14A dién
tich 2020m2 dat cdy 1au nam va thira 35A dién tich 790m? dat cay hang nam, to
ban dd s 21 toa lac tai thon T, xa T, thanh phd P vdi 1y do nhan _quyén chuyén
nhuong cta éng V. Nam 2013, 6ng Nguyén Thanh V chét c¢6 gidy béo tur ngay
05/02/2013 do x& T xac nhan. Sau khi 6ng V chét, ba G quan ly toan bo khu dat.
Nam 2017, ba G phat hién khu dat ctia ba va ong V bi san ui lam mat 10 cay dao
20 nam tudi, mat cot mdc, ba c6 bao Uy ban nhan dan xa T thi nhan dugc glay
moi s6 25/GM-CNVPDD ngay 17/02/2017 moi 6ng Nguyén Thanh V dén Uy
ban nhan dan x& T dé phdi hop kiém tra, xac minh viéc tach thira chinh 1y bién
dong trudc day cua 6ng Nguyén Thanh V va ba Bui Thi O, ban than ba ciing
khong biét ba O 1a ai; nhung sau khi nhan gidy moi, ba c6 gip ong Nguyén
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Ngoc P - Can b tu phap xa Thién Nghiép bao 6ng V da chét nim 2013, ma moi
ong Vi S1 di dugc, ong D tra 10i moi 6ng V nhung ba di dai dién dem Glay
ching nhan quyen str dung dét so W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén
Thanh V dén dé chinh 1y c6t mdc cho phu hop; Thay vay nén ba chap hanh va
dua Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang
tén Nguyén Thanh V cho 6ng Nguyén Ngoc D. Sau d6 6ng P tra lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén Thanh
V c6 ghi chinh 1y dién tich dat giam cua ong V sang ba O 2.810m? gém: thira
14A dién tich 2.020m? dat cay lau nam va thia 35A dién tich 790m? dat cay
hang nam, t& ban d6 s6 21.

Ba c6 thic mic lam don giri Uy ban nhan dan x3 T, nhung x4 ct chan chur
va kéo dai khong giai quyét cho dén nay. Mat khac, dé bao quan toan bd dién
tich dat, ba da tién hanh phat don, xdy dung hang rao bao vé va tién hanh do dac
lai toan bo dién tich dat cua ba va ong Nguyén Thanh V theo ranh gidi tir cin me
ba dé lai c6 cac hudng Pong, T3, N, B1 c6 so do kém theo voi dién tich tong thé
hién nay 1a 16.121,7m? thudoc 02 s6 W 700505 ngay 17/02/2004 mang tén
Nguyén Thi G va s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén Thanh V, s&
di s6 dién tich dat ting so v&i di chuc 12 591,7m? 14 do qua trinh quan 1y sir dung
ba c6 phat don coi néi ra thém phan dudng di va trude kia me ba do bang thudc
day, gio do bang may nén c6 phan chénh l1éch dién tich, chir khong 14n chiém
cua ai.

Trong lac ba xay dyung tudng rao thi phat hién ong Nguyén Québc T cu
ngu phudong T, thi x4 D, tinh Binh Duong néi rang dit ndy éng mua cua mot
nguoi do dng Nguyén Ngoc D gidi thiéu, chi dan va dimg ra lam thu tuc gidy to
cho 6ng T, ong da c6 Gidy chung nhan quyen st dung dét sb CI 366568 ngay
19/09/2017 véi dién tich 790m? thude thira s 107, to ban d6 sd 74 va sb CI
366569 ngay 19/09/2017 véi dién tich 2.020m? thudc thira sé 106, to ban do sb
74. Ba c6 lam don goi ij ban nhan dan xa T yéu cau thu hoi dét 02 Giy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CI 366568 ngay 19/09/2017 va s6 CI 366569 ngay
19/09/2017 cta 6ng Nguyen Quéc T di cap trai phap luét; tra dat lai cho ba va
6ng Nguyén Thanh V, Uy ban nhan dan x4 T t6 chirc hoa giai tranh chap dat dai
giita ba v&i 6ng Nguyén Québc T vao ngay 24/6/2019, viéc hoa giai khong thanh
va hudng dan ba va 6ng T goi don khoi kién dén Toa an.

Sau khi hoa giai khong thanh, ong Nguyén Qudc T khoi kién ba Nguyén
Thi G tai Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan dé tranh chip
vé quyén sir dung dat. Toa an nhan dan thanh phd Phan Thlét da thy Iy vu 4n sé
175/2019/TLST-DS ngay 26/6/2019. Qua trinh giai quyét vu an, ba G ¢o ¥ kién
dé nghi xem xét huy cac glay chtng nhan quyén st dung dat ma S¢ Tai nguyen
va Moi truong tinh B da cap cho ong T. Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét
da chuyen vu 4n cho Toa 4n nhan tinh Binh Thuan dé xem xét giai quyét theo
tham quyén.

Ngay 23/11/2022, ba Nguyén Thi G c6 don khai kién vy an hanh chinh tai
Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, yéu cau huay hai giay chirng nhan quyén st
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dung dat cta ong Nguyén Quédc T. Toa an nhan dén tinh Binh Thuan da thy ly
vu én hanh chinh 80 tham tnu 1y s6 28/2023/TLST—HC ngé\y 22/02/2023 ve viéc
“Khiéu kién yéu cau huy giay chung nhan quyén st dung dat”

Do céc vu an c6 lién quan dén nhau, dé giai quyét thuan tién va ding dén,
ngay 17/01/2024, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan nhap hd so vu an hanh
chinh so tham thu 1y sd 28/2023/TLST-HC ngay 22/02/2023 vé viéc “Khiéu
kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” vao ho so vu an dén sy so
tham thy 1y s6 22/2022/TLST-DS ngay 30/3/2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat”; xac dinh lai quan hé phap ludt cua vu an 1a “Tranh chap quyén st
dung dat, yéu cau Diéu hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26, 34, khoan 2 Diéu 37, Diéu 42 Bo luat to tung dan sy, khoan
3 Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh.

Tai Ban dn dén su so tham s6: 39/2025/DS-ST ngay 30 thing 6 nam 2025
cua Toa an nhdn ddan tinh Binh Thuan (nay la tinh Ldm Pong) da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau ctua 6ng Nguyén Qudc T vé viéc: Tranh chap
d6i v4i phan dién tich dat ba Nguyén Thi G dang sir dung theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 W 700505 ngay 17/02/2004, do Uy ban nhan dan thanh
phd P cép cho ba Nguyén Thi G; Thtra dat thudc to ban do sd 21, toa lac tai thén
T, xa T, thanh phé P, tinh Binh Thuan, va budc ba Nguyén Thi G chidm dit hanh
vi thay ddi vi tri ranh dat giita giita hai bén, tra lai hién trang ban dau cho ong
T.

2. Huy cac Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CI366569 va s6 CI 366568 do So T cap ngay
19/9/2017 cho 6ng Nguyen Quoc T.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 08/7/2025 nguyén don 6ng Nguyén Qudc T
khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Nguyen Quéc T (co Ong Tran
Quang T1 la dai dién theo uy quyén) van giir yéu cau khoi ki¢n, yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi dong xeét xu huy ban an so tham, chuyén ho so vu 4n vé cho
Toa an cap so tham giai quyet lai vu an theo quy dinh phap luat. Bi don ba
Nguyen Thi G (CO ong Nguyen Van P, 6ng Truong Trong S la dai dién theo uy
quyén) khong ddng ¥ yéu cau khang co, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén
ban 4n so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong Thai nhan
chuyen nhuong 02 thira dat tir nam 2017, trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat c6 toa do chinh xac, duoc chu cii chi ranh hang rao cu thé, ong T 1a nguoi
th tu nhan chuyén nhugng d6i voi phan dat nay. Do ba G tu ¥ doi ranh qua dat
6ng T, nén can thiét phai dua nhiing ngudi da tham gia giao dich lién quan dén
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quyén six dung dat vao tham gia t6 tung. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an
nhan dan cap huyén c6 moi nhirng nguoi giao dich voi 6ng T tham gia td tung,
nhung dén Toa an nhan dan cap tinh thi khong c6 nhiing nguoi nay. Ong T1 Ia
dai dién theo Uy quyén ctia 6ng T tir Toa an nhan dan cip huyén nhung khong
dugc Toa 4n nhan dan tinh ghi nhan vao Ban 4n so thim. Do ¢6 vi pham t6 tung,
dé nghi Ho1 dong xét xtr hity Ban an so thAm chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luit,

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua bi don trinh bay: Qua trinh giai quyét
vu 4an, Toa 4n nhan dan cdp so thAm da triéu tip day du nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan nhung ho khong c6 mat, khong c6 yéu cau doc 1ap. Viéc giai
quyét vu an ctia Toa an cap so tham 1a co can cir, dé nghi Hoi déng xét xur khong
chap nhan khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham da thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Toa an cép so tham vi pham to tung khi xac dinh thiéu
nguoi tham gia to tung 1a nhimg ngudi tham gia giao dich véi ong T, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua nguyén don, huy Ban an so tham dé
x€t xur lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa phuc tham nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit, c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cu Diéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyen Quéc T khoi kién yéu cau bi don ba
Nguyén Thi G tra lai quyén st dung dat dién tich 800m? ma ba G di lan chiém
do c6 hanh vi thay d6i ranh dat, yéu cau Toa an tuyén budc ba G cham dit hanh
vi thay doi vi tri ranh dat gitra 02 bén.

Chung ctr chtg minh cho yéu ciu khai kién, ong T néu ngudn gdc cac
thira dat c6 phan dét tranh chip nhu sau: Ngay 09/6/2017 6ng T nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Tan H va ba Phan Thi G1 Lon thira dit s6 14A, 35 dién
tich 2.810m? tai thén T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Viéc chuyén
nhuong dé thuc hién ding quy dinh phap luat, cac bén da thyc hién xong giao
dich. Ong T da nhén dat, cam ranh moc va rao xung quanh phan dit. Ngay
17/9/2017, S6 T cip Gidy ching nhan s6 CI 366568 véi dién tich 790m?; Gidy
chtng nhan s CI 366569 véi dién tich 2.020m? cho 6ng T.
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Trude khi thuc hién giao dich véi 6ng H va ba Gai L thi 6ng T dugc biét
ngudn gde phan dit trude d6 1a ctia 6ng Nguyén Thanh V (anh trai cua bi don)
sang nhuong cho ba Bui Thi O vao nim 2004. Tiép theo d6 viao ngay
05/01/2017 ba O 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng H va
ba Gaéi L, sau d6 ong H va ba Gai L chuyén nhuong cho éng T.

[2.2] Bi1 don ba Nguyen Thi G khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don va c¢6 yéu cau phan td, d& nghi Toa an huy cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat caa nguyén don.

Ba G trinh bay: Ngudn gbc phan dién tich dit ma nguyén don dang tranh
chap 1a mot phan dat cia ba Nguyén Thi B (me ctia bi don va 6ng Nguyén
Thanh V) chét dé lai cho bi don va ong V. Trong do, ba G dugc chia 2 va tu
mua thém 1.000m2. Ngay 17/02/2004, ba G dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W 700505. Ong V duoc chia phan dat c6 dién tich 7.265m? (gdm
dat ¢ va dat trong ciy hang nam), dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 W 700506 ngay 17/02/2004.

Pbi voi dat cua ong V thi Ong V san xuat, canh tac trén dat nhung Glay
ching nhan quyen sir dung dat s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén
Thanh V, ba G van giit. Ba va cic cdu Nguyén Vian M, Nguyén Tan T2 khdng
ky gidy chuyén nhuong cho ai, va khong biét bang cach nao Uy ban nhan dan
thanh pho P lai cip nhung Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AA 428003
ngay 10/09/2004 mang tén ba Bui Thi O véi dién tich 2.810m? gdm: thira 14A
dién tich 2.020m? dét cdy lau nam va thira 35A dién tich 790m? dét cdy hang
nam, to ban d6 s6 21 toa lac tai thon T, xa T, thanh phd P vé6i 1y do nhan quyén
chuyén nhuong ctia ong V.

Niam 2013, 6ng Nguyén Thanh V chét c6 gidy béao tir ngay 05/02/2013 do
x& T xéac nhan. Sau khi ong V chét, ba G quan 1y toan bo khu dat. Nam 2017, ba
G phat hién khu dét cta ba va ong V bi san ti lam mat 10 cay dao 20 nam tudi,
mat cot mbe, ba cod bao ij ban nhan dan xa T thi nhan duoc giéy moi sd
25/GM-CNVPDD ngay 17/02/2017 moi 6ng Nguyén Thanh V dén Uy ban nhan
dan x& T dé phdi hop kiém tra, xac minh viéc tach thira chinh 1y bién dong trudc
day cta 6ng Nguyén Thanh V va ba Bui Thi O, ban than ba ciing khong biét ba
O 1a ai; nhung sau khi nhan gidy moi, ba c6 gap ong Nguyén Ngoc B (Can bo tur
phap x& T) bao dng V da chét nam 2013, ma moi ong Vit S1 di duoc, 6ng P tra
161 moi 6ng V nhung ba di dai dién dem Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén Thanh V dén dé chinh 1y cot mée
cho phu hop; Vi vay nén ba chap hanh va dua Gléy chtng nhan quyén st dung
dat s6 W 700506 ngay 17/02/2004 mang tén Nguyen Thanh V cho ong Nguyén
Ngoc b. Sau d6 6ng D tra lai Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 W 700506
ngay 17/02/2004 mang tén Nguyén Thanh V c6 ghi chinh 1y dién tich dat giam
ctia 6ng V sang ba O 2.810m? gdm: thtra 14A dién tich 2020m? dét cay lau nim
va thira 35A dién tich 790m? dét cAy hang nim, to ban do s6 21.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:



Can ctr vao 101 trinh bay néu trén thi nguon gbc phan dét tranh chap
nguyen don c6 dugc la tu cac giao dich chuyén quyén su dung dat. Do @6, dé co
da can ctr xem xét nguyén don c6 quyén st dung dbi phan dat tranh chap khong,
thi phai xac dinh cac giao dich dan sy lién quan dén quyén sir dung phan dat trén
do nguyén don di thuc hién c6 du diéu kién dugc cong nhan hiu luc theo quy
dinh phap luat. Tir d6 moi co thé xac dinh cac gidy ching nhan quyen st dung
dat da cap 1a ding hay sai? Néu glay chtng nhan quyén sir dung dat cip sai thi
1a do co quan Nha nudc c6 thim quyén, hay do cac giao dich dan sy khong ding
quy dinh phéap luat vi theo quy dinh tai Diéu 152 Luat dat dai naim 2024 (Piéu
106 Luat dat dai nam 2013) thi gidy chimg nhan quyén str dung dat duogc cép
thong qua giao dich dan su chi bi huy bo, thu hoi theo ket qua cua viéc giai
quyet tranh chap trong giao dich dan sy? Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham chua nhan dinh danh gia hiéu lyc cia cac giao dich vé quyén sir dung
dat va khong dua nhitng nguoi da thuc hién giao dich dan su vao tham gia to
tung; chua thyuc hién viéc do v&, 4p thira véi cac thira dat duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat, dé xac dinh vi tri phén dién tich dat tranh chép la thudc
thira dat s may va duoc tach ra tir thira dat nao 1a chua dii can ctr dé giai quyét
vu an.

Hon nita, theo 10i khai ctia bi don (ba G) thi phan dat dang tranh chap
khong thudc quan ly, st dung ctia ba ma la cia anh trai ba (do dugc me chia
thira ké). Do d0, can thiét phai xem xét lai tu cach tham gia t6 tung ctia ba G dé
xac dinh yéu cau dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dat di cip cho
6ng T ctia ba G co phai 1 yéu cau phan t6?

[4] Tur nhimg nhén dinh néu trén, Ho1 ddng xét xir xet thiy Toa an cép so
tham da co thiéu sot vé td tung gay anh huong dén quyen va loi ich hop phéap
ciia duong sy, ma Toa an cap phic tham khong thé khic phuc. Do vay, Hoi
ddng xét xir chdp nhan quan diém ctia dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir
phuc tham tai Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia phién toa; Chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don; Hily ban an so tham, chuyén ho so vu 4n vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

[5] Ban an so thAm bj huy do c6 vi pham tb tung nén Hoi déng x¢&t xur
chua xem xét dén ndi dung vu an.

[6] An phi dan su phic thAm: Do hity Ban an so tham nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,
Chép nhén yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong Nguyén Quéc T;

1. Huy ban an so tham sé 39/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Thudn (nay 1a tinh Lam Pong); Chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan tinh Lam Pong giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.
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2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Quoc T khong phai chiu; Hoan
tra cho 6ng T 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi d3 nop
theo bién lai thu s 0001380 ngay 28/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh LAm
Dong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhin din toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM,;

- TAND tinh Lam Ddng;

- VKSND tinh Lam Pong;

- THADS tinh Lam Pdng;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (1) o
- Luu (10) 18b (AnTTKY). Pham Thj Duyén



