TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 —- CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 205/2026/DS - ST.
Ngay: 23 - 6 - 2026.
V/v “Tranh chap yéu cau huy gidy ching nhan quyen
str dung dat; yéu cau cong nhan quyén sir dung dat;
doi lai quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Bao.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Hoa;
2. Ba Tran Thi Thanh Nhanh.
- Thu ky phién toa: Ba Tri¢u Hoang Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
9 — Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viee 9 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Nhu — Kiém sat vién.
Trong ngay 23 thang 6 nam 2026, tai,tru s& Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can
Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s0: 01/2025/TLST- HNGD, ngay 02 thang
01 nam 2025 vé “Tranh chép yéu cau huy glay chtrng nhan quyén st dung dat; yéu
cau cong nhan quyen str dung dat; doi lai quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua

vu an ra xét xur s6: 530/2026/QbXXST - DS, ngay 25 thang 5 ndm 2026, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Minh D, sinh nam 1957 va ba Lé Thi N, sinh nim
1958; cung dia chi: Ap N, xd B, Thanh phé Can Tho (B c¢6 mit).

Ngwoi dai dién hop phap cua f)ng Hé6 Minh B: Ba Lé Thi N, sinh ném‘1958;
cung dia chi: Ap N, xa D, Thanh pho Can Tho 14 nguoi dai dién theo Uy quyén cua
ong b (Co6 mat).

2. Bi don: C)ng Tran Van T, sinh ndm 1957 va ba Bui Thi Kim L, sinh ndm
1959; cung dia chi: Ap P, xa T, Thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Qudc P, sinh nam 1987; dia chi: Ap N, xa
b, Thanh pho Can Tho 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T va ba L (C6 mat).

3. Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan: Uy ban nhén dan xi D, thanh phé
Can Tho; dia chi: Ap N, xa D, thanh phé Can Tho.
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_ Nguwoi dai dién theo phap lugt: Chu Tich Uy ban nhén dan xi D, thanh phé
Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Thanh B — Truéng phong kinh té x4
D, thanh ph6 Can Tho (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* T rong don khoi kién ngay 25/12/2024 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu dn va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi N trinh bay: Nguyén gia dinh 6ng
Hd6 Minh D va ba Lé Thi N ¢6 quan ly str dung 01 phan dat vai dién tich chidu ngang
khoang 6m dai khoang 30 m tai ap N, thi tran D. Phan dat nay hién nay thudc thira
dat s6 298 to ban do6 sb 4, dat dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching nhan
cho ba Bui Thi Kim L sir dung. Nhung that té gia dinh ong H6 Minh P va ba Lé Thi
N da sir dung 6n dinh qua cac thoi gian nhu sau:

- Khoang nam 1972 6ng H6 Minh Q (cha 6ng H6 Minh P) c6 mua cta dng
(ba) Chinh Dinh T1 (cha me ba Nguyén Thi B1) phan dién tich ngang 6m dai khoang
30m tir duong di dén giap séng H va st dung lam bén nudce 6n dinh tir khi mua dén
khoang nam 1980 thi giao lai cho 6ng B va ba N quan 1y sir dung 6n dinh dén nay
(st dung 1am bén nudc va dua do cho ba con khu vue x4 L va khu vuc ap N, thi trin
D). Viéc mua dét thoi diém d6 chi néi miéng va khong co gidy t& mua ban, ‘nhung
gia dinh 6ng H6 Minh B va ba Lé Thi N di st dung on dinh tir nim 1972 dén nay,
qua trinh str dung khong c6 ai tranh chip, ngudi dan khu vue x3 L va ap N déu biét
phan dat nay 1a cta gia dinh 6ng H6 Minh P va ba Lé Thi N (cu thé thudng goi 1a
bén do 6ng Tu P1). Pén nim 2024 thi ong T, ba L cho xe ui dt 1an sang phan dat
c6 dién tich dit ctia ba N, 6ng D1 c6 chiéu ngang 6 mét, chay dai dén mé Rach Bau
nén tir d6 phat sinh tranh chip. Viéc tranh chap dugc t6 hoa giai p va Hoi ddng hoa
giai tranh chap dat dai thi trén b hoa giai nhung khong thanh. Trudc khi hoa giai thi
Hoi dong hoa giai cling co tién hanh ctr can by do dac va xac dinh dién tich thyuc té
ting rat nhiéu so véi gidy chimg nhan di cip cho ba L, néu trir phan dién tich dat ma
gia dinh 6ng D1 va ba N dang st dung thi dién tich dat ctia ba L van tang hon so véi
gidy chimg nhén da cap. Khi phat sinh tranh chap thi g1a dmh ong D1 va ba N mai
biét phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan cho ba L
Tuy nhién, gidy to ba L mua ban véi ba Ut B2 (Nguyén Thi B1) chi thé hién chuyen
nhuong dén giap bén nudc cua 6ng Tu D1 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa b
thoi diém ba L chuyen nhugng cuia ba Ut B2, nhung khi cap gidy chimg nhan la cap
trum ludn phan quyén st dung dt cua 6ng H6 Minh D va ba Lé Thi N.

Gia dinh ong Hb Minh P va ba Lé Thi N da st dung, quan 1y 6n dinh phr;m
dat nay tir rat 1au, do khong hiéu biét quy dinh phap luat nén khong c6 dang ky cap
gidy ching nhdn va ciing do suy nghi rang dat cia minh it qua (st dyng lam bén
nude dau ghe tau, dwa do) nén ciing chua diang ky quyén st dung dat.

Tai phién toa nguyén don ba L& Thi N va ba N ciing 1a nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don 6ng H6 Minh D thay doi, bé sung mot phan yéu cau khoi kién,
cu thé:



+ Hay mét phan gidy ching nhan quyen st dung dat tai thua 298, to ban d6
sO 04; toa lac tai ap N, xa b, thanh phd Can Tho theo gidy ching nhan quyén su
dung dat sd A 738061 do ba Bui Thi L (Bui Thi Kim L) dimg tén v6i phan dién tich
la 105,1m>,

 + Cong nhn phan dat c6 dién tich 105,1m? thudc 01 phén thira 298, to ban
dQ s0 04; toa lac tai ap N, xa B, thanh ph6 Can Tho thudc quyén st dung cua 6ng
HO6 Minh D va ba Lé Thi N.

Ba N1 théng nhét vai s do, tir can, dién tich, hién trang trén dat ddi véi tai
san tranh chép theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san ngay 21/10/2025 ctua
Toa an va Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat cia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén L, ky ngay 12/9/2024 dbi v6i phan dat tranh chap co
dién tich theo do dac thuc té 13 105,1m? cua thira 298, t& ban do sb 04; toa lac tai :flp
N, x3 D, thanh ph6 Can Tho va ching thu dinh gia cia Cong ty c6 phan TS5 ngay
10/4/2026 vé gia tri cia quyén st dung dat va tai san trén dat dang tranh chap, khong
yéu cau dinh gia lai.

* Tai don yéu cau phan té ngay 05/02/2025 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciia bi don ciing nhu tai phién toa bi don ba Bui Thi Kim L va nguoi
dai dién hop phdp ciia bi don éng Tran Vin Tva ba Bui Thi Kim L 1a 6ng Bii Quéc
P trinh bay: Vao nam 1991, ba Bui Thi L (t€n thuong dung 1a Bui Thi B3) c6 nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B1 (Ut Béng) phan dat trong 14 c¢6 dién tich 1a 3
cong tim dién, voi gia 1a 600.000 dong. Viéc chuyén nhugng duoc xac 1ap bang vin
ban 13 To nhuong dat 14, dé ngay 01/02/1991 c6 sy xac nhan ctia chinh quyén co s
la Ban N3 va Uy ban nhan dan thi trin B. Sau d6, ba L dang ky va duoc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat so: A 738061 (s6 vao so: 0000539) dbi véi thira s6
298, dién tich 1.250 m2, t& ban dd sb 04; toa lac tai ép N, thi trdn D, huyén L, tinh
Soc Trang. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba L va chong 13 ong Tran Van T tryc tiép
quan 1y va st dung phan dit ndy ma khong cé su tranh chip tir phia ngudi tht ba
nao. Luc do, chi ¢6 vo chéng ba N1 st dung nho 161 di tir nha ba N1 xuéng mé rach
B4 (bén nuéc) chi dé dau xudng va 14y nude xai. Vo chong 6ng T va ba L thay khong
bi thiét hai gi dang ké cho minh nén ciing khong c6 ngin can. Pén thang 6 nim 2024,
6ng T va ba L co thué xe dé ui dat 1én lam vuon, thi phia ba Lé Thi N dung ra ngin
can, v6i 1y do ba cho rang 6ng T va ba L da cho xe ni dat 1an sang phan dét co dién
tich dat cia ba N, dng D c6 chiéu ngang 6 mét, chay dai dén mé Rach Bau nén tir 46
phat sinh tranh chap. Pén ngay 30/06/2024, T6 hoa giai 4p N c6 moi ba L va ba Lé
Thi N dén tién hanh viéc hoa giai, tai budi hoa giai, ba N khai rang phan dat dang
tranh chip néu trén c6 ngudn gbe 1a do cha chf)ng cua ba (1a 6ng Q) mua lai tur ba
chin b vao nam 1972, voi gia 500 dong (tlen ct) va su dung phan dat nay dé lay
nude xai, dé dau ghe xudng va ba N khai rang sé tiép tuc bao chiém dé sir dung phan
dat tranh chap nay. Tuy nhién, ngoai 15i khai ra, ba N khong dua ra ching cr ndo
chtng minh cho viéc cha chong nhan chuyén nhuong dét ciia ba chin Pinh Ty ca.
Su that 13 trude day nha cua gia dinh bén chong ba N nim & bén kia dudng 16 dal
(true d6 13 16 dat nho) hang ngay thuong di ngang qua con 19, xuéng chd mé rach
Bau (bén nudc) trude nha dé 1ay nudc xai. Con ba chin Pinh T1 thi khong hé chuyén
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nhuong dit nay cho cha chong ciia ba N, nhu ba N d3 khai. Sau d6, ong T va ba L
c6 ndp don dén Uy ban nhan dan thi tran P dé yéu cau hoa giai viéc tranh chap. Bén
ngay 26/09/2024, Hoi dong tu van giai quyet tranh chap dat dai thi tran B c6 moi
hai bén dén dé tlen hanh hoa giai. Tai budi hoa giai, ba N khai rang phan dat dang
tranh chap c6 ngudn gdc 1 do cha chong cua ba N mua lai tir ba Ut B5 (chtr khong
phai mua lai tir ba chin Pinh Ty nhu 16i khai ba N trudc d6). Trong khi ba Ut B2 thi
cling khong hé chuyén nhuong dat nay cho cha chong cua ba N, nhu ba N d3 khai.
Cho nén vi¢c hoa giai cling khong thanh.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phdp ciia bi don thay yéu cau phan t6, cu
thé: Budc ba Lé Thi N va 6ng H6 Minh D2 tra lai cho 6ng Tran Vin T va ba Bui Thi
Kim L phan dat tranh chap c6 dién tich 105,1m?; thudc mot phan thira 298, to ban
do sb 04 toa lac tai ép N, xa D, thanh phé Can Tho.

Bi don théng nhat v4i s6 do, t& can, dién tich, hién trang trén dat doi voi tai
san tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay 21/10/2025 cia
Toa an va Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén L, ky ngay 12/9/2024 dbi v6i phan dat tranh chap co
dién tich theo do dac thuc té 1a 105,1m? thudc thira 298, t& ban do6 sé 04; toa lac tai
ap N, xa D, thanh phd Can Tho va ching thu dinh gia ctia Cong ty ¢6 phan T5 ngay
10/4/2026 vé gia tri cia quyén st dung dat va tai san trén dat dang tranh chap, khong
yéu cau dinh gia lai.

* Poi voi nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhdn ddn
xd B, thanh phé Can Tho: Tu khi Toa 4n thu 1y vy 4n da tién hanh tong dat hop 18
thong bao vé viéc yéu cau huy quyét dinh ca biét nhung Uy ban nhan dan xa P khdng
coy klen phan ddi gi. Toa an da triéu tap hop 1€ Uy ban nhan dan x3 P trén dé tham
gia t6 tung tai phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai
nhung van vang mat khong ly do va ciing khong cung cap cho Toa an vin ban trinh
bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén don va ciing khéng co
khéi kién yéu cau doc 1ap trong vu an.

* Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vue 9 — Can Tho tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu cach cta ngudi
tham gia té tung trong vu an 1a ding quy dinh cta phap luat; Viéc tuan theo phap
luat ctia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia t tung trong
qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi diém Hoi ddng xét
Xt vao nghi an da chap hanh dang cac quy dinh cua phap luét vé t tung dan sy. Can
clr vao céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, qua tham tra cac ching cir va két
qua tranh ludn tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 9 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 (sira d6i bo sung nam 2025); Diéu 138, Piéu 146, Piéu 152
Luat dat dai ndm 2024; Diéu 169, Diéu 236 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an giai
quyét:
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1. Chap nhan toan by yéu cau khai kién cua nguyén don

}.1. Cong nhan dién tich 105,1m? ‘(cc') sb do ti can theo So cjé do dat hién trang
thira dat ngay 12/9/2Q24) thudéc mot phﬁn thtra 298, to ban df) sO 4, dia chi thtra ap
N, xa b, thanh pho Can Tho thudc quyén str dung ctia 6ng HO Minh D va ba Lé Thi
N.

1.2. Hay mét phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A 738061 dién tich
105,1m? (c6 s6 do tir can theo So d6 do dat hién trang thira dat ngay 12/9/2024)
thudc thira 298, to ban d6 sb 4, dia chi thira tai 4p N, xd D, thanh phd Can Tho da
dugc UBND huyén L (cii) cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Bui Thi
L.

, Ong Ho6 Minh P va ba Lé ThiNco quyé,n lién h¢ co quan c6 tham quyén ding
ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat doi voi phan dat nay theo quy dinh cua
phap luat.

2. Khong chép nhan toan bg yéu cau phan td ctia bi don vé viéc budc bi don
giao trd phan dién tich 105,1m?; thudc thira 298, t& ban do so 4, tai ap N, xa D, thanh
pho Can Tho.

Céac duong su phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan xa b la 6ng Nguyen Thanh T2 dé dugc tri¢u tap hop
1¢ dén 1an thir 2 nhung vang mit va c6 don dé nghi xét xu Vang mit. Xét thiy, tai
phién cac duong su va dai dién Vién kiém sat khong c6 yéu cau hodn phién toa. Do
do, can ¢t Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su tién hanh tiép tuc xét
XU vu an.

[2]. Tai phién toa, nguyén don bd sung va thay d6i mot phan yéu ciu khai
kién, cu thé: Huy mot phan gidy ching nhan quyen su dung dat tai thira 298, to ban
d6 s6 04; toa lac tai ap N, x4 D, thanh phé Can Tho theo gidy chting nhan quyén sir
dung dit s6 A 738061 do ba Bui Thi L (Bui Thi Kim L) dtmg tén v6i phan dién tich
la 105,1m?; yéu cau cong nhan phin dat c6 dién tich 105,1m?; thudc 01 phan thua
298, to ban d6 sb 04; toa lac tai ép N, xa b, thanh phé Can Tho thude quyén st dung
ctia 6ng H6 Minh P va ba Lé Thi N. Bj don thay ddi yéu cau phan t3, cu thé: Budc
6ng Tran Vin T va ba Lé Thi N c¢6 nghia vu tra lai cho bi don phan dit c6 dién tich
105,1m?; thudc 01 phﬁn thira 298, t& ban d6 s 04; toa lac tai ép N, xa b, thanh phé
Can Tho. Cin ct vao khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, xét
thdy viéc thay ddi, bé dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién, phan té ban dau, nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

[3]. V& ngudn gdc va dién tich dat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, cic duong su déu théng nhat xac dinh phan dat dang tranh chép c6 dién
tich 105,1m?; thudc mot phﬁn thura dat s6 292, to ban dd sb 4; toa lac tai ép N, xa b,
thanh phé Can Tho c6 sé do, tr can: Huéng Péng giap bd rach co sd do 7,03m;
huéng Tay giap 16 dal c6 sb do 6,09m; huéng Nam giap thira 284 c6 s6 do 16,2m;
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huong Bic giap phan con lai cua thtra 298 c6 so do 16,06m. Tai phién toa, cac duong
su déu thira nhan phan dat tranh chap c6 ngudn goc cta gia dinh ba Nguyén Thi B1;
nguyén don 6ng HO Minh P va ba Lé Thi N tryc tiép quan 1y, sir dung 1am bén du’a
dd dén nam 2017 thi nguyén don khong dua do nita, dén nam 2024 thi phat sinh
tranh chap.

[4]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet Vu an: Nguyen don 6ng
Ho Minh D va ba Lé Thi N khdi kién budc bi don 6ng Tran Van T va ba Bui Thi
Kim L v& viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung d6i voi phan dat co dién tich
105,1m? thudc mot phén thira dat s6 292, to& ban dd sb 4; toa lac tai ép N, xa b, thanh
phb Can Tho va yéu cau hity mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: A
738061 (s6 vao so: 0000539) dbi v6i phan dat ¢ dién tich 105, 1m? thudc mot phan
thira 298, to ban do sb 04; toa lac tai ép N, xa b, thanh phé Can Tho; bi don ong
Tran Vian T va ba Bui Thi Kim L yéu cau budc ba Lé Thi N va 6ng Ho Minh B budc
6ng Tran Vin T va ba Bui Thi Kim L tra lai phan dét tranh chép c6 105,1m? 14 thudc
thira 298, to ban do s6 04; toa lac tai ap N, xa b, thanh ph6 Can Tho. Do do, tranh
chap trong vu an nay la “Tranh chap yéu cau huy glay chirng nhan quyen su dung
dat; yéu cdu cong nhan quyén st dung dat; doi lai quyén sir dung dat” quy dinh tai
khoan 2, khoan 9 Dleu 26 ctia Bo luat TH tung dan sy. Phan dt tranh chap va bi don
6 noi cu trd tai ap N, xa D, thanh pho Can Tho nén thudc thim quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[5]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan quyen su dung
phan dat c6 dién tich 105,1m?; thudc mot phan thira dat s6 298, to ban d6 sb 4; toa
lac tai 4p N, xa D, thanh phd Can Tho véi 1y do phan dat tranh chip duoc cha ong
P 12 6ng H6 Minh Q mua ctia 6ng ba Chin Pinh T3 1a cha me cua ba Nguyén Thi
B1 tir nim 1972 khéng 1am gidy to mua ban. Pén nam 1980 thi giao lai cho 6ng D,
ba N truc tiép quan 1y, sir dung 6n dinh 1dm bén nudc va bén do dwa khach qua song
(thudng goi 13 bén do Tu Pén) cho dén nim 2017 thi khong dua do nita, phan dat
6ng B, ba N van quan 1y cho dén nam 2024 thi phat sinh tranh chap; bi don cho ring
phan dit dang tranh chip 13 do ba Bui Thi Kim L mua cta gia dinh ba Nguyén Thi
Bl vao nam 1991 trén co sé 1a “To nhugng dat 14” vao nam 1991, sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba L duoc cip quyén st dung dat toan b thira 298, phan dat dang
tranh chap thi do trudc nha cia 6ng D, ba N nén ba L van dé cho ong D, ba N mugn
dé 1dy nudc phia dudi séng va 1am bén dua do, dén nim 2024 thi phét sinh tranh
chap.

Hoi dong xét xir thiy rang:

Tai Cong vin s 186/CNKV24, ngay 12/12/2026 ctia Chi nhanh Vin phong
P3 xéac dinh d6i v6i phan dién tich dat dang tranh chap c6 dién tich phan B (c6 dién
tich 105,1m?) 1a thudc thira 298, t& ban dd sb 04 toa lac tai ép N, xa b, thanh phé
Can Tho. Tai phién toa ba L va nguoi dai dién theo iy quyén cho rang thoi diém
nim 1991, khi ba L nhan chuyén nhuong thira dat sb 298, t& ban do sd 04; toa lac
tai 4p N, x4 D, thanh phd Can Tho tir bA Nguyén Thi B1 thi 6ng D va ba N chua
quan 1y phan dét tranh chip va ciing chua c6 bén do dua khach qua séng ma sau khi
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ba L duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dat (sau nam 1992) thi méi cho 6 ong
P, ba N muon lam bén 1y nudc va lam bén do tuw phat dwa khach qua song, den
khoang nam 2017 thi ngung hoat dong. Tuy nhién, theo ching ctt bi don truc tiép
giao ndp 1a “Td nhuong dat 14” ngay 01/02/1991 ¢ ndi dung ba Bui Thi B3 (tirc bi
don Bui Thi Kim L) chuyen nhuong cta ba Nguyén Thi B1 03 cong tAm dlen ‘Ranh
dudi tir phia trén bén T, phia trén dén xéo ranh chi T4 va anh Tam C... ”. Nhu vay,
101 trinh bay cua ba L 1a khong phu hop véi thuc té boi thoi diém ba L nhan chuyén
nhuong thira dat 298 tir ba B1 thi trén dat da c6 bén do cta ong D, ba N va ranh gidi
dat khi chuyén nhuong ciing xac dinh tir phia bén Tu D1 theo “Td chuyén nhuong”.

Pong thoi, tai bién ban xac minh cta Toa an, ngdy 15/4/2026, ong Tran Vin
N2 la Truong Ban N3 xac dinh ban than 6ng la ngudi dia phuong, sinh song tir nho
dén nay gan voi phan dét tranh chap nén biét 15, ngudn goc dat trudc day la cua cha
me 13 Nguyén Thi B1 (U). Trudc day cha, me ctia ba B1 truc tiép quan 1y dét tai thira
298 va 6ng P1, ba N quan 1y mot phan (phan dang tranh chéap). Sau khi cha ba Bl
chét thi dé lai cho ba B1 quéan ly; thoi diém nay ong D1, ba N van tryc tiép quan ly
phan dang tranh chap dung lam bén do dwa khach qua song. Sau d6, dén nim 1991
thi ba B1 tryc tiép sang ban lai cho Bui Thi Kim L, thoi diém nay 6ng D1, ba N van
tryc tiép quan 1y phan dat dang tranh chip dé 1am bén do.

Tai bién ban hoa giai co sé ngay 26/9/2024 ctia Hoi dong hoa giai tranh chap
dat dai Uy ban nhan dan thi trin D, huyén L, tinh Séc Trang (cii) xac dinh “Xdic
minh dwoc biét gia dinh éng 4 Dén sik dung phan dat nay tir rat lau, khéng ai tranh
chdp”’; tai bién ban ghi 101 khai ngdy 26/3/2026 ctia Toa an, bi don ba Bui Thi Kim
L ciing thira nhan phan dat tranh chap tir trudc dén nay gia dinh éng D1, ba N quan
1y, str dung 1am 16i di xubéng phuong tién neo dau cap mé sdng va bén do tu phat dua
rudc moi ngudi & xom.

T) hdy rang: Tai khoan I Piéu 2 Ludt ddt dai nam 1993 quy dinh: “...Nguoi su
dung dat én dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi tran xdc nhdn thz dwoc co
quan Nha miede c6 tham quyén xét va cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat...
DobalLvaodng T khong phai la nguoi su dung dat 6n dinh, nén khong phai dbi
trong dugc xem x¢ét cap gidy chung nhan phan dién tich 105,2m? (theo két qua do
dat), vi vdy, mot phan gidy chung nhan da cap khong ding ddi tugng; thudc truong
hop phai thu hoi (khong thudce truong hop dinh chinh hodc chinh Iy bién dong) theo
diém d khoan 2 Piéu 152 Luat dat dai nam 2024: “Nha nude thu hoz giay chitng
nhdn da cdp trong cdc truong hop sau day: ... Gidy chitng nhdn da cap khéng ding
tham quyén, khéong diing doi twong sir dung dat, khéng ding dién tich dat, khéng du
diéu kién duoc ccfp, khong dung muc dich suw dung dat hodc thoi han sir dung dat
hodic nguon goc sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai tai thoi diém cdp
gidy chirng nhan;...”

Tt nhitng phan tich néu trén, du co sé xac dinh mic du phan dién tich dat
tranh chap 105,1m? néu trén nam trong gidy ching nhan quyén su dung dat s A
738061 do ba Bui Thi L (Bui Thi Kim L) dtng tén tai thira 298, t ban d6 s 4; toa
lac tai 4p N, xa D, thanh phé Can Tho nhung 6ng T va ba L khong phai 1a nguoi truc
tiép quan 1y, st dung ma thyc té 6ng D1 va ba N da truc tiép quan 1y, sir dung tir
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khoang trudc nam 1980, lam bén do dua khach qua song cho dén nam 2017 thi ngung
hoat dong va tlep tuc quan ly phan bén nude trudc nha nay cho den nay la du diéu
kién x4c 1ap quyén s¢ hitu theo Diéu 236 B9 luat Dan su nén yéu cau khoi kién cta
nguyén don 1a ¢6 co so chap nhan. Tuy nhién, hién nay toan bo phan dat tranh chip
nam trong quyén st dung dat thudc thira 298 cap cho ba Bui Thi Kim L dung tén,
dbi chiéu véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyet dinh sb 44/2025/Qb-UBND ngay
12/12/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh phé C; khoan 1, diém a khoan 2, diém a
khoan 3 va khoan 4 Diéu 220 Luat dat dai 2024 thi phén dién tich dat dang tranh
chap 105,1m? thudc mot phan thira dat s6 298 néu trén khong da diéu kién tach
thira, dang ky cap quyén st dung dat cho ong D1 va ba N va 6ng P1, ba N ciing
khong c6 quyen su dung dat nao giap ranh lién ké, cung muc dich va thoi han s
dung dat voi phan dat dang tranh chap. Pong thoi tai phién toa, ba N ciing thtra nhan
sau khi bén do ngung hoat déng tir nim 2017 thi phan dat dé tréng trudc nha, gia
dinh ba chi quan ly chir khong truc tiép st dung vao muc dich gi cu thé. Do d6, dé
dam bao quyén va loi ich hop phéap cta cac bén cling nhur dam bao vé diéu kién thi
hanh 4n can budc ong P1, ba N giao toan bo phan dat néu trén cho 6ng T va ba L
quan 1y, str dung va éng T, ba L c6 nghia vu tra lai gia tri quyén st dung dat va tai
san trén dat 13 cay trong (01 cay dira loai B) cho éng D1 va ba N.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 21/10/2025 cia Toa &n, xac dinh
trén phﬁn dét tranh chép c6 mot sb bui dira nudce va 01 cay dua loai B. Tai phién toa,
cac duong su déu xac dinh hién nay trén dét chi con 01 cay dua loai B, do 6ng D1
va ba N truc tiép quan 1y, thu hoach tir truéc dén nay. Ngoai ra, khong c6 cong trinh
klen trac gi khac. Can cur ching thu dinh gia cia Cong ty c6 phan T5 ngay 10/4/2026
vé gia tri cia quyen str dung dat 13 24.295.900 déng va cay dira loai B c6 gia tri 1a
2.840.000 dong. Tong cong la 27.136.000 dong Nhu vay, ong T va ba L co nghia
vu tra cho 6ng B1 vaba N tong gia tri quyén str dung dét va cay trong trén dat (01
cay dira loai B) 1a 27.136.000 dong.

[6]. Xét yéu cau yéu ciu cla nguyén don vé viéc hily mot phan Glay ching
nhan quyén st dung dat sd: A 738061 (s6 vao so: 0000539) dbi voi phan dat co dién
tich 105,1m? thudoc mot phan thira 298, to ban do sb 04; toa lac tai ap N, xa b, thanh
phd Cﬁn Tho. Hoi dong xét xir thay rang: Theo Xac nhan ngay 21/10/2024 ciia Cong
an huyén L, tinh Soc Trang (cii) xac nhan tang thu nhan khau nam 2001 thé hién ba
Bui Thi Kim L sinh nam 1959; Gidy khai sinh hai nguoi con cua ba khai nam 1985
thi tén Bui Thi L, sinh nam 1960. Thira 298 dugc cap gidy ching nhan cho ba BUi
Thi L va ba Bui Thi Kim L 1a ngudi tryc tiép sir dung tr ndm 1991 cho dén nay, do
do6 xac dinh ba Bui Thi Kim L va ba Bui Thi L theo gidy ching nhén duogc cép la
cung mot ngudi. Can ¢t vao hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Bui Kim L (Bui Thi Kim L) do Vin phong ding ky dat dai thanh phd C cung cép thi
viée ba L duoc cip quyén st dung dat 1a trén co sé don xin ding ky quyén st dung
dat cua ba Bui Kim L ky ngay 17/9/1991 k& khai trong h¢ c6 05 nhén khau, c6 02
lao dong chinh; dién tich dat 1a 1.250m? loal dat 1a ngudn gbc mua cua ba Nguyen
Thi B1. Sau do, ba Bui Thi Kim L duoc cip quyen su dung phan dt trén theo gidy
ching nhan quyén str dung dat A 738061 (so vao sb: 0000539). Theo két qua trich
luc ho so dia chinh thira 298 cling khong thé hién c6 bién ban xac minh, do dat thuc
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té khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat, pht hop véi 16i trinh bay cta ba L tai
phién toa, thoi diém nam 1991 khi duoc can bo phy trach dat dai tai dia phuong hoi
c6 1am thu tuc dé duogc cip quyén sir dung dat d6i voi thira dat nhan chuyen nhuong
tir ba Nguyén Thi B1 khong thi ba dong ¥, dén nam 1992 thi ba duoc cap gidy ma
khong c6 do dac hay cam ranh mdc gi do chup khong anh va cap dai tra vao thoi
diém nay. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén L (ct) cép gidy ching nhan quyén
su dung dat cho ba L nhung khong thuc hién viée kiém tra ké khai, khong xem xét
nguon goc ngudi tryc tiép quan 1y st dung thira dat 1a vi pham quy dinh tai Quyét
dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 cua Hoi dong Chinh phi vé viéc thdng nhat quan ly
rudng dit va ting cudng cong tac quan 1y rudng dat trong ca nude va Quyét dinh sb
201-Qb/PKTK ngay 14-7-1989 cua T6 1a anh hudng quyén va loi ich hop phép cta
nguyén don yéu ciu ctia nguyén don 14 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, nhu di phan tich tai
muc [5] néu trén thi viéc hiy gidy 1a khong can thiét nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhan.

[7]. Xét yéu cau phan td ctia bi don dng Tran Van T va ba Bui Thi Kim L vé
viéc budc ba Lé Thi N va 6ng H6 Minh D2 tra lai phan dat tranh chap c6 105,1m? la
thudc thira 298, t& ban d6 sb 04; toa lac tai ép N, xa b, thanh phé Can Tho trén co
s¢ trude day cho ong D1, ba N muon. Hoi dong xét xir thay rang Nhu da phan tich
néu trén thi viéc bi don du’oc cap quyén sir dung dbi véi phan dat dang tranh chap
c6 dién tich 105,1m?1a khong ding quy dinh. Do do, yéu cau cta bi don 1a khong
phu hop véi quy dinh tai Diéu 169 cua B luat Dan su, khoan 10 DPiéu 11, Diéu 26
ctia Luat DAt dai ndm 2024 nén khong c6 co so chap nhan. Tuy nhién, nhu da phan
tich tai muc [5] néu trén thi dé dam bao quyén va loi, ich hop phap cua cac bén thi
Hoi dong xét xir quyét dinh budc 6ng P1, ba N giao toan bo dién tich dat trén cho bi
don 6ng T, ba L dugc quyén str dung va bi don éng T, ba L c6 nghia vu giao tra lai
gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat (01 cay dira loai B) cho nguyén don 6ng
b1, ba N.

[8]. Trén co sé do, xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc
9 — Can Tho 1a ¢6 co s& chap nhan mot phan.

[9]. V& chi phi t6 tung: Bao gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san va trich luc ho so dia chinh, cin c& vao khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu
165 ctia BO luét tb tung dan sy nam 2015, bi don phai chiu toan bd chi phi tb tung
theo quy dinh.

[10]. Vé an phi dan su so tham: Can ¢t vao khoan 1 Diéu 147 B6 luét t6 tung
dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an: Nguyén don khong phai chiu an phi
dan sy so tham. Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach déi voi phén gia tri tai san tra
cho nguyén don va an phi khong c6 gia ngach do yéu cau phan t6 khong dugc chip
nhan. Tuy nhién, ba L va 6ng T 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an phi thude
truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi



quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an nén dugc mién phan an phi phai chiu theo quy dinh

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2, khoan 9 Diéu 26, Biéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39, Diéu 157, Piéu 165 B luat té tung dan sy nim 2015 (stra d6i bd
sung nam 2025); Piéu 169 ctia Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 2 Luat dit dai ndm
1993; khoan 10 Biéu 11, Diéu 26 Diéu 135, Diéu 138, Diéu 146, biéu 152, Diéu
236 Luat dit dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va sir dung 4n phi va 18 phi Toa an; Piéu 26 cua .

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng H6 Minh P va ba Lé Thi
N vé viéc cong nhan phan dat dién tich 105,1m? thuoc mot phan thira 298, to ban do
sb 04 toa lac tai ép N, xa b, thanh phé Can Tho 13 thudc quyén st dung ctia 6ng HO
Minh P va ba Lé Thi N, trong do:

+ Nguyén don ong H6 Minh P va ba Lé Thi N cung c6 nghia vu giao cho 6ng
Tran Van T va ba Bui Thi Kim L phan dat c6 dién tich 105,1m? thudéc mot phan
thira 298, t& ban d6 sd 04; toa lac tai ép N, xa D, thanh phd Can Tho, c6 sd do tir
can: Huéng Pong giap bo rach co so do 7,03m; huong Tay giap 10 dal co s6 do
6,09m; huong Nam giap thira 284 c6 s6 do 16,2m; hudng Bic giap phan con lai cta
thira 298 c6 sb do 16,06m va tai san trén dat (01 cay dira loai B).

(Kém theo Phiéu xdc nhin két qua do dac hi¢n trang thira dat ngay 12/9/2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L (Nay la Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai khu vue XXIV).

+ Bi don 6ng Tran Van T va ba Bui Thi Kim L cung c6 nghia vy tra cho
nguyén don 6ng H6 Minh P va ba Lé Thi N gia trj dién tich dat 105,1m?; thudc mot
phén thira dat s6 298, to ban do sb 04; toa lac tai ép N, xa b, thanh phé Can Tho, c6
sé do tr can: Huong Bong giap bo rach cod sé do 7,03m; hudng Tay giap 1 dal c6
s6 do 6,09m; hudng Nam giap thira 284 ¢6 s6 do 16,2m; hudng Bac giap phan con
lai cta thira 298 c6 s6 do 16,06m va tai san trén dat 13 01 cay dura loai B véi tong sb
tién 1a 27.136.000 dong (Hai muoi bay triéu mot trim ba muoi sau nghin déng).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay ong H6 Minh D va ba Lé Thi N
c¢6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang 6ng Tran Van T va ba Bui Thi Kim L con
phai tra 13i cho ong HO Minh P va ba Lé Thi N ddi véi s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan sy nim 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Ho Minh D va ba Lé Thi N
vé viéc huy mot phan Glay chtng nhén quyén st dung dit sb: A 738061 (s6 vao sb:
0000539) d6i v6i phan dat c6 dién tich 105,1m2; thudc mot phan thira 298, to ban
d6 sb 04; toa lac tai 4p N, x4 D, thanh phd Cin Tho, c¢6 sé do tr can: Hudng Pong
giap bo rach c6 sb do 7,03m; hudng Tay giap 16 dal c6 s6 do 6,09m; huéng Nam
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giap thira 284 c6 sd do 16,2m; hudng Bic giap phan con lai cia thira 298 ¢6 sé do
16,06m.

3. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bj don ong Tran Vin T va ba Bui
Thi Kim L v& viéc budc ong HO Minh D2 va ba Lé Thi N ¢6 nghia vu tra lai phan
dét co6 dién tich 105,1m?; thudc mot ph?m thira dat 298, t& ban do s 04; toa lac tai
ap N, xa D, thanh phb Can Tho, c6 sé do tr can: Huéng Dong giap bo rach co sé do
7,03m; huong Tay giap 16 dal co s6 do 6,09m; huéng Nam giap thira 284 co s6 do
16,2m; hudng Bic giap phan con lai cta thira 298 ¢6 s do 16,06m.

4. V& chi phi té tung: Bi don 6ng Tran Vin T va ba Bui Thi Kim L phai chiu
12.253.080 dong (Mudi hai triéu hai tram nam muoi ba nghin khong trim tdm muoi
dong) sb tién nay ba N va ong B da ndp xong nén dng T va ba L ¢6 nghia vu tra lai
cho 6ng B va ba N.

5. V& 4an phi dan su so thém:nguyén don 6ng H6 Minh P va ba Lé Thi N
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don 6ng Tran Van T va ba Bui Thi Kim
L dugc mién an phi dan sy so tham.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su ¢6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang
cao ban an nay trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay tong dat hop 1¢ ban an
theo quy dinh phap luat

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 cua Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Cin Tho THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(PGP, KT, TT va THA);

- VKSND Khu vuc 9 — Can T’ho;‘

- Co quan THADS Thanh ph6 Can Tho;

Tp Can Tho;

- Cac b@:n duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Hoang Bao
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