TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 175/2025/DS-PT
Ngay: 16/7/2025
V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phan:Ong Nguyén Chi Pt

Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pgi dién Vién kiém st nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Vinh Long
xét xtr phuic tham cong khai vu an thy 1y so: 492/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2024 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay
tai san.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 201/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 - Vinh
Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r phic tham sé: 5035A/2024/QP-PT ngay
06 thang 12 ndm 2024, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Cao Minh T, sinh nam 1960.

bia chi: Ap A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Pia chi hién nay: Ap A, phudng A, tinh Vinh Long.

1.2. Ba VO Thi N, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 1, 4p A, xd M, thanh phd B, tinh Bén Tre.



Dia chi hién nay: S6 I, 4p A, phudng A, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Huynh Thi D, sinh nam 1997 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Dia chi hi¢n nay: Ap T, xa T, tinh Vinh Long.

- Ba Ngo6 Thi Kim T1, sinh nam 1984.

bia chi: C Hoang Anh R, T, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi hién nay: C, C N, Khu phé H, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién hé: S6 A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phd M, Phuong G,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Cung dia chi lién hé hién nay: S6 A, dudng s6 C, khu dan cu S, khu phd M,
phuong B, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Ngé Thi Kim T1: Ba Nguyén Thi Diém
Q, sinh nim 2002 (vang mat).

Pia chi lién hé: SO A, dudng s6 C, khu dan cu S, khu phé M, Phudng G, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

Cung dia chi lién hé hién nay: SO A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phé M,
phuong B, tinh Vinh Long.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
T2 va ba Nguyén Thi M - Luat su Cong ty L1 lust sy M va Cong su - Chi nhanh M1
(c6 yéu cau xét xir vang mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1986 (c6 mit)

Dia chi: SO F, ap T, xd M, huyén T, tinh Bén Tre.

Dia chi hi¢n nay: S6 1, khu phé A, phuong A, tinh Vinh Long.
2.2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1984.

Dia chi: S6 C, ép P, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Pia chi hién nay: S6 C, ap P, xi G, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi D: Ong Nguyén Tan B, sinh
nam 1986.

Dia chi: SO F, ép T, xa M, huyén T, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: S6 I, khu phd A, phuong A, tinh Vinh Long.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Nhat Long H
- Luat su Van phong L2, thudc Poan luat su tinh B.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi Hong G, sinh nim
1988.

Dia chi: SO 1, é\p A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Pia chi: S6 1, ap A, phudng A, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba G:

- Ba Huynh Thi D, sinh nam 1997.

Pia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Dia chi hi¢n nay: Ap T, xa T, tinh Vinh Long.

- Ba Ngo6 Thi Kim T1, sinh nam 1984.

bia chi: C Hoang Anh R, T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi hién nay: C, C N, Khu phé H, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién hé: SO A, duong sb6 C, khu dan cu S, khu phé M, Phuong G,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Cung dia chi lién hé hién nay: S6 A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phé M,
phuong B, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ngé Thi Kim T1: Ba Nguyén Thi Diém
Q, sinh nam 2002.

Dia chi lién hé: SO A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phé M, Phuong G, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

Dia chi lién hé hién nay: S6 A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phd M, phudng
B, tinh Vinh Long.

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don 6ng Cao Minh T, ba V6 Thi N va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Hong G; Bi don 6ng Nguyén Tén B, ba
Pham Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham,

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Cao Minh T, ba Vo Thi N va trong
qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 04/06/2021 vo chong 6ng T, ba N ¢6 vay ong Nguyén Tan B, ba
Pham Thi P s tién 600.000.000 ddng, thoi han vay 14 06 thang, 14i suat 3%/thang.
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Ong B, ba P yéu cau phai thé chip tai san dé lam tin méi cho vay tién. Do d6, éng
T, ba N di ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 56,
to ban d6 sd 03, toa lac tai X3 M, thanh phé B, tinh Bén Tre cho ong B,ba b dé bao
dam cho khoan vay. Hop dong ky ngay 04/6/2021 tai Van phong C1.

Ong T, ba N chi vay 600.000.000 dong va da nhan 600.000.000 déng nhung
ong B, ba D yéu cau ong T, ba N phai ky tén, lan tay vao Vin ban thoa thuan voi noi
dung: Chung toi di nhan sb tién 708.000.000 dong. Ong B, ba D giai thich:
600.000.000 dong 1a tién ng gbe; 108.000.000 dong 1a tién 14i trong 06 thang tinh
trén s tién vay voi 1ai suat 1a 3%/thang, tuong Gng mdi thang 1a 18.000.000
dong/thang. Ong B, ba P cong tong sb tién 14i phai tra vao sd tién vay nhu trén. Vao
ngay 03 hang thang ong T, ba N tra 141 bao nhiéu thi 6ng B, ba b s& ky nhan tra 1ai
voi s6 tién nhan tuong ung. Hét thoi han vay, ong T, ba N s¢€ tra lai sb tién con lai
sau khi d3 trir s6 tién 14i d3 dong.

Ong T, ba N da tra dugc 03 1an tién 14i; cu thé:

Lan 1 ngay sau khi ky bién ban vao ngay 04/06/2021 s6 tién 18.000.000 dong.

Lan 2 vao ngay 04/07/2021 s tién 18.000.000 dong.

Lan 3 véi s6 tién 20.000.000 dong vao ngay 05/11/2021.

Lan 1 va lan 2 6ng B ¢6 k¥ tén nhén tién trong gidy bién nhan 708.000.000
d6ng nhung hién nay da that lac (6ng B ¢6 thira nhan trong bién ban cong khai chimg
ctr ngay 17/01/2024); 1an thir 3 12 chuyén khoan qua tai khoan tir nguoi chuyén la
Cao Thi Hong G chuyén cho Nguyén Tan B c¢6 kém noi dung chuyén khoan tré tién.

Ngay 01/12/2021 ong T bi tai nan xe chan thuong ndo dén ngay 15/12/2021
méi ra vién bén canh d6 ba N bi tai bién nén ong T, ba N co6 lién lac véi ong B, ba
P dé trinh bay kho khan va hira ¢d ging thu xép dé tra 13i. Ong B, ba B khong dong
¥ ma ra diéu kién chi ddng y khi bén 6ng T, ba N phai sang tén dat cho ong B, ba
nhung bén ong T, ba N khong dong ¥. Sau d6 6ng B, ba D cho ngudi dén khoa cira
nha va ghi son 1én trudc nha 1 dat tranh chap va can tré khong cho 6ng T, ba N sinh
song, trong khi truéc d6 ong T, ba N va gia dinh sinh song trén phan dat nay va la
ngudi truc tiép quan 1y chir khong c6 giao nha dat cho 6ng B, ba b.

Hai bén thdng nhit 6ng T, ba N chi ky hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat dé dam bao cho khoan vay. Trén thtra dit sd 56, to ban do s 03 con c6 can
nha cip bon hién gia dinh ong T, ba N dang sinh song gom: Cao Minh T, V4 Thi N,
con gai ong T, ba N 1a ba Cao Thi Hong G, chau Cao Minh P1, sinh nim 2009, chéu
Nguyén Thanh L, sinh niim 2018.



Dén thang 8/2023 6ng B, ba D c6 cho ngudi vao van chuyén dd dac van dung
c4 nhan ctia 6ng T, ba N di noi khac. Ong T c6 trinh bao Cong an x4, Cong an xa co
lam vi¢c voi ong T va ghi nhan sy viéc trinh bao cua 6ng T.

Vi vay, 6ng T, ba N 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu ciu tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
04/06/2021 tai Vin phong C1 giita 6ng Cao Minh T, ba V& Thi N véi ong Nguyén
TAn B, ba Pham Thi D ddi véi thira dit s6 56, to ban do sd 03, toa lac tai x3 M, thanh
phé B, tinh Bén Tre vo6 hiéu. Yéu ciu hop déng vO hi€u thi cac bén nhan lai nhitng
gi d3 nhén, hau qua giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Yéu cau cham dat hop dong vay giita 6ng Cao Minh T, ba V& Thi N véi ong
Nguyén Tan B, ba Pham Thi P. Ong T, ba N s& tra lai cho 6ng B, ba P s tién da
vay cung lai suat theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho 6ng B 600.000.000 dong
tién gdc va tién 1ai theo qui dinh ctia phap luat dén ngay xét xir 1a 944.800.000 dong.

Ong T khong dong ¥ mua lai, ong dé nghi giai quyét theo quy dinh phan chénh
léch gia dat va khong dong y boi hoan tai san trén dat cho 6ng B.

Ong T, ba N yéu cau tuyén cham dit van ban thoa thuin va kién nghi co quan
c6 tham quyén diéu chinh gidy chtrng nhan quyén st dung dat tir 6ng B sang ong T.

Bi don éng Nguyén Téan B dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba
Pham Thi D trinh bay:

Ong khong c6 cho 6ng T, ba N vay theo 15i trinh bay ciia nguyén don. Ong
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta ong T, ba N ding theo qui dinh cua
phap luat, hai bén thoa thuan dé giam thué cho ong T, ba N trong mua dich va cho
ong T, ba N mua lai trong thoi han 06 thang. Hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong
1a 600.000.000 ddng va 6ng di giao du 600.000.000 dong, dng 14 ngudi truc tiép
giao tién cho 6ng T, ba N. Hai bén c6 1am thoa thudn trong d6 ong cho ong T, ba N
duoc nhan chuyén nhuong lai trong thoi gian 06 thang va chuyén nhuong lai véi gia
708.000.000 dong. Ong T yéu cau ong ky nhan trong to thoa thuan 13 6ng da nhan
02 1an tién mdi lan 14 18.000.000 dong trong td théa thuan do 6ng T gilt va mot lan
gia dinh 6ng T chuyén khoan 1a 20.000.000 dong. Sau khi hét han 06 thang ong c6
lién hé 6ng T nhiéu lan nhung 6ng T, ba N 1an tranh nén 6ng c6 nhd Cong an xa M
tim dia chi noi 6ng T cu trG nhung khéng tim dugc. Do phan dat ndy nam trong dién
thu hoi va 6ng T, ba N d ky tén vao nam 2019. Nam 2021 ong T, ba N ky chuyén
nhuong cho 6ng 14 d3 lira ong. Thang 01/2022 6ng nhan duoc thong bao 1a dat nay
nam trong dién thu hoi va dng c6 tim ong T nhiéu lan nhung ong T khong chiu hop
tac. Ong c6 vin ban yéu cau Ban bdi thudng khong tra tién dén bu cho éng T va
ngan can viéc 6ng T ¢§ mat s6 dé 1am s6 méi. Sau d6 khi bo quy hoach thi dén thang
4/2023 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat do hay bo 1énh thu hdi dat.
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Do dét bi bo 1au nén trudng ap yéu cau don dep tranh gy mat my quan nén ong da
dén don va xin y kién chinh quyén dé cai tao, sira chita lai can nha, dugc su cho phép
ctia chinh quyén, dong thoi 6ng c6 nhd chom x6m bao cho gia dinh cta éng T dén
dé 1ay dd dac tu trang ra, lac d6 c6 02 ngudi con cta 6ng T dén quay phim vé qua
trinh don nha nhung khong 1ay dd dac ma chi ldy mot s6 hinh anh va kéu ong tu xir
1y cac vat dung khac nhu chén, xoong ndi, ti vi, ta lanh, may giat,... da ci. Ong cai
tao lai nha khoang 02 thang. Luc d6 6ng T bo tron, ong c6 kéu bén ba G con ciia dng
T 14y d6 ra thi ba G chi 1y d6 dac, anh, gidy to can thiét con d6 con lai do cii k§ nén
ho bo kéu 6ng tu don dep. Thang 11/2023 dng méi biét 6ng T kién ra Toa.

Ong khong c6 cho vay nén 6ng khong dong ¥ vé hop dong vay. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ong T da lira 6ng vi dat bi thu hdi ma van ban
cho 6ng, nay 6ng di sang tén duoc nén 6ng khong déng v hay hop déng chuyén
nhuong.

Ong T, ba N khong sinh song tai phan dat nay tir thang 7/2021 cho dén khi
ong cai tao lai nha. Hién nay phan dét nay 6ng dang quan 1y.

V& gié thi lac dich do 6ng T rat can tién nén éng T moi ban gia d6 cho ong va
c6 hira 1a trong 06 thang s& ban lai cho 6ng T, ba N néu 6ng ba c6 nhu cau mua lai.

Hién tai thoi han d3 hon 03 nim néu ong T, ba N c6 y dinh mua lai thi 6ng
van c6 thién chi ban lai thira dat nhung gia phai khac do thoi gian da 1au. Ong ban
lai theo gia tham dinh ctia co quan Nha nuée hodc ong dua lai 6ng T 280.000.000
dong tién tri gia can nha ong T da x4y dé ong T rat don kién. Con bén 6ng T, ba N
mudn mua lai gia hop 1y ong thay duogc thi 6ng ban lai chtr ngoai ra 6ng khong thoa
thuan duogc nita. Néu hity hop déng chuyén nhuong thi ong yéu cau tra lai gia trj ma
ong da sura chira theo gia da dinh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Cao Thi Hong G trinh bay:

Ba G da chuyén cho dng B s6 tién 20.000.000 ddng va do 6ng B thira nhan da
nhan sb tién nay nén ba khong c6 y kién gi khac. Ba dong y v6i yéu cau khai kién
cua ong T ba N.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhdn dan thanh phé Bén Tre dwa vu dn ra
xét xir. Tai quyét dinh ciia Ban dn dén sie so tham sé: 201/2024/DS-ST ngay 30 thing
9 nam 2024 ciia Toa dn nhén dén thanh phé Bén Tre (nay la Toa dn nhédn déan Khu
viee 5-Vinh Long) da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Cao Minh T, ba
V5 Thi N; cu thé tuyén:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 04/6/2021 giira
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ong Cao Minh T, ba Vo Thi N va éng Nguyén Tan B, ba Pham Thi D.

Budc 6ng Cao Minh T, ba V3 Thi N phai tra lai cho ong Nguyén T4n B, ba
Pham Thi D sd tién 1.378.028.999 ddng (Mot ty ba trim bay muoi tdm triéu khong
trim hai muoi tdm ngan chin trim chin muoi chin déng) gdm tién ong T, ba N da
nhén ctia 6ng B 1a 544.000.000 ddng va tién boi thuong thiét hai 1a 834.028.999
dong.

Budc 6ng Nguyén Tan B, ba Pham Thi D phai giao tra thira dat sé 56, to ban
d6 s6 03 va tai san gin lién trén dat cho 6ng Cao Minh T, ba V& Thi N.

Kién nghi co quan chtrc ning diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 56, to ban d6 s6 03 dién tich 451,1m? toa lac tai xd M, thanh phd B, tinh
Bén Tre di cip cho 6ng Nguyén Tan B sang cho 6ng Cao Minh T.

2. Khéng chip nhan yéu cau tuyén chidm dut hop dong vay giita 6ng Cao Minh
T, ba V& Thi N véi ong Nguyén Tan B, ba Pham Thi P .

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi to tung, &n
phi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 14/10/2024, bi don 6ng Nguyén Tan B, ba Pham Thi D khang céo ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phuc thdm sira ban an so tham theo hudéng khong
chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, trong trudng hop tuyén hay hop dong
chuyén nhuong thi dé nghi xem xét 18i thudc vé nguyén don dé tinh gia tri boi thudong
khi giai quyét hau qua hop dong, dong thoi bd sung cac tai san con thiéu dé tinh gia
tri boi thuong.

Ngay 15/10/2024, nguyén don 6ng Cao Minh T, ba V& Thi N va nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Hong G khang cdo ban 4n so tham, yéu
cau cp phuc thAm chip nhéan yéu cau khai kién ctiia nguyén don va xem xét lai nghia
vu chiu chi phi td tung, an phi trong vu an.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao, khong dong y véi khang cio ciia bi don, khang dinh lai cac ¥ kién da
trinh bay tai phién toa so tham, trén co s d6 yéu cau Toa an cap phiic tham chap
nhan theo yéu cau khang céo cta nguyén don va ba G.

Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don x4c dinh bi don
giit nguyén yéu cau khang cdo, khong dong ¥ voi khang céo ctia nguyén don va ba
G. Bao luu céc ¥ kién di trinh bay tai phién toa so tham, trén co so d6 yéu cau Toa
an cép phtc tham chép nhan khang cao cua bi don. Béng tho1 b1 don, ngudi bao vé
quyén va loi ich hgp phap cta bi don con trinh bay thém: bi don dong y voi két qua
do dac, dinh gia, dinh gia bd sung, xem x¢&t tham dinh trong vu an; Trong trudong hop
khang céo ctia bi don khong duoc chap nhan, ngoai budc nguyén don tra lai tién goc



va tién 1ai theo quyét dinh 4n so tham bi don con yéu cau Toa budc nguyén don hoan
trd toan by gia tri tai san, cong trinh kién tric co6 trén dat do bi don stra chira, xay
moi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di tudn theo ding cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 B luat
T6 tung dan sy ndm 2015 chép nhan mot phén khang cao cua ong T, ba N, ba G,
chap nhan mot phan khang co cua ong B, ba P stra Ban 4n déan sy so tham so:
201/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre
(Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
ctia cac duong sy, cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cta
Kiém sat vién, xét khang céo cua 6ng T, ba N, ba G; 6ng B, ba B; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Vé tb tung:

Ong Cao Minh T, ba V& Thi N ¢6 don khai kién, yéu cau hity Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 04/6/2021va tranh chap hop dong vay
tai san giita 6ng ba voi ong Nguyén Tan B, ba Pham Thi D, phan dat tranh chap nim
trén dia ban thanh phd B. Xét tranh chap giira 6ng T, ba N véi ong B, ba D 14 tranh
chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” va “Tranh chdp
hop dong vay tai san” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bén Tre nay la Toa an nhan dan Khu vyuc 5-Vinh Long theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan
Su.

Vé noi dung:

Nguyén don 6ng T, ba N cho rang dng ba c6 vay ctia dng B, ba B 600.000.000
ddng, dé dam bao cho khoan vay ngay 04/6/2021 6ng T, ba N c6 ky hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét thira dit sb 56 to ban do s6 03 toa lac tai xa M, thanh phé)
B, tinh Bén Tre cho 6ng B, ba B. Ong T, ba N yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2021 vo hiéu; ong T, ba N dong ¥ tra lai cho
ong B, ba B 600.000.000 dong tién vay gbc va tién 1ai theo quy dinh phép luat dén



ngay xét xtr so thim 1a 944.800.000 dong.

Bi don 6ng B, ba P cho rang 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira s6 56, to ban do s6 03 caa éng T, ba N véi gia chuyén nhugng 600.000.000
d6ng, khong co viéc hai bén thuc hién hop déng vay nhu 16i trinh bay cua nguyén
don nén khong dong ¥ voi yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2021, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[1] V& hinh thirc hop ddng: Hop dong dugc 1ap thanh vin ban, c6 chimg thuc
ciia Van phong C1, 6ng B da thuc hién cac thi tuc ding ky va di dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén phi hop quy dinh vé hinh thiec.

[2] Vé ndi dung hop dong:

[2.1] Tai Picu 1, Piéu 2 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién
ong T, ba N chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 56, to ban do sé 03, toa
lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre cho ong B, ba b. Gia chuyén nhuong la
60.000.000 dong.

[2.2] Ong T, ba N cho rang 6ng ba c6 vay ctia ong Nguyén Tn B, ba Pham
Thi D s6 tién 600.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay thi 6ng B, ba B yéu cau
ong T, ba N phai ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi thira 56, to
ban d6 s6 03. Mic du chi vay va nhan 600.000.000 dong nhung 6ng B, ba B yéu cau
ong T, ba N phai ky tén vao vin ban thoéa thuan véi ndi dung ong T, ba B dong ¥
chuyén nhuong nha, dat cho ong B, ba P véi gia chuyén nhuong 1a 708.000.000
ddéng. Ong T, ba N phai thanh toan du sd tién 708.000.000 dong cho 6ng B, ba P
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay 04/6/2021 dén ngay 04/12/2021 néu ong T, ba
N ¢6 nhu cau nhén lai quyén str dung dat va cin nha cap 4 trén dat. Ong Nguyén T4n
B khong thira nhan viéc 6ng cho ong T, ba N vay tién, ong cho rang viéc 6ng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng T, ba N 1a dang theo quy dinh cta phap
luat, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 600.000.000 déng nhung ghi trong Hop
dong gia 60.000.000 ddng voi muc dich dé giam tién thué cho ong T, ba N do trong
mua dich. Ong B di giao du s6 tién 600.000.000 dong cho ong T, ba N. Qua thoi
han 06 thang 6ng B co tim éng T, ba N nhiéu 1an nhung ong T ba N né tranh nén
khong tim dugc. Dén thang 4/2023 thi 6ng B duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thtra 56, to ban d6 s6 03, 6ng B di vao quan 1y, sira chita lai can nha trong
thoi gian 02 thang. Loi trinh bay ctia nguyén don va bi don déu thdng nhat viéc ong
T, ba N ¢6 nhan cia 6ng B s6 tién 600.000.000 dong. Tuy nhién, ong T, ba N cho
rang day 14 tién vay con 6ng B, ba P cho rang day 14 s6 tién chuyén nhuong quyén
su dung dét, nha va tai san c6 trén dit ddi vai thira 56, to ban d6 sb 03.

[2.3] Trén thtra 56, to ban d6 s6 03 ¢6 01 cin nha cip 4 nhung tai hop dong
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chuyén nhuong cac bén khong cé thoa thuan dén viéc chuyén nhuong can nha; tai
thoi diém phét sinh tranh chap cin nha nay van do 6ng T, ba N quan 1y, st dung.
Can ctr bién ban dinh gia ngay 31/7/2024 thé hién tong gia tri thuc té cua thira 56,
t& ban do s6 03 va tai san gan lién véi dat 1a 2.032.778.150 dong nén viéc 6ng B cho
rang 6ng mua voi gia 600.000.000 dong 1a khong phu hop vé& mit gid tri tai san
chuyén nhuong.

[2.4] Mac du, 6ng B trinh bay gitta 6ng va 6ng T, ba N ¢6 1ap van ban thoa
thuan xac dinh “ong T, ba N chuyén nhuong cho 6ng B, ba b dt va toan bo tai san
trén dat v4i gia 708.000.000 dong. Pong thoi, 6ng B va ba D sé& cho 6ng T, ba N
nhan chuyén nhugng lai toan bo tai san chuyén nhuong trong thoi gian 06 thang véi
gia 708.000.000 dong, thoi gian chuyén nhuong lai tinh tir ngay 04/6/2021 dén ngay
04/12/2021, cho 6ng T, ba N & lai can nha va hudng hué loi trén dét trong thoi gian
6 thang noi trén. Qua thdi han 6 thang ma 6ng T, ba N khong chuyén nhuong lai thi
ong T, ba N phai giao nha va dat cho ong B”, thdy rang: vin ban thoa thuan khong
ngay thang néu trén (theo trinh bay cta doi bén dugc 1ap cung ngay 04/6/2021) thé
hién ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san trén dat cé gia tri
708.000.000 ddng, d6i bén con thoa thuan diéu kién chuyén nhuong lai, thoi han
thuc hién chuyén nhuong lai,...tuy nhién lai khong cong ching, ching thuc tai co
quan Nha nuée c6 tham quyén; Poi bén xac dinh chi giao nhan s tién 600.000.000
ddng nhung lai ghi 12 giao du sb tién 708.000.000 dong; Pong thoi & phan cudi vin
ban thé hién 6ng B c6 nhan tir ong T sb tién tra tién vay vao ngdy 04/6/2021,
04/7/2021 mdi lan 18.000.000 dong, ngoai ra ong B ba B con nhan thém s tién
chuyén khoan tir con ctia nguyén don 20.000.000 dong vao ngay 05/11/2021.

Qua d6 cho thay, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
chuyén nhuong lai quyén st dung dat khong phu hop v6i ban chat cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma phi hop v6i ban chat cia hop dong vay tai
san. Ong B cho rang éng nhan chuyén nhuong nha, dat véi gia 600.000.000 dong
nhung lai théa thuan trong thdi han 06 thang cho 6ng T, ba N nhan chuyén nhugng
lai v6i gia 708.000.000 dong, trong khi d6 6ng T, ba N cho rang 600.000.000 dong
1a tién Ong vay cta ong B véi 13i suat 3%/thang, thoi han vay 6 thang tuong tng voi
tién 13i 1a 108.000.000 dong. Nhu vay, xét thy 101 trinh bay cta éng T, ba N vé viée
c6 vay cua ong B 600.000.000 dong va viéc 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 04/6/2021 va “Vin ban thoa thuan” dé dam bao cho khoan vay 13 co
can c. Do d6, c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
04/6/2021 (ké ca “Vin ban thoa thuan™) 1a gia tao dé che gidu giao dich vay tién ctia
d6i bén nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu theo Dicu 124
B¢ luat Dan sy nam 2015, hop déng vay phat sinh hiéu luc. Do do, c6 can cu chép
nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat ky ngay 04/6/2021 giita 6ng Cao Minh T, ba V& Thi N va ong
Nguyén Téan B, ba Pham Thi D.

[3] Khi hop ddng v hiéu d6i bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

[3.1] Ong B, ba P vao quan 1y, st dung dat, tai san trén dat ma khong duoc
su chip thuin cta 6ng T, ba N nén phai giao tra lai tai san 13 nha va dit cho éng T,
ba N.

[3.2] Gidy chting nhan quyén str dung thira dat sd 56, t& ban do s6 03 hién ong
B dang dung tén nén can kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh (thu hoi) cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dt tir tén chu sir dung 1 6ng B sang tén chu s
dung 14 6ng T, ba N khi duong su ¢ yéu cau.

[3.3] L3i dan dén hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu 1a do
ca hai bén nén can x4c dinh trach nhiém ctia mdi bén trong viéc 6ng B, ba N vao
quan 1y, str dung 1am thay d6i hién trang tai san trén dat nhu sau:

+ Pbi voi ngdi nha chinh cuia nguyén don dang sir dung ong B, ba B vao thao
do dé xay, sta lai (mot ph?m la phong, mot phén gach lat nén, mot phén vach tuong,
mot phan ctra) khéng duoc sy dong y cua nguyén don, nguyén don di co yéu cau
chinh quyén dia phuong can thiép nhung ong B, ba P van thuc hién. Viéc xay sira
lai tai san trén dat noi trén ciia bi don c6 1am méi mot phan tai san nhung ciing pha
huy di mot phan tai san ctia nguyén don dang con gia tri sir dung trong khi viéc 1am
ndy cua bi don khong dugc nguyén don yéu cau hay dong ¥ nén bi don ong B, ba P
khong duoc hoan lai phﬁn gia tri nao da xay sua, tu b6 vao nha chinh.

+ Cén cr vao bién ban dinh gia ngay 31/7/2024, ngay 06/6/2025 thé hién: nha
tién ché (Nha tam) don gia 2.834.000 dong/m? x 126,7m? = 359.067.800 dong; Céc
cong trinh kién triic khac ton tai trén dat nhu nha gach, nha tién ché, nha vé sinh mot
phan hang rio phia trudc, hang rao bén héng + cong rao bang sit (theo xac dinh cua
ban 4n so tham va sy théng nhét ctia nguyén don, bi don c6 tri gia 48.590.199 dong)
+ tai san bod sung sau tham dinh, dinh gia tai giai doan phuc tham 1a doan vach rao
bang tol gia 2.750.000 dong = 51.340.000 dong. Pay 1a cac tai san do ong B, ba b
xay dung méi khi vao quan 1y, sir dung dat, viéc budc thao d& s& gay lang phi, mit
khac phia nguyén don ciing khong chit ché trong qua trinh quan 1y dat nén méi tao
diéu kién cho bi don thyc hién duge viée xay dung mai céac tai san nay trén dat nén
khi budc bi don giao tra dat cAn cong nhan quyén sé hitu cic tai san néi trén cho
nguyén don va budc nguyén don hoan gia tri tai san véi s tién 1a 410.407.800 dong
cho bi don.

[4] Hop dong bi che gidu bdi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
hop ddng vay tién ngay 04/6/2021 c6 hiéu luc. Ong T, ba N thira nhan c6 vay cua
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ong B, ba D s6 tién 600.000.000 dong, sau khi vay tién 6ng T, ba N ¢6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng B, ba P tong s6 tién 56.000.000 ddng tién 14i. Trén co s¢ d6 can budce
ong T, ba N hoan tra cho 6ng B, ba P s tién vay gbc 1a 600.000.000 dong, tién vay
11 tinh tir ngay vay tién 04/6/2021 dén ngay xét xir so tham 30/9/2024 (1a 03 nam
03 thang 26 ngay) véi mirc 13i sudt 20%/nam do muc 13i suat nguyén don thira nhan
1a vuot qua quy dinh phap luat, ddng thoi sb tién 13i nguyén don da giao cho bi don
s& duoc khau trir vao sd tién 1di ma nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don. Cu thé,
s6 tién 141 6ng T, ba N ¢6 nghia vu lién doi tra cho ong B, ba D 13 (398.547.945 dong
- 56.000.000 dong )= 342.547.945 déng. Nhu vay, tong cong sd tién vay ong T, ba
N ¢6 nghia vu lién déi tra cho ong B, ba B 1 942.547.945 ddng. Cép so tham tuyén
hop dong v6 hiéu do c6 dbi trong khong thuc hién duge va giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy 1a chua phu hop.

[5] Vé chi phi té tung: Yéu cau khai kién cta nguyén don duge chip nhan mot
phan nén nguyén don, bj don mdi bén c6 nghia vu chiu 50% chi phi td tung trong vu
an theo quy dinh tai khoan 1 cac Piéu 157, 165 B0 luat TH tung dan sy nam 2015.

Ttr nhitng nhén dinh trén, thdy rang khang cdo cta éng T, ba N, ba G c6 cin
ctr mot phan nén dugce chap nhan mot phan, khang cdo cua ong B, ba B ¢6 can ctr
mot phén nén duoc chép nhan mot phﬁn, stra 4n so tham theo hudéng HO1 déng x&t
xtr da nhan dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 13 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢t xur nén duogc chép nhan.

[7] An phi phac tham: Do khang cdo dugc chap nhian mot phan nén nguyén
don, bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Cao Thi Héng G khong phai
chiu an phi phtc thdm theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat TH tung dan sy ndm 2015

Ché4p nhan mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng Cao Minh T, ba V3 Thi
N; Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Tan B, ba Pham Thi b;
Chép nhan khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Cao Thi Hong
G.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 201/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Vinh
Long).
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Cin clr cac Diéu 122, 124, 131, 463, 465, 466, 500, 502, 503 ctia Bo luat Dan
su nam 2015; Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147, 148, 157, 165, 244, 296 cua B luat T tung dan su; Diéu 170 Luat
Pt dai 2013; Diéu 48 Nghi quyét 326/2019/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Cao Minh T, ba
V& Thi N; cu thé tuyén:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 04/6/2021 gitta 6ng
Cao Minh T, ba Vo Thi N va 6ng Nguyén Tan B, ba Pham Thi P v hiéu.

Budc 6ng Cao Minh T, ba V& Thi N phai tra lai cho 6ng Nguyén Tén B, ba
Pham Thi P s tién tong cong 1a 1.352.955.745 (Mot ty ba trim ndm muoi hai triéu
chin trim nam muoi lim nghin bay trim bon muoi lim) déng. Trong do tién vay la
942.547.945 (Chin trim bén muoi hai triéu nim tram bén muoi bay nghin chin trim
bén muoi lim) dong; Tién hoan gia tri tai san trén dat 1a 410.407.800 (Bon trim
mudi triéu bdn tram 1é bay nghin tam trim) dong.

Ong Cao Minh T, ba V3 Thi N duge s& hitu dbi véi toan bo tai san (nha o, vat
kién tric) co trén thira dat sd 56, to ban d6 s6 03, toa lac tai phuong A, tinh Vinh
Long (dia chi cii 12 xd M, thanh phd B, tinh Bén Tre) gom: nha gach ky hiéu G ¢
dién tich 71,5m?, nha tién ché ky hiéu TC c6 dién tich 29,2m?, nha tién ché (nha tam)
ky hiéu T c6 dién tich 126,7m?, nha vé sinh ky hiéu WC ¢6 dién tich 5,8m?, hang
rao + cong rao bang sat, doan vach rao bang tole co trén thira dat s6 56, to ban dd s6
03, toa lac tai phuong A, tinh Vinh Long.

Budc ong Nguyén Tan B, ba Pham Thi D phai giao thira dat s 56, to ban d6
s6 03 va toan b tai san (nha o, vat kién trac) co trén thira dat sd 56, to ban d6 s 03,
toa lac tai phuong A, tinh Vinh Long (dja chi cii 12 x4 M, thanh phd B, tinh Bén Tre)
gém: nha gach ky hiéu G ¢6 dién tich 71,5m?, nha tién ché ky hi¢u TC c6 dién tich
29,2m?, nha tién ché (nha tam) ky hiéu T c6 dién tich 126,7m? nha vé sinh ky hiéu
WC c6 dién tich 5,8m> hang rio + cong rao bang sat, doan vach rao bang tole co
trén thira dat sd 56, to ban dd sb 03 toa lac tai phuong A, tinh Vinh Long cho 6ng
Cao Minh T, ba V5 Thi N.

Kién nghi co quan churc ning diéu chinh (thu hoi) gidy chtng nhan quyén st
dung dat thira dat s6 56, to ban d6 s6 03, dién tich 451,1m? toa lac tai phudng A,
tinh Vinh Long (dia chi cii 1a x4 M, thanh phd B, tinh Bén Tre) da cap cho ong
Nguyén Tan B dé cap lai cho 6ng Cao Minh T khi duong sy ¢6 yéu cau.

(C6 hoa dd do dac dinh kém)
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2. Khong chap nhén yéu cau ctia bi don vé viéc cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 04/6/2021 giita 6ng Cao Minh T, ba V5 Thi N
va 6ng Nguyén Tan B, ba Pham Thi D.

3. Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san trong vu kién 1a 10.994.000 (Mudi triéu chin trim chin muoi bén nghin)
d6ng: Nguyén don ong T va ba N, bj don 6ng B va ba B mdi bén chiu 50% chi phi
t6 tung v6i s tién 13 5.497.000 (Nam triéu bdn trim chin muoi bay nghin) ddng. Do
ong T, ba N da tam tmg chi phi t tung véi s6 tién 14 9.494.000 (Chin triéu bbn tram
chin muoi bén nghin) dong, 6ng B tam tmg chi phi té tung véi sb tién 1a 1.500.000
(Mot triéu nam tram nghin) déng nén ong B, ba D c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng T,
ba N sd tién chi phi t6 tung 1a 3.997.000 (Ba triéu chin trim chin muoi bay nghin)
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh theo mtc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan sy so tham c6 gia ngach 13 52.588.672 (Nam muoi hai triéu nim
trim tAm muoi tdm nghin sau trim bay muoi hai) dong 6ng T, ba N ¢6 nghia vu lién
d6i nop. Ong T 14 ngudi cao tudi va co don xin mién ndp an phi nén duge mién nodp,
ba N ¢ nghia vu ndp sb tién an phi 1a 52.588.672 (Nam muoi hai triéu nim trim
tam muoi tam nghin sau trim bay muoi hai) dong nhung duoc khau trir vao s tién
tam mg an phi d& ndp 1a 600.000 (Sau traim nghin) dong theo cac Bién lai thu tién
tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 000450 va 000498 cung ngay 30/5/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 5 - Vinh Long nhu vay ba N con phai nop tiép s6 tién 1a 51.988.672 (Nam muoi
mot triu chin trim tAm muoi tdm nghin, sau trim bay hai) dong tai Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 5-Vinh Long.

Ong Nguyén T4n B c6 nghia vu ndp s tién an phi khong co gia ngach 1a
300.000 (Ba trim nghin) dong tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5 - Vinh Long.

5. An phi phuc tham:

H1 lai cho nguyén don ba V5 Thi N s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000
(Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0005212
ngay 16/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre nay la Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 5-Vinh Long.

Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Tan B, ba Pham Thi D s tién tam ung an
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phi mdi ngudi da ndp 12 300.000 (Ba trim nghin) ddng theo cac Bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005236, 0005237 cing ngay 21/10/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5-
Vinh Long.

H1 lai cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Hong G sb tién
tam (mg an phi da nop 1a 300.000 (Ba trdim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam
tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005211 ngay 16/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Bén Tre nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 5-Vinh Long.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan sy co6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 5-Vinh Long;

- Phong THADS Khu vyc 5-Vinh Long;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Rén
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