TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NAM PINH Doc lap - Tu do- Hanh phiic
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 13/2017/KDTM-ST
Ngay: 06-09-2017
“V/IV: tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH - TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Bang

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Pinh Cai
2. Ba Trinh Thi Lan

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Kim Hué - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Nam Dinh

- Dai di¢n Vién kiém sat nhén dan thanh pho Nam Dinh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph Nam
Dinh, tinh Nam Dinh xét xtt cong khai vu an thy ly 0 06/2017/TLS’T- KDTM
ngay 19 thang 4 nam 2017 vé tranh chap Hop dong tin dung theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 09/2017/QDbXXST-KDTM ngay 03 thang 8 nam 2017, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.

Dia chi tru so chinh: S 21 Cat Linh, quan D, thanh phé H.

1.1 Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Ngan hang TMCP Q: Ong Lé Hitu

Chtc vu: Chi tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Q

1.2 Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Trung H

Chtrc vu: Pho tong Giam ddc Ngan hang TMCP Q (Van ban uy quyén sb
437/UQ-HPQT ngay 02-6-2015 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
TMCP Q).

1.3 Ngwoi dai dién theo iy quyén lai:

1.3.1 Ong Vii Thanh T

Chtrc vu: Giam ddc Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Nam Dinh.

1.3.2 Ong Ping Ba C



Chtic vu: Pho phong khach hang c4 nhan Ngan hang TMCP Q - Chi
nhanh Nam Dinh.

Pia chi: S6 69 duong Lé Hong Phong, phuong N, thanh phd N, tinh N.

~ (Van ban uy quyén sb 465/UQ-HS ngay 22-02-2017 cua Phé téng giam

doc Ngan hang TMCP Q).

2. Bi don: Chi Tran Thi Quynh N, sinh ndm 1973

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 361 Hoang Vian Thy, phuong B,
thanh phd N, tinh N.

Noi cu tri: S6 7 ngd 7 khu quan nhan A (17D khu Quan Nhén), phudng
C, thanh pho N, tinh N.

Tai phién toa c6 mit ong Pang Ba C. Chi Tran Thi Quynh N vang mit
khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20-3-2017 va trong qua trinh tham gia t6 tung
nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Q trinh bay:

Ngay 04-12-2014, tai Ngan hang thuong mai c6 phan Q (goi 1a Ngan
hang) va chi Tran Thi Quynh N ky hop dong tin dung s 05.14.775.2218040.TD
(Hop ddng tin dung duoc ky két tai Ngan hang thwong mai c¢6 phan Q — Chi
nhanh Nam Dinh) vay s6 tién 390.000.000 dong (Ba tram chin mieoi triéu dong)
dé bd sung von luu dong tra gop phuc vu hoat déng san xuit may gia céng cua
chi N. Thoi han vay 1a 48 thang ké tir ngdy giai ngan theo khé u6c nhan ng (Ké
tir ngay 04-12-2014 dén ngay 04-12-2018). Phuong thirc thanh toan no goc va
no 1ai dinh ky (01 thang/ky) vao ngay 25 hang thang cua thang duong lich va
hodic vao ngay tit toan cua khoan vay, mdi ky tra gbc 1a 8.125.000 dong, ky thu
gbc dau tién 1a ngay 25-12-2014. Lii cho vay tir ngdy 04-12-2014 dén ngay 03-
12-2015 1i suat cho vay cd dinh 1a 8%/nam, tir ngay 04-12-2015 14i suat ap
dung cho vay = l3i suat tiét kiém VND ky han 24 thang loai tra 13i sau ciia Ngan
hang + Bién d6 3,5%/nam li suat diéu chinh 03 thang/lan.

Sau khi ky Hop dong tin dung, ngy 04-12-2014 Ngan hang di giai ngan
cho chi N sé tién 390.000.000 dong (Ba tram chin mwoi triéu dong chan) theo
khé wéc nhan no s6: LD1433890381 ngay 04-12-2014.

Pé dam bao cho nghia vu tra no vay cua chi N, ngay 04-12-2014 MB va
chi N da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat so
08.14.775.2218040.BD, chi N thé chip tai san 1a Quyén su dung dét 46,5 m’ cia
thira dat sd 48, t& ban dd sb 16, dia chi thira dat 17D, Khu Quan nhan, phuong
Cira Béc, thanh phé Nam Binh, tinh Nam Dinh va tai san g.'fm lién véi dat 1a 01
ngdi nha 1,5 tang c6 dién tich xay dung 46 m® dién tich san 65m?® két ciu bé tong
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— da dugc cip Gidy chirng nhan Quyén st dung dat Quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BM 097016 do UBND thanh phé Nam Pinh cip ngay
18-10-2013 cho chi Tran Thi Quynh N. Hop dong thé chap dugc cong ching tai
Phong cong ching s 1 tinh Nam Dinh sd coéng chung: 2633, quyén sd
13TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-12-2014 va duoc ding ky thé chip tai Vin
phong diang ky va thong tin nha dat — thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh ngay
04-12-2014.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 25-01-2016 chi N di tra duoc 14
thang (14 ky) tién gdc 1a 113.750.000 dong va tién 14i 13 30.507.868 ddng. Ké tir
ngay 26-01-2016 cho dén ngay 06-9-2017 chi N khong tiép tuc tra goc va lai
cho Ngan hang va di qua han tra du no goc 1a 154.375.000 dong va toan bo tién
141 d4 chuyén sang 13i qua han. Do chi N khong thanh toan tiép bat ky mot khoan
tién gbc va 1ai ndo theo thoa thuan, nén Ngan hang da nhiéu lan yéu cau chi N
phai tiép tuc tra no gbc 14 13i theo thoa thuan, nhung chi N khong hop tac. Ngay
25-02-2016 Ngan hang gui Thong bao ng qua han cho chi N yéu cau tra no
nhung chi N van khong tra. Ngay 28-03-2016, Ngan hang c6 thong bao yéu cau
chi N ban giao tai san bao dam cho Ngan hang dé xir Iy thu hdi ng nhung van
khong hgp tac ban giao tai san. Nhu vay, chi N da vi pham nghia vu tra ng géc
va no 13i khong dang han nén Ngan hang chdm dut viéc cho vay va thu hoi ng
truéc han doi véi chi N.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc chi N tra cho Ngan hang tong sd tién
ng goc 1a 276.250.000 ddng, tién no 13i dén ngay 06-9-2017 gdm 13i qua han 1a
35.406.438 dong va tién 14i phat 1a 22.000.906 dong. Tong cong 1a 333.657.344
dong.

Vé xur 1y tai san thé chdp Ngan hang yéu ciu: Trong trudng hop chi N
khong tra duge no gbe va lai thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap
gdém: Quyén str dung dat co dién tich 1a 46,5m” tai sb thura 48, to ban d6 sb 16,
dia chi thura dat 17D - Khu Quan Nhan, phuong Cua Bic, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Pinh d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Nam Dinh cip Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat ngay 18-10-2013 cho chi Tran Thi Quynh N, va tai san
trén dat gdm c6: 01 lan co dién tich 11m’ tuong xdy gach mai lop Proximing;
tuong bao giap ngd di dai 2m cao 2m xay gach va 01 cay 1dc ving duong kinh
gbc 20cm dé thu hoi no.

Déi voi tai san thé chip 14 01 ngdi nha 1,5 ting co dién tich xay dung 46m’
dién tich san 65m” két ciu bé tong dugc mo ta trong Hop ddng thé chip gitta
Ngan hang va chi N di ky, nhung thuc té khong c6 va chua duge xay dung. Do



vy, Ngan hang khong dé nghi Toa an giai quyét, va khong yéu cau phat mai doi
vOi tai san nay.

- Bi don 1a chi Tran Thi Quynh N da dugc Toa an téng dat cac van ban td
tung va tri¢u tap chi N dén Toa an lam viéc, nhung chi N van Véng mat. Do do,
chi N khong c¢6 quan diém ciia minh ddi v6i vu an.

q Dai‘dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Dinh trinh bay quan
diém va dé nghi HDXX nhu sau:

Vé thi tuc to tung: Can ctr vao khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 48 va DPiéu 97 cua B luat td tung dan sy nam 2015 nhan xét danh
gia vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc
chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia to tung da tuan thu dung cac quy dinh
ctiia phap luat, dam bao quyén va nghia vu cua cac bén duong su, va Toa an
nhan dan thanh phé Nam Pinh thu 1y vu 4n ding thim quyén.

Vé néi dung:

- Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Q ddi véi chi
Tran Thi Quynh N. Budc chi N phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién sb
tién no goc 1a 276.250.000 dong, va tién no 13i dén ngay 06-9-2017 goém lii qua
han 1a 35.406.438 dong va tién 1i phat 1a 22.000.906 dong. Tong cong la
333.657.344 dong.

- Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop chi N khong tra dugce ng gbc va
1ai cho Ngan hang thi Ngin hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir
dung dat mang tén chi Tran Thi Quynh N va tai san gan lién v&i dat dé thuc hién
viéc thu hdi no.

- Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don 1a chi Tran Thi
Quynh N phai ndp theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra lai s6 tién tam tng an
phi d& nop 1a 8.000.000 dong cho Ngan hang TMCP Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung

1.1. V& quan hé phap luat tranh chap: Giira Ngan hang thuwong mai C6
phan Q va chi Tran Thi Quynh N c¢6 ky hop dong tin dung, theo dé chi N vay
vo1 muc dich kinh doanh. Qua trinh thyc hién hop déng chi N da khong thuc
hién nghia vu tra ng ding han. Ngan hang di khoi kién dén Toa an dé yéu cau
chi N thanh toan. Vi vay, cin ctr khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat
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T tung dan sy nam 2015 quan hé tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop
déng tin dung”.

1.2. Vé thim quyén giai quyét ctia Toa an: Theo su thoa thuan tai Diéu 12
trong hop dong tin dung gitra cac bén: Néu xdy ra tranh chép thi cic bén c6
quyén yeu cau Toa an nhan dan noi c6 try s& chi nhanh cua bén cho vay co tham
quyén giai quyet tranh chap, mat khac vu an khong co yeu t6 nudc ngoai nén
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh.

1.3 Vé su cO0 mat cua nguoi tham gia to tung: Bi don 1a chi Tran Thi
Quynh N da duoc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cua Toa an. Theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia B luat T tung dan sy nam
2015 Toa an xét xu Vang mat bi don.

[2] Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don

2.1 V& hinh thtc cia hop dong tin dung:

Xét thiy khi ky két hop dong tin dung céc bén da 1ap thanh van ban c6
chir ky cua Dai dién Ngan hang va cua chi N, vi vay vé hinh thic da tuan thu
phap luat.

2.2. Vé ndi dung:

Vé ndi dung cua hop ddng: Hop dong tin dung da thé hién rd bén cho vay,

bén vay, so tién vay, i suat, thoi han tra ng dam bao dung qui dinh tai Diéu 402
cua Bo luat Dan su nam 2005.

[2.2] V& yéu cau thanh toan no theo hop ddng tin dung:

Theo hop dong tin dung chi Tran Thi Quynh N d3 dugc giai ngan vay sd
tién 390.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong, dén ngay 25-01-2016 chi
N d3 tra duoc 14 thang (14 ky) tién no gbc 1a 113.750.000 dong va tién lai 1a
30.507.868 dong va ké tir ngay 26-01-2016 cho dén nay chi N khong tiép tuc tra
va con ng Ngan hang sd tién no goc 1a 276.250.000 dong, tién no 13i dén ngay
06-9-2017 gdm 1i qua han 1a 35.406.438 dong va tién lai phat 1a 22.000.906
ddng. Tong cong 1a 333.657.344 dong.

Nhu vay, chi N da vi pham phuong thirc thanh toan no gbc va no 13i dinh
ky (O1thang/ky) vao ngay 25 hang thang cua thang duong lich va hodc vao ngay
tat toan ctia khoan vay, mdi ky tra gbc 1a 8.125.000 dong va khong dugc Ngan
hang chap thuan cho chi N ng. Nhu vay, ké tir ngay 26-01-2016 dén ngay 06-9-
2017 thi chi N khong thanh toan cho Ngan hang du ng gbc qua han la
154.375.000 dong va tién no 13i suat.

Cian ct vao Diéu 5, diém g Diéu 7 cua Hop dong tin dung sb
05.14.775.2218040.TD ngay 04-12-2014, chi N khong hoan tra du ng gbc, 1ai
vay theo dung ky han da cam két, va da khong duoc Ngan hang chap thuan diéu
chinh ky han no¢/gia han no bang vin ban, da vi pham nghla vu tra ng goc va ng
1ai khong ding han nén Ngan hang co quyén cham dut viéc cho vay va thu hoi
no trudce han d6i véi chi N. Tai phién toa Ngan hang yéu cAu cham dut viéc cho
vay va thu hdi ng trude han, va budc chi N phai tra cho Ngan hang tong sb tién
ng gbc 1a 276.250.000 ddng, tién no 13i dén ngay 06-9-2017 gdm 13i qua han 13
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35.406.438 dong va tién 1ai phat 1a 22.000.906 dong. Tong cong 1a 333.657.344
ddng 1a c¢6 can cir duge chap nhan.

[3] Vé xir ly tai san thé chap:

Ngay 04-12-2014 gitra Ngan hang va chi N da ky Hop ddng thé chap
quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat s6 08.14. 775.2218040.BD, chi N thé
chap tai san 12 Quyén str dung dit 46,5 m cua thira dit sb 48, to ban do sb 16, dia
chi thira dat 17D, Khu Quan nhan, phuong Cua Bic, thanh phé Nam Dinh, tinh
Nam Dinh Va tai san gan lién voi dat la 01 ngdi nha 1,5 tang c6 dién tich xay
dung 46 m’ dién tich san 65m” két ciu bé tong — da duoc cap Glay chung nhén
Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM
097016 do UBND Thanh phdé Nam Dinh cap ngay 18-10-2013 cho chi Tran Thi
Quynh N. Hop dong thé chdp di dugc cong ching tai Phong cong chimg sb 1
tinh Nam Dinh s cong chimg: 2633, quyén sd 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-
12-2014 va dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky va thong tin nha dat —
thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh ngay 04-12-2014. Do do, can cu Diéu 318,
Piéu 323, Piéu 342, Piéu 343 BLDS hop dong thé chap tai san 1a hop phap va
c6 gié tri bat budc thuc hién giira c4c bén.

Ngay 23-6-2017 Toda an di tién hanh viéc xem xét, thim dinh tai chd d6i
v6i tai san ciia chi N di thé chdp cho Ngan hang, thi tai san c6: Vé dién tich dat
thira s6 48, to ban do sb 16, dia chi thtra dat 17D khu Quan Nhan, phudng Cira
Bic, thanh phd Nam Pinh, tinh Nam Dinh c6 téng dién tich 1a 46,5m” da duoc
UBND thanh phé Nam Dinh cdp Gidy ching nhan Quyen str dung dat ngay 18-
10-2013 cho chi Tran Thi Quynh N. V& tai san trén dat gom co: 01 lan c6 dién
tich 11m® tudng xdy gach mai lgp proximang; tudng bao giap ngd di dai 2m,
cao 2m xﬁy gach va 01 cay 1oc ving duong kinh goc 20cm. Céc tai san trén do
chi N quén Iy va str dung.

Cin clr vao Diéu 355 ciia B luat Dan sy ndm 2005 va diém 1.2.3 Dicu 1
cia Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
08.14.775.2218040.BP ngay 04-12-2014 dugc ky két giita Ngan hang va chi N
thi cac tai san, cong trinh xay dung da va s€ xay dung trong tuong lai gan lién
Vi tai san thé chap déu thudc tai san thé chap. Do vdy, yéu cau phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no cia Ngan hang dugc chap nhan.

Dbi v6i tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha 1,5 tang c6 dién tich xay
dung 46 m” dién tich san 65m’ két cau bé tong da duoc thé hién trong hop dong
thé chap. Khi tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 23-6-2017 thi tai
san nay khong c6 va chua dugc xay dung va tai phién toa dai dién Ngan hang rut
yéu cau khong dé nghi phat mai. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q dugc chap nhan nén khong
phai chiu an phi. SO tién tam tGng an phi da nop dugc hoan tra.

Chi Tran Thi Quynh N phai chiu 4n phi twong tng véi so tién phai tra 1a
333.657.344 dong x 5% = 16.682.867 dong.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung vao céc biéu 318, biéu 323, Piéu 342, Piéu 343, biéu 355,
Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402 va Diéu 474 ciia Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
91 Luat céc t6 chuc tin dung.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, diém b khodn 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Cin ctr Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Q.

- Budc chi Tran Thi Quynh N phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan
Q s6 tién no gdc 14 276.250.000 déng, va tién no 13i dén ngay 06-9-2017 gom 1ai
qua han 1a 35.406.438 dong, tién 13i phat 1a 22.000.906 dong. Tong cong la
333.657.344 dong (ba tram ba muwoi ba triéu sdu tram ndm mwoi bay nghin ba
tram bon muroi bon dong)

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham chi Tran Thi Quynh N con
phai chiu khoan tién 14i sudt qua han cua sb tién no gbc chua thanh toan, theo
murc 131 suat ma cic bén thoa thudn trong hop dong duoc xac dinh bang 13i sut
huy dong tiét kiém dan cu VND ky han 24 thang loai tra 13i sau cia Ngan hang tai
thoi diém diéu chinh cong bién do 13i suit 3,5%/nam cho dén khi thanh toan
xong.

2. V& xir Iy tai san the chap: Truong hop chi Tran Thi Quynh N khong
thanh toan dugc khoan ng goc va ng lai cho Ngan hang thuong mai c¢o phan Q,
thi Ngan hang thuong mai c6 phan Q ¢6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an Dan
su phat mai tai san la quyén st dung dat co tong dién tich 1a 46,5m? tai thira sd
48, to ban d6 s6 16, dia chi thira dat 17D - Khu Quéan Nhan, phuong Ctra Bac,
thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh di dugc Uy ban nhan dan thanh phé Nam
Dinh cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat ngay 18-10-2013 cho chi Tran Thi
Quynh N, va tai san trén dat gdm c6: 01 lan c6 dién tich 11m? tuong xay gach
mai lgp proximang; tudng bao giap ngd di dai 2m, cao 2m va 01 cay 1dc vung
duong kinh gdc 20cm dé thu hoi no.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Chi Tran Thi Quynh N phai ndp an phi la 16.682.867 dong.

- Tra lai cho Ngéan hang thuong mai c6 phan Q s tién tam mg an phi da
nop 1a 8.000.000 dong tai bién lai s6 03502 ngay 19-4-2017 ciia Chi cuc thi
hanh an Dan sy thanh phé Nam Dinh.

4. V& quyén khang céo: Ngéan hang thuong mai cd phén Q c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Chi Tran Thi Quynh N
vang mat ¢ quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
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ban an hodc ké tir ngdy téng dat hop 1é ban an theo qui dinh cua Bo luét td tung
Dan su.

Cdc dwong sw c¢6 quyén tir nguyén thi hanh dn, yéu cdu thi hanh dn, théa
thudn thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 9
Ludt thi hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sy.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: 8 , 5 A \
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; '

- TAND tinh Nam Dinh; -,

- VKSND tinh Nam Dinh; (da ky)

- VKSND thanh phé Nam Binh

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh;

- UBND phuong C

-Luu VT, ho so vu 4n.

Pham Van Bang






