1
TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tu do Hanh phic

Bdn 4n sb 84/2017/DS-PT
Ngay 11/8/2017
V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
Voi thanh phan Hpi dong xét xw phuc tham gon co:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Van Nhang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Bang va 6ng Hoang Kim Khanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan, Can b Toa
an nhan dan tinh Pak Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Dung, Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 14/7/2017 va ngay 11/8/20217 tai try s¢ Toa én nhan dan
tinh bak Lak, xét xu phuc tham cOng khai vy an dan sy thu 1y s6 50/2917/TLPT-
DS ngay 09/5/2017 ve viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat”. Do ban an dan sy so tham so 04/2017/DS-ST ngay 22/3/2017 cia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 84/2017/QDPT-DS ngay
12/6/2017, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Vg chong 6ng Tran Pinh L, ba Pang Thi H; trd khoi T, thi
tran E, huyén Ea, tinh Dak Lak; déu c6 mat.

-Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Pham
Han L, Luat su, VPLS H, Poan luat su Pak Lak; c6 mat.

~ 2.Bidon: Vo chong 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H; tr khoi N, thi
tran E, huyén Ea, tinh bak Lak;

~ -Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vian N; tra tai
khoi N, thi tran E, huyén Ea, tinh Dak Lak; cé mat.

-Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don: Ong Phan Ngoc N,
Luat su, VPLS T, Doan luat su Bak Lak; c6 mat.

3.Nguwoi lam chirng:
3.1.Ba Tran Thi L; tr( khdi H, thi trdn E, huyén Ea, vang mit.
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3.2.0ng Nguyén Van N; trd khéi H, thi tran E, huyén Ea; vang mit.

3.3.0ng Nguyén Vian S; tri thon T, x4 E, huyén Ea; vang mit.

3.4.0ng Nguyén Dinh P; trt buén T, thi tran E, huyén Ea; ¢6 mait.

3.5.0ng Nguyén Tri P; tr( khdi N, thi tran E, huyén Ea; vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/8/2015, khoi kién b6 sung ngay 05/9/2016, rut
mdt phan yéu cau khoi kién ngay 06/01/2017 va qua trinh giai quyét vu an, vo
chdng 6ng Tran Pinh L, ba Dang Thi H trinh bay:

Nam 1985, v chdng 6ng Tran Pinh L, ba bang Thi H khai hoang 16 dat tai
khéi N, thi trin E, huyén Ea, sau do lam 01 nha go 3 gian lop ngoi, 01 gleng, 01
ludi day dién, trong 250 cay ca phé. Ngay 07/01/2001 UBND huyén Ea cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, thira dat so 188, 189, to ban d6 s6 05, tong dién
tich 2.560 m2, trong d6 200 m2 dat & va 2.360 m2 dat trong cay lau nim (hién
UBND thi trén E d4 lam that lac Gidy chtng nhan quyén sir dung dat).

Nam 2002, ong L, ba H di 1am an xa, nho bé ong L 14 cu Tran Pinh trong
coi. Ngay 24/11/2002, 6ng B ban nha va tai san gin lién voi dat cho ong Nguyen
Vin N, nhung 6ng L, ba H khong biét. Sau khi phat hién, 6ng L, ba H phan d6i,
khiéu nai.

Ngay 06/4/2010 6ng N dua cho vo chéng 6ng L, ba H 15.000.000d noi 1a tra
tién thué dat tir nam 2002 — 2010, dong thoi dng N viét san to gidy noi ong L, ba H
ky nhan tién, tin 15 6ng L, ba H ky vao to gidy d6 nhung khong kiém tra. Ngay
16/7/2012, 6ng N ty ¥ 1am ho so bao mat GCNQSDD cua ong L, ba H dé 1am thu
tuc sang tén cho 6ng N, vg chong ong L, ba H phan ddi, kién nghi ong N chiém
doat dat va tai san gan lién voi dat cua ong L, ba H.

Do do, 6ng L, ba H khoi kién yéu cau huy hop dong phuyén nhugng quyén
sir dung dat xac lap ngay 06/4/2010, dng N, ba H tra lai dat, ong L, ba H tra lai
5.000.000d va gia tri tai san trén dat.

Déi véi tai san 6ng L, ba H da tao dung trén dat, ong N da pha bo, ong L, ba
H khéng yéu cau boi thuong, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

‘ Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vin N 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 24/11/2002, cu Tran Pinh P (b6 6ng Tran Pinh L) ban cho dng
Nguyén Vin N 01 nha g6 3 gian lgp ngoi, 1 giéng nudce, 250 cay ca phé trén dién
tich 2.800 m2 dat voi gia 8.000.000d, co glay viét tay. Ngay 25/11/2002, hai bén
da giao nhan tién va nha dat, tai san gan lién v6i dat. Sau d6 vo chong 6ng L, ba H
tranh chap véi 1y do nha, dat, cy ca phé cua ong ba, viéc ong P tu y sang nhuong
cho ong N la trai phap luat.

Pé giai quyét 6n thoa, , ngay 06/4/2010, hai bén ky hop dong, vo chong ong
L, ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén cho vo chong 6ng N, ba H véi
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gia 15.000.000d, hop dong chua duge cong chimg, ching thyc va dang ky cua co
quan Nha nudc c¢6 thim quyén. Viéc chuyén nhuong dat, tai san trén dat gitra hai
bén 1a ty nguyén va co that, vo chong ong N, ba H da quan ly, su dung, trong Cay
cong nghiép trén dat tir ndm 2002 dén nay, yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va vo chong ong L, ba H c6 trach nhiém lam
thu tuc trudce ba sang tén theo quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 04/2017/DSST ngay 22/3/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak, da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 203 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015, cac Piéu 129, 131, 500, 501, 502 Bo
luat dan sy nim 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét $6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan TAND tdi cao.

1.Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Dinh L, ba Dang Thi H.

- -Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 06/4/2010 gitra ong
Tran Pinh L, ba Dang Thi H v61 ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H 1a vo hiéu.

-Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 06/4/2010 gitra
ong Tran Pinh L, ba Pang Thi H véi 6ng Nguyen Van N, ba Nguyen Thi H.

-Budc 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H tré lai cho ong Tran Dinh L, ba
Dang T}}i H thtra dat s6 188, 189, to ban d6 s6 05, dia chi cua cac thira dat tai khoi
N, thi tran E, huyén Ea, tinh Bak Lak.

+Thura dat s6 188 c6 dién tich 1.890 m2:

Phia Pong gidp duong vao nha ba T, ong N co chiéu dai 39,9 m. Phia Tay
giap dudng vao nha ong N, ba Tr ¢ chiéu dai 39,5 m. Phia Nam giap dudng lién
thon c6 chiéu dai 43,3 m. Phia Bac giap dat ctia ba Cao Thi Tr va ba T c6 kich
thudc 52,8 m.

+Thura dat s6 189 c6 dién tich 830 m2:

Phia Pong giap dat ong Tran Vian B c6 chiéu dai 35,7 m. Phia Tay giap dat
ong Tran Vin B co chiéu dai 31 m. Phia Nam gidp dat ong Tran Vin B c6 chiéu
dai 23 m. Phia Bic giap duong lién thon cé chiéu dai 27 m.

-Ong Tran Pinh L, ba bang Thi H duoc quyén so hitu, str dung céc tai san
trén hai thura dat 188, 189 gom: 01 giéng dao duong kinh 1,2 m, sau 12 m; 09 tru
ticu trong nam 2013; 81 try tiéu trong ndm thir 2, 3; 10 cdy mudng trong nim 2012;
03 cay sau riéng trong nam 2006; 03 cdy vai trong nim 2006; 01 cdy nhan trong
nam 2006; 02 cAy mit trong nam 2008; 10 cdy mit trong nam 2003; 03 cdy xoai
tréng nam 2003; 01 cay dao tién trong nam 2005; 01 ciy sapuche trong nim 2008;
07 cay mirc trong ndm 2008; 01 cAy chom chom trong nim 2008; 06 ciy na trong
nam 2009; 11 bui chubi; 11 cay diéu trong nam 2003; 04 cay diéu trong nam 2015;
27 m hang rio ludi B40 tai thira dat 189. Tong gia tri CAC cAy trong va vat kién tric
trén dat la 51.245.500d.



4
-Budc 6ng Tran Pinh L, ba Pang Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Van N, ba
Nguyen Thi H 129.225.5004.

Ap dyng khoan 2 Diéu 357 BLDS nim 2015 d¢ tinh 1ai suat cham thyc hién
nghia vu tra tién.

-Vé chi phi dinh gia: Budc 6ng Nguyén Vin N phai tra lai cho ba Pang Thi
H 1.500.0004.

2.Vé 4an phi: Ap dung Diéu 27 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cta Uy ban Thuong Vu Qubc Hoi 12 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an
va khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cta Hbi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

Ong Tran Pinh L, ba Ding Thi H phai ndp 6.461.280d an phi dan su so
tham c6 gia ngach, duwoc khau trir 2.000.000d tién tam Gmg an phi da nop theo
phiéu thu s6 28967 ngay 04/8/2015 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Ea; ong
L, ba H con phai nop 4.461.2804.

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H phai nop 200.000d an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach dbi voi yéu cau khong dugc Toa an chap nhan va
3.149.000d an phi dan sy so thAm c6 gia ngach; tong cong 3.349.0004.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/4/2017 nguyén don dng Tran DPinh L, ba Pang Thi H c6 don khang
c40 mot phan ban an dan su so tham, khong dong ¥ thanh toan gia tri tai san cho bi
don va yéu cau bi don phai thanh toan gia tri tai san di thao dd, chit pha cho
nguyén don.

Ngay 03/4/2017 bi don ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H c¢6 don khang
cao toan b ban an dan sy so thAm va yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 hiéu luc, Toa an cip so tham ap dung Piéu 129 Bo luat dan
su nam 2015 khong dtng phap luat.

Tai phlen tdoa phuc tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo, bi don gitr nguyén yéu cau khang céo. Hai bén duong su khong
thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Han L 12 nguoi bio vé quyén va lei ich hop phap ciia nguyén
don trinh bay:
~ Ngay 26/02/2002, do di 1am &n xa, 6ng Tran Dinh L tiy quyén cho bo la
Tran Dinh D va em trai 12 Tran Dinh K trong coi, st dung 01 nha go6 3 gian, lop
ngoi, 01 giéng nudce, 01 ludi day di¢n, trong 250 cay ca phé da kinh doanh.
Ngay 24/11/2002, ong D va 6ng Nguyen Vin N xé4c 1ap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat 13 trai phap luat.

Ngay 06/4/2010, vog chong ong Tran binh L, ba Bang Thi H va 6ng Nguyen
Vian N xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién voi
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dat, thi dién tich dat nay cip cho ho gia dinh va tai san gan lién voi dat 1a cta cac
thanh vién ho gia dinh. Theo s6 ho khau cé vo chong 6ng L, ba H va 02 con, khi
cac bén xac 1ap hop dong khong co vin ban iy quyén cta cac thanh vién ho gia
dinh, nén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
xéac 1ap ngdy 06/4/2010 1a trai phap luat, vo hiéu. D& nghi Hoi déng xét xir phiic
tham tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
xac 1ap ngay 06/4/2010 gita 6ng Tran Pinh L, ba Pang Thi H va 6ng Nguyén Vin
N 13 v6 hiéu va xem xét 11 ctia cac bén dé xir Iy theo quy dinh cta phép luét.

Ong Phan Ngoc N 1a ngudi biao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don
trinh bay:

Qua trinh giai quyét vy an, vo chong ong L, ba H cong nhan chit ky trong
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 06/4/2010 la cua 6ng ba,
nhung cho rang khi ky vao hop dong, 6 6ng ba khong dé y noi dung hop dong ma chi
nghi do la tién thué dat tr nam 2002 dén nam 2010. L&i khai nai cta ongL,baHla
khong ¢6 cén cu.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia dinh 6ng N di trong
cdy lau nam, xay dung lai giéng nudc. Tir naim 2002 dén nam 2010, vo chéng ong
L, ba H biét viéc vo chong ong N, ba H quan ly canh tac, str dung dién tich dat noi
trén nhung khong khiéu nai, phan 601 tranh chap Qua trinh giai quyet vu an, cac
bén déu thira nhan toan bo tai san gan lién v4i dat dang tranh chap déu do vo chong
ong N, ba H tao lap.

Tai diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh quy
dinh: “Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién
dugc huong dan tai diém a.4 va a.6 tiéu myc 2.3 myc 2 nay, néu sau khi thuc hién
hop dong chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong di trong cay lau nim va bén
chuyén nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudce co tham quyén
xtt 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cta nha nudc vé xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, thi Tda 4n cong nhan hop dong.

Theo hudng dan trén, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
06/4/2010 giita vo chong 6ng L, ba H va vo chong ong N, ba H chua dugc cong
chung, chiig thuc, nhu’ng sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng N, ba H da trong cay
lau nam, xay dung lai giéng nudc, vo chong ong L, ba H biét nhung khong phan
d6i, can budc cac bén tiép tuc thuc hién hgp dong.

~ Tai Dleq 429 BLDS nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu yéu cau dé Toa an giai
quyet tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi ¢6 quyén yeu cau bict hoac

phai biét quyén va loi ich hgp phép ctia minh bi xdm pham”.
Péi chiéu quy dinh trén, vo chong ong L, ba H nop don khoi kién tai Toa an

nhan dan huyén Ea Kar ngay 04/8/2015 (BL sd 02), 6ng L, ba H 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nhan tién cua 6ng N, ba H ngay 06/4/2010.
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Nhu vay, dén ngay 04/8/2015, nguyén don méi ndp don khoi kién va Toa an nhan
don 1a 5 ndm 4 thang 2 ngay.

So sanh vé thoi hiéu khéi kién quy dinh tai Diéu 159 B luat t6 tung dan su
ndm 2011 va Dicu 429, diém d khoan 1 Piéu 688 BLDS nam 2015, thi thoi hiéu
khoi kién tranh chap hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat cua nguyén don
VO chong ong L, ba H khong con. Viéc Toa 4n cap so tham thuy 1y, giai quyét tuyén
bd hop ddng nay vo hiéu va xir Iy hop dong vo hiéu 1a trai phap luét.

T phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham xem xet, huy ban an
so thAm va dinh chi giai quyet vu an, hodc budc cc bén tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 06/4/2010.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh to tung da thyc hién
dang quy dinh cta B luat to tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Xét khang cdo cua nguyén don éng L, ba H va bi don ong N,
ba H:

+Ddi voi khang cao ctia bi don dng N, ba H: Ngudn gbc thira dat s 188 va
56 189 do \LY chong ong L, ba H khai hoang ndm 1985, ngay 07/11/2001, 6ng L, ba
H duogc cip GCNQSDD, nhung khi chuyén vé cho ho dan thi bj that lac. Ngay
26/02/2002, 6ng L lap glay iy quyén cho 6 ong Tran Pinh B (bo ong L) va Ong Tran
binh K (em 6ng L) (BL s6 03) duoc quyen sir dung hai thira dat trén c6 tai san gan
lién véi dat, gidy ty quyén dugc 0 ong Do Ngoc Q, ban tir quan khéi va ong Nguyén
Vin N, Pho cha tich UBND thi tran E xac nhan. Nhu vy, gidy Gy quyén nay da co
hiéu luc phap luat.

Ngay 24/11/2002, ong b 1ap gidy sang nhuwong nha va hoa mau (bat lyc 21)
cho 6ng N voi gia 8.000.000d, dugce ong Q ban tu quan khdi va éng N, Phé Chu
tich UBND thi trin E xac nhan. Viéc chuyén nhugng duoc ba Tran Thi L (chi gai
ong L) biét va nhan 8.000.000d (BL 48) ba L giao lai tién cho 6ng D. Sau d6 6ng
N, ba H da nhén dat va tai san gan lién véi dat sir dung dén nay. Tuy nhién trong
gidy iy quyén, ong L uy quyén cho dng K cung sir dung nha dat, nhung hop dong
sang nhugng nha va hoa mau khong ¢ chir ky cua 6ng K, Toa an cap so tham
khong tri¢u tap va dua Ong K tham gia t6 tung dé lam ro 13 khong dung quy dinh
phap luat. Gidy ay quyén va gidy sang nhuong nha, hoa mau déu dugc ong Q va
ong N xac nhén nhung cung khong dugc triéu tap 6ng Q va 6ng N dé lam chung,
lay 101 khai dé xac dinh viéc uy quyén noi dung cu thé gi, chuyen nhuong dat c6
ding quy dinh hay khong, lam co s& giai quyét vu an 1a con thiéu sot, an so tham
tuyén nhu trén 13 giai quyét chua toan dién, khach quan.

An so tham tuyén budc 6ng N, ba H phai giao toan b dién tich va tai san
trén dat cta hai thira s6 188 va s6 189 cho 6ng L, ba H s¢ hitu 1a khong ding. Vi
tai phién toa so tham, 6ng N khai rang khi sir dung hai thira dat da d6i mot phan
dat giap ranh v6i ba Lé Thi T. Tai ban khai (BL s6 94) ba T ciing thira nhan c6 doi
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dat v6i ong N, cu thé 12 01m rong va dai hét thora dat. Nhu vy dién tich dat c6
thay d6i, nhung an so tham tuyén nhu trén 1a khong thé thi hanh 4n va dan dén
tranh chap, nén can phai dua ba T tham gia té tung vé6i tu cach 1a nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan, nhung khong thuc hién 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 BLTTDS nam 2015. Vi vay, khong xéac
dinh duoc vi tri, dién tich dat cu thé da doi o thira dt nao nén khong thé thi hanh.
Do d6, khang cdo ctiia 6ng N, ba H c6 cin ¢t chip nhén.

+Pbi v6i khang cao cua nguyén don ong L, ba H: Ong N, ba H di nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat va hoa mau voi ong D, dd giao du tién
8.000.0004, ong b da giao dét cho ong N, ba H tir nam 2002, nén viéc o6ng N, ba H
cai tao, canh tac trén dit cho dén nay 1a phu hop. Can ctr theo bién ban xem xét
tham dinh, dinh gia tai san, thi ong L, ba H phai thanh toan gia tri tai san trén dat
cho 6ng N, ba H 1a dang quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05/9/2016, éng L c6 don khai kién bd sung (BL 162), nhung ngay
06/01/2017, 6ng L rat don khoi kién bo sung khong yéu cau ong N, ba H thanh
toan gia tri tai san trén dat 1a cin nha gd, giéng nude, ludi dién va 250 cay ca phé.
Viéc rat don cia 6ng L, ba H 13 tu nguyén, nén chip nhan. Do d6, khang cdo cua
ong L, ba H khong ¢6 can cu chép nhan. Tuy nhién, 4n so thim khong tuyén dinh
chi mot phan yéu cau ctia 6ng L, ba H 12 khong dang quy dinh caa phap lut.

Cac duong su yéu cau dinh gi tai san, Toa an cap so tl}ém dinh gia hai lan
(BL 151-154), nhung 6ng Bui Van N va dng Ngb Vi€t D hai lan tham gia dinh gia
tai san la khong dang quy dinh tai Biéu 104 BLTTDS nam 2015.

Xét thay, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung, Xem
xét, thu thap, danh gia chimg ct chua day du, khanh quan, giai quyét vu an chua
triét dé, anh huong dén quyén va lgi ich hgp phap cua cac duong sy, nén can phai
huy 4n so tham dé giai quyét lai vu an theo tha tuc chung.

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 BLTTDS nam 2015, dé nghi Hoi dong
xét xir phtic tham khong chdp nhan khang cao ctia nguyén don dng L, ba H; chap
nhan khang cio cta bi don 6ng N, ba H; hay ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nam 1985, vo chong ong Tran Pinh L, ba Dang Thi H khai hoang 16 dat tai
khéi N, thi trn E, huyén Ea, sau d6 1am 01 nha go 3 gian lgp ngoi, 01 giéng nuoc,
01 ludi day dién, trong 250 cay ca phé. Ngay 07/01/2001 UBND huyén Ea cap
gidy ching nhan quyén st dung dat thudt thira dat s6 188, 199, to ban do s6 05 véi
téng dién tich 2.560 m2, trong d6 200 m2 dat & va 2.360 m2 dht trong cy lau nam
((hién UBND thj tran E d 1am thét lac Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat).
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Ngay 26/02/2002, 6ng L lap gidy ay quyen cho ong Tran Pinh P (b6 6ng L)
va ong Tran dinh K (em trai 6ng L) duoc quyén st dung 02 thira dat va tai san gan

lién véi dat. Gidy uy quyén duoc 6 ong P4 Ngoc Q ban ty quan khéi va ong Nguyén
Van N, Phé Chu tich UBND thi tran E, huyén Ea x4c nhan.

Ngay 24/11/2002, ong D chuyén nhuong nha gin lién voi quyén str dung dat
c6 250 cay ca phé cho ong N voi gia 8.000.000d, dugc 6ng Do Ngoc Q ban ty
quan khéi va ong Nguyén Vin N, Phé Chu tich UBND thi tran E, huyén Ea xac
nhan. Viéc chuyén nhuong dugc ba Tran Thi L (chi gai 6ng L) biét va nhén
8.000.000d, ba L giao lai tién cho 6ng P. Sau d6 6ng N, ba H da nhan dat va tai
san gan lién voi dat st dung dén nay. Tuy nhién trong gidy uy quyén, éng L uy
quyén cho 6ng K cung st dung nha dit, nhung hop ddng sang nhuong nha va hoa
mau khong c6 chit ky cua 6ng K, Toa an cip so tham khong triéu tap ong K dé lam
rd va dua 6ng ong K tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc td tung dan sy.

Ban 4n so thim nhan dinh hop dong chuyén nhuong nha gan lién voi quyén
sir dung dat giita ong D va ong N 1a v6 hiéu, nhung 6ng N di giao cho ong B
8.000.000d (ba Tran Thi L 1a chi gai ong L biét, nhan 8.000.000d va giao lai cho
ong D). Hién ong D da chét, Toa an cap so tham khong dé cap giai quyét 1a giai
quyét chua triét dé, anh huong dén quyén loi ciia ong N, khong xac dinh va triéu
tap nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng P dé budc phai thanh
toan 8.000.000d cho 6ng N 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung déan su.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 06/4/2010
giita vg chong 6ng Tran Pinh L, ba Pang Thi H va 6ng Nguyén Vian N, tai thoi
diém ho gia dinh 6ng L, ba H ¢6 02 con 1a Tran Thi Kim O, sinh 17/7/1991, Tran
Pinh H, sinh 01/8/1994. Theo khoan 2 Piéu 109 BLDS niam 2005 (nay 1a khoan 2
Piéu 212 BLDS nam 2015) quy dinh: “Viéc dinh doat tai san 1a tu lidu san xuat, tai
san chung co gia tri 10n ctia ho gia dinh phai dugc cac thanh vién tir du 15 tudi tro
1én dong y; dbi voi céc loai tai san chung khac phai dugc da s6 thanh vién tir da 15
tudi trd 1én ddéng y”. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cdp so tham
khong tri¢u tap chi O, anh H (con ong L, ba H) dé 1am rd, khong dua chi O, anh H
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
1a vi pham nghiém trong thii tyc t6 tung dén sy.

Ban 4n so thim tuyén budc ong N, ba H phai giao toan bo dién tich dat va tai
san trén 02 thira dat s6 188, s6 189 cho 6ng L, ba H s& hitu, sir dung 1a khong
dung. Vi tai phién so tham ciing nhu phién toa phiic tham, 6ng N khai khi sir dung
02 thira dat nay da doi mot phan dat giap ranh cho ba Lé Thi T chiéu rong 01m va
chiéu dai hét thira dat. Nhu vay, dién tich dat da thay doi, khong thé xac dinh duoc
vi tri, dién tich cu thé, da ddi cua thira dat nao, nhung an so tham tuyén nhu trén 1a
khong thé thi hanh 4n va dan dén tranh chip, Toa so tham khong dua ba T tham gia
tb tung voi tu cach 1 nguoi co quyén, nghia vu lién quan, 1 vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung dan su. Do d6, mot phan khang cdo cua bi don 6ng N, ba H 1 ¢6
cin cr chap nhan.
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Ong N, ba H d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, da giao du tién
8.000.000d va 6ng P da giao dat cho 6ng N, ba H tir nim 2002, nén ong N, ba H
cai tao, xay dung, canh tac trong cdy cong nghiép, cdy an qua trén dat 1a phu hop.
Theo bién ban xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san thi 6ng L, ba H phai thanh
toan gia trj tai san trén dat cho 6ng N, ba H 13 ding quy dinh phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 05/9/2016 6ng L, ba H c6 don khai
kién b6 sung, nhung ngay 06/01/2017, éng L, ba H c6 don rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi 01 nha gd 3 gian lop ngdi va 250 cay phé di bi thao dd, chit pha.
Tai phién toa so thdm, 6ng L, ba H ciing khong yéu cau 6ng N, ba H bdi thuong,
khong yéu céu Tda an cdp so tham giai quyét. Viéc rut don va khong yéu cau Toa
an giai quyét cua ong L, ba H 1a tu nguyén. D6 d6, khang cao cua nguyén don ong
L, ba H la khong co6 can ctr chép nhan. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong tuyén
dinh chi mot phan yéu cau ctia nguyén don ong L, ba H 1a khong ding quy dinh.

Xét thiy, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan sy,
thu thap ching ctir chua day du va giai quyét vu an chua triét dé, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy, nén can phai hiy ban an so tham dé
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi: Toa an cap phuc thim hay ban an so thadm bi khang cio dé giai
quyét lai theo thu tuc so thim, nén nguyén don Ong Tran Pinh L, ba Pang Thi H
va bi don ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Cén cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308 va khoan 1 khodn 2 Piéu 310
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

1.Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Tran Pinh L, ba
bang Thi H.

~2.Ch£'1p nhan mot phan yéu cau khang cio cta bi don 6ng Nguyén Van N, ba
Nguyén Thi H.

3.Huy ban an dan SU S0 tham s6 04/2017/DS-ST ngay 22/3/2017 cua TS‘)a an
nhan dan huyén Ea Kar vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su

dung dat” , gitra nguyén don la vo chéng ong | Tran DPinh L, ba Dang Thi H véi bi
don la vo chong ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak dé giai
quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

4. Vé 4n phi: Vo chong 6ng Tran Dinh L, ba Dang Thi H va vo chong 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham. Tra lai
cho 6ng L, ba H 600.000 dong tién tam tng an phi phac tham da ndp theo bién lai
thu s6 0036914 ngay 07/4/2017, bién lai thu s6 0036944 ngay 04/5/2017 cua Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea. Tra lai cho ong N, ba H 600.000 dong tién tam
Ung an phi phuc thdm da ndp theo bién lai thu s6 0036895 ngay 04/4/2017, bién
lai thu s6 0002701 ngay 08/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan
-VKSND tinh Dak Lak Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND huyén Ea Kar Pi ky

-TAND huyén Ea Kar.
-Chi cuc THADS huyén Ear
-Duong sy

Nguyén Vin Nhang

-Lweu ho so vu an.



