TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOAI SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG
Ban 4n sd: 60/2024/DS-ST
Ngay: 12-6-2024
V/v tranh chip hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Tri Nguyén
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Vian Hoa; ba Diép Thi Thu Nguyét.

- Thw ky phién toa: Ba bang Huynh Hoa Ly - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thoai Son, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Thogi Son tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lam Em — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh
An Giang x€t xu so' tham cong khai vu én dan su thu ly s6 46/2024/TLST-DS ngay
26 thang 02 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s 59/2024/QbXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s0 58/2024/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1979; Dia chi: Ap S, xa V, huyén
T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Nguyén Vin N: Ong H6 Vuong Son H,
sinh nam 1996; Dia chi: Khém T, thi tran O, huyén T, tinh An Giang; (Theo Giay
uy quyen so 00829 ngay 26/02/2024).

Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1965; Dja chi: Ap S, xa V, huyén T, tinh An
Giang.

Ngudi lam chung: C)ng Lai Van D, sinh nam 1983; Dia chi: Ap S, xa V, huyén
T, tinh An Giang.

Tai phién toa, ong Ho Vuwong Son H ¢ mdt, éng Nguyén Vin N, ba Tran Thi
D va dng Lai Van B, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh lam viéc, hoa giai, giai quyet vu

dn, nguyén don éng Neguyén Van N do nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Ho Vieong
Son H trinh bay:
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Ngay 28/8/2023, tai nha ba Tran Thi D thi dng Nguyén Van N va ba D c6 thoa
thuan mua ban dién tich 240m? (ngang 6m, dai 40m), dat & va dat cay lau nam thudc
thira dat s6 15, to ban d6 s 41, toa lac tai xa V, huyén T, tinh An Giang theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba Tran Thi D. Gia chuyén nhuong 1a
240.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan dit coc trude 40.000.000 ddng, sau d6 anh
Lai Van D |a nguoi soan thao Hop dong dit coc ngay 28/8/2023. Sau khi nghe anh
Tran Van Q doc lai hop dong dit coc do anh B soan thi ong N ky tén dai dién bén B
(bén mua), ba D ky tén dai di¢n bén A (bén ban), anh D ky tén dai dién bén C (nguoi
lam chung). Sau khi cac bén ky tén thi ong N truc tiép giao tién mit 1a 40.000.000
ddng, ba D 1a ngudi truc tiép nhén tién.

Tuy nhién, khi hét thoi han dit coc ba Tran Thi D khong thuc hién viéc chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Van N mic du ong N dd nhiéu lan yéu cau. Do ba D vi
pham hop déng dat coc nén ong N khaoi kién yéu cau budc ba Tran Thi D phai tra
cho 6ng Nguyén Van N s6 tién no phat coc theo Hop dong 28/8/2023 1a 92.000.000
dong.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 10/4/2024 nguwoi lam chimg éng Lai Van D trinh
bay:

Ngay 28/8/2023, tai nha ba Tran Thi D thi dng Nguyén Van N va ba D c6 thoa
thuan mua ban dién tich 240m? (ngang 6m, dai 40m), dat & va dat cdy lau nam theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat ding tén ba Tran Thi D. Gia chuyen nhuong la
240.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dit coc trude 40.000.000 dong, sau d6 ong 1a
nguoi soan thao Hop ddéng dit coc ngay 28/8/2023. Sau khi nghe anh Tran Vin Q
doc lai hop dong dit coc do dng soan thi ong N ky tén dai dién bén B (bén mua), ba
D ky tén dai dién bén A (bén ban), 6ng ky tén dai dién bén C (nguoi lam chimg).
Sau khi cac bén ky tén thi 6ng N truc tiép giao tién mit 12 40.000.000 dong, ba D 1a
nguoi truc tiép nhan tién.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da triu tap bi don la ba Tran Thi D dé tham
gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
nhung ba D viang mat khong o ly do nén Toa an khong ghi nhan duge y kién cua ba
D ctng nhu khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an da ban hanh théng bao vé viée
thu thap duogc tai li€u, ching ctr va thong bao chq ba D bi‘ét dé thyc hién quyén,
nghia vu cua minh nhung ba D ciing khong c6 y kién phan hoi.

Do d6, Toa an m¢ phién toa so tham xét xir cong khai vy an dé Hoi dong xét
XU xem xét, quyet dinh.

Tai phién toa:

Nguyén don ong Nguye~n Van N do nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Ho
Viong Son H trinh bay: Ong Nguyen Vin N rat lai mot phan yéu cau khai kién (101
vé6i so tién ng, phat coc theo hop dong 28/8/2023 1a 56.000.000 dong; chi yéu cau

ba Tran Thi D phai tra cho dng N s6 tién phat coc 36.000.000 dong, khong yéu cau
tinh 14i.
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Bi don ba Tran Thi D ving mdt lan thir hai khéng 1y do nén khéng ghi nhdn
dwoc y kién.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat 16 tung va
¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Vé th tung: Toa an thu 1y, xac dinh quan h¢ tranh chép, xac dinh tu cach duong
su, thu thap chimg ctr dam bao quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; thanh phan
Hoi ddng xét xtr khong thude trudng hop phai thay d6i. Tai phién toa, nguyén don
6ng Nguyén Vin N c6 mit, bi don ba Tran Thi D da dugc Toa an triéu tap hop 1€
tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr vang mat bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Dicu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi déng xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia ong Nguyén Van N, budc ba Tran Thi D phai tra cho ong Nguyén Vin N sb tién
phat coc la 36.000.000 ddng; dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyen

Van N‘dm v6i yéu cau khai kién budc ba Tran Thi D phai tra cho ong Nguyén Vin
N so tién phat coc 1a 56.000.000 dong.

V& 4n phi: Bi don phai chiu 4n phi doi voi yéu cau ctia nguyén don dugc Toa
an chap nhan. Nguyén don khong phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
[1] Vé x4c dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét va tu cach tham gia
t6 tung:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra cho nguyén don s tién ng phat
coc theo Hop dong dit coc ngay 28/8/2023 1a 92.000.000 dong nén quan hé phap
luat trong vu 4n duoc xéac dinh 1 “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don c6 noi cu tri: 4p S, xa 'V,
huyén T, tinh An Giang nén Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh An Giang thy
Iy vu 4n dan sy va giai quyét 1a ding quy dinh theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 By luat T6 tung dan sy ndm 2015. Can ctr Piéu 68 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, xac dinh 6ng Nguyén Vin N 13 nguyén don, ba Tran Thi D 1 bi
don. Nguyén don ty quyén cho ong H6 Vuong Son H theo Gidy ty quyén s6 00829
ngay 26/02/2024 1 phu hop theo quy dinh tai Diéu 85 Bo luat T tung dan su nam
2015 nén viéc uy quyén dugc chip nhan.

[2] V& viéc vang mit cua dwong sy tai phién toa:

Bi don ba Tran Thi D d3 dugc Toa an triéu tap xét xur hop 18 dén lan tha hai
nhung van vang mit tai phién toa khong 1y do. Nhu véy, ba Tran Thi D da tir bo
quyén, nghia vy tham gia t6 tung ctia minh. Do d6, Hoi dong xét x1r tién hanh xét xtr
vang mit ddi voi bi don 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 227 va Diéu 228 cia B
luat T6 tung dan sy nam 2015.



[3] \: ndi dung tranh chép'

[3.1] Vé danh gia chiung cu: Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung
khong dén Toa an, khong c6 vin ban thé hién y kién d6i voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don va ciing khong cung cip cho Toa an tai liéu, chimg ct thé hién phan bac
hay chip nhan d6i voi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 91 B luat T6 tung dan sy ndm 2015, Tda 4n cin
ctr vao cac tai liéu, ching ctr do nguyén don giao ngp va ching ctr do Toa an thu
thap duoc dé giai quyét vu an.

[3.2] Can ctr vao 101 khai cia cac duong su, nguoi lam chimg va céc tai ligu,
chtmg ctr ¢6 trong ho so thé hién: Nguyén don va bi don c6 thoa thuin mua ban dién
tich 240m? (ngang 6m, dai 40m), dat & va dat cdy lau nam thudc thira dat sd 15, to
ban dd sb 41, toa lac tai xa V, huyén T, tinh An Giang theo giéy chirng nhan quyén
str dung dat dng tén ba Tran Thi D. Gia chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan dat coc trudc 40.000.000 déng, sau do 1ap Hop déng dat coc ngay
28/8/2023.

Xét Hop dong dit coc ngay 28/8/2023, vé hinh thtrc hop dong dugc 1ap thanh
van ban c6 chit ky, chit viét va dau van tay gh1 tén Tran Thi D tai phan dai dién bén
A (bén ban), ¢6 chit ky, chit viét va dau van tay ghi tén Nguyén Van N tai phan dai
dién bén B (bén mua), c¢6 chit ky, chir viét tén Lai Van D tai phan dai dién bén C
(bén 1am chimg); vé hiéu luc giao dich: Chii thé tham gia giao dich ¢ ning luc phap
luat va nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dugc xéac 1ap, hoan toan ty
nguyén khong bi lira d6i hay ép budc, muc dich va ndi dung ctia giao dich khong vi
pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi.

Vi vay, cac bén da xac 1ap giao dich hop dong dit coc va giao dich nay hop
phép, lam phat sinh quyén, nghia vu cua cic bén theo quy dinh vé Hop dong dat coc
cua Bo luat Dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015 vé dit coc:
“...Diéu 328. Pat coc

1. Dat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi la bén nhdn ddt coc) mot khodan tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt c6
gia tri khdc (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thuwc hién hop dong.

2. ...; néu bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao‘ké't, thuee hién hop dé‘ng thi phai
tra cho bén ddt coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, trir truong hop co thoa thuan khac...”

Tai Muc Cam két chung cua Hop dong dit coc ngay 28/8/2023, ghi nhén:

“... Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn néu Bén A khéng
ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho Bén B, thi Bén A phai boi thuong cho
Bén B gdp 03 (ba) lan so tién ma Bén B da dat coc cho Bén A...”
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Sau khi ky Hop ddng dit coc ngay 28/8/2023, nguyén don da thyc hién nghia
vu giao tién dat coc cho bj don 1a 40.000.000 déng c6 sy chung kién va xé4c nhan
ctia nguoi 1am ching 1a phu hop theo Diéu 2 ctia Hop dong dit coc ngay 28/8/2023.
Tai phién toa nguyén don thira nhan bi don da tra lai cho nguyén don tién dat coc 1a
28.000.000 dong va con ng nguyén don tién dat coc la 12.000.000 d6ng nén nguyén
don rat lai yéu cau budc bi don phai tra lai t1en no phat coc cho nguyén don la
56.000.000 dong. Viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén can dinh chi mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

‘ Xét théy, kh,i hét thoi han dit coc bi don khong thuc hién Vi§:c chuyén r}huqng
quyén st dung dat cho nguyén don 1a vi pham théa thuan tai Piéu 3 Hop dong dat
coc ngay 28/8/2023 do do 161 hoan toan thudc vé bi don nén ngoai viéc phai tra lai
tién coc cho nguyén don thi bi don con phai chiu tién phat coc theo Hop dong dat
coc ngay 28/8/2023.

Ttr nhitng phéan tich néu trén, Ho1 dong xét xir thdng nhat véi quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan hgyén Thoai Son, can ctr theo quy dinh tai Diéu
328 B0 luat dan sy nam 2015 va diém a khoan 1 muc I Nghi quyét s6 01/2003/ND-
HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao
thi yéu cau khéi kién cﬁq nguyén don 1a c6 co sd, nén c@n chap nhan dé budc bi don
trd lai cho nguyén don so tién phat coc 1a 36.000.000 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don dé6i voi yéu‘cﬁu khéi kién
budc bi don phai tra cho nguyén don so tién phat coc 1a 56.000.000 dong.

Do nguyén don khong yéu cau tinh 13i d6i vé6i sb tién nay, cac bén ciing khong
c6 thoa thuan vé viéc tinh 1ai do cham thuc hién nghia vu, nén bi don khong phai
chiu 1ai.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khéi kién duge chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi.
Bi don phai chiu an phi dan su so tham tuong g voi phan yéu cau cua nguyén don
ddi véi bi don duge Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, cac
Dieu 91, 144, 147, 227, 228, 235, 244, 271, 273, 278 va Piéu 280 B¢ luat to tung
dan su.

Can cir Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can cir Diéu 26 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thu’ong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, ndp, qudn
ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa an.

Xur:



6

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vian N ddi véi ba
Tran Thi Diéu

Budc ba Tran Thi D phai tra cho 6ng Nguyén Van N sé tién phat coc 36.000.000
(ba muoi sau triéu) dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoe thi hanh an (doi voi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi duoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong . tdt ca
cdc khodn tién, bén phal thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua sé tién con
phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van N ddi voi ba Tran
Thi D vé vi€c tra so ti€n phat coc 12 56.000.000 (ndm muoi sau triéu) dong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van N sé tién 2.300.000 (hai triéu ba trim ngan)
d6ng tam tng an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sd
0013639 ngay 26 thang 02 nam 2024 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thoai
Son.

BélvTrﬁn Thi D phai chiu 1.800.000 (mdt triéu tAm tram ngan) dong an phi dan
su so tham.

4. V& quyén khang céo:

Duong su c6 mat tai phién toa duoc quyen khang cao trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son (1); :

- Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Thoai Son (1);

- Cac duong su (2);

- Luu vén phong (1);

- Luu hd so (1).

Lam Tri Nguyén



