TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n sb: 48/2018/DS-PT
Ngay: 15/01/2018

Vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh

Ba Tran Thi Kim Quy
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba VO Thi Vinh Hung — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd HO Chi

Minh xét xir phtc ‘thém cong khai Vu an dan sy thy ly s6 687/2017/TLPT-DS
ngay 29/11/2017 vé vi¢c: “Tranh chap quyén su dung dat”;

Do Ban 4an dan sy so tham s6 746/2017/ST-DS ngay 23 thang 10 nim
2017 cua Toa an nhan dan quan G bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2927/2017/QPPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh ndam 1953,
bia chi: 5/83D L, Phuong N, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ong Hoang Cong K (c6 mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su To
Ngoc Minh T ctia Van phong luat su X thugc Poan luat su Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1969,
Dia chi: 8/142 Puong S, Phuong N, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin M (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Ng6 Dinh P
cua Cong ty luat TNHH Y thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1962, (c6 mit)



Dia chi: Nha khong s6 L, Phuong N, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Minh: Luat su Ng6 Dinh
P cua Cong ty luat TNHH Y thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ba Vo Thi D, sinh nam 1970 (c6 mat)
3/ Ba Nguyén Thi Minh E, sinh nim 1993 (c6 don xin ving mit)
4/ Ba Nguyén Thi Minh F, sinh nim 1995 (c6 mit)

Cung dia chi: Nha khong sé L, Phuong N, quin G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN
No6i dung vu an cia ban an so thadm nhu sau:

Tai don khot kién dé ngay 27/7/2009 va cdc loi khai tai Toa an trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don la ba Nguyén Thi A c6 ong Hoang Cong K
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tai thtra dat s6 47, t ban d6 sb 55, dién tich 98m” (theo tai liéu méi thudc
t6 dan phd H, khu phé M, Phuong N, quan G) trudc day thudc Hop tac xa Nong
nghiép TC chuyén canh tac rau mudng. Cha ba A 1a ong Nguyén Vin Q trong
rau mudng trén thira dat ndy trong thoi gian bao 1au ba A khong nhé. Khi Hop
tac xa Thanh Cong moi cha ba di hop vé noi véi ba 1a dat nay khong co gidy to
dé chirmg minh thi Hop tac xa s& thu hdi nhung cip cho dién can bd cong nhan
vién, b§ do phuc vién kho khan vé chd . Nén ba 1am don xin hop tac xa giai
quyét cho ba duoc cip mot 16 dat (vi luc nay ba 1a cong nhan thudc Cong ty dét
may chan len Z) do chua c¢6 nha ¢. Vao khoang nam 1990 — 1991, ba dugc Hop
tac xd TC, Phuong H, quan G phan mot 16 dét trong khu quy hoach dan cu
Phuong N thudc thira dat s6 47, t ban d6 55 cho cong nhan chua c6 nha 6. Ba
da doéng tién hoa mau 1.008.000 dong cho Ban chii nhiém Hop tac xd TC. Sau
d6 khoang mot thang, ban ba 1a ba Nguyén Thi Kim H ciing dugc phan mot 16
sat bén 16 dat ctia ba nhung ba H do kinh té khé khin da ban lai cho ba voi s6
tién 1a 5 chi vang. Pén khi ba di lam gidy to ké khai 02 16 dat trén thi dugc can
bd nha dat Phuong N, quan G 1a ba Nguyén Thi V giai thich cho biét tai thoi
diém d6 mdi ngudi chi ding tén mot 16 dat thoi. Do d6 ba c6 nhd em trai ba 13
ong Nguyén Vin B dimg tén dum 16 dét trén thudc thira 47 to ban d6 sb 55. Con
16 dat ba H ban lai cho ba hién nay ba dang dung tén, da cat nha & va dugc cap
g1ay chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén su dung dat &. Ho so don xin cip
dat do ba tu lam ky thay cho ong Nguyen Vin B va duge Uy ban nhan dan
Phuong N, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh x4c nhén thoi diém 1a ngay
15/01/1992. Vi lac nay 6ng B 1a hoc sinh vira t6t nghiép 16p 12 va dap xich 16
thi 14y d4u ra tién ma mua 16 dét trén. Vao nam 1994, em trai ba 1a 6ng Nguyén
Vin C thuong xuyén udng rugu, quiy pha cha ba nén cha ba ban véi ba cho
muon phén dat nay dé dung nha tam dé &. Vi thuong cha va tranh tinh trang
mau thuan trong gia dinh nén ba déng y cho em trai 1a 6ng C dung nha tam dé o.
Pén nam 2004, cha va cic anh em ba noi véi vo chong ba dua gidy to cho gia



dinh xem (nham myc dich Ira d6i gia dinh ba dé hop thirc héa 16 dat va khong
hoan tra lai toan bo gidy to cho vo chdng ba). Tir d6 cha ba va cac em c6 y dinh
chiém doat toan bo 16 dat trén. Ngay 31/10/2005, ba lam don khiéu nai giai
quyét tranh chap dat dai ¢én Uy ban nhan dan Phuong N, quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh dé gianh quyén so hitu 16 dat trén. Tai Bién ban hoa giai ngdy
08/12/2005, 6ng B xac nhan ding tén gium cho ba A, 6ng B, 6ng C da chon giai
phap gia dinh tu hoa giai. Sau d6 vu viéc van khong giai quyét trong nodi bo gia
dinh. Boi nhitng 1y do trén, nguyén don yéu cau Toa an xét xir, budc Ong
Nguyén Vin B tra lai thira dat s6 47 to ban d6 s6 55 thudc to dan phd H, khu
phé M, Phuong N, quan G c6 dién tich 98m” cho ba A. Trong trudng hop 6ng B
tra lai dat cho ba A thi ba dong v tra lai cho 6ng C gia tri xdy dung nha theo nhu
bién ban dinh gi4 ctia Toa an da thuc hién khoang 191 triéu dong.

Bi don, ong Nguyen Van B co ong Nguyen Van C dgi dién theo uy quyén
trinh bay: Ong B khong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don, ba Nguyen Thi A.
Viéc ba A cho rang ong B dung tén trén cac gidy to dit 1a do ba yéu ciu nhung
ba A khong cung cap bat ky gidy to nao ching minh 6ng B 1a ngudi ding tén
trén gidy to dat thay cho ba A. Ba A chi c6 nhan chtng 1a ba Nguyén Thi V
nhung ba V lai 13 nguoi ky xac nhén trén T trinh ngdy 14/12/1991 x4c nhan Uy
ban nhan dan Phuong N, quin G, Thanh phd H6 Chi Minh cip dit cho 6ng
Nguyén Vin B 1am nha & va ban d6 giai thira kém theo to trinh nén ba V khong
6 tu cach 1a ngudi lam chung 1a ong B 13 nguoi ding tén dat giim cho ba A,
Ong B dugc Uy ban nhéan dan Phuong N, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh phé
duyét cho viéc xin cap dat tur nam 1992, viéc nay phu hop voi luat dat dai nam
1987, khi d6 nha nudc cap dat cho nguoi c6 nhu ciu va 6ng B hoi du cac yéu
cau tai thoi diém nay va da dugc Uy ban nhan dan Phuong N, Uy ban nhéan dan
quan G phé duyé¢t. Nhu vay nha nudc da cong nhan quyén sir dung dat cho ong
B. Viéc st dung dét ciia 6ng B, sau nay 1a 6ng C dugc dng B uy quyén 1a lién
tuc, 10 rang ké tir khi duoc cép dat nam 1992, ké khai ndam 1999 va déng tién
thué dat hang nim cho dén nam 2005 thi ba A moi phat sinh tranh chip. Vi vay
viéc ba A cho ring 6ng B, 6ng C chiém dét 1a khong co co so.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C trinh bay: Nam
1991, cha me 6ng la xa vién Hop tdc xa nong nghi¢p Phuong N. Khi hop tac xa
giai thé, cha me ong da dugc hop tac xa nhuong lai mot phﬁn d4t ma bd me ong
dang quan 1y canh tic do Uy ban nhan dan Phuong N, quan G, Thanh ph Ho
Chi Minh giai quyét. Vi cham chap chir nghia nén cha me 6ng da tin tudng giao
cho ba Nguyen Thi A (chi 6ng) di lam gidy to mleng dat nay vanoi la dé cho em
ong la Nguyén Vin B dimg tén glay td. Ba A lay 1y do 1a lo gidy to nén da tranh
chap doi nhan lai toan bo thira dat 1a ctia minh. Nhung sy that thira dat nay do bd
me Ong chu tri. Vao nam 1995, 6ng Nguyen Vian B uy quyen cho 6ng sur dung.
Nam 1998, vo chdong ong dung ra xay cat nha. Khi d6 miéng dit chi 1a mot
rudng rau mudng tri gia thoi diém d6 khoang 7 chi vang. Vo chdng ong da db
dat va tu xay dung nha cap 4, tinh toan bo hét 1 luong 5 chi vang 24K (vao nam
1998) va da don vé d6 ¢ 6n dinh cho dén nay, ba A khong co mot tiéng noi nao
ca mic du nha 6ng ¢ sat nha ba A. Mai dén khoang may nam gan day thi ba A



moi ty nhan miéng dét dy 1a ciia minh va xay ra tranh chap. Dbi véi yéu cau doi
tra lai dat cua ba A, éng khong dong y vi dat nay la cua 6ng Buy quyén cho ong
quan 1y st dung, ong khong dong ¥ v6i dé nghi boi hoan gid tri nha cta ba A.

Nguoi co quyén loi nghza vu lién quan ba Vé Thi D, ba Nguyén Thi Minh
E, ba Nguyén Thi Minh F cé cting y kién véi éng Nguyén Vin C.

Ban an dan sy so tham sb 746/2017/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2017
cua Toa an nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, da tuyén x:

Bac yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi A vé viéc: “budc ong
Nguyén Vin B tra lai cho ba A thira dat s6 47, to ban do sé 55 thudc t6 dan phd
H, khu phé M, Phuong N, quan G c¢6 dién tich 98m* ngay sau khi an c6 hi¢u luc
phap luat do 6ng Nguyén Vin B di chiém doat thira dat ma ba Nguyén Thi A
nho ding tén dum”.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac
duong su.

Ngay 06/11/2017, ba Nguyén Thi A c6 don khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don thoa thuan véi nhau ve
viéc giai quy€t vy an nhu sau:

Nguyén don va bi don thoa thuan théng nhat bi don déng ¥ hd tro cho
nguyén don 200.000.000 (hai tram triéu) déng trong thoi han mot thang ké tir
ngay ban an co6 hiéu luc phap luét. Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy cé
tham quyén.

An phi dan su so thAm va phiic thAim nguyén don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh: Tai
phién tdoa hom nay cac duong sy da thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an. Xét thiy viéc thoa thuan cia cac duong sy 13 tu nguyén va khong trai quy
dinh cua phap luat. pé nghi HoO1 déng xét xur ghi nhan su thoa thuan cua cac
duong sy, stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Xét, viéc thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa phuc tham 13 hoan
toan ty nguyén, khong trai quy dinh cua phép luat va dao dac xa hoi nén Hoi
dong xét xur ghi nhan stra ban an so tham nhu dé€ nghi cua vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

V& an phi: Nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac I€ trén,



Cian ctr Diéu 300; Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nim
2015;
Can cu Phap Iénh An phi, 1€ phi Toa an;
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.
QUYET PINH

Stra ban an so thim ghi nhan sy thda thuan cia cac duong sy nhu sau:

Ong Nguyén Vin B dong ¥ hd trg cho ba Nguyén Thi A so tién
200.000.000 (hai tram tri¢u) dong trong thoi han moét thang ké tr ngay an co
hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

An phi dan sy so tham: Ba Nguyen Thi A phai chiu 1a 200.000 (hai tram
ngan) d6ng, nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai
thu s6 000914 ngay 03/8/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh
phd Hb Chi Minh, hoan lai cho ba A 9.800.000 (chin triéu tam trim ngan) dong.

An phi dan sy phtic thim: Ba Nguyen Thi A phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong, nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp theo bién
lai thu s6 AA/2017/0027856 ngay 07/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Céc duong su thi hanh an theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy duoc stra ddi bod sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM,;

- TAND quén Go Vip;

- VKSND Tp. HCM;
- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- Chi cuc THADS quin Go Vép;
- Céc duong su;

- Luu: Ho 50 (20). Pham Thi Thao



