TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 54/2025/DS-PT.
Ngay: 29/4/2025
VIV Tranh chép hop dong thué
nha o
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Minh Phuong.
Céac Tham phan: Ong Pinh Tan Long.
Ba Lé Thi Anh Dao.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Nam.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudng Nam tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Bic - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét
X phuc tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 141/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nim
2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué nha 6.

Do Ban an dan su so tham s6: 60/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé: 03/2025/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: ong V6 Cong C, sinh nam: 1979; dia chi: Khéi phd E, thi tran
N, huyén N, tinh Quang Nam. Co mat.

- Bi don: Uy ban nhan dén thi trAn N, huyén N, tinh Quang Nam. Ngueoi dai
dién theo phdp ludt: Ong Huynh Minh C1, chtrc vu: Chu tich UBND thi trdn N.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Lé Anh T, chtc vu: Pho chi
tich UBND thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam. Co mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Ngo Thanh T1 —
Luat su cia Van phong L1 - Poan luat su tinh Q. Co mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh M, sinh nim 1968.
. Ba Tran Thj C2.
. Ong Huynh Phat .
. Ba Huynh Thi Kim T2.
. Ba Huynh Thi Thanh T3.
. Ba Nguyén Thi L.
. Ong Tran Dang T4.

. Ong H6 Anh T5.

Cung dia chi: Khéi phé B, thi trin N, huyén N, tinh Quang Nam. (74 at ca
nguoi cé quyén loi nghza vu lién quan déu ving mdt).

- Ngueoi khdng cdo: bi don Uy ban nhan dan thi tran N.

OO\]O\Ul-ble\)
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NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/02/2022, 6ng C va dai dién UBND thi trin N (6ng Lé Anh T dai
dién) da ky két hop dong cho thué cin nha 3 ting cila 6ng tai khéi phé C, thi tran N,
huyén N, tinh Quang Nam, thoi han thué 13 01 nam, gia tién thué 1a 7.000.000
d6ng/thang, ngoai ra hgp dong thué nha con thoa thuan cac didu khoan khac. Sau
d6, UBND thi tran bb tri cho ho 6ng Huynh M 6. Sau khi hét thoi han thué theo hop
dong, UBND thi tran N van khong ban giao nha lai cho dng. Do d6, 6ng yéu cau Toa
an giai quyét: Tuyén bd hop dong thué nha da duoc ky két vao ngay 28/02/2022 gitra
ong Vo Cong C va Uy ban nhan dén thi trAn N cham dit. Buoc Uy ban nhéan dén thi
trdin N phai tra tién thué nha 15.000.000 ddng/thang tir ngay 01/7/2023 dén ngay
30/9/2024 13 225.000.000 dong.

Phia bi don trinh bay:

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trude day,
UBND thj trdin N d3 thué nha cho ong Huynh M & tam véi thot han mot nam theo
su chi dao cuia Ban cudng ché thu hoi dat thuoc UBND huyén N. Nay thot han thué
nha da hét nhung h¢ 6ng Huynh M khong tra lai nha cho 6ng Vo Cong C, dé nghi
Toa an giai quyét theo phap luat va dua UBND huyén N va Ban cudng che thu hoi
dat thuoc UBND huyén N tham gia t6 tung vdi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

Ngudi cé quyen lo1 va nghia vu lién quan 6ng Huynh M da dugc Toa an triéu
tap hop 1é nhung vang mat va khong c6 van ban trinh bay y kién guri cho Toa an dé
xem Xét.

Véi ndi dung vu &n nhu trén, tai Ban an dan su so tham s 60/2024/DS-ST
ngay 30 thang 9 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam
da can cir vao Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat té tung dan
su; Diéu 116, Bidu 117, Diéu 422, 482 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi toa an ngay 30/12/2016. Tuyén xtr: Chap nhan mot phén yéu
cau khoi kién cta ong Vo Cong C vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha ¢ véi bi
don Uy ban nhan dén thi tran N. Hop dong thué nha lap ngay 28/02/2022 gitra ong
V& Cong C va Uy ban nhan dén thi trin N, huyén N, tinh Quang Nam cham duat tir
ngay 28/02/2023. Budc Uy ban nhan dén thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam phai
tra s6 tién thué nha ong Vo Cong C tinh dén ngay 30/9/2024 1a 105.000.000 dong.
Budc Uy ban nhan dén thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam phai giao lai tai san la
ngdi nha 3 tang tai khéi phd C, thi tran N theo Hop dong ngay 28/02/2022 giita
UBND thi tran N v6i 6ng V5 Cong C cho 6ng V5 Cong C. Ngoai ra, ban an so tham
con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 10/10/2024, bi don Uy ban nhan dan thi trAin N
c6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém st nhan déan tinh Qudang Nam
phat biéu y kién:



- V& viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phuic tham: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyét vu an da thue hién
dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu ly vu an, vé thoi han g1a1 quyét vu an,
vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét xu. Tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa d thyc hién diing trinh ty, thi tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Cac duong su di thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

- Ve viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢ khoan 1, Didu 308
B0 luat t6 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cua bi don la Uy ban nhéan dan
thi tran N, gir nguyén ban an dan su so tham sd: 60/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Nuai Thanh, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg clr dd dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phiic
thadm nhan dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, ngudi
khang céo giit nguyén khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don Uy ban nhan dén thi tran N thi thay:

[2.1]. Vé thu tuc t6 tung: Viéc khang cao cua bi don Uy ban nhén dén thi tran
N duogc thu Iy dung diéu kién, thu tuc va thim quyén theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su ndm 2015 nén khang cao 1a hop phap.

Ngbi nha 1a d6i twong cua hop dong thué nha hién nay co cac ong ba
M, C2, P, T3, T2, L, T4, T dang sinh song. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham chi dua 6ng M vao tham gia to tung, nhing nguoi con lai 1a vo va cac con
cua ong M khong duoc dua vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Toa an cap phuc tham
d3 bo sung cac ong ba vao tham gia t6 tung. Cac dng ba C2, P, T3, T2, L, T4, T (la
VO Va cac con rudt, dau, ré cua ong M) biét dugc viéc nguyén don khoi kién nhung
khong goi y kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va xin vang mat.

Déi voi dé nghi cua bi don vé viéc dua Uy ban nhan dan ‘huyén N va Ban
cudng ché thu hoi dat thudc Uy ban nhan dan huyén N tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a khong c6 cin cir boi 18:
UBND huyén N va Ban cudng ché thu hdi dat thuoc Uy ban nhan dan huyén N
khong tham gia ky két hop dong thué nha, khong quan ly sir dung tai san thué. Viéc
UBND thi tran N cho rang viéc thué nha 1a do su chi dao cua UBND huyén, Hoi
dong xét xtr xét thay day 1a quan hé hanh chinh gitra cap trén v6i cap dudi, hop dong
thué nha ¢ do Uy ban nhan dan thi tran N T6 tryc tiép ky két voi 6ng C nén Toa an
cap so tham khong dua UBND huyén N, Ban cudng ché thu hoi dat tham gia té tung
v6i tur cach 14 nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n 1a diing quy dinh.

[2.2] V& noi dung vu 4n:

Hop dong thué nha ngay 28/02/2022 giita 6ng V& Cong C va Uy ban nhan
dan thj tran N, Hoi déng xét XU nhan théy: Hop déng thué nha duoc ky két trén co
s& tu nguyén gitra ¢4 nhan véi phap nhan, da diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan
su theo Diéu 117 Bo luat Dan su. Theo hop déng, thoi han thué la tor ngay
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28/02/2022 dén ngay 28/02/2023. Sau khi hét thoi han thué nha, hai bén tham gia
giao dich khong co thoa thuin gia han hop déng thué nha. Nhu vay, ké tir ngay
01/3/2023 hop ddng thué nha giita ong C va dai dién UBND thi tran N cham dut
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Luat nha & nam 2014. Sau khi hét thoi han thué
nha, bén thué khong giao tra tai san thu€ lai cho bén cho thu€, khong tra tién thué
nha ddi véi thoi gian cham g1a0 tra nha nén Toa an cap so thAm chap nhéan yéu cau
khot kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cham hop dong thué nha, giao tra lai tai
san thué, tra tién thué nha con thiéu 1a c¢6 can ci.

Béi v6i yéu cau tra tién thué nha: Theo thoa thuan tai hop dong, gia thué 1a
7.000.000 ddng/thang. Sau khi hét thoi han thué nha, UBND thi tran N d3 tra thém
tién thué 4 thang (28.000.000 ddng). Tir thoi diém thang 01/7/2023 dén thoi diém
xét xtr so thAm, UBND thi trin N chua ban giao nha va chua tra tién thué nha cho
nguyén don nén c6 nghia vu tra tién thué nha theo gia da thoa thuan trong hop dong.

[2.3] D6i v6i yéu cau ban giao lai tai san cho nguyén don: Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chip nhan, hop dong cham dit nén budc bi don Uy ban
nhan dén thi trAn N phai ban giao lai tai san 1a ngdi nha 3 tang tai khdi phd C, thi
tran N theo Hop ddng ngay 28/02/2022 ctia UBND thi tran N v6i ong Vo Cong C
cho nguyén don 1a ding véi quy dinh tai Diéu 482 B luat Dan su. Uy ban nhan dan
thi trdn N cho rang nghia vu ban giao nha lai cho 6ng C 1a ctia ong M va vg, con ong
M c6 nghia vu thyc hién. Tuy nhién tai Diéu 8, muc 8.2 cia Hop dong ciing dd néu
r0 nghia vu ctia bén thué: Tra lai dién tich thué cho bén A khi hét thoi han thué hodc
cham dut hop déng. Hién nay ngdi nha do cac 6ng ba M¢gt, Chanh, P, T3, T2, L, T4,
T dang quan 1y str dung. Viéc céc ong ba sir dung ngdi nha nay 1 do Uy ban nhan
dan thi tran N b tri, khong nam trong thoa thuan cua hop dong thué nha. Do d6 Uy
ban nhén dan thi trin N phai c6 nghia vu ban giao nha cho 6ng C khi cham dut hop
ddng thué nha.

Tu nhitng nhén dinh trén, HDXX cap phuc thim nhan thdy Toa an cip so
tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong C 1a ¢o can cwr, ding phap luat
nén khong co6 can ctr chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so tham
theo nhu dé nghi ciia Kiém sat vién.

Doéi véi quan diém cia nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don:
Ve viéc ap dung phap luat, Toa an cap so tham ap dung quy dinh ctia Bo luat dan su
vé hop ddng thué tai san dé giai quyét vu viéc ma khong ap dung Luat nha & 13 thiéu
sot can phai hity ban 4n so tham, tuy nhién viéc ap dung phap luat nay khong lam
thay d6i ban chét ciia vu an do d6 Hoi df)ng xét xtr phuc tham ap dung thém quy
dinh ctia Luat nha ¢ dé giai quyet khong can thiét phai huy ban 4n so tham nhu quan
diém cta nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don. Péi véi yéu cau cia
nguyén don vé vi¢c budc bi don tra s6 tién thué nha 15.000.000 d/1 thang nhung
HDXX chi chap nhan sd tién nhu da thoa thuan trong hop dong nhung lai khong bac
mat phan yéu cau khoi kién ctia 6ng C dél v6i s6 tién thué nha tang thém 1 8.000.000
dong 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D61 v6i ndi dung nay dd dugc HDXX
cap so tham nhéan dinh va chi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng C
nhung thiéu sét khong dé cap trong phan quyét dinh, xét day chi 1a sai sot nho, khong
lam thay doi ban chit cta tranh chip. Do d6 Hoi dong xét xir cip phiic thém diéu
chinh cho phu hop.



An phi dan sy phac thim: Hoi ddng xét xtr phuc tham khong chp nhan khang
cao nén bi don phai chiu an phi DS-PT theo quy dinh.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ciia bi don UBND thi trdn N, gilt nguyén Ban 4n
dan su so tham s6: 60/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Nui Thanh.

Cin ct vao Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung
dan sy; Didu 116, Didu 117, Didu 422, 482 B0 luat Dan sy nim 2015; Diéu 13 Luat
nha &, Piéu 26 nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an ngay 30/12/2016, Xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Vo Cong C vé viéc “Tranh
chdp hop dong thué nha ¢ véi bi don Uy ban nhéan dan thi trdn N.

Hop d6ng thué nha 1ap ngay 28/02/2022 giira dng V5 Cong C va Uy ban nhan
dan thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam cham dut tir ngay 28/02/2023.

Budc Uy ban nhan dan thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam phai tra s tién
thué nha dng V5 Cong C tinh dén ngay 30/9/2024 13 105.000.000 dong.

Budc Uy ban nhan dan thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam phai giao lai tai
san 14 ngdi nha 3 ting tai khdi phd C, thi tran N theo Hop ddng ngay 28/02/2022 cho
ong Vo Cong C.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Bac mot phan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Cong C3 vé viée yéu cau
Uy ban nhan dén thi tran N phai tra s tién thué nha ting thém la 8.000.000d/1 thang,
thoi gian tir ngy 01/7/2023 dén ngay 30/9/2024, thanh tién 120.000.000 d (mét tram
hai mueoi triéu dong).

2/ V& an phi:

An phi DS-ST:

Uy ban nhan dén thi trdn N, huyén N, tinh Quang Nam phai chiu 4n phi so
tham 5.250.000 dong

Ong V& Cong C phai chiu 6.000.000 dong, duoc trir vao sé tién tam Ung an
phi 6ng C da nop 300.000 dong theo bién lai thu 0006455 ngay 28/02/2024 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nai Thanh. Ong C con phai ndp s0 tién 1a 5.300.000
dong.

An phi DS-PT: Uy ban nhan dén thij trin N phai chiu 300.000 d nhung dugc
trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0006817 ngay 15/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nui Thanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng
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ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9‘Luélt Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh an dén sy.
Béan an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Nam;

- TAND huyén Nui Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Nui Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

V& Thi Minh Phugng



